TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc Lip - Tw Do - Hanh Phic

Ban 4n sd: 48/2020/DS-PT
Nogay: 16 - 7-2020 ’
Vviec Tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Phén.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Hiru Ha
Ba Thai Thi Héng Van
- Thuw ky phién tda: Ong Lé Viét Ngoc — Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh
Nghé An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba T
Thi Ngan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 6 nam 2020 va ngay 16 thang 7 nam 2020, tai Tru s&
Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y so
04/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 01 nim 2020 vé “Tranh chdp Quyén sir dung
ddt”. Do ban an Dan sy so thim sb 07/2019/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2019 cta
Toa an nhan dan thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 65/2020/QD-PT ngay 04 thang 6 nim
2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1959. Tru tai: Khoi M, phuong T,
thi xa M, tinh Nghé An. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Viét Th , sinh nim 1961 va ba Hd Thi L , sinh nim
1967 (vg ong Tha). Péu tra tai: Tra tai: Khdi M, phuong T, thi xa M, tinh Ngh¢ An.
Ong Tha, ba Lién c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho éng Th, ba L : Ba Pham Thi L,
Luat su Van phong luat su H — Poan luat su Nghé¢ An. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén nghia vu lién quan:
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1. Chi Nguyén Thi Thu H , sinh nim 1985. Tra tai: 68/329 , phuong T, quan
1, thanh ph H6 Chi Minh. Vang mat.

2. Chi Nguyén Thi L , sinh nim 1988. meg mat.

3. Chi Nguyén Thi Hoai A , sinh 1998. Ving mit.

Péu tra tai: 170/19, dudong D, phuong 5, quan V, thanh phé H6 Chi Minh.

4. Chi Nguyén Thi L , sinh nam 1990. Tru tai: Xom 5, xd Q, huyén L, tinh
Nghé An. Ving mit.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi Ngu~y5n Thi Thu H, Nguyén Thi L , Nguyén
Thi Hoai A , chi Nguyén Thi L : Ba Nguyén Thi Gi, sinh ndm 1959. Trt tai: Khoi
T, phuong Q, thi xa M, Ngh¢ An. Co mat. , ‘

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Viét Th vaba H6 Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac 101 khai, hoa giai va tai phién toa so tham ba Nguyén
Thi Gi trinh bay: Nam 1991, vo chong ba (Nguyén Thi Gi, Nguyén B4 H) c6 don
xin tach ho duge cap dién tich dit thira s6 840 dién tich 430m®. Pén nam 1993, khi
Béach hoa Thuong nghiép giai thé c6 ban cho gia dinh ba mdt nha ngoéi 3 gian cia
nhan vién & va dién tich dt khoang 220m? lién ké véi thira dat & ciia ba Gi. Do diéu
kién kho khin, gia dinh ba chua c6 diéu kién x4y bo rao xung quanh nén cac ho gia
dinh & xung quanh da tu xay bo tudng rao ngin cach vdi dat ¢, dat vuon cia gia
dinh ba. Gia dinh ong Nguyén Viét Th, ba H6 Thi Ltiép giap lién ké ciing da ty xay
bo tudng rao phia sau ngan cach voi dat & cua gia dinh ba dén nay da hon 20 nim
khong co tranh chap gi. Ngay 08 thang 10 nim 2018, ba Gi tién hanh do dat bdi truc
dat ¢, dat vuon, khi bdi triic dat xong thi xay ra tranh chap dat véi vo chong ong Th
ba L. Thang 12 nam 2018, 6ng Th da tu pha do bo twong rao xay cia minh phia sau
giap voi dat o cua ba, sang 14n chiém 24,5m* dit ¢ cua ba, dong coc bé tong va rao
day thép gai lai khong cho ba Gi sir dung. Nay ba Nguyén Thi Gi yéu cau Toa an
giai quyét budc vo chong 6ng Nguyén Viét Th, ba Ho Thi Lphai thao d& di doi tai
san; coc bé tong, day thép gai tra lai 24,5m2 dién tich dat 14n chiém cho ba.

Ong Nguyén Viét Th va ba H Thi Lthéng nhét trinh bay: Vé ngudn gbc dién
tich dat & ctia v chong 6ng Th, ba L dang ¢ tai khéi M phuong Th do 6ng Th , ba
L mua cua dia phuong nam 1991, thudc thira sé 842 to ban dd dia chinh 129-74, c6
dién tich 350m* da duogc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit nim 2008 dung tén
H6 Thi Lva Nguyén Viét Th chi str dung dat. Gia dinh ong Th, ba L da sir dung dat
tir nam 1991 dén ndm 1992 méi 1am mot gian nha &; nim 1994 dng ba xay tiép 2
gian phia Tay, khoang nam 1995 6ng ba xay tiép bép ndu va nha tim tiép giap phia
Pong gian nha xay dau tién. Khoang thoi gian nam 1995 dén nam 2000 6ng Th , ba



L xay bo tudng bit 161 di tat ndi tir bo tuong nha tim sang tiép ndi bo rao xay cua
nha éng T, ba H . Nam 2004 6ng Th , ba L xay nha chin nuéi Huou giap véi dat &
cta gia dinh 6ng C , ba T . Sau d6 ong Th, ba L xay bd tudng tiép ndi ddc nha chin
nudi Huou dén tiép ndi vao bo twong nha tim dé bit 16i di tit qua dat cua ong ba.
Phan dat con lai ciia 6ng Th , ba L gidp voi dat ¢ cia ba Gi, phia bic bo tudng ong
ba xay bit 151 di tit c6 dién tich dit 24,5m” hién dang x4y ra tranh chip véi ba Gi do
bi triing trong cay bi chét nén 6ng ba chua str dung. Thang 10/2018, ba Gi da thué xe
chd dat san lap boi triic dat & dat vuon lan chiém ludn phan dién tich nay, 6ng Th ,
ba di bao chinh quyén dia phuong giai quyét va dong coc bé tong, rao day thép gai
lai khong cho ba Gi str dung. Phan dién tich dat tranh chip nay theo ban d6 129-74
va gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc quyén sir dung hop phép cta 6ng Tha,
ba Lién nén khong chap nhan yéu cau tra lai dat noi trén cho ba Gi.

Nguoi ¢6 quyén nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thu H , chi Nguyén Thi L
, chi Nguyén Thi Hoai A va chi Nguyén Thi L (C&c con cta ba Nguyén Thi Gi, 6ng
Nguyén B4 H) théng nhat trinh bay: Giao cho ba Nguyén Thi Gi thay mit gia dinh
truc tiép giai quyét viéc tranh chap dat véi ong Nguyén Viét Th, ba H6 Thi Lién.

Tai Ban &n dan su so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2019 cia
Toa an nhan dan thi xa Hoang Mai, tinh Nghé An da quyét dinh:

Ap dung: Diéu 166 Luat dat dai; Diéu 158, 160, 161, 163, 164 Bo luat dan su.
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban thudng vu qudc hoi.
Xtr: Budc vo chong 6ng Nguyén Viét Th, ba Ho Thi Lphai chju trach nhiém
lién d6i di doi tai san, cot bé tong, rao day thép gai ciia minh tra lai dién tich dét 1an
chiém cho ba Nguyén Thi Gi 1 24,5m? c6 kich thudce ti can nhu sau:
Phia Nam giap dét gia dinh 6ng Th, ba L 14,29m; Phia bac giap dat ba Gi 13,4m;
Phia Pong giap dat ba Gi 2,7m; Phia Tay giap dat ba Gi 1,05m.

Ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu ctia nguoi phai thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 02/10/2019, vg chdng 6ng Nguyén Viét Th va ba Ho Thi Lkhang céo
toan bo Ban an so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2019 caa Tda an
nhan dan thi x3 Hoang Mai, tinh Nghé An: D& nghi cap phiic tham, sira ban an so
tham, xem xét dam bao dang phap luat va bao vé quyén loi cho cong déan, theo
huéng khong chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi Gi.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Viét Th va ba Ho Thi Lgitt nguyén noi
dung khang cao.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu y kién: Trong qua
trinh giai quyét vu 4an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su chip
hanh dung cac quy dinh cua phap luat. V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir tam
ngung phién toa dé xac minh 1am 6, dién tich 24,5m2 tranh chép thudc thira dat nao;
da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat chua; cap cho ai; theo toa d nio.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li¢u, ching clr c6 tai hd so vu an, 16 trinh bay cua cac
duong su, ngudi dai dién theo Gy quyén ciia cac duong su, nguoi bao vé quyén loi
ich hop phap cta bi don, két qua tranh tung va ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Nghé An tai phién toa phuc tham. Xét khang cdo cua vo chong 6ng
Tha, ba Lién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xtr so tham, bj don 6ng Nguyén Viét Th va ba HO Thi Lkhéang
cao trong thoi han, pham vi khang cao va nd1 dung khang cao, c6 ndp du phi tam
g phiic tham nén ¢ du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2]. V& noi dung: Gia dinh ba Nguyén Thi Gi va gia dinh 6ng Nguyén Viét
Th, ba HO Thi L trén hai thira dat lién ké nhau. Theo d6 nguén goc thura dat cua gia
dinh ba Gi dugc co quan nha nude co thim quyén cip dat & naim 1991 theo dién tach
ho va dd duoc UBND huyén | cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
23/9/2009 thudc thira dat sé 840, to ban dd sb 129—74 tai khdi 1, thi tran M, huyén L
(Nay 1a khéi Th, phuong Th, thi xa H) dién tich 430m* Ngudn gdc thira dit cua gia
dinh 6ng Tha, ba L mua cta dia phuong nim 1991 va da dugc UBND huyén Q cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 30/5/2008 thudc thia dat s6 842, to ban
d6 s0 129-74 tai khdi 1, thi tran H, huyén Q (Nay la khbi M, phuong Th, thi xa M)
dién tich 350m’.

Can ¢t vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 tai hd so va qua trinh giai quyét tranh
chép tai cip so tham xac dinh: Sau khi duoc giao dat cac gia dinh trong khu vuc,
trong d6 c6 gia dinh ba Gi va gia dinh 6ng Th, ba L 1am nha & 6n dinh tir nim 1991
dén nay va qua trinh st dung dét cc gia dinh trong khu vuc tu xay tuong bao xac
dinh ranh gidi va déu co khudn vién riéng, khdng cd ai tranh chap 1an nhau.

Ong Th, ba L cho rang: Gia dinh 6ng Th dugc giao dat nam 1991 nhung qué
trinh str dung dat, cd6 mot phan dién tich tiép giap voi thira dat gia dinh ba Gi, gia
dinh 6ng Th chua sir dung hét nay xac dinh dugc 1a 24,5m” Boi 6ng Th, ba L cin
ctr vao to ban d6 299 1ap 1993 thi; ranh gidi tiép giap cac thira dat cta cac ho lién ké
ba T,6ng Th, ba H vai dat ba Gi 1a mot dudng thang, nhung thuc té theo két qua



kiém tra thyc té ngay 30/10/2018 1a mot duong gap khiic, nén ddi chiéu to ban dd
299 thi dit cua gia dinh 6ng Th chua sir dung hét (Nay xéac dinh duge 24,5m?).

Trong qué trinh giai quyét vu an gia dinh 6ng Th , ba L khong c6 cin ctir dé
ching minh dién tich 24,5m’® dt dang tranh chip l1a cua gia dinh 6ng Th , ba L
dugc cap tir nam 1991 dén nay chua st dung. Ong Th, ba L cho rang; dudng thang
lam ranh gi6i dat cac ho 6ng Th , ba T, éng C va ba H tiép giap voi dat cua gia
dinh ba Gi 1a duong thing xac dinh trong d6 c6 phan dién tich 24,5m’ dang tranh
chap. Nhung qua trinh giai quyét vu an ba T, ba H déu xac dinh; gia dinh ba
Nguyén Thi T dugc giao dAt tr ndm 1991, gia dinh ba Pau Thi H mua lai thira dat
(Nguyén trang) nim 2017 va 1am nha & c6 khudn vién 6n dinh tir trudc téi nay,
khong c6 tranh chap véi ai ké ca ba Gi. Va cin cr hién trang thyc té thi; dién tich
thira dat cua gia dinh 6ng Th , ba L dang st dung 359m’ (ting 9m®) S0 Véi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat duogc cap.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba Gi xac dinh: Gia dinh ba Gi duoc cip dat

nam 1991 va duoc Uy ban nhan dan huyén Q cép gidy ching nhan quyén sir dung
d4t vao nam 2009, dién tich 430m?. Con phan dién tich dit ting 1én 233m? nhu hién
nay 1a phan dét c6 ngdi nha Bach hoa Thuong nghiép do vo chong ba Gi mua trudc
nam 1993. Mac du ba Gi khong xudt trinh duoc céc tai lidu, hoa don, ching tu vé
viéc mua nha Bach hoa, nhung cin cr cac 16i khai cia 6ng Nguyén Duy L (B, 94),
6ng Phan Ptc Nh (Bl, 95) 14 nhitng nguoi biét vé khu vuc dat, déu xac dinh, vo
chong ba Gi c6 mua 3 gian nha ctia Th nghiép giai thé. Con dién tich dat c6 nha
Béch hoa co giao cho chinh quyén hoic gia dinh ba Gi sir dung hay khong cac 6ng
khéng 1. Nhu vay co cin clr xac dinh gia dinh ba Gi st dung dién tich thira dat theo
hién trang tr trude ndm 1993 dén nay, khong c6 tranh chap. Hon nita, két qua xac
minh ngay 07/5/2020 6ng Nguyén Ba H , cong chuc dia chinh Uy ban nhan dan
phuong Q ciing xac dinh, theo két qua ctia Thanh tra thi x3 H thi dién tich 24,5m?
nam trong thira dt sé 840 di duoc co quan nha nudce cip cho ba Gi sir dung. Va tai
cudc hop ngay 29/5/2020 tai Uy ban nhan dan phuong T c6 nhiéu nguoi biét duoc
khu dat da c6 ¥ kién thong nhat xac dinh, gia dinh ba Gi sir dung dién tich dat khong
c6 tranh chip véi ai. Mit khac ong Th cho ring, theo két qua do v& nam 2017 dién

tich dat gia dinh ong ting 1én 09m’ 14 do dwoc huong loi tir hao giao théng phia



trude. Nhung cin ctr to ban d6 299 va két qua do v& nam 2017 dat cua gia dinh ba
Tan lién ké cung 16i v6i dat 6ng Th chi 1a 357,5m?, giam 12,5m’ so vdi to ban dd
299. Va céc co quan quan 1y dét dai thi xa H cling x4c dinh, t& ban dd 299 14p nim
1993 chua c6 toa do, tir can chi tiét tung thira dat. Do d6 viée ong Th,ba L canck
so d6 299 dé xac dinh phan dién tich 24,5m? 15 ra sang phia phan dét gia dinh ba Gi
1a dat ctia 6ng Th , ba L chua st dung 13 khéng c6 can ctr. Con dién tich dét thuc té
gia dinh ba Gi dang str dung vuot qua dién tich dugc cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dt, thi cac co quan c6 thim quyén trong quan 1y dat dai c6 thé kiém tra, diéu
chinh quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat vé Dét dai.

Tir nhitng ndi dung phan tich, ddnh gia néu trén, khong c6 cin ctr dé chap
nhan khang cdo cta vo chong 6ng Nguyén Viét Th, ba H6 Thi L , can giit nguyén
ndi dung ban an so tham.

[5]. V& an phi: Khang céo ctia 6ng Th, ba L khong dugc chap nhan, nén phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Diéu 308 ciia By luat t6 tung dan su. Khong chap nhan khang
c4o cua 6ng Nguyén Viét Th va ba H6 Thi L . Giit nguyén ndi dung ban an so tham;
Ap dung Diéu 166 Luat Dét dai; cac Diéu 158, 160, 161, 163, 164 Bo luat dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Qudc hdi quy dinh vé an
phi, I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Budc vo chong 6ng Nguyén Viét Th, ba H6 Thi L phai chiu trach nhiém
lién d6i di doi tai san, cot bé tong, rao day thép gai ciia minh tra lai dién tich dat 14n
chiém cho ba Nguyén Thi Gi 1 24,5m? c6 kich thudce ti can nhu sau:

Phia Nam giap dat gia dinh 6ng Th ba L 14,29m;

Phia bic giap dat ba Gang 13,4m

Phia Dong giap dat ba Gi 2,7m

Phia Tay giap dat ba Gi 1,05m.

2. Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Viét Th va ba Ho Thi L phai chiu
3.630.000 dong an phi dan sy so tham; phan cu thé mdi ngudi phai chiu 1.815.000
dong.



Hoan tra cho ba Nguyén Thi Gi 500.000 dong tién tam tmg an phi da nop tai
Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Hoang Mai, tinh Ngh¢ An theo bién lai thu tién s6
0004659 ngay 24/02/2019.

3. V& an phi dan su phuc thim: Vo chong 6ng Nguyén Viét Th va ba Ho Thi
L phai chiu 300.000d an phi dan su phtc tham, nhung dugce khiu trir vao s tién
300.000d tién tam ng an phi phtc thim da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa
Hoang Mai, tinh Nghé An theo Bién lai thu tién s6 0006941 ngay 09/10/2019.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh dn dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an
dan su. Thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh A;
- TAND thi xd H;

- Chi C@fc THADS TX. H;
- Luu ho so vu an.
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