TOA AN NHAN DAN CONG H2 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb; 243/2023/HC-PT
Ngay: 06/3/2023

V/v Khiéu kién hanh vi hanh
chinh trong linh vyc dét dai.

NHAN DANH
NUOC CONG H2 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phan Hpi dong xét xir phlc thdam gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Thé Trong
Cdc Tham phdn: Ong Tran Ptic Nam
Ong Tran Quang Phiic

Thir ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Dang Thi Hong

Pai dién Vién kiém sat nhdan ddan Thanh pho”' Ho Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Phung Thi Lan - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 15 thang 02 va ngay 06 thang 3 nam 2023 tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di xét xir phiic thim cong khai vu an hanh
chinh thy 1y s6 35/HCPT ngay 12 thang 12 ndm 2022, vé viéc: “Khiéu kién hanh
vi hanh chinh trong linh vuc dat dai”.

Do ban an hanh chinh so tham s6 07/2022/HC-ST ngay 28 thang 9 nim
2022 cia Toa an nhan dan huyén H1 bi khang cao va bi Vién truéng Vién Kiém
sat nhan dan huyén H1 khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 358/2023/QDPT-HC ngay 06
thang 02 nam 2023 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 1495/2023/QDPT-HC
ngay 15 thang 02 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguwoi khéi kién: Ong Nguyén Xuan H

Dia chi: phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Nguoi bj kién: Uy ban nhan dan x4 X, huyén H1

Tru sé: X8 X, huyén H1, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thj Cam G;

Dia chi: A4/2 ap 5, x& X, huyén H1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Ngoc Thai H2;

Pia chi: phuong T1, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ong Lé Vin P;



Dia chi: x4 D, huyén H1, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Ngoc Thai H2 — Ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan.

4. Ngueoi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén H1.
NHAN THAY:
Ngueoi khoi kién 6ng Nguyén Xudn H trinh bay:

Niam 2015, ong H ¢6 nhan chuyén nhuong tir ba G phan dat dién tich
334,8m? thudc thira dat s6 392, TBD sb 20 duoc cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CH 01269 do UBND huyén H1 cip ngay 06-9-2010, da cap nhat
bién dong cho ba Nguyén Thi Cam G ngay 22-7-2014. Khi hoan tat thu tuc
chuyén nhuong, 6ng H ndp ho so 1én xin cap nhat bién dong. Van phong ding
ky quyén st dung dat - Chi nhanh huyén H1 gui Phiéu xac minh hién trang dét
thi UBND x4 X tra 1oi dat c6 tranh chip véi 6ng Rang theo Phiéu xac minh s
4703/VPPK-PPN ngay 08/6/2015. Ong H cho rang ndi dung xac minh nay 1a
khong diing, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cuia ong trong viée
xin cép nhat bién dong trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Thira dat s6 392 c6 ngudn gdc ctia 6ng Lé Van P chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Bich Nguyét. Ba Nguyét chuyén nhugng cho ba Tran Thi Cam G
va ba G chuyén nhuong cho 6ng H. Tt ca cac giao dich chuyén nhuong trén
déu hop phap, tai thoi diém UBND x3 X, huyén H1 tra 10i theo phiéu xac minh
trén thi khong co tranh chip nao ddi v6i phan dat cua éng H.

Do vay, nay 6ng H yéu cau Toa an tuyén bd hanh vi xac nhan cua Uy ban
nhan dan x4 Xuan Thoi Thuong tai Phiéu xac minh s6 4703/VPPK-PDN ngay
08/6/2015 vé&i noi dung “Pdt dang tranh chdp véi 6ng Rang” 1a trai phap luat;
budc UBND xa X xac nhan dt khong tranh chép dé ong H duoc hoan tat thu tuc
dang bd sang tén.

Ngueoi bi kién Uy ban nhdn ddn & X trinh bay:

Niam 2008, 6ng Nguyén Vin Rang vad 6ng L& Vin P ¢6 tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat 51, 52,77 td ban do s6 20 Bo dia
chinh xa X (tai liéu ndm 2005), ban d6 mdi 1a thira 392. Ban an Dan sy phic
tham s6 1554/2012/DSPT ngay 20/12/2012 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh di cong nhan hop dong chuyén nhuong giita 6ng Lé Van P va 6ng
Nguyén Ngoc Rang. Tuy nhién, d6i véi thira dat 392 thi vao nam 2010 ong P da
stt dung gidy chimg nhin quyén st dung dat ban dau cua 6ng tach thanh thira
391 va thira 392. Thira 392 do 6ng P dung tén trén gidy ching nhin quyén s
dung dat. Ong P chuyén nhuong thira dat 392 ba Nguyét. Viéc ong P tach Gidy
ching nhin quyén sir dung dat tong dién tich 3.620m’ thanh nhiéu thira khién
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can bd dia phuong khong kiém tra hét, nén maoi cap nhat cho ba Nguy¢t, sau do
la ba G. Khi 6ng H yéu cau cap nhat thi UBND xa cdn cr vao ban an ctia Toa an
va quyét dinh thi hanh an Xac nhén dat tranh chip véi 6ng Rang dé ngung cip
nhat cho 6ng H thoi gian xac nhan 1a thang 6/2015.Trén thuc té, tai thoi diém do
UBND xa khong nhan dugc don khiéu nai, tranh chép cua duong su, cling
khong ¢ ban an nao ma chi dua vao thong tin dat c6 tranh chép giira Rang va P.
Ciing tai thoi diém d6, UBND x4 c6 thay d6i nhiéu vé nhan sy nén nhiing nguoi
sau tiép quan chua nam rd su viéc. Khi xac nhan vao phiéu xac minh thi thira dét
392 d3 do ba G dung tén nhung UBND xa chua kiém tra thong tin. Do d6, Uy
ban nhan dan x& X thiy ring ndi dung xac nhan “hién dang tranh chip véi ong
Rang” 1a chua chinh x4c, viéc tranh chip véi 6ng Rang tai thoi diém nay khong
con ma da dugc giai quyét bang ban an dan su phic thAm néi trén. Pi véi yéu
cau khai kién cta ong Nguyén Xuan H, Uy ban nhan dan x4 X dé nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh phap luét.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Cam G
trinh bay:

Nam 2014, ba G nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi Bich Nguyét
phﬁn dat dién tich 344.8m? thira 392, to ban dd sb 20 toa lac tai xa X, duoc Van
phong Pang ky dat dai huyén H1 cap nhat bién dong ngay 22-7-2014. Nam
2015 ba chuyén nhugng cho dng Nguyén Xuan H phan dét nay.

Viéc ba G da chuyén nhuong cho dng H hop phap dang trinh ty tha tuc
theo quy dinh vé dat dai.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin P trinh bay:

Nam 2012, 6ng P ¢ chuyén nhuong cho ba Nguyét thira dat sé 392 va ba
Nguyét duogc cap nhat bién dong vao ngay A/4/2012. Viéc chuyén nhuong giira
ba Nguyét voi ba G, ba G chuyén nhugng cho dng Nguyén Xuén H 1a hop phap,
ong cling mong mudn cap nhat cho ong H vi 6ng H dang 14 ngudi st dung dat.
Con viéc tranh chip giita ong v6i ong Rang d3 duoc giai quyét bang Ban 4n dan
su phuc tham sb 1554/2012/DSPT ngay 20/12/2012 cta Toa 4n nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh. Vé viéc thi hanh an thi 6ng xin duoc thoa thuan véi ong H2
(con cuia 6ng Rang), 6ng thanh toan tién cho 6ng H2 theo gia dinh gia.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc Thdi H2 trinh bay:

Trudc day cha ctia 6ng 13 6ng Nguyén Ngoc Rang khéi kién ong Lé Vin
P vé& viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, Ban an
218/2012/DSST ngay 25/6/2012 cta Toa an nhan dan huyén H1 quyét dinh: 6ng
Lé Van P c6 nghia vu giao mot phﬁn thira dat 51, 52, 77 to ban dd 20 (tai licu
2005) cho 6ng Nguyén Ngoc Rang. Ban 4n Dan sy phtc tham 1554/2012/DSPT



ngay 20/12/2012 ciing cong nhan nhu ban an so thim. Dén thang 02/2013 6ng
Rang dugc Co quan Thi hanh 4n Dén sy huyén H1 giao thira dat trén cho 6ng
Rang nhung chua nhin quyén sir dung dit, chua dugc cip gidy chung nhan
QSDP. Nay 6ng khong tranh chip gi trong vu an hanh chinh giita 6ng H va
UBND x& X. Néu nhu céc bén cé lién quan muén gia dinh 6ng nhuong lai
quyén so H theo ban an thi phai thanh toan sé tién 3.000.000.0004d (ba ty dong).

Tai Ban dn hanh chinh so thdm sé 07/2022/HC-ST ngay 28 thang 9 ndm
2022 ciia Toa dn nhén dan huyén H1 da quyét dinh:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Xuan H,

Tuyén bb hanh vi x4c nhan ctia Uy ban nhan dan xi Xuan Thoi Thugng
tai Phiéu 4703/VPPK-PPN ngay 08/6/2015vdi ndi dung “Padt dang tranh chdp
vOi o6ng Rang” 1a trai phap luéat.

Budc Uy ban nhan dan xa X phai thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé phan an phi va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 13/10/2022, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén H1 c6
Quyét dinh s6 06/QP-VKS-HC khang nghi ban 4n so thim néu trén, dé nghi
Toda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh sira ban an so thim, bac yéu cau khoi
kién cta 6ng Nguyén Xuan H.

Ngay 01/A/2022, ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Ngoc Thai H2 khang cdo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham huy
ban an so tham, bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Xuéan H.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo ong Nguyén Ngoc Thai H2 van giit nguyén yéu cau
khang cdo, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén
Xuén H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Nguyén Xuin H trinh bay: Dé
nghi Toa an giir nguyén ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan huyén H1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Cam G dé nghi Toa
an giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

+ V& hinh thtrc: Toa 4n cap phac tham da thuc hién ding cac quy dinh
phap luat t6 tung hanh chinh tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phuc
tham cho dén trude khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh phién

tdoa dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh cta Luat T6 tung Hanh chinh; céc
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duong su trong vu an di chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia
vu cua minh.

+ V& noi dung: Can ctr cac tai li€u c6 trong hd so vu an, dé nghi Ho1 déng
xét xir chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén
H1, stra Ban 4n hanh chinh so tham sb 07/2022/HC-ST ngay 28/9/2022 cta Toa
an nhan dan huyén H1.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén trinh bay ¥ kién, tranh luan tai phién toa, sau khi
nghe DPai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan
diém, sau khi nghi an, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thirc:

- Pon khang cdo ctia dng Nguyén Ngoc Thai H2 1am trong thoi han luat
dinh, hop 1¢ nén dugc chip nhan dé xem xét.

- Quyét dinh khang nghj s6 06/QD-VKS-HC cua Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan huyén H1 trong thdi han luat dinh, hop 18 nén duoc chip nhan dé
xXem Xet.

- Vé sy vang mat ciia duong su: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Vin P dd dugc Toa 4n triéu tap hop 18 dén 1an thér 2 nhung van ving
mat, can ctr khoan 2 Piéu 225 Luat T tung hanh chinh, Toa 4n tién hanh xét xir
vang mat 6ng Lé Vin P.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Ngoc Thai H2
va khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén H1.:

Hoi dong xét xtr nhan thiy: Phan dat cé dién tich 334.8m? thugc thira dét
s6 392, to ban do s6 20 tai x& X, huyén H1, Thanh phé Ho Chi Minh c6 ngudn
goc cua 6ng Lé Vian P. Ong P da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
dbi vai phan dat nay.

Ngay 15/3/2012, éng Lé Van P chuyén nhwong phan dat trén cho ba
Nguyén Thi Bich Nguyét (Van phong Pang ky quyén sir dung dat huyén H1 cap
nhat bién dong vao ngay A/4/2012).

Vao ngay 13/2/2014, ba Nguyét chuyén nhuong phan dat trén cho ba Tran
Thi Cam G (Vian phong Pang ky quyén sir dung dat huyén H1 cap nhat bién
dong vao ngay 22/7/2014).

Pén ngay 13/02/2015, dng Nguyén Xuan H ky hop dong nhan chuyén
nhuong phan dat néu trén véi ba Tran Thi Cam G. Sau d6, 6ng Nguyén Xuan H



nop hod so cap nhat bién dong tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén
H1.

Ngay 18/6/2015, Vian phong Diang ky quyén st dung dat huyén H1 ban
hanh Vin ban sé 1047/VPDK vé viéc giai quyét hd so chuyén nhuong quyén str
dung dat, quyén sé H nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat c6 noi dung: Theo y
kién cia Uy ban nhan dan xa X ngay 09/6/2015 trén Phiéu d& nghi s
4703/VPPK-PDN ngay 08/6/2015 ciia Van phong dang ky véi noi dung vé tinh
trang tranh chap: “Hién dang tranh chap véi 6ng Nguyén Ngoc Rang” nén Vin
phong ding ky khéng co co s& xem Xét giai quyét truong hop nhan chuyén
nhuong cia ong Nguyén Xuan H.

Hoi ddng xét xur xét thay, hién gidy chiing nhan quyén st dung dat néu
trén da cap cho 6ng Lé Vin P théng qua cac giao dich chuyén nhuong hop phép,
da cap nhat tén cha str dung dat cho ba Nguyét va sau nay cap nhat cho ba G.
Tai thoi diém 6ng H xin cap nhat va cho dén hién nay thi gidy ching nhan
quyén str dung dat néu trén van dang c6 hiéu luc, chua bi co quan c6 tham
quyén thu hdi, hity bo. Viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ong H
la ngay tinh, thoa man quy dinh tai Biéu 122 B luat Dan sy nim 2015 nén ¢6
hiéu luc.

Tai thoi diém Uy ban nhan dan x& X xac nhan vao Phiéu xac minh sb
4703/VPPK-PPN ngay 08/6/2015, Uy ban nhan dan xa X cho riang phan dat
néu trén dang c6 tranh chap véi 6ng Nguyén Ngoc Rang nhung khong cung cap
duoc tai liéu, ching ctr ching minh boi trén thuc té khong xay ra tranh chap dbi
véi phan dat trén. Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phéap caa Uy ban
nhan dan xa X ciing thira nhan 1a khong nhan dugc don tranh chap cua cé nhan,
t6 chuc hodc vian ban cia co quan Nha nuéc ¢d tham quyén thé hién phan dat
trén dang c6 tranh chap. Uy ban nhan dan xa X chi biét viéc khiéu nai cua gia
dinh 6ng Nguyén Ngoc Rang lién quan dén phan dat trén. Tuy nhién, khiéu nai
cua gia dinh ong Nguyén Ngoc Rang 1a khiéu nai vé viéc thi hanh Ban an dan sy
phuc tham s 1554/2012/DSPT ngay 20/12/2012 cta Tda an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh, khong phai 1a tranh chap quyén sir dung dat véi ong H. Do
d6, viéc Uy ban nhan dan xa X xéac dinh phan dat trén c6 tranh chap 1a khong dung
quy dinh ctia phap luat. Viéc xac nhan khong co can cir phép 1y da anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ctia 6ng H khi yéu cau cap nhat sang tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat. Do vdy, can chdp nhan yéu cau khoi kién cua éng Nguyén
Xuan H, tuyén bd hanh vi xac nhan “Pdt dang tranh chdp véi 6ng Rang” tai
Phiéu xac minh s 4703/VPPK-PDN ngay 08/6/2015 caa Uy ban nhan dan x&
Xuén Thoi Thuong, la trai quy dinh cua phap luat.



Tai phién toa phic thim, nguoi khang cao dé nghi bac yéu cau khai kién
ciia dng Nguyén Xuan H nhung khéng dua ra tai liéu, chitng ¢ nao dé ching
minh noi dung xac nhan cia Uy ban nhan dan xa X 13 c¢6 cin ctr nén Hoi dong
xét xtr xét thdy yéu cau khang céo cua d6ng Nguyén Ngoc Thai H2 va khang nghi
cua Vién trudéng Vién Kiém sat nhan dan huyén H1 l1a khong c6 co s& dé chép
nhan, can giir nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi phuc tham: Do Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so tham
nén 6ng Nguyén Ngoc Thai H2 phai chiu an phi hanh chinh phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir Vao,

Khoan 2 Diéu 225, khodan 1 Piéu 241 Ludt T6 tung hanh chinh nam 2015;

Diém ¢ khoan 1 Diéu 99, khodan 1 Diéu 166, khoan 1 Diéu 188 Ludt Dat
dai nam 2013;

Can cit khodn 1 DPiéu 34 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 ngdy
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an,

Tuyén xir:

Bac khang cdo ctia dng Nguyén Ngoc Thai H2 va khang nghi ctia Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan huyén H1, giit nguyén Ban an hanh chinh so
tham s6 07/2022/HC-ST ngay 28/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén H1:

1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Xuéan H:

Tuyén bd hanh vi xac nhan caa Uy ban nhan dan x4 X tai Phiéu sb
4703/VPDK-PBN ngay 08/6/2015 véi noi dung “Pdt dang tranh chdp véi ong
Rang” la trai phap luat.

Buoc Uy ban nhan dan xa X, huyén H1 phai thyc hién nhiém vu, cdng vu
theo quy dinh cua phép luat.

2. V& an phi:

- An phi hanh chinh so tham: Uy ban nhan dan xa X phai chiju 300.000
dong (ba traim nghin dong) an phi hanh chinh so tham, thi hanh tai co quan thi
hanh &n c6 tham quyén.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Xuan H 300.000 ddng (ba trim nghin dong)
tién tam Gng an phi da tam nop theo Bién lai thu s6 AA/2018/0003971 ngay
ngay 25 thang 4 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H1.



- An phi hanh chinh phtc tham: Ong Nguyén Ngoc Thai H2 phai chiu
300.000 ddng (ba traim nghin ddng), dugc trir vao tién tam tmg an phi da ndp theo
bién lai s6 AA /2022/ 0015205 ngay 02/A/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén H1l. Ong Nguyén Ngoc Thai H2 d3 ndp dt 4an phi hanh chinh
phuc tham.

3. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
-Toaén nhan’dan Cap cao tai TP.HCM,; :

- VKSND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé H Chi Minh;
- Chi cuc THADS huyén H1,

- Toa &n nhén dan huyén H1;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy én. Trwong Thé Trong



