TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 209/2019/DS-PT
Ngay: 18-7-2019

V/v tranh chip “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat & Hop dong vay tai san”

] _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Thuy

Cdc Tham phan: Ong Huynh Vin Ngoan

Ba Lam Ngoc Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ba P4 Thi Hong Quyén - Thu ky Toa an, Toa an

nhan dan tinh Tién Giang.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Tién Giang: Ong V5 Trung

Hi€u - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 11 va 18 thang 7 nam 2019, tai tru so Toa an nhan dan
tinh Tién Giang, xét xa phic tham cong khai vu an thu ly 56

157/2019/TLPT-DS ngay 27 thang 5 ndam 2019 vé tranh chip “Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va Hop dong vay tai san”.

Do ban 4n dan su so thim s 05/2019/DS-ST ngay 28 thang 02 ndm
2019 cua Toa &n nhan dan huyén T1, tinh Tién Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 201/2019/QDPT-
DS ngay 30 thang 5 nam 2019 gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thu D, sinh nim 1963;

Pia chi: khu phé B1, Phuong H1, thi xi C1, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Hoang A, sinh nim 1964;

Dia chi: khu B1, thi trdn C2, huyén C2, tinh Tién Giang. Van ban uy
quyén ngay 27/4/2018.

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1961;

2/ Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1959;



3/ Anh Nguyén Thanh L, sinh nim 1992;

Cung dia chi: 4p B2, x4 T2, huyén T1, tinh Tién Giang.

4/ Chi Nguyén Hiéu N, sinh nam 1993;

Dia chi: ép B3, xa B4, huyén Cl1, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia bi don Nguyén Vin P,

Nguyén Thi D: 6ng Nguyén Tuong L1, Vin phong Luat su Nguyén Tuong

L1, Doan luat su tinh Tién Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Bui Vin T, sinh nim 1968;

2/ Ba Lé Thi V, sinh nam 1978;

Cung dia chi: ép Q, xa H2, huyén C2, tinh Tién Giang.

3/ Anh Nguyén Thanh N1, sinh nim 1984;

Dia chi: ap B2, xd T2, huyén T1, tinh Tién Giang.

4/ Van phong Cong chimg T1.

Dia chi: khu H1, thi trAn M, huyén T1, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van S, sinh nam 1963;

Dia chi: ép C3, xa Al, Thanh phé M1, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don- 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi P.
- Nguoi lam chung:

1/Ba Bang Thi O, sinh nam 1956;

Pia chi: 4p B2, xa T2, huyén T1, tinh Tién Giang.

2/ Ong Nguyén Thanh X, sinh nim 1978;

Dia chi: ap B2, xd T2, huyén T1, tinh Tién Giang.

(Co mat ong A, ong P, ba b, anh L, anh N1, chi N, ong T, ba V, ong X,

ba O, Ludt sw L. Ong Lé Van S ¢6 don xin ving mdt).

bay:

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thim;

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don - 6ng Lé Hoang A trinh

Ngay 17/6/2014, ba Nguyén Thu D c6 nhan chuyén nhuong cia vo

chdng 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi P cung cac con cia éng P, ba 13
Nguyén Hiéu N, Nguyén Thanh L thia dat s6 574, to ban d6 C3, dién tich
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15.096m” tai 4p B2, xa T2, huyén T1, tinh Tién Giang, theo gidy ching nhan
quyén st dung dit sé K743380 do Uy ban nhén dan huyén TI, tinh Tién
Giang cap cho ho 6ng Nguyén Van P ngay 02/02/1998. Gia chuyén nhuong 13
200.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong c6 lam hop dong va duoc cong
chtng tai Vin phong Cong chimg T1 ngay 17/6/2014. Ba D di giao du tién
cho 6ng P, ba b, anh L va chi N.

Theo thoa thuén sau khi ba D thanh toan du tién, ong P,ba b, anh L va
chi N phai giao dit cho ba D sir dung va dén co quan c6 thAm quyén lam thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba D, nhung 6éng P, ba b, anh L,
chi N khong thuc hién.

Nay ba D yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giira ba v6i 6ng P, ba D, anh L, chi N, dong thoi budc ong P, ba
P, anh L, chi N giao thtra d4t noi trén cho ba D ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

- Bi don 6ng Neuyén Vin P, ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ong ba xac dinh khéng c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thu D ma chi vay tién caa ba Nguyén Thu D 200.000.000 dong voi
131 suat 5%/thang. Viéc vay tién c6 lam gidy tay nhung ong ba da lam lac mét.
Pé dam bao cho viéc vay tién, ba D yéu ciu gia dinh 6ng ba phai 1am thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat so 574, to ban d6 sé C3,
dién tich 15.096m? tai ap B2, x4 T2, huyén T1, tinh Tién Giang. Do can tién
va nghi rang s& c6 kha niang tra no khi dén han, nén 6ng ba va hai con 1a L va
N dén Vian phong Cong ching T1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit cho ba D.

Nay 6ng ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia ba D. Ong ba chi
ddng ¥ tra cho ba Dsd tién vay 200.000.000 dong cong tién 13i phat sinh theo
quy dinh phap luat. Ngoai ra, ba Nguyén Thi P c¢6 yéu cau phan to yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong chirng 222 quyén sb
01/2014/TP/CC-SCC/HDGD1 ngay 17/6/2014 gitta ba, 6ng P, anh L, chi N
v6i ba D vi gia dinh ba khong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba D.

- Bi don - anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Hiéu N trinh bay:

Anh chi 13 con rudt ciia 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi D, thong
nhat véi y kién ciia 6ng P, ba D.



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - anh Nguyén Thanh NI trinh
bay:

Anh 13 con rudt ctia ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi B. Ngudn gbc
ctia 15.096m* dit ndi trén 1 cua gia dinh anh nhan chuyén nhuong va cing
canh tac tir nim 1992 dén ndm 2016 méi cho ong Bui Van T va ba Lé Thi V
canh tac. Anh la thanh vién ctia h¢ gia dinh 6ng P tai thoi diém ho ong P duoc
cp gidy chung nhan quyén st dung dat nhung anh khéng ky hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba D. Cha me anh chi vay tién cta ba
D chir khong chuyén nhuong dat cho ba D. Hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 17/6/2014 giita 6ng P, ba b, anh L, chi N véi ba D 1a gia tao
nén d6i v6i yéu cau ciia ba D anh khong dong y. Anh théng nhat véi y kién
ctia me anh vé viéc yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gilra cac bén.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - éng Bui Vin T, ba Lé Thi V
trinh bay:

Ong ba c6 thué cta ong P, ba b thua dat s6 574, to ban d6 s C3, dién
tich 15.096m? tai 4p B2, xd T2, huyén T1, tinh Tién Giang dé canh tac trong
khom, thoi gian thué sau nam (tir thang 9/2016 dén thang 9/2022), sb tién
thué ctia sau nam 13 160.000.000 dong, 6ng ba di giao du s tién thué va nhan
dat canh tac tir thang 9/2016 dén nay. Viéc thué dat c6 lam hop dong viét tay,
c6 x4c nhan cta ban quan 1y ap noi c6 dat. Nay ba D va gia dinh 6ng P, ba
tranh chap lién quan phan dat nay, 6ng ba khong c6 y kién, d6i vdi viec thué
dat giira 6ng ba v6i ong P, ba B néu ¢ yéu cau sé& giai quyét sau bang mot vu
kién khac.

*Tai Ban 4n dan su so tham s 05/2019/DS-ST ngay 28/02/2019 cia
Toa an nhan dan huyén T1, tinh Tién Giang can clr vao cac Piéu 117, 118,
119, 274, 278, 281, 351, 352, 500, 501, 502 B luat Dan su; khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 228 B6 luat Td tung
dan sy; khoan 2, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién giam
thu nOp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

X

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Nguyén Thu D.



Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, sé cong chimg
222, quyén sd 01/2014/TP/CC-SCC/HDGDI1 ngay 17/6/2014 giita oOng
Nguyén Vian P, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Hiéu N
v6i ba Nguyén Thu D d6i voi thira dat sb 574, to ban dd sé C3, dién tich
15.096m” tai 4p B2, x4 T2, huyén T1, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan
quyén st dung dit s K743380 do Uy ban nhan dan huyén TI, tinh Tién
Giang céap cho ho 6ng Nguyén Vin P ngay 02/02/1998.

Budc 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi D, anh Nguyén Thanh L, chi
Nguyén Hiéu N giao cho ba Nguyén Thu D thtra dat s6 574, t ban d6 s C3,
dién tich 15.096m’ tai é\p B2, xa T2, huyén T1, tinh Tién Giang cép cho ho
ong Nguyén Vin P ngay 02/02/1998 (c6 trich luc ban do dia chinh kém theo).
Thuc hién viéc giao dét khi an co hiéu luc phap luat.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién phan td cta bi don Nguyén Thi
P vé viéc yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, sd cong
chung 222, quyén s6 01/2014/TP/CC-SCC/HDGDI ngay 17/6/2014 giita ong
Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Hiéu N
v6i ba Nguyén Thu D voéi thira dét sb 574, t& ban dd s6 C3 dién tich 15.096m?
tai ap B2, xd T2, huyén T1, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén six
dung dét s K743380 do Uy ban nhan dan huyén T1, tinh Tién Giang cap cho
ho 6ng Nguyén Vin P ngay 02/02/1998.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi va quyén khang cio cua cac
duong su theo quy dinh.

*Ngay 01/3/2019, ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vin P co6 don
khang céo toan bd ban an so thAm, yéu cau Toa an cap phuc thim xir bac yéu
cau khoi kién cta nguyén don Nguyén Thu D; chap nhin yéu cau phan t6 cua
bi don Nguyén Thi D. Ba P va ong P dong y tra sb tién vay cho ba D sb tién
vay 200.000.000 dong.

*Tai phién toa phic tham:

- Pai dién theo Uy quyén cua nguyén don la ong Lé Hoang A gii
nguyén yéu cau khoi kién; ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi P giir nguyén
yéu cau khang céo; anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Hiéu N, anh Nguyén
Thanh N1, 6ng Bui Vian T, ba Lé Thi V khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién
ctia nguyén don; dong ¥ véi yéu cau khang cdo ctia bj don; cac bén duong su
khong théa thuan duoc véi nhau veé viéc giai quyét vu an.
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- Y kién tranh luan cua Luat su Nguyén Tuong L1: Luat su dua ra
nhiéu 14p ludn cho rang hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
17/6/2014 gitta cac bén duong su 14 hop dong gia tao, nham che ddy mot giao
dich dan sy khac 1a hop dong vay tai san, dé nghi Hoi dong xét xtr cin clr vao
quy dinh cua phap luat x chdp nhan yéu cau khang cdo cua bi don Nguyén
Vin P va Nguyén Thi D, stra ban 4n so thdm theo hudng: Khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don; chap nhin yéu cau phan té cua bi don; huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 17/6/2014 giira ba Nguyén
Thu D, 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi D, anh Nguyén Thanh L va chi
Nguyén Hiéu N, ddng thoi ghi nhan viée ong P, ba B dong ¥ tra cho ba D s
tién da vay 1a 200.000.000 ddng cong tién 1ai tinh tir ngay vay dén ngay xét
Xt phuc tham.

- Y kién phat biéu cta kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta nhiing nguoi tham gia
t tung trong qua trinh giai quyét vu 4n da tuan tha dung quy dinh cta Bo luat
T tung dan su. Vé quan diém giai quyét vu 4n: Pai dién Vién kiém sat tai
phién toa cho ring yéu cdu khang céo cta bi don vé viéc hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 c6 cin ctr. Do hop dong nay 1a hop dong
gia tao nén bi vo hiéu va hity bo, nhung Toa 4n cép so thAm chua xem xét 16i
va chua giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong, do d6 dé dam bao nguyén
tac hai cAp xét xur, && nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat
T tung dan su dé huy ban an so tham, giao ho so cho Toa an cép so thim
giai quyét lai vu an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai ligu chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua kiém sat vién, H01 dong xét xtr
x¢t thay:

[1]. V& t6 tung:

- Tda 4n cép S0 tham x4c dinh quan hé phap luat tranh chap “Hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat” 1a chua day dt ma phai xac dinh 13 tranh
chap “Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va Hop dong vay tai san”
moi phu hop vo1 néi dung cua vu an vi bi don cho rang hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat dugc cac bén ky két 1a hop dong gia tao nhiam che
day mot giao dich khac 1a hop dong vay tai san, cac bi don dong ¥ tra lai s6
tién d vay cho nguyén don nén phai xac dinh ca hai quan hé phap luat méi
giai quyét triét dé vu an.



- V& viéc vang mit duong su tai phién toa: Ngudi dai dién hop phap cua
Vin phong Cong ching T1 1a éng Lé Vian S c¢6 don xin hoa giai, xét xtr vang
mit. Can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su, Toa an van tién hanh
xét XUt vang mat ong S.

[2]. V& noi dung khang cdo, xét thdy: Ong P va ba P khang céo cho rang
thira dat s6 574 to ban d6 C3 dién tich 15. 096m’, loai dat lua, tai ap B2, xa
T2, huyén T1, tinh Tién Glang thudc quyén s dung hop phap cua ho gia dlnh
ong Nguyén Van P, theo gidy chiimg nhén quyén su dung dat s6 K743380, do
Uy ban nhan dan huyén T1, tinh Tién Giang cap ngay 02/02/1998. Khoang
thang 6/2014, qua sy gidi thleu cua anh Mach Van G, 6ng P, ba P c6 vay cua
ba Nguyén Thu D 200.000.000 dong, 14i suat 5%/thang, khong noéi thoi han
vay. Ba D va anh G yéu cau ong P, ba P phai tra tién 13i cta thang dau tién la
10.000.000 dong va chiju tién giéi thiéu cho anh G 1a 20.000.000 dong, dong
thoi phai thé chap gidy dat cho ba D. Trudc ngdy cong ching hop dong
khoang mét tuan, anh G giao 200.000.000 dong cho 6ng P, trir di 30.000.000
dong thi 6ng P con nhan 170.000.000 dong. Anh G cung voi ong P dén ngan
hang tra no va nhan lai gidy dat dua cho ba D. Ngay 17/6/2014, anh G yéu
cau ho 6ng P phai dén Vian phong Cong chiung T1 dé ky hop dong vay tai san
c6 thé chap dat nhung khi xem lai hop dong thi ndi dung lai ghi 1a chuyén
nhuong dat cho ba D nén ho ong P khong dong y ky tén. Anh G noi ky hop
dong chuyen nhuong dé lam tin thoi, khi ndo ong P tra du tién cho ba D thi ba
D s& tra gidy dat cho ong P va hay bo hop dong nén ho éng P tin tuong va
d6ng y ky tén. Thang 9 nam 2015, ho ong P phét hién ba D lam thu tuc sang
tén ddi voi thira dat nay nén 6ng P va ba D giri don ngin chian. Uy ban nhan
dan xi T2 c6 hoa giai tranh chap nhung khong thanh. Hién nay, thira dat 574
td ban d6 C3 van dimg tén ho ong P, ngoai thira dat trén ho ong P khong co
canh tac thira dt nao khac. Nam 2016, 6ng P va ba B cho ong Bui Van T va
ba Lé Thi V thué thua dat trén dé tréng khém, thoi han thué 06 nam, sd tién
thué ctia 06 nim 1a 160.000.000 déng. Sau khi nhan tién cho thué dat, ba b
cung v4i ba Pang Thi O dén nha ba D xin tra trude tién 13i con tién vén thi
doi ban dat xong sé tra nhung ba D khong dong y. Ba Pang Thi O c6 chimg
kién cudc néi chuyén giira ba D, ba B va 1am chtng cho ho éng P. Ngoai ra,
theo dng P trinh bay gia dat chuyén nhuong thyc té tai khu vuc ap B2, xi T2,
tai thoi diém tir nam 2014 dén nam 2016 1a 70.000 dong/m®, nhung do cin
tién nén 6ng Bui Van S1 dd chuyén nhuong 8.000m? dat & 4p B2 cho 6ng
Nguyén Thanh L vé6i gia 37.000.000 dong/1.000m?, ¢ 1oi khai cua éng S1,
anh L va truong ép B2 la 6ng Nguyén Thanh X. Nhu vay, viéc ba D cho rang
ba mua 15. 096m* dat cua ho ong P voi gia 200.000.000 dbng 1a qua thap so
v6i thyc té, tir khi ky két hop dong ba D khong thuc hién viéc dang ky ké khai
V@i co quan ¢o tham quyén, dén thang 12 nam 2015 ba D mai khoi kién yéu
cau ho ong P t1ep tuc thuc hién hop dong 1a khong hop ly, do d6 c6 du can ctr
cho rang hop dong chuyen nhu’ong quyén st dung dat ngay 17/6/2014 gitra ba
D va ho ong P 1 hop dong gia cach. Ong P, ba P khang cdo yéu cau Toa an
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cap phuc thAm stra toan bo ban an so thim theo hudng chap nhén yéu cau
phan t6 ctua ba Nguyén Thi b, ‘huy hop déng chuyén nhuong quyen sur dung
dat gitra cac bén. HY ong P ddng ¥ tra cho ba D 200.000.000 dong no gbc
cong tién 1ai theo quy dinh.

Xét yéu cau khang cdo cta 6ng P, ba B 14 ¢6 can ct, boi cac 18 sau:

- Tai trang bd sung gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 K 743380 do
Uy ban nhan dan huyén T1 cap cho ho 6ng P c6 ghi ndi dung: “Ngay
11/05/2011: Thua dat s6 574 (C 3) thé chap tai Ngan hang N2 huyen T1 theo
hd so s6 25 quyén 08 ngay 11/05/2011; ‘ngay 28/8/2015: Xo6a néi dung dang
ky thé chip ngay 11/5/2011 theo hd so sb 82.08.XTC”. Nhu vy, tai thoi diém
ngay 17/6/2014 13 ngdy cac bén tham gia ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va Vin phong Cong chimg T1 cong ching hop dong nay
thi thira dat s 574 to ban do C3 chua dugc Vian phong diang ky dat dai huyén
T1 x4c nhan x6a thé chap, vi vay viéc ky két va cong chimg hop dong 1a trai
phap luat.

- Theo 6ng P, ba D trinh bay tai thoi diém ky két hop dong, trén thira dat
nay cé cac tai san thudc sé hiru ciia vo chong 6ng P nhu nha ¢ va cay khom
nhung trong hop dong khong thé hién tai san gan lién véi dat va ciing khong
thé hién su thoa thuin cta cac bén tham gia hop dong dbi v6i cac tai san néu
trén 12 khong phu hop vai thuc té chuyén nhuong.

- Vé gia dét: Tai cac bién ban ghi 16i khai ctia ngudi lam chimg Bui Vin
S1, Nguyén Thanh L va 101 khai cua nhén chimg Nguyén Thanh X tai phién
toa thé hién gia dat chuyen nhuong thuc té khu vuc ap B2, xi T2, huyén T1
tinh Tién Giang thoi diém tir nim 2014 dén nim 2016 khoang 70.000
d6éng/m®, do can tién nén ong S1 dd chuyén nhuong cho 6ng L 8.000m? dat
vé6i gia 37.000 ddng/m’, dng L dad lam xong thil tuc sang tén vao nim 2016.

- Vé viéc giao nhan tién: Ong A cho rang ba D da giao du sd tién chuyén
nhuong dat cho ho ong P nhung ho 6ng P khong thira nhan. ba D khong cung
cap duoc tai liéu, ching ctr chimg minh di giao tién chuyén nhuong dat cho
ho ong P, nén viéc cac bi don cho réng cac bi don khong nhan bt ctr khoan
tién nao ngay hoic sau khi hop déng dugc cong chimg la ¢ co s0. Viée ba D
khai da giao toan bo sb tién chuyén nhugng dat cho ho ong P trong khi ho ong
P chua giao dat va ba D chua duoc ding tén gidy chimg nhan quyén su dung
dat dbi voi thira dat nay la khong hop 1y nén khong c6 co so cho rang hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét gitt ba D véi ho ong P 1a c6 that.

- Ngoai ra, tai cac bién ban ghi 161 khai ctia nhitng 1am chung Vo Thi
Ngoc N3 thé hién ba N3 ¢6 tham gia hoa giai sy viéc tranh chép gitta ba D vdi
ong P, ba B. Ban hoa giai c6 dong vién ba D cho ba B, 6ng P ban dat dé tra
ng nhung ba D cho ring thoi gian qua 1au nén ba khong cho doi nita vi vay
hoa giai khong thanh (bat luc 333). Bién ban lay 15i khai ngay 28/9/2018, 6ng
Triéu Van D1- cén b§ dia chinh xa T3 trinh bay: Khoang ndm 2015, ba
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Nguyén Thu D ¢6 ndp hd so chuyén nhu’o’ng quyén st dung dat déi véi thira
574, t& ban d6 C3, dién tich 15.096m? do Uy ban nhan dan huyén T1 cap cho
ho ong Nguyén Van P. Tuy nhién thira dat nay cha chua déng tién bom tat
nén Uy ban ¢6 yéu ciu phai dong tién bom tat trude khi lam hop dong chuyén
nhuong, ba D da nop xong tién bom tat, khoang hai ngay sau ba b giri don
ngan chan vi¢c chuyen nhuong dat voi ly do ba b khong chuyen nhuong dat
cho ba D ma chi thé chap dé vay tién. Uy ban nhan dan x4 tién hanh hoa giai,
tai budi hoa giai ba D dua ra gia dé ba b chugc lai dat nhung ba b cho rang
gia cao nén khong ddng ¥, ba D ¢6 ndi sd tién vay gbe 1a 200.000.000 dong,
con 13i suat thi 6ng khong rd (bat luc 334). Nhan chimg Ding Thi O khai nim
2014, ba c6 di cung voi ba D d&én nha ba D dé hoi vay 100.000.000 dong. Ba
D tinh 1di 5%/thang va yéu cau ba phai tra truéc mot thang tién 14i va chiu
tién “co” 10.000.000 dong nén ba khong ddng ¥ vay. Ba co ching kién viée
ba B nin ni ba D cho ba P tra trude tién 14i 1a 160.000.000 dong va sau khi
ban duogc dat sé tra ng gdc 200.000.000 dong nhung ba D khéng dong ¥.

Ong Bui Van T va ba Lé Thi V trinh bay vao nim 2016, 6ng ba thué dat
cua ong P dé tré)ng khém, thot han thué 06 nam, gid thué cia 06 nam la
160.000.000 déng , 6ng P d3 nhan du sd tién trén. Thoi diém 6ng thué dat thi
thira dt nay van dung tén ho ong P va khong co ai tranh chap hodc ngan can.
Ong T, ba V khong c6 yéu cau gi trong vu an nay, chi yéu cau Toa 4an giai
quyét dit diém vu 4n dé 6ng ba khong phai di lai nhiéu lan.

Tir nhitng nhan dinh nhu d3 néu trén, c6 du can cir dé cho rang hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ba D va ho ong P ky két vao ngay
17/6/2014 va dugc cong ching tai Vian phong Coéng ching T1 1a hop dong gia
tao, nham che day mot giao dich dan sy khac 1a hop déng vay tai san nén bi
vo hiéu. Cian cr vao khoan 1 va khoan 2 Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005
thi giao dich dan su v6 hiéu khong lam phat sinh, thay do6i, cham dut quyén va
nghia vu cta cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Khi giao dich dan su vo hiéu thi
cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Tai phién toa, 6ng P, ba D va 6ng A thong nhat trinh bay hién ba D dang
giir gidy ching nhin quyen str dung dat ctia ho ong P, nén can budc ba D phai
tra cho ho 6ng P gidy dat néu trén khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat. Ong A
cho rang khi 1am thu tuc sang tén dét thi ba D c6 thuc hién thay nghia vu cta
ong P ndp so tién bom tat cho Uy ban nhan dan x3 nhung khong nhé 13 bao
nhiéu va ciing khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr ching minh, nén
khéng c6 can ctr dé budc ho ong P hoan tra sb tién nay cho ba D.

Ngoai ra, Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2005 con quy dinh khi cac bén
xac 1ap giao dich dan sy mdt cach gia tao nham che gir?'lu mot giao dich khac
thi giao dich gia tao v6 hiéu, con giao dich bi che gidu van cé hiéu lyc. Can
ctr vao quy dinh nay thi hop dong vay tai san giita ba D va 6ng P, ba B van c6
hiéu luc phap luat. Mic du trong qua trinh giai quyét vu an, ba D khong thira
nhan giao dich vay tai san giira cac bén va khong c6 don yéu cau doi ho ong P
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phai tra lai s6 tlén da vay, nhung dé dam bao quyén loi ciia ba D va giai quyét
triét dé vu an, can budc ho 6 ongP gdm 6ng P, ba D, anh L, chi N phai c6 nghia
vu lién doi tra cho ba D s0 tién da vay vi theo 6ng P trinh bay vo chdng ong
st dung sb tién da vay cta ba D dé tra no ngan hang va cac khoan no khac
bén ngoai, cac khoan no nay nham phuc vu nhu cau thiét yéu cua gia dinh nén
cac thanh vién trong ho ong P phai c6 nghia vu lién do1 trong vi¢c tra ng cho
ba D 1a phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 298 Bo luat Dan su nam 2005.
Nhu vay, sé tién vay s& duoc tinh 14i nhu sau:

200.000.000 dong x 1,125%/thang x 61 thang 7 ngay (tinh tur ngay
10/6/2014 dén ngay 18/7/2019) = 137.775.000 ddng.

- Cong vbn va 1ai: 200.000.000 dong + 137.775.000 dong = 337.775.000
d{)ng, budc ong P, ba B, anh L va chi N ¢6 nghia vu lién ddi tra cho ba D s0
tién trén khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Tt nhitng nhan dinh~nhu’ da néu trén, H6i~déng xEét xur chép nhan yéu cau
khang cao cua 6ng Nguyén Van P va ba Nguyeén Thi D, sira toan bo ban an so
tham.

Xét dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don phu
hop véi nhitng nhan dinh néu trén nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat c6 mot phan phu hop vo1 nhén
dinh néu trén ciia Hoi ddng xét xir nén dugc chap nhan mot phan.

[3]. V& 4n phi: Do yéu ‘cau khoi kién cua ba D khong dugc chap nhan
nén ba D phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham.
‘ Ong P, ba B, anh L va chi N phai lién d6i trach nhiém chiu 16.888.750
dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cit khoan 2 Dicu 308, khoan 1 Bicu 309, khoan 1 Piéu 147, khoan
2 Diéu 148, khoan 2 Bi¢u 296 Bo luat To tung dan su;

Cin ¢t vao cac Diéu 122, 129, 255, 256, 298, 471, 473, 474, 476, 477
B6 luat Dan sy nim 2005; Diéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015;

Cin cir Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an; Piéu 27, Piéu 30
Phép 1énh an phi, I phi Toa an s6 10/2009/PL-UBTVQH12 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi ngay 27/02/2009.

1/ Chap nhan yéu cau khang céo ciia ong Nguyén Vin P va ba Nguyén
Thi b.
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Stra ban 4n dan sy so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 28/02/2019 cta Toa
an nhan dan huyén T1, tinh Tién Giang.
Xir:
Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thu D.
Chap nhan yéu cau phan t6 cta ba Nguyén Thi D.

Tuyén bd giao dich dan sy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngdy 17/6/2014 giita ba Nguyén Thu D véi 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén
Thi D, anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Hiéu N duoc cong ching tai Vin
phong Céng ching T1 ngay 17/6/2014, s6 cong ching 222, quyén s
01/2014/TP/CC-SCC/HDGDL1 bi v6 hiéu.

Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 17/6/2014 giita
ba Nguyén Thu D vé&i 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi D, anh Nguyén
Thanh L, chi Nguyén Hiéu N, duoc cong ching tai Vin phong Cong chimg
T1 ngay 17/6/2014, s6 cong chung 222, quyén sé 01/2014/TP/CC-
SCC/HDGD1, d6i véi thira dat s6 574, t& ban dd sd C3, dién tich 15.096m?
tai ap B2, xa T2, huyén T1, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 K743380 do Uy ban nhan dan huyén T1, tinh Tién Giang cap cho
ho 6ng Nguyén Vin P ngay 02/02/1998.

Budc ba Nguyén Thu D phai tra cho ho ong Nguyén Vin P gom ong
Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi D, anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Hiéu N
01 (mot) ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 K743380 do Uy
ban nhan dan huyén T1, tinh Tién Giang cdp cho ho ong Nguyén Vin P ngay
02/02/1998. Thuc hién khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Buoc ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén Thanh L, chi
Nguyén Hiéu N phai c6 nghia vu lién déi tra cho ba Nguyén Thu D s tién no
gbc 200.000.000 dong va tién 13i 137.775.000 dong, tong cong 337.775.000
dong (ba trim ba muoi by triéu, bay trim bay muoi lam nghin déng). Thuc
hién khi ban an c6 hi€u Iuc phap luat.

Ké tir ngay ba Nguyén Thu D c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, néu ba b, ong P, anh L, chi N cham thyc hién nghia vu tra tién,
thi hang thang con phai chiu thém khoan tién 1i cua sb tién cham tra twong
g voi thoi gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh
theo thoa thuén cua cac bén nhung khong duge vuot qua muc 1ai suat duoc

11



quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; néu khong c6 thoa
thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat nay.

3. V& an phi:

Ba Nguyen Thu D phai chiu 200.000 dong an phi dan su so tham,
dugc trir vao sb tién tam Gmg an phi theo bién lai sd 17850 ngay 21/12/2015
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T1, tinh Tién Giang.

Ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi D, anh Nguyén Thanh L, chi
Nguyen Hiéu N phai lién déi trach nhiém chiu 16.888. 750ddng an phi dan su
so tham co gia ngach, dugc trir vao sO tién tam tmg an phi theo bién lai sd
19428 ngay 01/8/2018 va bién lai s6 19695 ngay 11/3/2019 cia Chi cyc Thi
hanh an dén sy huyén T1, tinh Tién Giang nén con phai ndp tiép 16.288.750
dong (Muo1 sau triéu, hai tram tam muoi tam nghin, bay tram ndm muoi
dong).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dén su./.

An tuyén lac 08 gio 30 phut ngay 18/7/2019, c6 mit ba B, 6ng P, anh L,
chi N, anh N1 va luat su Nguyén Tuong L1; vang ong A.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
"TANDR.TL THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; :

- Chi cuc THADS h.T1;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Luu Thi Thu Thuy
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