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Ban 4n s6: 75/2018/DS-PT

Ngay 8-5-2018

V/v Tranh chép hop dong thué nha &

Va thué quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Tung

- Cac Tham phén:

1. Trinh Van Toan

2. Nguyén Thi Hang.

- Thuw ky phién toa: Tran Ai Van - Can bd Toa an nhan dan tinh Pak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Dik Ldik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Trong Vuong - Kiém st vién.

Trong cac ngay 04/4/2018 va ngay 08/5/2018, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Pak Lak xét xir phtic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6: 215/2017/TLPT-
DSPT ngay 21/11/2017 vé&: “Tranh chdp hop dong thué nha &, thué quyén
st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sé: 12/2017/DSST ngay 20/9/2017 cua
Toa &n nhan dan huyén Krong Pak, tinh Pak Lik bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham sb: 07/2017/QDPT-DS ngay
04/01/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Dinh N; dia chi: T6 dan phé 7, thi trdn P, huyén
K, tinh Bak Lak. C6 mat.

2. Bi don: Ong HO DPdng S va ba Nguyén Thi V; dia chi: T6 dan phd 5, thi
tran P, huyén K, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Ho Pong S va ba Nguyén Thi
V 1a: Ong Poan Quang H (Vin ban ty quyén ngay 21/12/2015); Dia chi Thén H,
xa C, huyén E, tinh Pik Lik. Co mit.

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ba Lé Thi L; dia chi: T6 dan phd 7, thi trin P, huyén K, tinh Dak Lik.



Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba Lé Thi L: Ong Tran Pinh V (Vin ban
iy quyén ngay 02/3/2016).
3.2 Ong Luu Phi B; dia chi: T6 dan phé 5, thi tran P, huyén K, tinh Pak Lak.
(Vang mat).
4. Ngwoi khang cao: Ong Tran Pinh N 13 nguyén don va ba Lé Thi L la
ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 28/10/2015, bdn tw khai, bién bdn hoa gidi va
tai phién toa hém nay, nguyén don éng Tran Pinh N, trinh bay:

Ngay 20/10/2009 tiy ban nhan dan huyén K cap Giay chirmg nhan quyén sir
dung dét sd: AP - 748927 cap ngay 20/10/2009 mang tén ho ong Tran Dinh N va
ba Lé Thi L, tong dién tich dat 1.406m? (dat o: 300m?, dat trong cay lau nam
1.106m?) tai thira dat s6 17, to ban d6 s6 26. Tai san trén dat c6 mot nha gd mai
lop ngoi, vach thung van, dién tich 30m? 01 giéng nudc, trong vuon trong khoang
100 cdy ca phé, 07 ciy sau riéng va 2 cay bo di thu hoach.

Vao khoang cubi thang 8 nim 2014, ba V dén nha toi hoi thué can nha gd
néi trén nhung toi khong déng ¥ cho thué. Ngay 26/9/2014 vo toi 1a ba Lé Thi L
da tu ¥ ky cho vo chong ba V, 6ng S thué cin nha gd dién tich 30m? néi trén. Hop
ddéng duogc cac bén viét tay khong chimg thuc hay cong ching. Viéc vo t6i cho
vo chdng ba V, 6ng S thué cin nha trén toi hoan toan khong biét, khi ba V, dng S
dén ¢ thi t6i tuong ba V, 6ng S dén ¢ nho nén khong ¢ ¥ kién gi. Pén cubi nim
2014, t6i phat hién gia dinh ba V tu y xay chudng heo nén da gip 6ng S yéu ciu
giit nguyén hién trang, khong dugc tiép tuc xay dung nhung ba V, 6ng S van ¢
tinh x4y chudng heo.

Trong thang 8/2015, t6i dén gap ba V ndi rd ¥ dinh vo chong t6i cho anh
Luu Phi B thué quyén str dung doi véi 600 mét vudng trén dién tich dang trong
cdy ca phé. Toi thong bao va dé nghi ba V dé cho anh B va gia dinh t6i pha ca
phé giai phong mit bang ba V da chap thuan. Thang 9/2015, vo chong toi ky hop
ddng cho anh B thué 600m? quyén sir dung dat, dién tich cho thué ndy ndm ngoai
pham vi cin nha, giéng nudc va day chudng heo ba V tu y cho ngudi khac xay
dung. Hop dong thué dét giita vo chong t6i va ong B duoc cong chimg theo quy
dinh cua phap luat.

Khi 6ng B tién hanh xdy dung, ba V di c6 hanh vi chiri boi, théa ma, can
tré gdy mat trat ty, anh hudng dén viée thi cong ctia anh B. Chinh vi vy anh B
da phai dua cho ba V 5.000.000d tién hod tro cong chim soc vuon cy.

Xét thay viéc ba Lé Thi L va 6ng Ho Pong S, Nguyén Thi V ky hop dong
thué nha khong duoc su ddng ¥ cta toi, sau khi thué nha, ba V éng S da tu ¥ xay



dung cac cong trinh trai phép trén dat, cho ngudi khac & trén dat va ¢ hanh vi
can trd viée toi cho anh B thué va xay dung trén phan dat cta v chong toi ndm
ngoai hop dong thué nha & 12 trai v6i quy dinh cua phap luat. Dén ngay 28 thang
10 ndm 2015, t6i 1am don khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Krong Pic
giai quyét: Tuyén hop dong thué nha giita ba Lé Thi L va ba Nguyén Thi V, 6ng
Ho6 Pong S 1ap ngay 26/9/2014 vo hiéu; Budc ba V 0ng S tra lai 01 nha thung
van dién tich 30m?, 01 giéng nude, 01 Kama cho t6i. Budc ba V, 6ng S thao do
toan b cac cong trinh da xay dung trai phép trén dat gom: Hé thong chudng heo,
ham Bioga, bé c4, bé nude, nha tam va mai hién phia trudc nha van.

Pbi voi yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi V va 6ng Ho Bong S lap ngay
25/12/2015 yéu cau ba Lé Thi L bdi thudng cho ong S, ba V s6 tién 20.000.000
ddng tién boi thuong thoi gian con lai cia hop doéng chua duoc thuc hién va
130.000.000d phan xay dung cac cong trinh tam trén dat t6i dé nghi Toa an xem
xét giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

* Ong Hé Dong S, ba Nguyén Thi V - Ngwoi dai dién theo iy quyén
ong Poan Quang H, tai phién toa hém nay éng H ving mat. Tai bin tw
khai va qud trinh gidi quyét, éng H trinh bay:

Ngay 26/9/2014 6ng Ho Pong S, ba Nguyén Thi V va ba Lé Thi L ky Hop
dong cho thué nha o, thué quyén sir dung dat, theo hop dong ba L cho ba V 6ng
S thué cin nha thung van co6 dién tich 30m? va dién tich dt 1.400m? (Can nha
thung van toa lac trén dién tich 1.400 m?). Thoi han thué nha va dat 12 05 nim ké
tir ngay 01/10/2014 dén hét ngay 01/10/2019, s6 tién thué trong thoi han 05 nam
la 16.000.000d, hinh thirc thanh toan tién chia 1am 03 dot: Dot 1: Nam 2014 tra
6.000.000d; Bot 2: Nam 2015 tra 5.000.000d; Dot 3: Nam 2016 tra 5.000.0004d.
Tai thoi diém ky hop dong, ong S ba V di tra cho ba L 6.000.000 dong.

Ngoai ra tai diéu 3 ctia hop dong hai bén con thoa thuén:

“Bén thué phdi tra cdc khodn déng gép do té dan phé huy dong, chiam séc
B quan cay lau nam cho bén A ™.

“Bén B dwrgc Lm cong trinh tam, thay thé nha tam.”

Can ctr vao cac diéu khoan di ky két trong hop dong, 6ng S ba V di dau tu
cham so6c vuon cay ca phé, cdy bo. Nam 2014 6ng S, ba V xay dung vach ngan
nha thung van, 1am nha tam dé & va xiy chudng heo, him Bioga, bé nudi ca muc
dich 6n dinh cudc séng. Tong chi phi xay dung cong trinh tam hét khoang sb tién
130.000.000d6ng.

Pén khoang thang 9/2015, anh Luu Phi B dén chit pha cay ca phé dé xay
dung quan Karadké véi dién tich dt khoang 600m?, 6ng S ba V khong dong ¥ vi
toan bo dién tich dat 1.400m? ba L da ky hop dong cho ong S ba V thué vao ngay



26/9/2014. Vi vy anh B di thoa thuén tra cho ong S, ba V 5.000.0004 tién cong
cham soc cdy ca phé ma anh B chit phé trén dién tich d¢at 600m? ma dng V, ba L
da cho anh B thué. Ngay 28/10/2015, 6ng N 1am don khéi kién va cho rang, hop
d6ng thué nha va thué quyén str dung dat ba L ky voi ong S, ba V ngay 26/9/2014
khéng c6 su dong ¥ cua 6ng N 12 xam hai dén quyén loi ciia ong N va yéu cau
Toa an giai quyét tuyén hop dong thué nha giira ba Lé Thi L va ba Nguyén Thi
V, ong HO Déng S 1ap ngay 26/9/2014 v6 hiéu va tra lai 01 nha thung véan dién
tich 30m2, 01 giéng nudc cho ong N. Budc ba V, 6ng S thio d& toan cac cong
trinh da xay dung trai phép trén dat gdbm: Hé thong chudng heo, him Bidga, bé
c4, bé nudc, nha tam va méi hién phia trude nha van va 800m? dat da thué cua ba
L (Vi 600m? dat con lai 6ng V ba L cho anh B thué vao ngay 30/9/2015) 6ng S,
ba V dong ¥.

Tuy nhién, hop dong thué nha va thué quyén st dung dat giita ba Lé Thi L
va ong H6 Pong S, ba Nguyén Thi V xé4c 1ap v6i thoi han 05 ndm. Ba L 1a ngudi
tryc tiép cho thué nha va cho thué quyén sir dung dat, cac tai san trén dat thi ba
L phai chiu trach nhiém vé ngudn gdc tai san cho thué. Hop ddng bi vo hiéu 16
hoan toan do ba L nén ngay 25/12/2015 ba V, 6ng S da lam don phan t6 yéu cau
Toa an giai quyét budc ba Lé Thi L bdi thudng gia tri hop dong vé phan thoi gian
con lai chua thuc hién véi s6 tién 20.000.000 dong va toan bo chi phi dau tu xay
dung cac cong trinh trén dat gém nha tam, chué)ng heo, bé nudc, bé c4, hAm bioga
khoang 130.000.000 dong.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi L - Ngwoi dai dién theo iy quyén éng Trin Pinh N,
trinh bay:

Ngay 26/9/2014 ba L va vg chong ong S, ba V ky hop dong thué nha, theo
hop ddng ba L cho ba V, dng S thué dién tich dat 1.406m? tai thira dat s6 17, to
ban d6 s6 26. Trong d6 c6 300m? dat tho cu, 1.106m? dat trong cay lau nam. Pia
chi thira dat: Thi tran P, huyén K, tinh Pik Lak. Trén dat c6 01 nha thung van
dién tich 30m?, 01 giéng nudc, khoang 100 cay ca phé, 07 cdy sau riéng va 02
cay bo da cho thu hoach, h¢ théng dién. Ngoai ra trong hop déng con thoa thuan
chi cho phép xdy dung cong trinh tam thay thé nha tam (Twc nha thung van) cha
khong dugc xdy dung bat clr cong trinh gi trén dat. Viéc ky hop dong thué nha
6ng V (chong ba L) khong hé biét, ba L khong dung sd tién 6.000.000 dong do
ba V 6ng S tra dé chi tiéu trong gia dinh.

- Ong Lwu Phi B tai phién toa hém nay ving mdt, nhwng tai Bin
tw khai ngay 26/3/2016, 6ng B trinh bay:
Ngay 30/9/2015 6ng Tran Pinh N, ba Lé Thi L ky két hop dong cho thué



dat v4i 6ng Luu Phi B, theo hop dong vo chong ba L, 6ng V cho 6ng B thué dién
tich 600m? dat trong tong sd 1.406 m? dat tai thira dat s6 17, to ban d6 s6 26. Hop
ddng thué dat giir 6ng V, ba L va anh B duoc cong chimg theo quy dinh ctia phap
luat. Sau khi ong B nhén dién tich dat thué trén dé xay dung cong trinh kinh doanh
thi ba V va dng S ngan can khong cho xay vi Iy do dién tich dit nay ba L da cho
ba V, 6ng S thué. Ong B da ty nguyén thoa thuan boi thuong cho ba V, 6ng S sd
tién 5.000.000d cong S cua ba V, dng S cham soc cy ca phé trén dat. Anh Luu
Phi B khong yéu cau Toa an budc ba V, 6ng S tra lai cho anh B s6 tién 5.000.000
ddng. vé dién tich dat 600m? dit ong V, ba L cho anh B thué, hién nay giita anh
B va vo chong ong S, ba V cing véi vo chong ong V, ba L khong cé tranh chap
gi nén 6ng B khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ngay 07/11/2016, Hoi dong dinh gia tai san cua cac co quan chic ning
huyén K d3 dinh gi4 céc tai san co tranh chap (bao gdm ca tai san xay dung trong
va ngoai hanh lang an toan giao théng + gia tri cay trong), tri gia: 80.667.600
dong.

Tai bén dn sé: 12/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 ciia Toa dn nhan din huyén
Kréng Pic, tinh Dik Lik da quyét dinh:

* Ap dung: Khoan 3 Diéu 25, diém a khoan 1 Piéu 33, diém a khoan 1
Diéu 35 cua Bo luat t tung dan sy 2005;

* Piéu 147, Piéu 217, Piéu 227, Diéu 228 cua B luat t6 tung dan sy
nam
2015;

Khodn 3 Diéu 219, Diéu 137, Diéu 389, Dicu 492, Dicu 703 va Diéu
705 cua B0 luat dan sy nam 2005.

- Diéu 688 B luat dan sy 2015.

- Piéu 24, Diéu 28 cuia Luat hon V va gia dinh ndm 2000.

- Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH- 14 ngay 30/12/2016 vé an
phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

*Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Tran Dinh N.

- Tuyén bd hop dong thué nha va thué quyén sir dung dat giira ba Lé Thi
L va vo chong 6ng Ho Ddng S, ba Nguyén Thi V xac 1ap ngay 26/9/2014 vo
hiéu.

- Budc 6ng HO Pong S, ba Nguyén Thi V tra cho 6ng Tran Dinh N ba Lé
Thi L dién tich d¢at 800m? c6 tir can: Phia Pong giap dudng hém L c6 canh dai
18m; Phia T4y giap duong B c¢6 canh dai 14m; Phia Nam giap dat 6ng Nhan, ba
L cho anh B thué c6 canh dai 34m; Phia Bac giap duong L c6 canh dai 46m theo



Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s AP - 748927 do ty ban nhan dan huyén
K cap ngay 20/10/2009 tai thira dat s6 17, to ban do sd 26 dimg tén ho ong Tran
Pinh N, ba L& Thij L. Trén dat ¢6 01 nha thung van dién tich 30m? lop ngdi, nén
lang xi mang, 01 giéng nudc, 02 cay bo, 01 cAy sau riéng, 03 cdy ca phé trong
nam 1990.

- Budc 6ng H6 Pong S, ba Nguyén Thi V thao d& cic cong trinh d4 xay
dung trén dat, cu thé:

+ 01 can nha xay tam dién tich 20m? c6 dic diém: Chiéu dai Sm x chiéu
rong 4m.

+ Heé théng chudng heo co6 dién tich 45.7 m?, cu thé:

01 chudng heo chia 1am 03 ngan ¢6 dién tich 16m?, cy thé: Chiéu dai 6,4m;
chiéu rong 2,5m, chiéu cao 1,7m, nén lang xi ming, mong xay gach.

01 chué)ng heo c6 dién tich 5.4m?, cu thé: Chiéu dai 03m, chiéu rong 1,8m,
chiéu cao 1.8m, nén lang xi mang, mong xay gach.

01 chudng heo chia 1am 03 ngin c6 dién tich 24,3m? cu thé: Chiéu rong
09m, chiéu dai 08m, chiéu cao 1,8m, nén lang xi miang, méng x4y gach.

+01 him Bidga dién tich 05m?, cu thé: Chiéu rong 2,5m, chiéu dai 02m,
chiéu cao 1,6m dugc xay bang gach bdn birc tudng tir dudi 1én va to xi ming, nén
lang xi mang, trén c6 nap day bé tong. 01 ham loc tron dudng kinh 1,3m, sau 1,6m
xay bang gach tir dudi 1én va to xi mang phia trén c6 nip ddy bé tong. 01 ham
chtra ga tron dudng kinh 2,5m, sau 3m xay bang gach tir dudi 1én va to xi ming
phia trén c6 nap day bé tong 1,6m dugc xdy bing gach to xi ming.

+ 01 bé x4y dé nudi ca co dién tich 3.7m? cu thé: chiéu rong 2,2m, chiéu
dai 1,7m, chiéu cao 0,9m duoc xay b:?lng gach t6 xi mang.

+ 01 véach tuong xay gach éng co dién tich 8m?, chiéu rong 3,2m; chiéu cao
2,5m.

+ 01 mai che hién nha lop ton, xa gd gd, mai lop ton dién tich 26.64 m?
chiéu dai 7,2m, chiéu rong 3,3m.

Déi v6i 6.000.000 dong tién tra thué nha & ong Ho Pong S, ba Nguyén Thi
V giao cho ba Lé Thi L vao nam 2014, 6ng S ba V khong yéu cau ba L hoan tra
lai nén khong dé cap dé giai quyét.

Péi v6i Kama bom nude ong Tran Pinh N, ba Lé Thi L khong yéu cau 6ng
H6 Pong S, ba Nguyén Thi V tra lai cho ba L nén Toa an khong dé cap dé giai
quyét.

* Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng HO Pong S, ba
Nguyén Thi V.

- Budc ba Lé Thi L bdi thuong cho ba Nguyén Thi V, ong HO Pong S sd



tién 61.391.2004 L tién gia tri tai san cac cong trinh ba V, dng S di x4y dung trén
dat.

- Bac mdt phan yéu cau phan té cua éng HO Dong S, ba Nguyén Thi V
budc ba Lé Thi L bdi thudong ddi véi sb tién 18.151.8004.

Dinh chi xét xtr so thAm ddi voi yéu cau cua ba Nguyén Thi V, 6ng HO
Pdng S budc ba Lé Thi L boi thudng gia tri hop dong con lai 20.000.000d va
50.457.0004 gia tri xay dung cong trinh xay dyung trén dat.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an
va quyén khang céo cho cac dwong su theo quy dinh cia phap lut.

Ngay 04/10/2017, nguyén don ong Tran Pinh N va ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan ba Lé Thi L khang c4o toan bd ndi dung ban an so tham so: 12/2017/DS-
ST ngay 20/9/2017 ctia Toa n nhan dan huyén Krong Pac va yéu cau Toa an cap phuc
tham xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 lai.

* Ngay 29/12/2017, Tda 4n nhan dan tinh Dék Lak cing véi chinh quyén dia
phuong da xem xét tham dinh tai chd lai, thi théy ngdi nha xay tam c6 dién tich 20m?
(5mx4m), mot mai che lop ton nén lang xi ming da hong dién tich 26,64m? va mot bé
chira nudc thé tich 1,12m® nam trén phan dat hanh lang an toan giao thong.

* Ngay 26/3/2018, Hoi dong dinh gia ctia céc co quan chire nang huyén K, tinh
Pik Lak d4 dinh gié tai san dang tranh chap, gdm: 03 chudng heo tong dién tich 45,7m?
tri gia: 25.696.000 dong; hé théng ham bioga (ham chira kich thudc, ham loc tron, hAm
ga) tri gia: 15.653.000 dong; bé nude tri gia: 6.698.000 dong. Tong tri gia: 48.047.000
dong.

* Ngay 29/3/2018, bi don 6ng Ho Pong S va ba Nguyén Thi V ¢ don kién
nghi dong thoi yéu cau dinh gia lai.

Ngay 11/4/2018, Cong ty co phan tu van tham dinh gia T da tham dinh dinh gia
cac tai san nam trén dat ctia 6ng Tran Pinh N, ngdy 16/4/2018 ¢ két qua, nhu sau:

- Phan tai san nam trong hanh lang an toan giao théng, gom.:

Mot nha xay tam rong 20m? tri gia: 17.668.000 dong; san + Via hé rong 58m?
tri gid: 1.786.000 dong; mai che rong 26,64m?tri gia: 8.900.424 dong; Bé nudc co thé
tich 1,12m3tri gia: 1.448.216 dong. Tong cong: 29.803.040 dong.

- Phan tai san nam ngodi hanh lang an todn giao théng (trén dat ciia éng V, ba
L), gom:

Chuéng heol dién tich 16m?tri gia: 9.000.000 déng; chuéng heo2 dién tich
24.3m? tri gid: 13.668.750 ddng; chudng heo3 dién tich 5,4m?tri gi: 3.037.500 dong;
thiét bi khi sinh hoc (Biogas) mot hé thong tri gia: 16.957.850 déng; Bé nudc co thé
tich 3,37m? tri gia: 6.251.350 dong, cay trong trén dat, gdm 03 cdy ca phé trong vao
khoang nam 1980 loai B tri gia: 310.000 dong. Tong cong 12 48.915.450 dong



Tai phién toa, nguyén don ong Tran Pinh N va & nguoi dai dién theo ty
quyén cta ba Lé Thi L van giir nguyén ndi dung don khoi kién va noi dung khang
C4o;

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lak phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, tham phan, Hoi dong xét
X, cac duong su da chép hanh ding quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cip so tham tuyén hay hop dong thué quyén st dung dat
giita ba Lé Thi L véi vo chong dng H6 Dong S, ba Nguyén Thi V 12 ¢6 cin ct. Vi tai
san nha va dat 1a chung cua vo chong, khi ba L cho vo chong 6ng S thué chwa c6 su
dong ¥ ctia 6ng V. Vé hau qua ctia hop déng vo hiéu, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, trong hop dong thué dat cac diéu cam két chi dugc x4y dung cong trinh tam,
nhung phia vo chong dng S, ba V da xay dung cac cong trinh kién cd trén dat. Nguyén
don 6ng Tran Pinh N khang céo dong thoi yéu cau thim dinh lai tai san va dinh gia
lai tai san. D& nghi Hoi dong xét xtr xem xét cac tai san do vo chong 6ng S, ba V xay
dung ngoai hanh lang an toan giao théng khong thudc pham vi dat ctia vo chong éng
V, ba L. Do vay, dé nghi chap nhan don khang c4o ctia ong N va ba L, stra mot phan
ban an dan s so thadm ban an s6: 12/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 cta Toa 4n nhan dan
huyén Krong Pak, tinh Pak Lik.

Can ctr vao cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n da duogc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s xem xét day du cc tai liéu ching ci,
16 trinh bay ctia cac dwong su, ¥ kién ctia Kiém sét vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét noi dung khéng cdo ctia 6ng Tran Pinh N va 1a nguoi dai dién theo ty
quyén cho ba Lé Thi L, yéu cau xéac dinh 18i ctia hai bén, thAm dinh va dinh gié lai cac
cong trinh xay dung trén dat, xem xét lai mtrc bdi thuong,

[1] Vé x4c dinh 18i: Hop dong thué quyén st dung dét ngay 26/9/2014 giita ba
Lé Thi L (vo ong N) vdi vo chong 6ng Ho Pong S, ba Nguyén Thi V bi v6 hiéu tir
ban dau. Nhu vay hai bén déu c6 16i nhu nhau, béi vi ngdi nha lgp ngoéi xung quanh
thung van dién tich 30m?, mot chudng heo dién tich khoang 16 m? toa lac trén dién
tich dat 1.406 m? & TDP3, thi tran P, huyén K, tinh Pak Lak. Tai thtra dat s6 17, to ban
d6 s6 26, GCNQSDD sb: AP 748927 cap ngay 10/10/2009 mang tén ho 6ng Tran
Pinh N va ba Lé Thi L. Pay la tai san chung ctia ca 6ng N va ba L, ba L ky hop dong
hop ddng cho vo chdng 6ng S, ba V thué quyén sir dung dat, vo chong éng S va ba V
ciing déng Y thué khi chwa c6 sy dong ¥ ciia 6ng N, do vy mdi bén phai chiu ¥ 16i
cta hop dong thué quyén sir dung dat.



[2] Khi hop dong thué quyén st dung dat bi vo hiéu, thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan; néu khong tra duoc bang hién
vat thi phai tra bang tién. Trong hop dong thué quyén st dung dat co ghi “Bén B (vo
chdng 6ng S, ba V) dugc 1am cong trinh tam, thay thé nha tam c¢i”. Sau khi ky hop
ddng thué nha va dat, vo chong ong S, ba V di xay dung cac cong trinh kién cb trén
dat, gdm: 02 chudng heo (Chudng heo2 dién tich 24,3m? chudng heo3 dién tich
5,4m?), him Biogas va bé nudc 1a khong ding véi hop dong thué dat. Song do hop
dong thué dat bi vo hiéu, dé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, Hoi dong xét
xtr nén budc ba L phai thanh toan cho v chong 6ng S ¥2 tri gia cong trinh ndi trén.

[3] Vé dinh gia cac loai tai san dang tranh chap, qua ba lan dinh gi:

- Lan dinh gia thir nhat: Tong tri gi4 tai san trén dat (ca phan x4y dung ngoai
va trong hanh lang an toan giao théng) 1a 79.543.000d6ng.

- Lan dinh gia thir 2: Tong gia trj tai san nam trén dat caa 6ng N, ba L:
48.452.000 ddng. Con tai san nam trong hanh lang an toan giao thong, Hoi dong
dinh gia can ct vao Luat xdy dung nén khong tién hanh dinh gia.

- Lan dinh gia thi 3:

+ Phan tai san nam trong hanh lang an toan giao thong, tong cong: 29.803.040
dong.

+ Phan tai san nam ngoai hanh lang an toan giao théng (ndm trén dat cta éng
N, ba L), tong cong tri gia: 48.915.450 dong.

Hoi dong xét xir, xét thay ca 03 1an dinh gié tai san nam ngoai hanh lang an toan
giao thong (tai san co trén dat cua vo chong ong N) déu tuong dwong xap xi bang
nhau. Theo Chimg thu tham dinh gia ngay 16/4/2018 ciia Cong ty cd phan tu van va
tham dinh gia T c6 tong cong tri gid: 48.915.450 déng cao hon so vai hai 1an trude do
Hoi dong dinh gia huyén K dinh gia. Do vay, Hoi dong xét xir lay két qua dinh gia lan
3 dé giai quyét vu an.

[4] D6i voi cac tai san ma vo chong 6ng S, ba V tao dung trén dat ctia vo chong
6ng N, ba L (phan tai san nam ngoai hanh lang an toan giao thong), gdm: chudng
heo2 dién tich 24,3m? tri gia: 13.668.750 dong; chudng heo3 dién tich 5,4m?tri gia:
3.037.500 déng; thiét bi khi sinh hoc (Biogas) mot hé¢ théng tri gia: 16.957.850 déng;
Bé nudc co thé tich 3,37m? , tong tri gid: 39.915.450 dong. Do hop dong bi v6 hiéu,
16i ca ba L (vo 6ng N) va vo chong ong S nén budc vo chdng ong S, ba V phai giao
tra lai d4t cho vo chong 6ng N. Pong thoi phai giao luén ca cac cong trinh trén dat,
g6m: Chudng heo2 dién tich 24,3m? tri gia: 13.668.750 dong; chudng heo3 dién tich
5,4m?tri gia: 3.037.500 dong; thiét bi khi sinh hoc (Biogas) mot hé thong trj gia:
16.957.850 d6ng; bé nude co thé tich 3,37md tri gia: 6.251.350 ddng. Viéc Toa an cip
so tham xé4c dinh 1 ctia ba L 2/3, ctia vo chong 6ng S, ba V 1/3 1a khong dung, boi vi



tai san |2 nha + Dt cia vo chdng ma ba L dwa cho thué, vo chdng éng S va ba V thué
khi chua c6 s dong ¥ ctia 6ng N. Do véy, ba L phai thanh todn 1/2 tri gia cc tai san
nay cho dng S, ba V 1a 19.942.250 dong.

[5] Conlai 01 chudng heo (chudng heol) dién tich 16m?tri gia: 9.000.000 dong,
cay trong trén dat, gdm 03 cdy ca phé trong vao khoang nim 1980 loai B tri gia:
310.000 dong, tong cong 14 9.310.000 dong. Pay 14 tai san c6 trude clia vo chong éng
V, ba L nén khong thé dwa vao dé thanh toan tri gia cho vo chong dng S duoc.

[6] D6 voi tai san vo chdng 6ng S, ba V xay dung trong hanh lang an toan giao
thong, gdm: Mot nha xy tam khong 6 trat rong 20m? tri gia: 17.668.000 dong; sin +
Via hé rong 58m? trj gia: 1.786.000 dong; mai che rong 26,64m? tri gia: 8.900.424
dong; Bé nudc co thé tich 1,12m® tri gia: 1.448.216 dong. Tong cong: 29.803.040
d6ng. Toa an cap so tham budc ba L phai thanh toan cho vo chong ong S, ba V 2/3 tri
gi4 tai san nay la khong dung. Vi, vo chong 6ng S, ba V xay dung trén dién tich dat
thudc hanh lang an toan giao thong nén can phai budc vo chong 6ng S, ba V phai thao
dd toan bo tai san nay dé tra lai mit bang hanh lang an toan giao thong.

Tt nhimg phan tich noi trén, Hoi dong xét xir xét thiy can phai stra ban 4n dan
su so tham so: 12/2017/DSST ngay 20/9/2017 cia Toa an nhan dan huyén Krong
Pik, tinh Dak Lik.

[7] Pbi véi 6.000.000 dong tién tra thué nha & ong H6 Pong S, ba Nguyén
Thi V giao cho ba Lé Thi L vao ndm 2014, 6ng S, ba V khong yéu cau ba L hoan
tra. P6i v6i Kama bom nudc ong Tran Pinh V, ba Lé Thi L khong yéu cau ong
Hb Pong S, ba Nguyén Thi V tréa lai cho ba L. Toa an cép so tham khong khong
dé cap giai quyét 1a dung phap lut.

- [8] Pbi vai don kién nghi ngay 07/5/2018 cia vo chong 6ng HO Pong S,
ba Nguyén Thi V yéu cau tiép tuc ngung phién toa phic tham véi 1y do cho két
qua giai quyét khiéu nai vé két qua dinh gia ngay 26/3/2018 ctua Hoi dong dinh
gi4 tai san cila cac co quan chirc nang huyén K. Hoi dong xét xir xét thay tai phién
tda ngay 04/4/2018, 6ng Poan Quang H - Dai dién theo Gy quyén cua 6ng Ho
Poéng S, ba Nguyén Thi V yéu cau tam ngimg phién toa dé trung cau Hoi dong
dinh gia doc lap. HO1 déng x&t xur chép nhan theo yéu cau cua nguoi dai dién theo
ly quyén ciia bi don va cac bén duong sy dong y moi Trung tim tham dinh gia
T, theo chtng thu tham dinh gid ngay 16/04/2018 thi tri gia tai san dang tranh
chap 1a 78.718.000 dong (Bao gdm tai san x4y dung trén hanh lang an toan giao
thong, xay dung trén dat ong N va tai san cta dng N). So véi Bién ban dinh gia
ngay 07/11/2016 ctia Hoi dong dinh gié tai san cia cac co quan chirc ning huyén
K, tri gia 79.543.000 dong (bao gdm tai san xay dung trén hanh lang an toan giao
thong, x4y dung trén dat ong N va tai san ciia 6ng N). Sy chénh léch vé gia cua
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hai 1an dinh gia 1a 825.000 déng, nhung do 1an dinh gia ngay 07/11/2016 ctia Hoi
ddng dinh gia tai san cla cac co quan chirc nang huyén K khong phén rd tai san
nam & trén mit bang hanh lang an toan giao théng va tai san ndm & trén dAt ctia ong
N, ba L. Do vay, Hoi dong xét xir 1y két qua dinh gia ngay 16/4/2018 Trung tam
tham dinh gia T dé giai quyét vu an.

[9] Viéc Tda an cp so thim bac mdt phan yéu cau phan té cua 6ng Ho
Pong S, ba Nguyén Thi V budc ba Lé Thi L bdi thuong ddi véi sd tién
18.151.800d. Tai Toa an cap phiic thim, sau khi xem xét vé 18i va tinh lai gia tri
tai san do ong S, ba V xay dung trén dit cua o6ng V, ba L, thi ba L chi phai thanh
toan cho vo chong 6ng S, ba V s tién L 19.942.250 dong. So véi phan ba L phai
thanh toan cho vo chong 6ng S, ba V tai Toa an cap so tham, thi don phén to cia
6ng S, ba V chi duoc chap nhan sé tién 13 19.942.250 dong. Sau khi khau trir sd tién
duoc chap nhan va s6 tién do 6ng S, ba V it yéu cau tai Toa an cap so tham, thi s6
tién 6ng S va ba V khong duoc chip nhén 14 59.600.750d6ng.

Ddi véi tai san, gém: Chuéng heo2 dién tich 24,3m?; chuéng heo3 dién tich
5,4m?; thiét bi khi sinh hoc (Biogas) mot hé thong ; bé nude c6 thé tich 3,37me. Pay
|2 tai san do vo chong 6ng S, ba V xay dung kién co trén dét cua vo chong 6ng V, ba
L. Ong N ¢6 yéu cau vo chdng éng S thao d& di doi, Hoi dong xét xtr xét thiy tai san
xay dung kién c¢b va dang con str dung duoc nén giao lai cho vo chéng 6ng N st dung.

[10] V& chi phi thim dinh tai san va chi phi dinh gia: Tai Toa an cip so
tham 6ng Poan Quang H - Ngudi dai dién theo oy quyén cho éng S, ba V nop sb
tién 2.500.000 dong chi phi cho viéc tham dinh tai san chd va dinh gia. Tai Toa
an cap phuc tham 6ng Tran Dinh N ndp chi phi thim dinh tai san tai chd va dinh
gia lai hét sd tién 6.000.000 dong, 6ng S ndp 4.500.000 dong, chi phi hét
4.300.000 dong. Tong sb tién dng S va dng H - Nguoi dai dién theo oy quyén cho
6ng S, ba V ndp 6.800.000 dong; ong N ndp 6.000.000 dong. Do hai bén déu c6
16i nhur nhau, sau khi can di s6 tién phai ndp thi ba L phai hoan tra lai cho 6ng
S, ba V s tién 400.000 dong.

[8] V& an phi:

- V& an phi so tham:

+ Pbi voi ong Tran Pinh N duge chap nhan don khoi kién vé viéc yéu cau
huy hop déng thué dat + nha &, nén 6ng N khdng phai chiu an phi DSST.

+ Ba L 1a nguoi phai thanh toan mot phan tri gia tai san trén dat,cho vo
chdng 6ng S, ba V nén ba L phai chiu 4n phi dan su c6 gia ngach dbi véi phan
thanh toan cho ho.

11



+ Do chip nhan don khéi cia ong N nén vo chong éng S phai chiu an phi
dan su so thAm va an phi dan su c6 gia ngach ddi v6i phan yéu cau thanh toan gia
tri tai sdn khong duoc chép nhan

- V& 4n phi dan sy phac tham: Pon khang cao duoc chdp nhan nén 6ng N
va ba L khong phai chiu an phi dan su phuc thim.

Vi céc 1é trén;

QUYET PINH:

Cin ci khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan
sunam 2015;

Chap nhan don khang c4o ctia 6ng Tran Pinh N, ba Lé Thi L.

Stra ban an dan sy so tham s6: 12/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 cua Toa 4n
nhan dan huyén Krong Pik.

Ap dung: Khoan 3 Diéu 25, diém a khoan 1 Diéu 33, diém a khoan 1 Diéu
35 ctia B luat t6 tung dan sy 2005;

Diéu 147, Diéu 217, Diéu 227, Diéu 228 cua B luat tb tung dan sy nam
2015.

Khoén 3 Diéu 219, Dicu 137, Dicu 389, Diéu 492, Diéu 703 va Dicu 705
cua Bo luat dan sy nam 2005.

Dicu 688 B¢ luat dan sy 2015.

Diéu 24, Piéu 28 cua Luat hén nhan va gia dinh nam 2000.

Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH- 14 ngay 30/12/2016 vé an phi
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

*Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Tran Pinh N.

- Tuyén bd hop dong thué nha va thué quyén str dung dat giita ba Lé Thi
L va vo chong 6ng Ho Ddng S, ba Nguyén Thi V xac 1ap ngay 26/9/2014 vo
hiéu.

- Budc 6ng H6 Pong S, ba Nguyén Thi V giao tra cho 6ng Tran Pinh N
ba Lé Thi L dién tich dat 800m? c6 tr can: Phia Pong giap duong hém L ¢ canh
dai 18m; Phia T4y giap duong B c6 canh dai 14m; Phia Nam giap dat ong N, ba
L cho anh B thué c6 canh dai 34m; Phia Bac giap duong L ¢ canh dai 46m theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP - 748927 do ty ban nhan dan huyén
K cap ngay 20/10/2009 tai thira dat s6 17, t& ban d6 s6 26 dimg tén ho 6ng Tran
Pinh N, ba Lé Thij L. Trén d4t ¢6 01 nha thung van dién tich 30m? lop ngdi, nén
lang xi mang, 01 giéng nudc, 02 cay bo, 01 cay sau riéng, 03 cdy ca phé trong
nam 1980, 01 chudng heo (chudng heol) c6 dién tich 16m? (day Ia tai san cua
6ng N, ba L). Va 01 chudng heo (chudng heo2) dién tich 24,3m? trj gia: 13.668.750

12



ddng; 01 chudng heo (chudng heo3) dién tich 5,4m?tri gia: 3.037.500 dong; thiét bi
khi sinh hoc (Biogas) mot hé théng tri gia: 16.957.850 dong; bé nudc co thé tich
3,37m? trj gia: 6.251.350 dong.

- Budc ong HO Pong S, ba Nguyén Thi V thio d& cac cong trinh d4 xay
dung trén dat thudc trong hanh lang an toan giao thong, cu thé: 01 cin nha xay
tam lop ton khong t6 trat dién tich 20m?% 01 mai che hién nha lop ton, xa gb gd,
mai lop ton dién tich 26.64 m%; 01 bé chira nude c6 thé tich 1,12m?3,

* Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng HO6 Pong S, ba
Nguyén Thi V.

Budc ba Lé Thi L bdi thuong cho ba Nguyén Thi V, 6ng Ho Pong S so tién
la gia tri tai san cac cong trinh ba V, dng S da x4y dung trén dat 1a 19.942.250
dong.

- Bac mot phan yéu cau phan té cua 6ng HO Pong S, ba Nguyén Thi V
budc ba Lé Thi L bdi thuong déi véi s6 tién 59.600.750d6ng.

Pinh chi xét xir so thAm ddi véi yéu cau ctia ba Nguyén Thi V, dng Ho
Podng S budc ba Lé Thi L bdi thudng gia tri hop ddng con lai 20.000.000d6ng va
50.457.000d6ng gia tri xdy dung cong trinh x4y dung trén dat.

- V& chi phi tham dinh va dinh gia: Ba Lé Thi L phai hoan tra lai cho 6ng
Ho6 Pong S va ba nguyén Thi V s tién 650.000 dong.

- V& an phi:

+ Vé an phi so tham:

* Ba Lé Thi L phai chiu 200.000 dong 4n phi DSST va 997.000 dong an
phi dan su c6 gia ngach

* Hoan tra cho 6ng Tran Dinh N sé tién 200.000 d6ng ndp tam tng tai Chi
cuc Thi hanh an theo Bién lai s6: AA/2013/32026 ngay 23/11/2015.

* Ong HO Péng S, ba Nguyén Thi V phai chju 200.000 dong 4n phi DSST
va 2.980.000 dong.

+ An phi déan sy phtic tham: Ong Tran Pinh V va ba Lé Thi L khong phai
chiu an phi dan sy phiic thim. Hoan tra cho 6ng V, ba L s6 tién 600.000 dong da
ndop tam ung tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K theo bién lai s0:
AA/2016/0002381 ngay 25/9/2017 va Bién lai s6: AA/2016/0002380 ngay
25/9/2017.

Nhiing quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt

Thi hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh an
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dan s c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dk Lik: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén K;

- TAND H. Krong Pic;

- Ca:lc duong su;

- Cong thong tin dién tir toa an;

- Luu ho so;

Da ky)

Lé Thi Tung
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