TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 190/2024/DS-PT
Ngay: 31 - 5 -2024

“V/v: Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbuor.

Cdc Tham phdan: Ba Lé Thi Thanh Huyén va ba Nguyén Thi Hanh Van.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thé - Tham tra vién TAND tinh Pak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhin dan tinh Dk Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh- Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pak Lik, xét xir
phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 100/2024/TLPT DS ngay 27/3/2024,

vé viée: “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 13/2Q24/DS-ST ngay 19/01/2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho Budn Ma Thudt, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 133/2024/QD-PT, ngay 24/4/2024 va
Quyét dinh hoan phién toa so: 162/2024/QD-PT ngay 13/5/2024, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV N; dia chi: 211 duong T, phuong T,
thanh pho G, tinh Bak Nong.

Nguoi dai dién theo phdp Iugt: Ong Duong Hung P - Giam doc Cong ty
TNHH MTV N, c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong L& ‘Trung Hoang G, sinh nam 1986; dia
chi: S6 155/38 duong H, phuong L, thanh pho B, tinh Pak Lak, c6 mat.

2. Bidon:

- Qng Nguyén Huy T, sinh nam 1970; dia chi: S6 A60 dudng L, thanh phd
B, tinh Pak Lak, c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy q,uyé‘n: Ba Phan Thi L, sinh nim 1963; dia chi: S 29
duong P, phuong A, thanh phé B, tinh Bak Lak, c6 mat.

- Ong Tran Pinh T1 va ba Nguyén Thi H; dia chi: To dan phd 7, phuong
Tan Loi, thanh pho B, tinh Pak Lak, déu vang mat.



3. Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Quang H; dia chi: S
217/35 duong Q, phuong A, thanh pho B, tinh Pak Lak, vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don Cong ty TNHH MTV N va bi don ong
Nguyén Huy T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kién va qud trinh tham gia té tung, ngwoi dai dién theo uy
quyén Cua nguyén don trinh bay:

Ném 2013 qua gidi thiéu va dugc biét 6ng Tran Dinh T1, ba Nguyén Thi H ¢
nguyén vong chuyén nhuong thira dat s6 106, to ban dd so 25, dién tich 2930m?,
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 BA 929506 tai xa Cudr
bang, huyén Cu M'gar, tinh Pik Lak véi gia 1.800. 000.000 ddng (1,8 ty), tai san
dang thé chap tai Ngan hang néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam vay
von.

Viéc thoa thuan déu thuc hién théng qua ngudi méi gidi (co dat) 1a 6ng
Nguyén Huy T. Qua trinh théa thuan, cac bén théng nhat dé giup cho vo chong T1
giam no 131 qua han tai Ngan hang nén cac bén lap bién ban thoa thuan vé viéc mua
ban tai san thé chap gia tri 1.650.000.000 dong dé ngay 24/4/2013; dong thoi
chuyén vao tai khoan tra ng cho Ngan hang sb tién 1.500.000.000 ddng (1,5 ty)
muc dich dit coc dé 1y s thyc hién chuyén nhuong.

Ngay sau khi ra khoi Ngan hang (cung ngay 24/4/2013), 6ng T1 so nguyén
don thay doi nén yéu cau cac bén 1am lai hop dong ban dat dé xac dinh gia tri thuc
té chuyén nhuong la 1.8 ty chir khong phai 1.650.000.000 dong nhu bién ban lap
tai Ngan hang; phan con no lai 13 300.000.000 dong cac bén thoa thuan sau khi bén
A (6ng T1) hoan tat cac thu tuc sang nhuong thi bén B (nguyén don) sé thanh toan
day du. Trong ngay 24/4/2013 6ng T1 di giao dit cho nguyén don quan Iy, sur
dung tir d6 dén nay.

Ngay 25/04/2013 cac bén tiép tuc thuc hién hop chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 BA 929506, thira dat s6 106, to ban d6 sb 25, dién tich 2930m? dia chi
xd Cudr Pang, huyén Cu M'gar, tinh Pik Lak tai Phong cong chimg Pai An theo
hop dong s6 3190, quyén sé 04/CC-SCC/HPGD. Khi cong chiing nguyén don yéu
cau cdng chiing vién xac dinh gia tri tai san la 2.000.000.000 d6ng (2 ty) muc dich
dé bu vao co nhiing khoan chi phi phat sinh nhu mdi gidi, an udng di lai, lam hang
rao, cai tao dat ...ctia nguyén don va dugc cac bén théng nhat ky hop dong

Pén ngay 29/05/2013, 6ng T1 thong bao thu tuc da xong, bia dd di sang tén
cho nguyén don. Pong thoi, yéu cdu nguyén don chuyén tra sb tién con lai
300.000.000 d6ng vao tai khoan cta dng T dé thuc hién nghia vu tra ng giita 6ng
T1 va 6ng T, nén ngay 30/05/2013 6ng T1 ky dd xac nhan da nhan du tién theo hop
dong mua ban va ong T ¢o trach nhiém giao GCNQSDD. Nhu vay, moi thi tuc
chuyén nhuong thanh todn d3 hoan tit nhung dén nay 6ng T1 chwa giao
GCNQSDD cho nguyén don va trinh bay GCNQSDD dang do 0ng T dang quan ly.



Nhiéu lan nguyén don yéu cau ca 6ng T va 6ng T1 giao lai GCNQSDPD nhung ca
hai déu khong thuc hién. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau éng T1 tiép tuc
thuc hién hop dong va budc 6ng T1, 6ng T phai giao tra GCNQSDD sé BA
929506, thira dat s6 106, to ban d6 sé 25, dién tich 2930m?, tai xa Cudr Dang,
huyén Cu M'gar, tinh Pak Lak, duoc Uy ban huyén Cu M'gar cap ngay 13/01/2010
dén ngay 29/5/2013 chinh Iy cho nguyén don.

+ Déi Véi yBu cau phdn to cua dng T, phia nguyén don c¢é y kién nhw sau:
Nguyén don chi thoa thuan gia tri nhan chuyén nhuong thdng qua ng T la nguoi
moi giéi va chuyén sé tién 300.000.000 dong vao tai khoan cua éng T do 6ng T1
yéu cau, chtr nguyén don khong nhan chuyén nhuong dat cia 6ng T ciing nhu thoa
thuan gia tri dat 2 ty. Nhu vay, viéc 6ng T cho rang nguyén don méi tra sé tién
nhan chuyén huong 1,8 ty 1a con thiéu 200.000.000 d6ng, nay yéu cau thanh toan
1/10 gia trj dat tai thoi diém hién tai nguyén don khong dong .

Viéc ong T yéu ciu nguyén don tra lai tién thué va phi da nop nguyén don
khong dong vy, vi theo hop dong thué la do cac bén thoa thuan; cu thé cac bén thoa
thuan bang miéng bén ban c6 nghia vu nop.

Péi voi két qua tham dinh, do v& k¥ thuat bi don khong c6 ¥ kién gi, vé chi
phi to tung yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Bj don 6ng Nguyén Huy T va nguoi dai dién theo iy quyen cua ong trinh
bay co noi dung:

Vao nam 2012, 6ng Nguyén Huy T c6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran
Pinh T1 va Nguyén Thi H dién tich 1a 2.930m? tai thira dat s6 106, ban do sb 25
theo GCNQSDDP s6 BA 92950, dia chi xd Cudr DPang, huyén Cu Mgar. Do ong T it
khi c6 mat tai dia phu’O‘ng nén nho 6ng Pham Quang H dung tén trong giéy to mua
ban giup (Thoa thuén bang miéng), nhung hién nay 6ng T da lam that lac nén
khong cé6 hop dong cung cap cho Toa an.

Gia tri chuyén nhuong thia dat 13 2.350.000.000 dong va thira dat nay éng T1
dang thé chap thira dat tai Ngan hang. Theo cac bén thoa thuan, ong T s& 1a nguoi
tiép tuc tra no ca goc sb tién 1a 1.5 ty va lai theo hop dong cua dng T1 ky két véi
Ngan hang, sé tién con lai giao 850.000.000d6ng, 6ng T di giao cho 6ng T1 xong;
noi dung nay cac bén khdng phat sinh tranh chap.

Do 6ng T khong c6 kha ning tiép tuc tra ng cho Ngan hang nén éng H, 6ng T
va 6ng T1 thoa thuan, 6ng T tim khach dé 6ng T1 ba H truc tiép ky hop dong
chuyén nhuong lay tién tra ng cho Ngan hang. Vi vay, ong da lién hé véi nguyén
don chuyén nhuong thira dit néu trén voi gia 2 ty dong; Ngay 25/4/2013, vo chdng
6ng T1 ky hop dong chuyén nhugng cho nguyén don tai Van phong cong chimg
Pai An; Sau khi ky hop ddng nguyén don da chuyén 1,5 ty dong tra no cho Ngan
hang dé nhan bia xéa thé chap lam thua tuc chuyén nhuong, sau d6 nguyén don giao
tiép cho cho 6ng T1 300.000.000 dong va 6ng T1 da giao cho 6ng T s6 tién trén va
dugc cac bén lap gidy dé ngay 30/5/2013. Tai chung ci ngay 30/5/2013 c6 noi



dung “... dng T truc tiép giao gidy chitng nhan... cho éng B...va dng T1 hét trach
nhiém...”, Iy do ghi noi dung trén vi 6ng T dang quan Iy GCNQSDD cho khi nao
nguyén don giao hét tién s& giao bia, con 6ng T1 hét trach nhiém. Nhung hién nay
nguyén don chua giao hét s6 tién con thiéu la 200.000.000 dong theo hop dong
cong chiang nén 6ng T chua giao bia.

Qua trinh tham gia té tung, 6ng T lam don phan t6 d6i v4i yéu cau khai kién
ctia nguyén don: Budc nguyén don tra cho 6ng 200.000.000 ddng gia tri ctia hop
d6ng con thiéu tai thoi diém chuyén nhuong, twong dwong 1/10 gia tri dat tai thoi
diém khoi kién la 1,5 ti va 50.000.000 déng tién thué va 14i suét phat sinh theo quy
dinh cua phap luat tir ngay 30/5/2013 cho dén khi giai quyét xong vy an. Tai phién
toa ong T rat mot phan yéu cau phan t5, chi yéu cdu nguyén don tra
1.350.000.000d4ng (1a 1/10 gia tri con thiéu la 270.000.000d6ng/m ngang x5m) va
1.047.000dong thué truéc ba nha dat. Hién nay GCNQSDD 6ng T dang quan ly
khong thé chap hay giao cho nguoi khac lam tin. i véi noi dung nop thué con lai
bi don khong phat sinh tranh chap véi 6ng T1 ba H, khdng yéu cau Toa an xem
Xet.

Vé ching ctr nguyén don cung cap: ngay 24/4/2013 ghi gia tri 1,8 ty c6 chr
ky cua 6ng T1 va ong D; 6ng T khong biét vi sao lai c6 hop dong nay.

* Bj don 6ng Tran Dinh TI trinh bay:

Nam 2012 6ng T1 chuyén nhuong thira dat sé 106, to ban do sb 25 tai xa
Cuér Dang, huyén Cu Mgar cho ong T (bang gidy to viét tay), gia tri chuyén
nhuong clng nhu sO tién di giao, nhan bao nhiéu 6ng T1 khong nhad chi xac dinh
hién nay hét trach nhiém véi cac bén va khdng con no nan gi 6ng T nita.

Péi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng T1 xac dinh, dng chi 1a nguoi
ky tai Vin phong cdng chimg dé cac bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong, con viéc
ban cho ai va gia tri nhu thé nao la do 6ng T quyét dinh. Viéc cac bén thoa thuan
gia tri bao nhiéu 6ng T1 khdng biét, chi biét gia tri ghi trén hop déng cdng ching
la 2 ty; dbi voi s6 tien nay 6ng T1 khdng nhan ma da duoc chuyén tra vao khoan
no cho Ngan hang 1,5 ty va sé tién 300.000.000 dong nguyén don di giao cho 6ng
T, d6i véi chit ky tai chiing cir dé ngay 30/5/2013 la caa 6ng T1 nhung chi véi muc
dich hét trach nhiém di véi thira dat néu trén. Hién nay, gitra ong T1 va éng T
khong con ng nan hay phat sinh tranh chap gi. Viéc ng T cho rang gia tri dat
chuyén nhuong 2 ti, ong B méi giao 1,8 ti, con ng 200.000.000d6ng; Ong T1 xac
dinh khong biét, khong lién quan dén gia tri ciing nhu viéc thanh toan. Moi thi tuc
chuyén nhwong cac bén théng nhét giao cho dng T thuc hién.

Vé chiing cu: Bé ngay 24/4/2013 gia tri ghi 1.650.000.000 dong, ong thira
nhan cé Ky tai phia cudi chung c, nhung 1y do vi sao viét sb tién trén thi 6ng
khéng biét. P6i véi chiung cir cing dé ngay 24/4/2013 nguyén don cho rang, 6ng
T1 lap dé xac dinh gia tri that I 1.8 ti chi khong phai 1.650.000.000 dong nhu tai
Ngan hang, 6ng T1 xac dinh 6ng khong Iap giay trén ma do dng T va nguyén don
dua cho 6ng T1 ky thi 6ng T1 ky. Ong T1 xac dinh vo chong 6ng khdng phat sinh
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tranh chap, khdng khai kién hay co yéu cau gi khac ddi voi nguyén don, ciing nhu
ong T.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Quang H trinh bay:

Vao nam 2012, 6ng T (14 anh vo) c6 nhan chuyén nhugng ctia 6ng T1 thia
dat s6 106, to ban dd sb 25 tai dja chi x3 Cudr bang, huyén Cu Mgar; véi gia
2.350.000.000 dong. Do 6ng T dang di 1am xa nén nho 6ng H dimg tén trong hop
ddéng mua ban voi 6ng T1 ba H; sau khi ky hop déng chuyén nhuong ong di giao
hop ddng cho anh T quan ly. Ong H xac dinh dng chi 1a nguoi dang tén trong hop
ddng gitp dng T, con viéc giira cac bén co thoa thuan chuyén nhuong va thanh
toan nhu thé nao 6ng H khdng biét, khéng phat sinh tranh chap vai cac bén.

Bdan én dan sw so tham sé: 13/2024/DS-ST ngay 19/01/2024 ciia Toa én nhan
dan thanh pho Buon Ma Thuot, tinh Pak Lak da quyéet dinh.

Can ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 184, 266, 227, 228 B luit td tung dan
su; Can ct vao BO ludt dan sy nam 2005, 2015; Luat dit dai nam 2003, 2013; Luat
thué; Can ct Nghi quyét s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty trach nhiém hitu han
N:

Buoc bi don 6ng Tran Dinh T1, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Huy T phai
giao tra cho Cong ty trach nhiém hitu han N gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
BA 929506, thira dat s6 106, to ban d6 sb 25, dién tich 2930m? tai xa Cudr Ping,
huyén Cu Mgar, tinh Pak Lik dwoc cap cho 6ng T1, ba H ngay 13/10/2010 dén
ngay 29/5/2013 chinh Iy bién dong cho Cong ty trach nhiém hitu han N.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Huy T vé
viéc: Budc nguyén don Cong ty trach nhiém hitu han N phai tra cho 6ng Nguyén
Huy T 201.047.000d6ng (Hai tram le mgt triu, khong tram bon mwoi bdy nghin
dong), bao gom gia tri dat con thieu la 200.000.000dong va 1.047.000dong tien
thué trudc ba.

3. Khéng chap nhan mot phan yéu cau phan t cua bi don 6ng Nguyén Huy T
vé viéc y8u cau nguyén don Coéng ty trach nhiém hitu han N tra sb tién
1.150.000.000d6ng.

4. Pinh chi mot phan yéu cau phan to cua bi don doi vei tién thué
48.953.000d0ong va gia tri dat la 150.000.000d6ng.

_Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va tuyén
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 22/01/2024, nguyén don Cong ty TNHH MTV N khang céo yéu cau Toa
an cap phiic tham giai quyét: Hily mot phan ndi dung Ban 4n so tham vé viéc budc



Cong ty TNHH MTV N phai thanh toan lai gid tri dat con thiéu theo hop dong
chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong va 1.047.000 dong thué trudce ba.

Ngay 22/01/2024 bi don ong Nguyén Huy T yéu cau Tda an cip phuc tham
giai quyét: Yéu cau Cong ty TNHH MTV N phai c6 nghia vu thanh toan sb tién
con lai 13 1/10 gia tri theo hop ddng dd ky ngay 25/4/2013 tai Vin phong cong
ching Pai An theo gia tri hién nay trén thi truong tai dia ban tinh Dk Lik.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gitr nguyén noi dung don khoi kién va
don khang céo; bi don 6ng T van gitt nguyén yéu cau phan t6 va don khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik tham gia phién toa trinh bay y
kién xac dinh: V€ t6 tung: Trong qué trinh gidi quyét vu an cia Tham phan ciing
nhu tai phién toa, Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky va cac duong sy da tuan
thu ding cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy; vé€ ndi dung: Mot s6 ndi dung
chua dugc Toa an cap so tham lam ro, dong thoi tai cap phuac tham, nguyén don
cung cap thém mdt so tai liéu chirng cr mdéi, chua duge Toa an cap so thaim xem
Xét nén can chap nhan don khang cao ctia nguyén don Cong ty TNHH MTV N, bi
don 6ng Nguyén Huy T, hiy ban an so tham so 13/2024/DS-ST ngay 19/01/2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma Thuot, tinh Pak Lak, chuyén hé so vu an
cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chirng ctr da duoc tham tra tai phién toa; can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan di¢n cac tai liéu,
ching cu, 101 trinh bay cua cac duong su va y kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong
x¢ét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua nguyén don Cong ty TNHH MTV N, bi don 6ng
Nguyén Huy T ddm bdo dang thu tuc, ndi dung va ndp trong thoi han theo quy
dinh va da ndp tam Ung an phi phiic tham nén hgp 1¢€. Hoi1 dong xét xtr phuc tham
chap nhan xem x¢&t lai ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Xét sy vang mat cua duong sy tai phién toa:

C6 duong sy vang mit tai phién toa lan tht hai mac du da dugce Toa 4an tridu
tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung vang mit, khong vi sy kién bat kha khang hay
tré ngai khach quan; can ctr vao Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an van tién
hanh xét xr vu an.

[2] Xét ndi dung khang cao cua nguyén don Cong ty TNHH MTV N, bi don
6ng Nguyén Huy T, thiy rang:

[2.1] V& hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit:

Tai but luc s6 08-09 thé hién, ngay 24/4/2013, tai Ngan hang Nong nghiép va
phat trién noéng thén Chi nhanh Tan Lap, vo chong 6ng Nguyén Pinh T1, ba
Nguyén Thi H (bén A), 6ng Duong Hung D (bén B) va Ngan hang Ngan hang
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Nong nghiép va phat trién noéng thén Chi nhanh Tan Lap (bén C), lap “Bién ban
thoa thuan vé viéc mua ban tai san thé chap” véi ndi dung ong T1, baH thong nhat
chuyén nhuong thira dat s6 106, to& ban dd sb 25, dién tich 2930m? theo
GCNQSDBD s6 BA 929506, do Uy ban huyén Cu M'gar 13/01/2010 cho ong P véi
gia 1.650.000.000d6ng, bén B dit coc cho bén A sb tién 1,5 ty dong tai tai khoan
tién gui. Phan cudi bién ban 6ng Pham Quang H ky tén vao phan bén A, bén C
khong ky, éng T1, ba H ghi xac dinh noi dung la ban cho Céng ty TNHH MTV N
(Cong ty N) theo y kién ciia 6ng H va 6ng T. Vian ban thoa thuan khong dugc cong
chirng, chimg thuc theo quy dinh.

Tai but lyc s6 06-07 thé hién, ngay 24/4/2013, tai Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Chi nhanh Tan Lép, vo chdng ong Nguyen binh TI, ba
Nguyén Thi H (bén A), 6ng Duong Hung D (bén B) ky két hop dong ban dat ciing
v6i thira dat trén véi gia chuyén nhuong la 1.8 ty dong, bén A dat coc 1,5 ti dong
dé tra no vay cua ba H, phan con lai 300.000.000d6ng khi nao b&n A hoan tat thu
tuc sang tén sé& thanh toan du. Hop déng khéng duoc cong chimg, chimg thuc theo
quy dinh.

Tai but lyc s6 123-126 thé hién, ngay 25/4/2013, tai Van phong cong ching
Pai An, vo chong 6ng Nguyén DPinh T1, ba Nguyén Thi H (bén A), 6ng Duong
Hung b, dai dién cho Cong ty TNHH MTV N (bén B) ky két hop dong chuyen
nhuong ciing véi thira dat trén voi gia chuyén nhuong la 02 ty dong. Hop dong
duoc cac bén ky xac nhan day du va duoc céng chimg tai Van phong cong ching
Pai An theo s cong chimg 3190, quyén s6 04/CC-SCC/HPCN ngay 25/4/2013.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong QSDD tai thira dat s& 106 trén, ton tai 03 thoa
thuan voi ba mic gia khac nhau, tuy nhién chi c6 hop dong chuyén nhugng ngay
25/4/2013, dugc cong chung chirng thuc theo quy dinh nén viéc thoa thuan gia tri
chuyén nhuong theo hop dong nay 1a hop phap. Mit khéac, theo hd so cap
GCNQSDP ciing thé hién gia tri nha dat dé tinh thué thu nhap ca nhan 1a 02 ty
d(if)ng, nén co cin ctr xac dinh gia tri chuyén nhuong thira dat s 106 nay 1a 02 ty
dong.

Mic du éng T, dng H, vo chong dng T1, ba H da thira nhan véi nhau 1a vo
chdng 6ng T1 trude d6 da ban thira dat sé 106 cho dng T gia 2.350.000.000 dong,
6ng T mua dat nhung nhd ong Pham Quang H dung tén va gidy to mua ban dat da
bi that lac, tuy nhién Giay chimg nhén QSDb van mang tén vg chong ong T1, ba
H. Ong T1 xac dinh khong biét, khong nhé gia tri caa hop dong chuyen nhuong
cling nhu viéc 6ng T da thanh toan bao nhiéu va khi ky hop dong chuyén nhuong
cho Coéng ty N thi moi tha tuc chuyén nhuong la do 6ng T thuc hién nhung ¥ kién
nay khong dugc bén tht ba 1a Cong ty N chidp nhan va bi don ciing khdng cung
cap tai liéu, ching ctr gi thé hién co sy thoa thuan nhu trén. Vi vay, gitra 6ng T va
Congty N khong thé hién rd rang vé moi quan h¢ giao dich dan sy cua viéc chuyen
nhuong quyén su dung dat (101 v6i thira dat s 106 trén, nén viéc Toa an cap so
tham budc COng ty N tra sd tién chuyén nhuong dat 200.000.000 déng con thiéu
cho éng T theo hop ddng cong chang 1a chua du co s6.
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Mit khac, theo hd so ndp thué (tir but luc sO 114 -115) déu thé hién ngudi nop
thué 1a ong Tran Dinh T1 nhung Toa an cap so tham chi can cir vao loi trinh bay
ctia 6ng T va cho rang 6ng T, dng T1 khong tranh chap sd tién trén nén tuyén budc
nguyén don Cong ty N phai tra cho ng T sd tién 1.047.000 d6ng 1a thiéu co s, Vi
cac bén khéng co su thoa thuin, anh huéng dén quyén loi cua cic bén tham gia
hop dong chuyén nhuong.

[2.2] V& viéc thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Tai hop dong chuyén nhuong ngay 25/4/2013 thé hién viéc thanh toan do cac
bén tu thoa thuan. Qua trinh giai quyét vu an cac bén déu thira nhan, nguyén don
Cong ty TNHH MTV N da thanh toan cho éng T1, ba H s6 tién 1,5 ty dong thong
qua viéc tra ng vao Ngan hang va s6 tién 300 triéu dong chuyén tra cho 6ng
Nguyen Huy T la theo yéu cau cua Ong T1, theo d6 Cong ty N da thanh toan cho
vo chong 6ng T1 va ong T 1a 1,8 ty dong.

Nhu d phén tich nhan dinh trén, hop dong chuyén nhuong ngay 25/4/2013
dugc cong chung hop phap, véi gia tri 02 ty dong 1a hop dong cé hiéu luc phap
luat, nguyén don khdi kién cho rang da thuc hién xong nghia vu thanh toan va
budc vo chong 6ng T1, 6ng T phai giao Gidy CNQSDD, nhung d6i vai s6 tién 200
triéu dong con lai chua duoc lam rd do trong hop déng chuyén nhuong khong thé
hién. Nhu vay, cac bén khong cung cép duogc tai liéu ching minh c6 su thoa thuan
giita ba bén vé viéc thanh toan sé tién 200 triéu dong con lai nhung Toa an cip so
tham d3 tuyén chap nhan mot phan yéu cau phan t6 caa bj don 6ng T budc nguyén
don tra lai s6 tién con thiéu la 200.000.000 dong cho 6ng T theo hop dong da cong
chung la chua du can cu.

Tuy nhién tai phién toa phuc tham, nguyén don c6 cung cp ban ghi 4m thé
hién nodi dung thoa thuan gia chuyén nhuong 1,8 ty dong gitta 6ng T1 va 6ng D,
con sb tién 200.000.000 dong 1a khoan chi phi ciia Cong ty N va vin ban xac nhan
do 6ng Tran Pinh T1 xac nhan d& ngay 30/5/2013 thé hién gia chuyén nhuong 1a
1,8 ty dong. Pong thoi, nguyén don con cung cap tai liéu thé hién tai trang 4 cua
Gidy chimg nhan QSDD s BA 929506 thé hién: Ngay 19/4/2013, 6ng Nguyén
Huy T2 béan cho 6ng Duong Hung P 16 dat s6 BA 929506, thira dat s6 106, dién
tich 2930m?, trong d6 c6 100m? dat tho cu voi gid sd tién 1a 1.980.000.000 dong/m
dai 12 60m, 6ng Nguyén Huy T2 d3 nhén s6 tién coc 1a 20.000.000 dong. Tai phién
tda, nguyén don va bi don déu xac dinh 6ng Nguyén Huy T2 va 6ng Nguyén Huy
T 1a mot nguoi. Pay 1 tai liéu ching cr méi lién quan dén gia chuyén nhuong va
sb tién da nhan, chua duoc Toa an cép so thAm xem xét, danh gia va cép phuc tham
khong thé khac phuc duoc nén can hiy ban an so tham dé 1am rd cac ndi dung trén
la phu hop.

[2.3] Ngoai ra, qué trinh giai quyét vu 4an, ong T thira nhan 1a ngudi dang
quan Iy GCNQSDD, 6ng T1, ba H hién khong con gitr gidy to gi lién quan nhung
Tda 4n cap so tham tuyén budc bi don 6ng Tran Pinh T1, ba Nguyén Thi H va 6ng



Nguyen Huy T phai giao tra cho Cong ty trach nhi¢ém httu han N gidy chiing nhan
quyén sir dung dat 1a chua dam bao cong tac thi hanh an.

[2.4] V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham:

- V& chi phi t6 tung: Toa an cap so tham tuyén chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, chip nhin mot phan yéu cau phan t6 cta bi don nhung chi budc
mdi bi don 6ng Nguyén Huy T chiu chi phi t6 tung 1a vi pham khoan 1 Piéu 157
B6 luat to tung dan su.

- V& an phi dan sy so tham: Toa an cdp so tham tuyén chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, budc bi don éng Tran Pinh T1, ba Nguyén Thi H va
ong Nguyen Huy T phai giao tra cho Cong ty trach nhiém hitu han N gidy ching
nhan quyén str dung dét, nhung khong budc bi don 6ng Tran Dinh T1, ba Nguyen
Thi H phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a vi pham khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[3] Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, xét thay tai cap phuc tham do phat
sinh mot sb tai lidu, chting cir méi chua duge cdp so thim xem xét, danh gia ma
cap phuc tham khong thé khic phuc dugc, nén can chap nhan khang cdo cia
nguyén don Cong ty TNHH MTV N, bi don dng Nguyén Huy T, huy ban 4n so
tham, giao lai cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

[4] V& an phi dan su phac thim: Do hiy ban an dan sy so thim nén ngudi
khang cao khong phai chiu an phi dan su phic tham va dugc hoan tra lai so tién
tam rng &n phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B luat T tung dan su;

- Chap nhan khang cdo ctia nguyén don Céng ty TNHH MTV N va khang céo
cua bi don 6ng Nguyeén Huy T.

- Hily toan bo ban an déan su so tham s 13/2024/DS-ST ngay 19/01/2024 cua
Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot, tinh Dk Lik; Chuyén hd so vu an cho
Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt, tinh Pak Lak giai quyét lai theo thi
tuc chung.

[2] V& an phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung: S& dugc quyét dinh khi Toa
an giai quyét lai vu 4n.

[3] Vé an phi dan sy phtc tham: Hoan tra lai cho Cong ty TNHH MTV N, 6ng
Nguyén Huy T, mdi nguoi 300.000 dong tam tmg 4n phi dan sy phtc thim ma ho
dd ndp theo céc bién lai thu tam Ung &n phi, 1€ phi Toa an lan luot s6
AA/2023/0005319 ngay 06/02/2024; AA/2023/0005356 ngay 21/02/2024 ctua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé B, tinh Pak Lak.



[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

- TANDCC tai Pa Nang;

- VKSND tinh Dik Lik; L
- TAND thanh phé Buén Ma Thudt (da ky)
(kém theo hd so vu 4n);

- Chi cyc THADS thanh phd B;

- C4c duong su;

- Luu.

Y Phi Kbuor
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