TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 777/2025/DS-PT
Ngay: 15-12-2025
“V/v tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, cong nhan
quyén sir dung dét, boi thuong thiét
hai ngoai hop dong, tranh chap hop
dong thé chip”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa:Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi M§ Hanh

Ba Trinh Thi Phuc

- Thu ky phién toa: Ong Ha Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.
) - Dai di¢n Vién !ciém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong L& Ngoc Hién- Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xur phuc tharp cong khai vu an thu 1y sb 458/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 10
nam 2025, vé “Tranh chap hop dong chuyen ‘nhuong quyén sir dung dit, yéu cau

cong nhan quyen su dung dat, tranh chip bdi thudng thiét hai ngoai hop dong;
tranh chap hop dong thé chap”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 42/2025/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2025
cia Toa &n nhan dan thanh pho Tan An, tinh Long An (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Tay Ninh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham so 642/2025/QBD-PT ngay
30 thang 10 ndm 2025, gitra cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972 (c6 mit).

Dia chi: S6 I, Qudc 16 A, khu phé T, phuong T, thanh phé T, Long An
(nay 1a phuong K, tinh Tay Ninh).

~ Dia chi lién lac hién nay: s D duodng sé B, phuong P, thanh phé T, thanh
pho HO Chi Minh (nay 1a phuong P, thanh pho HO Chi Minh).

2. Bi don:



2.1. Ong Nguyén Van Q, sinh nam 1967.
2.2. Ba Tran Thi Ngoc H1, sinh nam 1975.

Cung dia chi: S6 I, Qubc 10 A, phuong T, thanh phd T, tinh Long An (nay
la phuong K, tinh Tay Ninh).

Ngueoi dién theo ity quyén cia bi don: Ba Pham Thi Hong P, sinh nim
1966 (c6 mat).

Pia chi: SO A, duong P, phuong T, thanh phd T, tinh Long An (nay la
phuong K, tinh Tay Ninh).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1960 (vang mit).
3.2. Ba Phung Thi Kim O, sinh nim 1961 (vang mat).

Cung dia chi: S6 B, dudong C, Phuong E, thanh phd T, tinh Long An (nay
la tinh Tay Ninh).

3.3. Ong Nguyén Vin T, chét ngay 17/5/2024.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Vin T:
3.3.1. Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1950 (vang mit).

3.3.2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1953 (vang mit).

3.3.3. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1961 (ving mit).

3.3.4. Ong Nguyén Hitu K, sinh nim 1968 (vang mit).

Cung dia chi: S6 C, dudng N, phuong K, thanh phd T, tinh Long An (nay
la tinh Tay Ninh).

3.3.5. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1965 (vang mit).

Pia chi: S6 C, duong N, phuong K, thanh phd T, tinh Long An (nay la
tinh Tay Ninh).

3.4. Ong Pang Minh C1, sinh ndm 1969 (vang mait).

DPia chi: F, Quéc 16 A, Phuong D, thanh phé T, tinh Long An (nay 1a tinh
Tay Ninh).

3.5. Ong Truong Phu B2, sinh ndm 1963 (ving mit).
Dia chi: t6 D, khém E, Phuong F, thanh phé C, tinh Bé)ng Thap.
3.6. Vin phong C2 (ving mit).

So B, duong N, khu phé B, thi trin B, huyén B, tinh Long An (nay la tinh
Tay Ninh).

3.7. Vin phong C3 (ving mit).

Pia chi: 1, duong T, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An (nay la tinh
Tay Ninh).



3.8. Ngan hang TMCP CA4.
Pia chi: A, duong T, Quan H, Thanh phb Ha Noi.

Ngueoi dién theo ity quyén: Ong Nguyén,Xuén B3 — Pho phong téng hop -
Ngan hang TMCP C4 - Chi nhanh 9 Thanh ph6 H (vang mat).

3.9. Cong ty TNHH M.

Pia chi: S6 I, Quéc 16 A, phuong T, thanh phd T, tinh Long An (nay la
tinh Tay Ninh).

 Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Tran Thi Ngoc H1 — Chirc vu: Giam
doc (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 30/3/2022 va nhing loi trinh bay tiép theo ciia
nguyén don ba Nguyén Thi H nhu sau:

Nam 2001 ba ¢ thoa thuan nhin chuyén nhuong quyén st dung dat cia
ong Nguyén Vin L, ba Phung Thi Kim O phan dat dién tich 1.117m? véi gi4 1a
150.000.000d6ng, khi d6 hai bén c6 1ap hop dong sang nhuong quyén sir dung
dat ngay 28/4/2001 co Vo chong ong L va ba ky tén. Tuy nhién tai thoi dlem do
ong L chua dugc cap gidy chimg nhan QSD dit, hd so thu tuc xin cap gidy
chtng nhan QSD dit cta 6ng L da hoan thanh va chi cho ngay cap s6 d0 nén hai
bén thoa thuan khi nao 6ng L duoc cp glay ching nhén QSD dat thi hai bén s&
cong chimng hop déng chuyén nhuong, s6 tién ma mua dat cua vo chong éng L
1a tién clia ca nhéan ba.

Sau d6 6ng L dugc cap gidy chimg nhan QSD dat 02 thira dat, gom thira
1017, dién tich 1017m?, loai dat laa va thira dat 1347 dién tich 100m?, loai dt
thd; vi tri dat tai xa K, thi x3 T, tinh Long An. Ba mua hét toan bo dién tich 02
thira dat nay 1a 1.117m? theo ding nhu thoa thuan ban dau. Khi nhan dat thi ong
Nguyén Vian T 1a ngudi truc tiép xac dinh ranh gidi va cim coc méc. Trong 02
thira d4t ma ba nhan chuyén nhugng cta vo chong ong L thi trong d6 c6 02 ngdi
mo cia gia dinh 6ng Nguyén Vin T, khi ba nhan dat thi 6ng T ¢6 xin dé nhd 02
ngdi mo, sau nay sé di doi chd khac.

Do ba ban chiam con nho va budn ban nén ba dé chong ba 1a éng Truong
Phu B2 (da ly hon) di ky ket hop dong chuyén nhuong QSD dit véi 6ng L. Mic
du ba la ngudi nguoi truc tlep mua dat ctia 6ng L, tuy nhién sau khi nhan chuyén
nhuong dat tir ong L thi gidy chting nhan QSD dét lai dimg tén 6ng Truong Phu
B2.

Ba cho rang phan dat co toa lac 02 ngdi md, nay la thira dat s6 31, to ban
d6 sb 24, dién tich 38m? nam trong phan dat ma ba nhan chuyén nhuong cia
ong Nguyén Vin L. Tuy nhién sau nay ong Nguyén Vin T d3 chuyén nhuong
thira dat s6 31 cho ba Tran Thi Ngoc H1 va 6ng Nguyén Vian Q nhu vay la anh
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hudéng dén quyén lgi cua ba. Hién tai thi thira dat s6 31, t& ban d6 sb 24; vi tri tai
phuong T, thanh phé T, tinh Long An dang dugc ba Tran Thi Ngoc H1 thé chaip
tai Ngan hang TMCP C4, Dbi véi cac tai san trén dat ba khong co tranh chap,
néu co cin ctr xac dinh thira dat tranh chép 14 ciia ba thi ba yéu cau 6ng Nguyén
Vin Q va ba Tran Thi Ngoc H1 phai ty théo d&, di doi.

Nay ba H khai ki¢n va ¢6 yéu cau nhu sau:

- V6 hiéu hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 21/5/2010
duoc thuc hién tai Vin phong C2 giita dng Nguyén Vin T véi ong Nguyén Vin
Q va ba Tran Thi Ngoc H1 ddi voi thira dat s6 1130, to ban d6 sb 01, dién tich
38m2; vi tri dit toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Long An (nay la thira dat
s6 31, to ban dd sb 24).

- Cong nhén quyén sir dung thira dat §6 31, to ban dd sb 24, dién tich
38m?; vi tri dat toa lac tai phuong T, thanh pho T, tinh Long An cho ba.

- Yéu cau ong Nguyén Van Q va ba Tran Thi Ngoc H1 boi thuong thiét
hai véi s tién 125.000.000d.

- Yéu cu v6 hiéu mot phan hop dong thé chip s6 17/085/HPTC ngay
02/7/2017 1ap tai Van phong C3 giita ba Tran Thi Ngoc HI1 voi Ngan hang
thuong mai c6 phan C4 dbi voéi thira ddt s6 31, to ban dé 24, logi dat & @6 thi,
toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Long An.

Bi don Tran Thi Ngoc HI va ong Nguyén Vin O do ba Pham Thi Hong
Phuong D theo uy quyén trinh bay:

Ba Tran Thi Ngoc H1 va ong Nguyén Vin Q 1a chu sir dung cia thira dat
s6 31, to ban d6 sb 24, dat toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Long An.
Nguoén goc thira dat nay 1a do ba Tran Thi Ngoc H1, ong Nguyén Vin Q nhén
chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Nguyén Van T. Khi nhan chuyén
nhuong thira dat sé6 31 thi trén dat c6 02 ngdi mo va sau khi nhan chuyén
nhuong thi ba H1, 6ng Q di di doi 02 ngdi mod nay dén thira dt khac cua éng T.

Hién tai ba Tran Thi Ngoc H1 va 6ng Nguyén Vin Q da chuyén muc dich
thira dat sb 31 tir dat nghia trang, nghia dia thanh dat & d6 thi va dién tich thyuc té
hién nay 1a 31m?2. Ba cho rang ba H1 va 6ng Q nhéan chuyén nhuong quyén su
dung dat tir 6ng Nguyén Vin T 1a dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh cua phap
luat nén ba H1, ong Q khong déng y voi toan bo yéu cau khai kién cua ba H.
Dbi v6i cac tai san trén dat ba khong c6 tranh chép, néu c6 cin ¢ xac dinh thira
dat tranh chép 14 ctia ba H thi ong Nguyén Vin Q va ba Tran Thi Ngoc H1 sé ty
thao d&, di doi. Ba khong dong ¥ vai toan bo yéu cau khoi kién cia ba Nguyén
Thi H.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Ngan hang TMCP C4 do ong Lé
Cat T1 la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngén hang TMCP C4 — chi nhanh 9 Thanh phé H c6 cho Cong ty TNHH
M vay sO tién 400.000.000.000d theo hgp dong cho vay han muc so

48/2023/HDCVHM/NHCT928-UTHANH ngay 22/6/2023. Pé dam bao khoéan
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vay trén thi Cong ty TNHH M co thé chip cho Ngan hang TMCP C4 tai san cua
ba Trér,l Thi Ngoc HI trong d6 c6 thira g‘Iét sO 31 t& ban do so 24, dién tich 31m?,
vi tri dat toa lac tai phuong T, thanh pho T, tinh Long An.

Qua klem tra tai san thé chap thi thira dat s6 31 dugc co quan c6 tham
quyén cap gidy ching nhén quyén str dung dat cho ba Tran Thi Ngoc HI va tai
thoi diém nhan thé chép thi tai san khong ¢ tranh chap. Hop dong thé chap bat
dong san gitra Ngan hang TMCP C4 véi ba Tran Thi Ngoc H1 duogc thuc hién
ding quy dinh cua phap luat.

Nay ba Nguyén Thi H yéu cau v6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 21/5/2010 duoc thyc hién tai Vin phong C2 giira ong Nguyen
Van T voi Ong Nguyén Vin Q va ba Tran Thi Ngoc H1 dbi véi thira dat s6 31,
to ban d6 s6 24, dién tich 38m?; vi tri dét toa lac tai phuong T, thanh phd T, tlnh
Long An; Yéu cau vo hi¢u mot phan hop dong thé chap gitta ba H1 voi ngan
hang C4 dbi voi thura dat s6 31 va yeu cau cong nhan quyén sir dung thira dat 6
31, to ban d6 s6 24, dién tich 38m? vi tri dat toa lac tai phuong T, thanh phd T,
tinh Long An cho ba Nguyén Thi H. Ngan hang TMCP C4 dé nghi Toa an
khong chip nhan yéu cu ctiia ba H dé dam bao quyén loi cho ngan hang.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van L vang mdt trong
qud trinh gidi quyét vu dn nhung tai bién ban ldy 167 khai 28/7/2023 trinh bay
nhu sau:

Trudc diy ong 1a chu sir dung thira dat s6 1017, dién tich 1.017m?, loai
dat lua va thira dat so 1347, dién tich 100m?, loai dat tho, cé hai thira dét thude
to ban d6 s6 01 vi tri tai xa K, thi xa T, tinh Long An. Ngudn goc 02 thira dat
nay la do 6ng nhan chuyen nhuong ctuia 6ng Nguyen Vén Tha T2 ndm 1994. Khi
nhan chuyén nhugng dat tir 6ng T thi phia cu6i thira dat c¢6 01 ngdi mo dat, sau
nay ong T xay dung ngdi mo nay kién c6. Ong khong khang dinh phan dat co
ngdi mo cé thude thira dat cua ong hay khong. Do nha éng T xay dung ngdi mo
& cudi dat nén vo chong 6ng méi ban cho ngudi khac. Ngay 28/4/2021 vo chong
ong chuyén nhuong 02 thira dat néu trén cho vo chdng 6ng Truong Phii B2, ba
Nguyén Thi H va 6ng Dang Minh C1, gia chuyén nhuong 13 150.000.000d. Ban
toan bo dién tich dat 13 1.117m? con viéc thoa thuan phéan chia dét giita ong C1
va vo chong ba H nhu thé nao thi 6ng khong rd. Ong chi ban 02 thura dat sb
1017 va 1347 véi dién tich 1.117m? theo gidy chimg nhan QSD dit ma nha nudc
da cip cho 6ng. Nay ba H khoi kién tranh chap d6i vé6i thira dat 1130, dién tich
38m2, ong khong c6 ¥ kién gi vi phan dat nay khong lién quan dén ong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ba Phung Thi Kim O vang mdt
trong qud trinh gidi quyét vu dan nhung tai bien ban lay loi khai 28/7/2023 trinh
bay nhw sau: Ba 1a vo ciia 6ng Nguyén Vin L, ba thong nhét véi 16i trinh bay
ctia 6ng L vé ngudn gdc thira dat va viéc mua ban céc thira dat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Dang Minh CI vang trong
qud trinh gidi quyét vu dn nhung tai bién ban ldy 1oi khai ngay 28/7/2023 trinh
bay nhuw sau: Ngay 28/4/2001 dng va vo chong ba H ¢6 mua cia vo chong dng
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L, ba O hai thira dat s6 1017, dién tich 1.017m? va thira dat s6 1347, dién tich
100m?, gia chuyén nhuong 6ng khong nhé. Sau khi mua thi gitra 6ng va vo
chéng ba H thoa thuan phan chia nhu sau: 6ng st dung 658,1m? loai dat laa
thudc mot ph?m thtra 1017, phﬁn con lai caa thira 1017 va toan bo thura 1347 1a
dat tho cta vo chong ba H. Nam trong thira 1017 ctia 6ng ¢6 01 thira dat nho cta
ong Nguyén Van T, trén thira dat nay co 02 ng6i mo dugc xay dung kién cd va
co hang rao kém gai bao boc xung quanh. Ong khang dinh phan dat mo nay
khong phai 12 phan dat 6ng mua ctia ong L, ba O va day 1a phan md ma cua gia
dinh 6ng T va do gia dinh éng T quan 1y. Nam 2009 6ng di ban toan bo thira dat
ctia dng cho ong Q, ba H1, ong chi ban phan dit ctia 6ng, con phan dat md ma
thi 6ng khong ban. Nay ba H khoi kién tranh chdp dbi véi phan dat dién tich
38m?, 6ng khong c6 y kién gi vi phan dat nay khong lién quan dén ong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Trwong Phu B2 vang mdt
trong qud trinh gidi quyét vu dn nhung tai bién ban ldy 10i khai ngay 18/8/2023
trinh bay nhu sau: Trudc day ong va ong Pang Minh C1 ¢6 mua cua 6ng
Nguyén Vian L 02 thira dat s6 1017, dién tich 1.017m? va thira dat s6 1347, dién
tich 100m?2. Sau khi mua thi dng va 6ng C1 c6 thoa thuin, 6ng nhan 370m? trong
d6 c6 100m? dat tho, phan con lai 1 cia 6ng C1. Phan dat ma 6ng C1 nhéan trong
d6 c6 phan dat c6 02 ngdi mo cua gia dinh 6ng T. Ong khéng xac dinh phén dat
c6 02 ngdi mo co phai la cua ong Nguyen Van T hay khong nhung ndm trong
thira dat cua 6ng C1. D6i véi yéu cdu cia ba H, ong dé nghi xem xét theo quy
dinh phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T chét ngdy
17/5/2024 nhung tai bién bdn ldy loi khai ngay 17/8/2023 trinh bay nhw sau:
Hién 6ng da hon 90 tudi, tri nhG khoéng con tbt, ong khong nhé duoc su viée
mua ban trudc ddy nén tir chdi 1am viée v4i Toa an va dé nghi giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cia Nguyen Van T la ba Nguyen
Thi A; ba Nguyén Thi B; ba Nguyén Thi Bl; ong Nguyén Hiru K; éng Nguyén
Van C vang mdt trong qua trinh giai quyét vu 4n, khong co 10i khai ciing nhu
yéu cau gi.

Vu 4n duoc Tda an cdp so thim tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong théa thuan duogc véi nhau.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 42/2025/DS-ST ngay 28 thang 3 ndm 2025
cia Toa &n nhan dan thanh pho Tan An, tinh Long An (nay la Toa &n nhan dan
khu vuc 1 - Tay Ninh) da can ctr

Cén ctr khoan 6 Dicu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 227, 228, 238, 271 va 273
cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Ap dung Diéu 117; Diéu 589 cua B¢ luat Dan sy nam 2015; Piéu 167

Luat dat dai 2013; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi vé an phi, 16 phi Toa 4n.
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Tuyén xur:

1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén
Thi H vé viéc:

- Yéu cau vo hiéu _hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
21/5/2010 gitra 6ng Nguyen Van T vdi ong Nguyén Van Q va ba Tran Thi Ngoc

H1 d6i véi thura dat so 1130, to ban d6 sb 01, dién tich 38m? (nay la thira dat sd
31, t0 ban do6 s6 24), vi tri dat toa lac tai phu:(‘mg T, thanh phd T, tinh Long An.

- Cong nhan quyén S,.ﬁ’ dung thira dat s 31, to ban do sb 24, vi tri dat toa
lac tai phuong T, thanh pho T, tinh Long An.

- Bugc ong Nguyép Vin Q va ba Tran Thi Ngoc HI bdi thuong thiét hai
v6i s0 tién 125.000.000d6ng.

- Yéu cau vo hi¢u mot phan hop dong thé chap sd 17/085/HDTC ngay
02/7/2017 gitra ba Tran Thi Ngoc HI voi Ngan hang thuong mai ¢6 phan C4 doi
voi1 thira dat so 31, to ban do s6 24, vi tri dat toa lac tai phuong T, thanh pho T,
tinh Long An.

2. V& chi phi t0 tung: Ba Nguyén Thi H phai chju 6.928.000d0ng chi phi
do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai cho, ba H da thi hanh xong.

3. V& an phi dan sy so thim: Ba Nguyen Thi H phai chiu 7.150. 000ddng
an phi dan sy so thim nhung duoc khau trir s6 tién tam Gng an phi da nop 1a
6.550.000d6ng theo bién lai thu s6 0001650 ngay 13/6/2022 va 300.000ddong
theo bién lai thu s6 0001253 ngay 07/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Tan An, ba H phai tiép tuc nop so tién 300.000d0ng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ quyén, thoi han khang cao, quyén
va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Ban an chua c6 hi¢u luc phap luat,

Ngay 10/4/2025, nguyén don ba Nguyén Thi H khang céo khong dong v
ban an so tham, dé nghi chap nhan y€u cau khaéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cdc duong sy khong théa thuan duoc voi nhau
ve viéc giai quyét vu an, khong cung cap chimg clt méi.

Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay khang céo: Tai thoi diém 6ng
Thu ky hop dong chuyén nhugng thira 1130 cho ba H1, 6ng Q thi thia dét toa
lac tai Long An va ong Thu S tai Long An nhung lai cong chimg hop dong tai B
1a khong hop 1y. Ba dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ba.

Bi don do ba Pham Thi Hong P dai di¢n theo uy quyen trinh bay: Ba
khong ddng ¥ véi toan bo yéu cau khang cdo ctia ba H. Ba H1, ong Q nhan
chuyén nhuong thira dat s6 31 1a ding quy dinh phap luat. Thira 31 cua ong T 1a
thira dat khac véi thira 1017 ba 1347 ma ba H, 6ng C1 mua caa ong L.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh phdt biéu y kién:



Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luat t6 tung ctia Toa an cip phuc thim
va cac duong su chip hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Khang
cao cua duong sy trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu
phuc tham.

Vé ndi dung khang cdo, quan di€m giai quyét yéu cau khang céo:

Thira dat sb 31, to ban do s6 24, dién tich 38m? thude quyén sir dung cua
ong Nguyén Van T va ong T dugc cap glay ching nhan quyen sir dung dat ngay
23/9/1997. Ngay 21/5/2010, 6ng Nguyen Van T lam hop dong chuyén nhuong
cho ong Nguyén Van Q va ba Tran Thi Ngoc H1. Xét thdy qua trinh chuyén
nhuong dat gitra 6ng T voi ba H1, ong Q dam bao theo quy dinh cua phap luét
nén c6 hiéu luc. Ba H cho rang ba mua hét toan bo dién tich 02 thira dat cia ong
L c6 dién tich 1a 1.117m? bao gdom ca thira dat c6 02 ngdi md cia gia dinh ong
Nguyén Vin T, tic thira dat s 31 nhung khong dua ra dugc chimg clir chimg
minh cho 101 trinh bay cua minh. Do do, Toa an cap so thAm khong chap nhén
yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 21/5/2010
dugc thyc hién tai Van phong C2 gitra ong Nguyen Van T voi 6ng Nguyén Vin
Q va ba Tran Thi Ngoc H1 d6i voi thira dit s6 31, to ban do s0 01, dién tich
38m2 toa lac tai phuong T, thanh pho T, tinh Long An; yeu cau cong nhén
quyén st dung thira dat sb 31, to ban do sb 24, dién tich 38m , vi tri dit toa lac
tai phuong T, thanh phd T, t1nh Long An cho ba H; yéu cau vo hiéu mot phan
hop dong thé chap giita ba H1 v6i Ngan hang TMCP C4 d6i véi thira dat s6 31
1a khong c6 co so. Dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau khang co
nay cua ba H.

Péi véi yéu cau 6ng Nguyén Vin Q va ba Tran Thi Ngoc H1 bdi thuong
thiét hai voi s tién 125.000.000 déng do mét thoi gian, thu nhap. Do viéc tranh
chap thira dat s6 31, to ban d6 s6 24, dién tich 38m? 1a khong c6 cin ctr chap
nhan nén yéu cau nay cua ba H 1 khéng c6 co so.

Tir nhiing phan tich trén, dé nghi Ho1 dong xét xtr khong chap nhan khang
cao cua ba H, gitr nguyén ban an so tham theo quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 308 Bo
Luat to tung Dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Don khang cao cua bi don ba Nguyén Thi H duoc
lam dﬁng theo quy dinh tai Biéu 272, 273 B0 lué}t T6 tung dan sy nam 2015 nén
dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] V& viéc vang mit ctia duong su: Tai phién toa, ba Nguyén Thi H, ba
Phglm Thi Hong P cp mat. Cac duong su C(:)Il lai da dugc tong dat hop 1¢. Can cu
biéu 296 Bo luat T6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xr vu an.

[3] Vé pham vi khang cio:

Nguyén don Ba Nguyén Thi H khot kién yéu cau vo hi¢u hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 21/5/2010 gitra 6ng Nguyén Van T véi
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ong Nguyén Van Q va ba Tran Thi Ngoc H1 d6i véi thira dat s6 31, to ban d s6
24, dién tich 38m?, toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Long An; cong nhan
quyen su dung thua dat s6 31 cho ba Nguyén Thi H; budc ong Nguyen Van Q va
ba Tran Thi Ngoc H1 boi thu:omg thiét hai véi s6 tién 125.000. 000ddng do mat
thot gian, thu nhap trong thoi gian khaoi kién va yéu cau vo hiéu mot phan hop
d6ng thé chap s 17/085/HDTC ngay 02/7/2017 gitra ba Tran Thi Ngoc HI véi
Ngén hang thuong mai ¢6 phan C4.

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don. Sau khi xét
xu so tham nguyén don khang cao. Cac duong su con lai khong khang cao, Vién
kiém sat khong khang nghi.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat yéu cau khai kién, khong
rut yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau ve viée
giai quyét vu an, khong cung cap ching cr moi. Can cu Diéu 293 B luat T6
tung dan sy, Toa an cap phuc thaAm xem xét lai phan cta ban an so tham co
khang c4o, lién quan dén ndi dung khang cio cua duong su.

[4] Xét yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi H thay rang:

[4.1] V& vi tri dét tranh chip: Cac duong su tranh chip thira dat sé 31, to
ban d6 s6 24, dién tich 38m?, toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Long An.
Qua trinh giai quyét vu an, theo yéu cau cta ba H, Toa an cap so tham da trung
cdu co quan chuyén mon do dac ddi véi thira dat s6 31, to ban dd s 24, toa lac
tai phuong T, thanh phd T, tinh Long An, Tuy nhién, nguyén don ba H khong
xac dinh dugc vi tri, tr cén cua thira dat 31 nén co quan chuyén mon khong thé
tién hanh do dac dugc. Do do, Toa an cap so thAm d& can ¢ vao hinh thé va
dién tich thira dat 31 thé hién tai trich luc ban d6 dia chinh va gidy ching nhan
quyén st dung dat cta thira dat s6 31 dé 1am cén cir dinh gia va 1am co so giai
quyét vu an 1a phu hop.

[4.2] Ba Nguyén Thi H cho rang trong phan dt dién tich 1.117m? (gém
02 thua 1017 va 1347) ma ba H nhén chuyén nhuong cua 6ng L, ba O vao nim
2001 c6 bao gém thira dat 1130, dién tich 38m? (nay la thua 31, to ban dd 24).
Do d6 ba khai kién yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 21/5/2010 gitra 6ng Nguyen Van T voi 6ng Nguyén Vin Q, ba Tran Thi
Ngoc H1 dbi véi thira dat s6 1130, t& ban d6 s6 01, dién tich 38m? va yéu cau
cong nhan quyén st dung dat thira dét 31 cho ba H.

Xet thay, theo don xin chuyen quyen su dung dat ngay 22/12/1992 thé
hién 6ng Nguyén Vin T c¢6 chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin L
mot phan thira 408 v6i dién tich 1.117m2 Ngay 28/4/2001 ong L, ba O chuyén
nhuong 1. 117m dat nay cho ong B2, ba H va ong C1 theo “hop dong sang
nhugng quyen su dung dat” ngay 28/4/2001, tuy nhién thoi diém nay ong L
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat 1.117m?,

~ Ngay 24/5/2021, ong L dugc UBND thi xa T cap gl:ay ching nhan QSD

dat do1 voi 02 thura dat so 1Q17, qdién tich 1.017m?, l‘oai dat lua va thira d‘ﬁ,t SO

1347, dién tich 100m?, loai dat thd. Thuc hién “hgp dong sang nhuong quyén st
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dung dat” ngay 28/4/2001, 6ng Nguyén Vin L da chuyér~1 nhuong 02 thira dat
1017 va 1347 cho vg chong 6ng Truong Pha B2, ba Nguyén Thi H va 6ng Pang
Minh C1.

Ngay 07/5/2002, ong Truong Phu B2 dwgc UBND thi xa T cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat voi 02 thia dat 1a thira 1347, dién tich 100m2,
loai dat thd va thira 1483, dién tich 270m? loai dét lta (hai thira dat nay hién da
bi co quan thi hanh 4n phat mai dé thi hanh cho khoan no cia ba H).

Ngay 07/5/2002, 6ng Bang Minh C1 dugc UBND thi xa T cap gidy ching
nhan quyén st dung doi véi 02 thl’J:a} dat 1a thwa 1017 diéq tich 368,5m? va thira
1651, dién tich 247,6m? (hai thira dat nay ong C1 da chuyén nhuong cho 6ng Q,
ba H1).

Poi véi thira 1130, 6ng Nguyén Vian T dugc UBND thi xa T cap gidy
ching nhan quyén st dung dat vao ngay 23/9/1997.

Nhu véy, trude thoi diém ba H, 6ng B2 va 6ng C1 nhan chuyén nhugng
dét thira dat 1017 va thira 1347 tir ong L, ba O (ndm 2001) thi thira dat 1130 da
dugc cdp gidy chimg nhan QSD dat cho ong Nguyén Van T (nim 1997). Ba H
khong dua ra duge bat ky ching cr nao thé hién ba H da nhan chuyén nhuong
thira dat 1130 tir ong L, ba O. Thura dat 1017 va thira dat 1347 ma ba H, 6ng C1
nhan chuyén nhuong tir 6ng L va thira dat 1130 ctia 6ng T chuyén nhuqng cho
ba H1, 6ng Q 13 hoan toan khac nhau. Ba H cho rang thira dat 1130 nam trong
thira dat 1017 va 1347 1a khong cd co so, ba H cling khong cung cip duge
ching ctr ching minh cho 161 trinh bay ctia minh.

[4.3] Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa 4n da trung ciu co quan chuyén
mén do dac d6i voi thira dat 1130, tuy nhién ba H khong xac dinh dugce vi tri, tir
can cua thira dat 1130. Trong qua trinh giai quyet vu an, nhiing nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan la 6ng L, 6ng C1, ong B2 déu thé hién trén phan dat tranh
chap trude day co 02 ngdi mo cua gia dinh ong T, diéu nay phu hop vai viée cap
gidy chimg nhin quyén sir dung dat thira dat 1130 cho 6ng T 1a dit NP (nghia
dia) va ba H ciing thira nhan trén thira dat 1130 c6 02 ngdi mo cia gia dinh ong
T. Nhu vay, tur 101 trinh bay cua cac duong su thé hién ba H khong c6 qua trinh
quan 1y st dung va chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat déi véi
thira dat 1130.

Ba H khoi kién cho rang thira dat sb 1130, to ban d6 sb 01, dién tich
38m2, toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Long An (nay 1a thira dat s6 31, to
ban do sd 24 thudc quyén sir dung ctia ba nhung khong cung cap duogc ching clr
ching minh ba c6 qua trinh quan ly sir dung, duoc cap giay chimg nhéan quyen
sir dung dat hodc viéc str dung dat cua bi don la do cho mugn, hay lan dat. Do
d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don 1a ¢6 cin ci.

[4.4] D6 véi yéu céu ong Nguyén Vin Q va ba Tran Thi Ngoc H1 boi
thuong thiét hai voi so tién 125.000.000 dong do mét thoi gian, thu nhap; yéu
cau vo hiéu mot phan hop dong thé chap s6 17/085/HPTC ngay 02/7/2017 giira
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ba Tra‘i’n Thi Ngoc H1 v6i Ngan hang thuong mai cd phan C4 d6i voi thua dat sb
31, thay rang:

_ Ba H khong ching minh dugc ba la chu sir dung thira dat s6 31 nén yéu
cau bugc ong Nguyeén Van Q va ba Tran Thi Ngoc HI boi thuong thiét hai voi
s0 tién 125.000.000d va yéu cau v hiéu mét phan hop dong thé chép so
17/085/HDTC ngay 02/7/2017 gitra ba Tran Thi Ngoc HI v6i Ngén hang
thuong mai c6 phan C4 1a khong cé can cu.

Tir nhitng phan tich trén, Toa 4n cp so thAm khong chip nhén yéu cau
khoi kién cua ba H 1a c6 can ctr. Ba H khang cao nhung khong cung cap dugc
ching cir méi lam thay doi ndi dung vu an nén khong c6 co s¢ dé chap nhan.
Chap nhan toan bg dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

[5] Vé an phi dan su phac tham: Ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham do khang cdo khong dugc chap nhan.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi1 han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi H.

Gitr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 42/2025/DS-ST ngay 28 thang 3
nam 2025 cia Toa dn nhan dan thanh pho Tan An, tinh Long An (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Tay Ninh).

Cin ctr khoan 6 Dicu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 227, 228, 238, 271 va 273
cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

Ap dung Diéu 117, Diéu 589 cua Bo ludt Dan sy nam 2015; Dieu 167
Luat dat dai 2013; cac Di€u 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén
Thi H vé viéc:

- Yéu cau vo hiéu _hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
21/5/2010 gitra 6ng N guyen Van T voi ong Nguyén Van Q va ba Tran Thi Ngoc

H1 d6i véi thira dat s6 1130, to ban d6 sb 01, dién tich 38m? (nay 1a thira dat sb
31, to ban d6 sb 24); vi tri dat toa lac tai phu:ong T, thanh pho T, tinh Long An.

- Cong nhan quyén §fr dung thtra dat s6 31, to ban do sb 24, vi tri dét toa
lac tai phuong T, thanh pho T, tinh Long An.

- Bugc ong Nguyén Vin Q va ba Tran Thi Ngoc H1 bdi thudng thiét hai
v6i so tien 125.000.0004.
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- Yéu cdu v6 hiéu mot phan hop ddng thé chip s6 17/085/HPTC ngay
02/7/2017 gitta ba Tran Thi Ngoc H1 v&i Ngan hang thuong mai ¢6 phan C4 doi
voi thira dat s6 31, to ban dd sb 24, vi tri dat toa lac tai phuong T, thanh phé T,
tinh Long An.

2. Ve chi phi to tung: Ba Nguyén Thi H phéi chju 6.928.000d0ng chi phi
do dac, dinh gid va xem xét tham dinh tai cho, ba H da thi hanh xong.

3. V& an phi dan sy so thim: Ba Nguyen Thi H phai chiu 7.150. 000ddng
an phi dan su so thAm, nhung duogc khau trir s6 tién tam tmg an phi da nop la
6.550.000d6ng theo bién lai thu sé 0001650 ngay 13/6/2022 va 300.000ddng
theo bién lai thu s6 0001253 ngay 07/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Tan An, ba H phai tiép tuc nop so tién 300.000d0ng.

4. Vé an phi dan sy phuc tham: Budc ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000
dong (ba traim nghin dong) an phi dan su phuc tham. Khau trir 300.000 dong (ba
trim nghin dong) tién tam Ung an phi theo bién lai s6 0000205 ngay 13/6/2025
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Tan An, tinh Long An (nay 1a tinh Tay
Ninh).

5. V& huéng dan thi hanh an dan su: Trong truong hop ban an dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n dan su thi nguodi dugce thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dén sy; thoi hidu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi hanh an dan su.

Cac duong su khong dugc ngadn can cac bén thuc hién quyén cua nguoi
duogc xac 1ap quyén sir dung dit theo ban an, quyét dinh ctia Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc str dung dat da dugc xac dinh theo ban an, quyét dinh cia
Toa an thi c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

6. Vé hiéu lyc cta ban an: Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyen an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TPT.TATC tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh;

- TAND khu vuc 1-Tay Ninh;

- THADS tinh T4y Ninh

- Phong THADS khu vuc 1-Téy Ninh;
- Cac duong su;

- Luu ho so vy an;

- Luu 4n van.

Huynh Thi Hong Vin
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