TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEND b DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

TINH GL
Ban an s6: 11/2019/DS-ST
Ngay: 15/10/2019
“Tranh chap hop déng tin dung

vé vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P b, TINH GL

-Thanh phan Hgi dong xét xir so thAm gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Bui Viét Minh Quan.

CAc Hgi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Chin.

Ong Lé Vin Do.

Thuw ky phién toa: Ba VO Thi My Vuong — Thu ky Toa an nhan dan huyén b b,
tinh GL.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén P D, tinh GL tham gia phién tda: Ba
L& Thi Thu Binh - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 10 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén b b, tinh
GL xét xtr so tham cdng khai vu an dan su so tham thu Iy s6: 17/2019/TLST-DS ngay
31 thang 01 nam 2019, vé “Tranh chap hop dong tin dung vé vay tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 13/2019/QDST-DS ngay 19 thang 9 nam 2019 giita c4c
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam; Dia
chi: 02 Lang Ha, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Trinh Ngoc K — Churc vu: Chu tich Hoi déng thanh vién.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Anh T — Chuc vu: Giam dé¢c Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh huyén B D Pong GL
(Theo Quyét dinh ty quyén sb: 510/QD-HPTV-PC ngay 19/6/2014 “V/v 1y quyén
thue hién quyén, nghia vu té tung va thi hanh &n).



Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (Theo vin ban iy quyén sé
193a/NHNoPPP-THIGUQ, ngay 15 thang 10 ndm 2019): Ong Tran D — Chic vu:
Truéng phong Phong ké hoach va kinh doanh - Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
ndng thén Viét Nam - Chi nhanh huyén b B Bong GL.

Dia chi: 199 N H, thi trin B b, huyén b D, tinh GL. C miit.
- Bi don: Ong Nguyén Duy H — Sinh nam 1991.
Dia chi: Thon 1, xa H Y, huyén b D, tinh GL. Ving mit.
NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién dé ngay 28/01/2019, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién
tda hdm nay nguoi dai dién theo 4y quyén cia nguyén don Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién ndng thén Viét Nam (viét tat 1a Agribank) trinh bay:

Ngay 05/4/2018, Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam
théng qua Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh
huyén B B Pong GL va dng Nguyén Duy H c6 ky két Hop dong tin dung sé
1786/HDTD, cu thé: Sé tién vay 1a 400.000.000 dong; L&i suat 1a 9,5%/nam, 13i suit
qua han 150%/nam. Thoi han vay la 12 thang. Muc dich vay: Cham soéc ho tiéu, ca
phé, cai tao hé thong tudi. Phuong thuc cho vay: Tung lan. Ky han tra no 14i: 06
thang/lan vao ngay 30 (thoa thuan tra I3i hang thang); Ky han tra ng goc: 05/4/2019.

Khi vay tién, dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu cua Hop ddng vay vén
néu trén dng H da thé chap tai san 1a bat dong san Quyen su dung dat tai thon 1, xa H
Y, huyén D D, tinh GL theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 483653 do
UBND huyén B P cép ngay 21/12/2011 cho 6ng Lé Quang L, ba Ngoé Thi H, chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Duy H ngay 27/8/2015 bang Hop déng thé chap bét dong
san s6 1729/HDTC ngay 23 thang 02 nam 2017. Hop dong thé chip néu trén di duoc
cong ching va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat. Do
ngay 24/02/217 dng H c6 vay cta ngan hang s6 tién 400.000. 000 dong va da tra hét
s tién trén vao ngay 02/4/2018. Pén ngay 05/4/2018 éng H tlep tuc ky két hop dong
tin dung s6 1786/HDTD vé&i ngan hang. Cho nén ngan hang van lay hop dong thé
chép tai san s6 1729/HPTC ngay 23 thang 02 nam 2017 dé dam bao cho khoan vay
ctia hop dong tin dung s6 1786/HDTD.

Can clr vao hop dong tin dung da ky, ngay 05/4/2018 6ng H di vay cta ngan s6
tién 400.000.000 dong. Qua trinh thyc hién hop dong tin dung di ky ong H di vi
pham céac diéu khoan trong hop dong, 6ng H da khong tra no 13i dung han theo ky
han tra 13i d3 cam két trong hop dong. Cu thé, 6ng H d3 vi pham nghia vu tra 13i cho
ngan hang tir ngdy 01/11/2018. Dén nay ong H van khong thuc hién nghia vy tra ng
cho ngan hang ma bo di noi khac. Do vay, Ngan hang khéi kién yéu cau Toa an giai



quyét budc 6ng H phai tra sd tién no gdc va no 13i tam tinh dén ngay 28/01/2019 tong
cong 1a 431.024.658 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don yéu cau Toa an
budc Ong H phai tra cho Ngan hang tong sb tién no 1a 468.243.835 dong (Trong do:
No gdc 400.000.000 ddng, no 13i trong han 58.197.260 dong va no 1ii qua han dén
ngay xét xir 15/10/2019 la 10.046.575 dong) Trong truong hop 0ng H khong tra
duoc sb tién ng néu trén, Ngén hang yéu cau Toa an cho phat mai tai san da thé chip
theo hop dong thé chip s6 1729/HPTC ngay 23 thang 02 nam 2017 d& Ngan hang
thu hdi ng.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n da thuc hién viéc thdng bao trén
phuong tién thong tin dai ching va niém yét cac van ban tb tung dé triéu tap bi don
6ng Nguyén Duy H dén 1am viéc lién quan dén vu an nhung bi don cd tinh trén tranh,
khong c6 mat theo Giay triéu tap cua Toa an. Do vay, ho so khong c6 10i khai cia bi
don 6ng H.

Tai phién toa, dai dién cua vién kiém sat nhan dan huyén B b khang dinh trong
qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhiing nguoi tién hanh té tung da tuan thu
day du cac thu tuc td tung can thiét theo quy dinh ctua phéap luat. P6i véi bi don da
duoc triéu tap hop Ié nhung van viang mat tai phién toa nén dé nghi Hoi dong xét xu
can ctr vao khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat té tung dan sy xét xur ving mit. Vé viéc
giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lidu cd trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qud tranh ludn tgi phién toa, Héi dong xét xi nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- V& sy vang mit caa duwong su: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién
hanh day du cac thu tuc dé triéu tap hop 1é dbi vai bi don 1a 6ng Nguyén Duy H. Tuy
nhién, 6ng H da khong dén Toa an dé tham gia hoa giai, khong dén tham gia phién
tda. Viéc dng H khong dén Toa an dé tham gia t tung, khong dén tham gia phién toa
la tyu tir bo quyén, nghia vu t6 tung ctia minh. Can ctir diém b khoan 2 Diéu 227 cua
Bo luat té tung dan sy, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xa vang mat bi don dng H.

[2] Vé noi dung: Ngay 05/4/2018 Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng
thdn Viét Nam théng qua Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam
chi nhanh huyén B b Bong GL va 6ng Nguyén Duy H c6 ky két Hop dong tin dung
s6 1786/HDTD, cu thé: Sé tién vay 1a 400.000.000 ddng; L&i suat 1a 9,5%/nim, 1ai
suat qué han 150%/nam. Thoi han vay 1a 12 thang. Muyc dich vay: Cham soc ho tiéu,
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ca phé, cai tao hé thdng tudi. Phuong thuc cho vay: Tung lan. Ky han tra no 13i: 06
thang/lan vao ngay 30 (thoa thuan tra I4i hang thang); Ky han tra ng goc: 05/4/2019.
Can ctr vao hop dong tin dung di ky, ngay 05/4/2018 éng H da vay cua ngan sb tién
400.000.000 dong. Xét viéc ky két Hop dong tin dung sé6 1786/HDTD ngay
05/4/2018 gitra Ngan hang va 6ng H phu hop véi quy dinh cua Bo luat dan su, Luat
cac t6 chuc tin dung va cac bén tham Ggiao dich tu nguyén nén hop dong va giay
nhan ng néu trén 1a hop phap. Trong qua trinh thuc hién hop ddng vay vén da ky két
thi 6ng H da vi pham vé diéu khoan trong hop dong. Cu thé 1a dng H da da vi pham
nghia vu tra 14i cho ngan hang tir ngay 01/11/2018 va dén nay dng H van khong thuc
hién nghia vu tra ng cho ngan hang ma b di noi khac. Va tir d6 dén ngay ngan hang
nop don khai Kién tai Toa an thi H ciing khong dén tra 14i cho ngan hang. Nén ngan
hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc dng H phai tra toan bd sé tién ng
gém: No gdc 400.000.000 dong; No lai trong han 58.197.260 dong va no 1ai qua han
dén ngay xét xir 15/10/2019 1a 10.046.575 ddng. Tong cong la 468.243.835 dong.
Hoi dong xét xur thiy rang yéu cau khai kién cia nguyén don 1a co can ¢ nén can chap
nhan.

[3] Vé yéu cau xir ly tai san the chap: Khi vay tién, dé bao dam cho viéc thuc
hién nghia vu cua Hop dong vay vén néu trén, 6ng Nguyén Duy H da thé chap tai san
13 bat déng san Quyen str dung dat tai thdn 1, xa H'Y, huyén D D, tinh GL theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 483653 do UBND huyén P B cap ngay
21/12/2011 cho 6ng Lé Quang L, ba Ngo6 Thi H, chuyén nhugng cho 6ng Nguyén
Duy H ngay 27/8/2015 bang Hop dong thé chap bat dong san s6 1729/HPTC ngay 23
thang 02 nam 2017. Hop ddng thé chap néu trén da duoc cong ching va ding ky giao
dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat. X¢ét viéc Ong‘H da dung tai san cua
minh 1a quyén su dung dat d€ thé chap cho Ngan hang la nham dam bao viéc thuc
hién nghia vu trd ng cua 0ng H. Viéc the chap tai san the hién y chi cua cac bén khi
giao két hop dong. Tai san thé chap déu dugc cong chung, dang ky giao dich bao
dam, phu hgp hop voi quy dinh cua phap luat nén ¢ hi¢u lyc phap luat. Do do, thay
rang yéu cau cua Ngan hang 1a trong truong hop 0ng H khong tra dugc ng cho Ngan

hang thi Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san do dé thu
héi no 13 ¢6 cin ctr nén chap nhan.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/6/2019 dién tich dat ong
Nguyéen Duy H da thé chap cho ngan hang c6 tr can cu thé nhu sau:

-Phia dong giap duong dat dai 120m.
-Phia ty giap rudng dai 104,65m.
-Phia nam giap duong noi bd dai 146m.

-Phia bic giap dat ong Huynh Tan H dai 121m



Tai san gan lién trén dit c6: 01 nha xay cép 4, tuong xay gach khong t6 trat, mai
lop tole, nén xi mang co djén tich 28m2; 01 ho nudc xay gagh gé dién tich 4,59m2;
1.290 cay ca phé rébusta trong nam thar 8 va 264 tru bé tong dé trong tiéu.

[4] Dbi v6i toan bd sé tién 1¢ phi thong béo thong bao trén phuong tién thong tin
dai chung la 3.044.000 dong, nguyén don la ngudi c6 nghia vu thong bdo nén phai
chiu toan bd chi phi nay (Nguyén don da nop du).

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh: Tong sb tién chi phi xem xét thém dinh tai
chd 14 3.956.000 dong. Nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam da nop du sd tién nay. Do yéu cau khoi kién ctua nguyén don dugc chip
nhéan nén budc bi don ong Nguyén Duy H phai tra lai cho nguyén don Ngan hang
Nong nghi¢p va Phat trién nong thon Viét Nam so tién 3.956.000 dong.

[6] V& an phi: Toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, bi don la nguoi c6 nghia vy
trd ng nén phai chiu toan bd tién an phi dan sy so tham.

Vi céac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Piéu 30, Biéu 35, Piéu 39, biéu 147, Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 235 va biéu 273 cua BLTTDS, Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1& phi
Toa an cia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

- Ap dung: Céac Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 317, Piéu 318; Diéu 319,
Diéu 320, Diéu 322 cua Bo luat Dan su; Diéu 90, 91, Diéu 94, DBiéu 95, Diéu 98 Luat
cac t6 chirc tin dung nam 2010; Piéu 1 Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010
ciia Ngan hang nha nudc Viét Nam vé viéc huéng dan to chuc tin dung cho vay bang
dong Viét Nam ddi véi khach hang theo 13i suat thoa thuan.

1. Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam.

Buoc 6ng Nguyén Duy H phai tra cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién
ndng thdn Viét Nam tong sb tién ng goc va no 1ai phat sinh tir Hop déng tin dung s6
1786/HDTD ngay 05/4/2018 1a: 468.243.835 dong (Bon tram sau muwoi tam triéu hai
tram boén mwoi ba nghin tdm tram ba muwoi lim dong). Trong d6: No goc
400.000.000 dong (Bon tram triéu dong); No l3i trong han 58.197.260 dong (Nam
muoi tAm trigu mét tram chin muwoi bay nghin hai tram sdu muwoi dong) va no 13i qué
han dén ngay xét xtr 15/10/2019 1a 10.046.575 dong (Muwoi triéu khéng tram bon
muoi S4U Nghin ndm tram bay muoi ldm dong).



Viéc tinh 1ai va cd 1i sudt no qua han déi véi cac khodn vay cua té chirc tin
dung pH theo diing hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan hét
cac khodn ng gac va 1ai phat sinh theo théa thudn trong hgp dong. Khi tinh 1&i ch/
tinh 14i cua sé tien no gac con pH thi hanh an ma khéng tinh 13i cua so tién ldi chua
tra trong qué trinh thi hanh an.

Poi Véi truong hop cham thuc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén co
thda thudn vé viéc tra 1ai thi quyér dinh ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xi so' tham
cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an con phdi chju khoan tién 1i cua
so tien con phdi thi hanh an theo merc 13i sudt cac bén théa thudn nhung phdi phu
hop Véi quy dinh cia phép ludt; néu khong co théa thudn vé mic 1ai sudt thi quyét
dinh theo muc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cia B lugt Dan su nam 2015.

Poi Vi triong hop khodn tién phdi thu ngp vdo ngdn sach Nha niréc ma phap
ludt c6 quy dinh nghia vu tra 13i; hodc khodn tién boi thuwong thiét hai ngoai hop
dong; hodc truong hop chdm thyc hién nghia vu vé tai san trong hodgc ngoai hop
dong khac ma céc bén khong théa thudn vé viéc tra 13i thi quyér dinh ké tir ngay ban
an, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt (d6i véi cdc truong hop co quan thi hanh én c6
quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay ¢é don yéu cau thi hanh
an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (@61 véi cac khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi
hanh dn) cho @én khi thi hanh &n xong, bén phadi thi hanh an con phdi chiu khodn tién
13i cia sé tién con phdi thi hanh an theo mic 18i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap ludt co quy dinh khac.

2. Trong truong hop dng Nguyén Duy H khéng tra duoc no gbc va no 13i néu
trén cho Ngan hang Noéng nghiép va Phét trién ndng thén Viét Nam thi Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
phat mai tai san gom: Quyén sir dung dat dbi vai thira dat s6 41, to ban do so 35, dién
tich 15660 m” tai thén 1, x4 H Y, huyén B D, tinh GL theo Gidy chizng nhan quyén
st dung dat s6 BP 483653 do UBND huyén B B cip ngay 21/12/2011 cho éng Lé
Quang L, ba Ngd Thi H, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Duy H ngay 27/8/2015
bang Hop ddng thé chap bat dong san s6 1729/HDTC ngay 23 thang 02 nam 2017 dé
thu héi no.

* Dién tich dat c6 tir can cu thé nhu sau:

-Phia dong giap duong dat dai 120m.

-Phia tay giap rudng dai 104,65m.

-Phia nam gidp duong ndi bd dai 146m.

-Phia bic giap dat ong Huynh Tan H dai 121m.
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* Tai san gén lién trén dat gom c6: 01 nha xay cép 4, tudng xay gach khong td
trat, mai lop tole, nén xi ming co dién tich 28m% 01 hd nudc xay gach cé dién tich
4,59m?; 1.290 cay ca phé robusta trong nam thir 8 va 264 tru bé téng dé trong tiéu.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Buoc 6ng Nguyén
Duy H phai tra lai cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thén Viét Nam s
tién 3.956.000 dong (Ba triéu chin tram ndm mwoi sdu nghin dong).

4. \/é &n phi: Budc 6ng Nguyén Duy H phai chiu toan b tién &n phi dan su so
tham 1a 23.412.191 d6ng (Hai muwoi ba triéu bén tram muwoi hai nghin mét trdm chin
muoi Mot dong); Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam khong
phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va Phat
trien ndng thon Viét Nam s tién tam ung an phi dan sy so tham da nop la:
10.620.493 dong (Mueoi triéu sdu tram hai mwoi nghin bon tram chin mwoi ba dong)
theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002882 ngay 31 thang 01 nam 2019 caa Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén b D, tinh GL.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt thi hanh an
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, ngwoi phdi thi hanh an dan si c6 quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodc b;
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;
Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh an dan
Suw.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, nguyén don c6 quyén khang co
ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh GL xét xtr phlic thim. Puong sy vang mit c6
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban hoic ban
an duoc niém yét./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh GL; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén b b; (P ky)
- Chi cuc THADS huyén b b; BUi Viét Minh Quan
- Cac duong su;
- Luu HSVA.



