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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN VU'C 7 - PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quan

CAac Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Truong Thanh Liém

2. Ong Tran Minh B9

- Thuw ky phién toa: 6ng Tran Cong Thién Hoang — Thu ky Tda a4n nhan dan
Khu vyc 7 — Pa Ning.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan Khu vwe 7 - Pa Ning tham gia phién
tod: Ba Pham Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan Khu vuc 7 — Pa Ning
xét XUr so tham cong khai vu an thy 1y sé 105/2024/TLST-DS ngay 29 thang 11
nam 2024, vé “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 10/2026/QDXXST-DS ngay 25 thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 09/2026/QDST-DS ngay 11 thang 3 nam 2026, giita cic duong sy:

- Nguyén don: Ngin hang Thuong mai Co phan A; Dia chi tru so: 442
Nguyén Thi Minh Khai, phudng B, thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: ong Tur Tién P — Tong giam ddc.

Dai dién theo uy quyén: ong Nguyen Pinh L — Phé giam dc Phong quan 1y
ng - Ngan hang Thuong mai C6 phan A; Pia chi: Lau 8 Toa nha A, 444A-446
Céach Mang Thang Tam, phuong N, thanh phé HO Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén lai: ong Pham Huy H, sinh nam 1999; Dia chi: 218
Bach Pang, phuong H, thanh phé Pa Nang.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1965 va ba V5 Thi Kim C1, sinh nim
1967; cing dia chi: Thon T, xa T, thanh phd Pa Ning.

- Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan: ba V& Thi Kim C2, sinh nim 1957
va ba V& Thi Kim B, sinh nam 1964; cung dia chi: Thén T, xa T, thanh phé Pa
Ning.

Ong H, dng T va ba C2 c6 mit; ba C1 va ba B vang mit khong co 1y do.



NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai, tai phién hoa giai va tai phién toa, nguyén
don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don - 6ng Pham Huy H trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan A cap tin dung cho ong Nguyén Vin T va
ba V& Thi Kim C1 theo Hop dong cap tin dung s6 TAK.CN.2461.170122 ngay
19/01/2022 véi han mac cho vay 550.000.000 dong, myc dich cho vay la xay
dung/stra chita nha, Xxay dung nha &; gidi ngan bang Khé udc nhin no sb
353022619 ngay 20/01/2022, sb tién giai ngan 1a 550.000.000 dong, thoi han cho
vay tir ngdy 21/01/2022 dén ngay 20/01/2032, 13i suat cho vay gdm lai suat trong
han 1a 9,5%/mam (mo6t nam duwoc tinh 1a 365 ngay), cb dinh trong thoi han 06
thang, l4i sudt sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc: Lai suat
(%/nam) = LSCS + 3.5%/nam, 14i suit qua han 1a 150% li suét trong han, 14i suat
phat cham tra 1ai 1a 10%/ nam.

Theo Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung danh
cho khéach hang ca nhan; Ban diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung ctua A;
Céc vin ban khac cia ong Nguyén Van T ky véi A vé viée sit dung thé tin dung, A
da cﬁp thé tin dung cho ong T, cu thé: Thé tin dung s6 97043520; ngay cép
21/01/2022; ngay hét han 1a thang 01/2025; loai thé Express voi han mic
10.000.000 d@)ng; 13i suét (trong han, qua han), phi duoc quy dinh theo ban cac
diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung cta A.

Trong qua trinh vay Vén tinh dén ngay 25/12/2024, 6ng T va ba C1 da tra
duoc 23,311,000 dong tién gbc va 62,038,337 ddng tién 13i. Tam tinh den ngay
25/12/2024, 6ng T, ba C1 con ng A s tién 717.837.077 dong, trong d6 ¢ von goc
la 537.667.713 dong, 13i trong han 1a 37.308.340 dong, 13i qua han 1a 131.689.634
dong, phat cham tra lai la 11.171.390 dong.

Pé dam bao cho khoan vay, ong Nguyen Van T va ba Vo Thi Kim C1 da the
chap Quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 1315, to ban do sd
17, dia chi tai xa T, huyén P, tinh Quang Nam thudc quyen sO hiru, sir dung cua
ong T va ba C1, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 V779045, s6 vao sd
cap GCN 00446 QSDD/3270/QbUB-Q26T55 do UBND thi xa T, tinh Quang Nam
cap ngdy 29/9/2003. Tai san thé chap cho A cin cir theo Hop déng thé chap tai san
s6 TAK.BDCN.256.170122 ngay 19/01/2022, duoc cong ching tai Phong cong
ching H ngay 19/01/2022, s6 cong ching 0227; ding ky thé chap tai Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén P, tinh Quang Nam ngay 20/01/2022; 6ng T va
ba C1 da cam két thé chap tai san ngay 18/12/2018.

Qua trinh thyc hién Hop dong, ong T va ba C1 vi pham nghia vu tra ng voi
A. Can ctr thoa thuan giita hai bén vé viéc cham dit cho vay, thu hdi no trudc han
va chuyén no qua han thi ngay 30/8/2023, A ra thong bao thu h6i no trudc han d6i
v6i toan bo khoan vay ctua Khé wéc nhan ng s6 353022619 va ngay 30/8/2023, A
ra thdng béo chuyén no qua han va cham dat st dung thé dbi véi thé tin dung sb
97043520. Sau d6, A di khoi kién yéu cau ong T, ba C1 tra no vay, duoc Toa an
nhan dan huyén P (cii) thu 1y vu an s6 59/2024/TLST-DS ngay 11/7/2024. Giai
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doan nay 6ng T va ba C1 chidp nhin no va cam két thoi gian tra nén A di rut lai
don khoi kién dé o ong T va ba C1 thuc hién théa thuan tra no. Tuy nhién, dén nay
Ong T va ba C1 van khong tra dugc ng cho A nhu da cam két nén A khéi kién lai
va yéu cau T0a 4n giai quyet

- Budc ong Nguyén Van T va ba V6 Thi Kim C1 tra ngay cho A tong s6 ng
con thiéu tinh dén ngay 31/3/2026 1a 866.078.010 dong, trong d6, gdm no gdc 1a
537.667.713 ddng, ldi trong han 1a 37.308.340 dong, 1ai qua han la 260.001.450
ddng, phat cham tra 13i 12 31.100.507 dong, Cu thé: Tong s6 ng theo Khé wéc nhan
no 1a 846.658.416 dong (trong d6 co no gdc 1a 526.689.000 dong, 14i trong han 13
37.308.340 dong, 1ai qua han 13 251.560.569 dong, phat cham tra 1i 1a 31.100. 507
dong) va tong s no theo Thé tin dung 1a 19.419.594 ddng (trong d6 co ng gdc
10.978.713 dong va lai qua han 8.440.881 dong).

- Budc 6ng Nguyén Van T va ba V& Thi Kim C1 con phai tiép tuc tra tién
1ai, phat cham tra 1ai phat sinh theo muc lai suét quy dinh tai Théa thuan vé Céc
diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dé)ng cép tin dung, Khé ude nhan no,
Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung ctia A, ké tir sau ngay xét xir
so tham cho dén ngay tra hét no.

- Néu ong Nguyén Vian T va ba V6 Thi Kim C1 khong thyc hién hodc thuc
hién khong dting nghia vu tra no thi xur 1y tai san bao dam da thé chap dé thu hoi
ng theo quy dinh, tai san bao dam 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 1315, to ban do s6 17, dia chi: Xa T, huyén P, tinh Quang Nam — nay la
x& T, thanh ph6 Pa Nang.

* Tai phién hoa giai ngay 06 thang 9 nam 2024 (trong vu 4n dan su thu 1y s6
59/2024/TLST-DS ngay 11/7/2024), bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Vo Thi Kim
C1 trinh bay: Ong T, ba C1 thira nhan ngay 19/01/2022, éng ba co6 théa thuan ky
két hop dong tin dung s TAK. CN.2461.170122 v&i A. Theo d6 Ngan hang cho
6ng, ba vay s6 tién 1a 550.000.000 (Nam trim nim muoi triéu) dong, muc dich vay
dé xay dung, sira chita nha, thoi han vay 1a 120 thang, 13i suat duoc quy dinh trong
khé udc nhan no cy thé. Ngay 15/01/2021, éng T véi A thoa thuan ky két hop dong
thé tin dung voi han muc the la 10.000.000 (Muoi triéu) dong. Tai san bao dam
cho khoan vay trén la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat sO
1315, t& ban d6 s6 17, dia chi x3 T, huyén P, tinh Quang Nam, thude quyén so
htru, s dung cua ong Nguyen Van T va ba V6 Thi Kim C1, theo gidy chimg nhan
Quyén sir dung dit s6 V779045, sb vao sO cdp gidy chimg nhian: 00446
QSDP/3270/QPUB-Q26T55 do UBND thi xd T cip ngay 29/9/2003. Qué trinh
thie hién hop déng thoi gian dau 6ng T, ba C1 tra no cho Ngan hang ding theo
thoa thuan cia hop dong. Tuy nhién, sau d6 do 6ng T bi bénh phai nam vién nén
khong trd ng cho Ngin hang dung thoi gian quy dinh cua Ngan hang. Tinh dén
ngay 16/4/2024, 6ng T, ba C1 con ng A tong s tién 13 620.877.755 (S4u tram hai
muoi triéu tam tram bay muoi bay nghin bay tram ndm muoi lam) dong, trong do:
ng tién goc 1a 537.667.788 dong, tién tai trong han 1a 75.317.970 dong, 13i quéa han
1a 3.844.327 ddng, phat cham tra 14i 1a 4.047.745 dong. Nay Ngan hang khoi kién
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yéu cau tra ng 6ng T, ba C1 xin Ngan hang tao diéu kién dé ong T, ba C1 tra cho
Ngén hang s6 no 200.000.000 dong vao ngay 24/9/2024; tiép d6 sau mot thang nira
6ng T, ba C1 thanh toan hét s ng con lai cho Ngan hang.

- Tai phién hoa giai ngay 25 thang 12 ndm 2024, bi don 6ng T thira nhan ng
va chap nhan tra no cho A sd tlen vay con ng tinh dén ngay 25/12/2024 sd tién la
717.837.077 ddng, trong d6 goém: vbén gbc 537.667.713 dong, 1ii trong han la
37.308.340 dong, 14i qua han 1a 131.689.634 dong, phat cham tra 1ai 11.171.390
ddng. Vo chong 6ng T, ba C1 tiép tuc tra tién 1ai, phat cham tra 13i phat sinh theo
mirc 131 suét quy dinh tai Thoa thuén vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung, Hop dong cap tin dung, Khé wdc nhan no, Gidy dé nghi cap thé tin dung,
Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung ctia A tinh ké tir ngay
26/12/2024 dén ngay tra hét ng. Trong truong hop 6ng Nguyén Vin T, ba V5 Thi
Kim C1 khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng thi tai san bao
dam duoc co quan c6 tham quyén xur 1y dé thu hoi no 13 quyén sir dung dat va tai
san gén lién véi dat tai thira dat s6 1315, to ban d6 sb 17, dja chi: X& T, huyén P,
tinh Quang Nam thudc quyén sé hitu, st dung ctia ong Nguyén Vin T va ba Vo
Thi Kim C1.

- Tai bién ban lam viéc ngay 02/12/2025, bi don Ong Nguyén Van T trinh
bay: Hién nay 6ng chap nhin khoan no nhu A da khoi kién vo chong ong. Tuy
nhién, tinh trang kinh té cta vo chdng 6ng hién khong cé kha ning tra ng cho
Ngan hang ngay duoc. Ong mong Toa an va Ngan hang cho 6ng thém mot khoang
thoi gian 03 (ba) thang ntra dé vo chong ong xoay sO tién tra no cho Ngan hang.

Vé tai san nha va dat ma vo chong ong thé chap vay Ngan hang Thuong mai
C6 phan A 1a tai san cta vo chong éng, con cai cia ‘ong hoan toan khong c6 dong
gop gi trong khéi tai san nay. Cac con déu c6 ho khau chung trong gia dinh nhung
déu song dua vao vo chong ong chtr khong co dong gop gi ve tai san vdi vo chong
ong. Nha va dat ma vo chong ong thé chap vay tién tai A 1a tai san cua vo chong
6ng, ngdi nha nay vg chong 6ng da xay dyng nhung chua hoan thién. Nha nay xay
trén dat vo chong éng di dugc cap bia do thira 1315, dién tich 92m? va mot phan
dat do me vo 1a ba Huynh Thi Kim L cho vo chong 6ng khoang 0,5 mét ngang theo
mit tién duong 615, c6 viét gidy tay. Viéc nay ba V6 Thi Kim C2 va Vo Thi Kim
B déu blet 10. Phan dat ctia vo chong ong giap voi dat ba B dung tén (6ng T da
cung cip gidy viét tay vé viéc mua ban dat).

- Tai ban ty khai ngay 27/11/2025, ba V& Thi Kim C1 trinh bay: vo chong
ba cd vay Ngan hang A mot khoan tién, sé tién gdc 1a: 550 triéu dong (Muc dich
vay 1a x4y dung sitra chira nha), l3i dén nay 13 ba khong nhé. Khoan vay duogc bao
dam bang tai san 1a quyén si dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat so
1315, to ban d6 s 17. Trudc day gia dinh ba tra 13i cho Ngan hang day du, nhung
nay viéc lam an gap nhiéu khé khan nén khong cé tién tra cho Ngan hang theo
hop dong. Do do, mong Ngan hang xem xét giam tién 1ai cho gia dinh ba. Vé viéc
Ngan hang A yéu cau xt ly tai san bao dam thi ba khdng dong ¥, vi d6 1a dat cua
ba me ba dé lai. Ba s& ¢ gang tra no cho Ngan hang. Vé viéc chiéu ngang ngoi
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nha 16n hon chiéu ngang dat duoc cip 1a boi vi lam sé d6 do ba khong dé ¥, nén sb
d6 thé hién 1a 4m — thuc té dat cua ba c6 chiu ngang 1a 4 mét rudi, do me ba cho 2
mét va mua cua dng Hira Thanh M (€) va v 1a Pham Thi N. Viée ba VO Thi Kim
C2 cho rang 13 nha 1an qua dat cua ba 1a khong dung.

- Tai phién toa, 6ng T trinh bay Ong chip nhan toan bo ndi dung khoi ki¢n
ctia nguyén don A va thong nhat dén ngay xet xur 31/3/2026 vo chdng ong con ng
A sd tién tong cong la 866.078.010 d6ng nhu bén nguyén don dé néu ra. Vg chong
ong vay tlen dé x@y dung nha nhung sau khi vay tién ong 1am bénh nén co ding
mot phan tién dé chira bénh. Ng01 nha cii cua 6ng lam ding trén dat theo bia do
cap cho vo chong 6ng, sau do gia dinh ong pha bo nha ct va xay dung nha mai
cling trén phan dat thudc quyén sir dung cua vg chdng 6ng nhung c6 mot phan nhd
ngdi nha nim ngoai bia dé di cip, phan nim ngoai bia do van thudc dit cua vo
chong ong chtr khong phai thudc dt 14n chiém cia ai, dat nay dugc vo chong ong
mua mot phan va bén gia dinh v cho mdt phan. Pén nay dat va nha cia vo chong
ong khong co ai tranh chap tai dia phuong, ngdi nha vo chong ong xay van chua
hoan thién. Do diéu kién gia dinh nén vo chong 6ng chua tra no cho A nhu da cam
két. Ong mong A tao diéu kién cho vo chong 6ng thoi han 01 thang dé tra khoan
ng néu trén. Néu vo chong ong khong tra dugc khoan ng ndy trong thoi han 01
thang thi 6ng chip nhan xtr 1y tai san bao dam da thé chap dé thu hdi ng cho A va
ong chap nhan thao d& nha, tai san trén dat dé thuc hién xir 1y tai san bao dam theo
quy dinh.

* Tai bién ban ghi 151 khai ngay 10/4/2025 va tai phién toa, ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba V& Thi Kim C2 thé hién: Ba la chi rudt cia ba V3 Thi
Kim C1, vo 6ng Nguyén Vin T. Viéc ong T va ba C1 vay tién ngan hang thi ba
khong biét dén, nhung hién nay 6ng T va ba C1 déa 1am nha trén dat cua ong T, ba
C1 nhung lan sang phan dat ciia ba khoang hon nira mét dat chiéu ngang. Pit nay
c6 nguon goc ctia cha me dé lai va chia cho cac chi em, trong d6 phan dét ciia ba
da bi vo chong 6ng T ba C1 1am nha lan chiém mot phan nhu ba da néu trén. Nay
ngan hang khai kién ong T, ba C1 vé viéc tra no thi ba khong c6 ¥ kién, nhung néu
lay dat ciia ba dé ban hay str dung thé chap dé tra ng cho ngan hang la ba hoan toan
khong dong ¥. Riéng vé phan dat éng T, ba C1 lan chiém mot phan dé lam nha 13
dat ciia ba nhung gidy to con dimg tén cua ba V& Thi Kim B 1a em rudt caa ba.
Hién nay ba va ba B khong c6 ai kién tranh chip dat véi vo chong dng T, ba C1.
Ba xac dinh 1a ba khong yéu ciu tra lai dat cho ba, vo chong ong T, ba C1 ¢ trén
dat clia ba thi ba dé &, nhung ban dat ctia ba thi ba khong dong .

* Tai ban trinh bay, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Vo6 Thi Kim B
thé hién: Hién ngdi nha cta ong Nguyén Vin T, ba Vo Thi Kim C1 lam trén thira
dat ctia dng ba co 1an sang dat ctia ba khoang ntra mét (0,5 mét), dién tich dat lan
sang nay la do ba dung tén gidy to dat. Khi xay nha, ong T, ba C1 c6 noi voi ba (ba
dong y dé xay) nhung ba khong déng y ban, & thi ba chap nhan. Viéc no la cua vo
chong ong T tu tinh chir khong duoc ban dat cua ba. Ba dé nghi giai quyét theo
quy dinh ctua phap luat, khong trinh bay gi thém.



* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 — Pa Nang tham
gia phién toa:

Tir cac tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so vu an va tai phién toa cho thiy: Tai
san bao dam theo hop ddng thé chip duogc ky két gitta nguyén don va bi don 1a
thira dat sb 1315, to ban dd sd 17, dja chi x3 T, thanh phé Pa Ning, déng thoi co
tai san trén dat 1a ngdi nha cap 4 xay dung lan chiém 0.5 mét dat theo chiéu ngang
sang ho ba V4 Thi Kim B. Tuy nhién, tai bién ban tham dinh va cac tai liéu c6
trong hd so chua 1am 13, xac dinh chinh xac dién tich dat bi lan, lam rd phén cong
trinh xay dung 14n chiém (vi tri, dién tich), danh gia mac d6 anh huong dén ket cau
chung ctia ngdi nha. Pé giai quyét vu an mot cach toan dién va dam bao vé quyén
loi cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat, xét thay, chig ctr chua du nén
can ¢t Diéu 259 Bo luat td tung dan su, dé nghi HO1 déng x€t xUr tam ngung phién
tda dé xem xét, tham dinh tai chd lai va thu thap tai liéu ching ctr vé cac nodi dung
nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc to tung:

Bi don vo chong 6ng Nguyén Van T va ba V& Thi Kim C1 ¢6 noi cu tri tai
xa T, huyén P, tinh Quang Nam (nay la x& T, thanh ph6 Da Nang) nén vu an thudc
tham quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 7 — Pa Ning theo quy dinh
tai Piéu 39 Bo luat To tung dan su nam 2015,

Bi don ba V& Thi Kim C1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo
Thi Kim B déu ving mit tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do nén cin cr vao
diém b khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su, Toa 4n tién hanh xét
XU vang mat ba C1 va ba B.

Déi voi dé nghi tam ngung phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Khu vuc 7 — Dba Nang, v6i Iy do dé to chirc xem xét, tham dinh tai chd lai dat va tai
san trén dat da thé chap va thu thap tai liéu chung ct, Hoi dong xét xir xét thay:
Qua trinh giai quyét vu an da dién ra trong thoi gian dai, khi tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd ddi voi dat va tai san trén dat theo hop dong thé chap di co su
tham gia cta dai dién Vién kiém sat nhung khong co ¥ kién gi; Trong vu an da dua
nguodi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung nhung ho khéng cé yéu
cau doc 1ap va hién nay khong ai c0 tranh chap gi; Viéc thuc hién xem xét, tham
dinh tai chd lai ciing khong c6 co s& xac dinh tranh chép vé tai san bao dam hay
tranh chap vé 1an chiém dat dai, 6ng T va ba C1 déu cho rang ngdi nha ong ba xay
dung trén dat thudc quyén sir dung cua ong ba, con ba B cho la 1am mét phan trén
dat cua ba B, ba C2 cho la 1am mot phan trén dat cia ba C2 nhung hai ba khong
tranh chap, noi dung nay la mot quan hé phap luat dan su néu phat sinh tranh chap
thi c6 thé yéu cau giai quyét bang vu an dan su khéc, khong anh huong dén quyén
va loi ich hop phap cua nguoi co lién quan khi giai quyet vu an dan sy nay; Viéc

thé chép tai san 13 quyén st dung dét, tai san gin lién v6i dat, tai san hinh thanh
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trong tuong lai cua vo chong 6ng T, ba C1 voi A 1a tu nguyén, tai san bao dam da
duoc thé chip theo trinh tu, thi tuc quy dinh va dén nay khong c6 ai tranh chap vé
tai san; Tai phién toa bi don 6ng T trinh bay néu khong tra dugc khoan tién no thi
chép nhan thao d& tai san trén dat dé xu 1y tai san bao dam da thé chip theo hop
ddng thé chap. Do d6, viéc tam ngimg phién toa theo Diéu 259 Bo luat t6 tung dan
su 14 khong can thiét nén Hoi dong xét xir khong chip nhan dé cua dai dién Vién
kiém sat Khu vuc 7 — Pa Nang.

[2] Vé quan hé tranh chap:

Ngan hang Thuong mai C6 phan A khdi kién yéu cau vo chong 6ng Nguyén
Vin T va ba Vo Thi Kim C1 tra tién no vay theo hop dong tin dung da ky két, nén
xéac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hop dong tin dung” quy dinh tai Diéu
26 Bo luat TO tung dan sy.

[3] Vé ndi dung vu an:

Theo Hop dong cap tin dung s6 TAK.CN.2461.170122 ngay 19/01/2022 va
Khé udc nhan no s6 353022619 ngay 20/01/2022, duoc ky két giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan A véi vo chong ong Nguyén Vian T va ba V& Thi Kim C1,
thé hién 6ng T va ba C1 da vay tai Ngan hang so tién 550.000.000 (nim trim nam
muoi triéu) ddng, thoi han cho vay tir ngay 21/01/2022 dén ngay 20/01/2032. Theo
Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung danh cho khach
hang ca nhan, Ban diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung ctia A, céc vin
ban vé viéc sir dung thé tin dung, ky ket gitra 6ng Nguyén Van T véi A thi ngay
21/01/2022, A da cap The tin dung s6 97043520 cho ong T, loai the Express v6i
han mtrc 10.000.000 dong, ngay hét han 1a thang 01/2025, 14i suat (trong han, qua
han) va phi dugc quy dinh theo Ban céc diéu khoan va diéu ki¢n st dung thé tin
dung cua A.

Xét Hop dong cap tin dung s6 TAK.CN.2461.170122 ngay 19/01/2022 va
Khé uéc nhan no sé 353022619 ngay 20/01/2022 ky két giita A v6i vo chong dng
T, ba C1; Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung danh cho
khach hang c4 nhan ky két giita A véi 6ng T déu dam bao vé hinh thirc, ndi dung,
diéu kién c6 hiéu luc duoc quy dinh tai cac Diéu 385, 398, 401, 463 Bo luat Dan
sy nam 2015 nén phat sinh hiéu lyc phap luat, cac bén phai thuc hién cac quyén va
nghia vu cua minh da thoa thuan trong cac giao dich dan su nay. Trong qua trinh
vay von, ong T va ba C1 di vi pham hop ddng, khong tra no dung cam két, dé no
qua han nén A théng bao chuyén ng qua han, chdm dut sir dung thé ddi voi thé tin
dung, thu hdi no trude han ddi véi toan bd khoan vay theo céac thoa thuan gitra hai
bén da ky két 1a phu hop theo Pidu 91 va Piéu 95 Luit cac t6 chire tin dung nim
2010 (Sira doi, b6 sung nam 2017).

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap hop 18 bj don 6ng T
va ba C1 dén dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cir va hoa giai nhung ba C1 déu ving mait khong c6 1y do. Theo tai li¢u,
ching ctr trong hd so vu 4n, bi don 6ng T va ba C1 déu thira nhan 6ng ba da vay
tién tai A theo cac thoa thuan da ky vai A néu trén; ong T va ba C1 1a vo chong
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Pén nay, 6ng T va ba C1 vin chua tra hét ng cho A. Theo A, tinh dén hét ngay
31/3/2026, ong T va ba C1 con ng A tong sb tién 1a 866.078.010 dong, trong do:
ng gbc 1a 537.667.713 ddng, 14i trong han 1a 37.308.340 dong, 1ai qua han la
260.001.450 ddng, phat cham tra 13i 1a 31.100.507 dong; Cu thé: Tong s6 no theo
Khé wdc nhan no 13 846.658.416 dong (trong dé co no goc 1a 526.689.000 dong,
1ai trong han 1a 37.308.340 déng, 1ai qué han 14 251.560.569 dong, phat chm tra
lai 1a 31.100.507 dong) va tong sO ng theo Thé tin dung 13 19.419.594 dong (trong
dé c6 no goc 10.978.713 dong va lai qua han 8.440.881 d6ng). Tai phién toa, 6ng
T thira nhan tong s tién no nay va chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don A.
Ong T dé nghi nguyén don tao diéu kién trong thoi han 01 thang dé vo chong 6ng
tra ng nhung nguyén don khong dong y.

Do d6, A yéu cau vg chong ong T va ba C1 tra lai sb tién vay con ng néu
trén theo Thé tin dung, Hop dong cap tin dung, Khé wdc nhan ng, Gidy dé nghi
kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung danh cho khach hang c4 nhan da
ky két 1a ¢6 can ctr theo quy dinh tai Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015, nén can
chap nhan. Pong thoi, 6ng T va ba C1 con phai tra tién i, phi phat phat sinh ké tur
ngay 01/4/2026, mirc 13i, phi theo céc thoa thuan d3 ky két vi A néu trén cho dén
khi tra hét no.

Xét vé hop ddng thé chap giita A v6i vo chong ong Nguyén Vian T va ba Vo
Thi Kim C1: Bé dam bao cho khoan vay véi A, ngay 20/01/2022, 6ng T va ba C1
da thé chép cho A quyén st dung dét tai thira dat sd 1315, to ban dd sb 17, thudc
quyén s& hiru, st dung cta éng T va ba C1, theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 V779045, s6 vao s6 cap GCN 00446 QSDD/3270/QDUB-Q26T55, do
UBND thij xi T, tinh Quang Nam cap ngdy 29/9/2003 va tai san gin lién véi dat,
tai san hinh thanh trong twong lai thudc thira dat sé 1315 néu trén. Tai san dam bao
nay dugc thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 TAK.BDCN.256.170122
ngay 19/01/2022, da dugc cong ching tai Van phong cong ching H ngay
19/01/2022, s6 cong chimg 0227; duoc diang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén P, tinh Quang Nam ngay 20/01/2022; Ong T va ba C1 da
cam két thé chap tai san véi A ngay 18/12/2018. Qua xem xét, tham dinh tai chd va
viéc trinh bay cla cac duong su trong vu an thi tai san 6ng T va ba C1 da thé chap
néu trén hién khong co ai tranh chﬁp; thira dat sd 1315, to ban dd sb 17 thude
quyén sé hitu, str dung cua 6ng T va ba C1 theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 V779045, do UBND thi xa T, tinh Quang Nam cip ngay 29/9/2003; vé tai
san trén dat cO ngdi nha chua hoan thién cua dng T va ba C1, ngdi nha nay co
chiéu ngang 16n hon chiéu ngang dit duoc cép cho éng T va ba C1 (khoang 0,5
mét) nhung khong c6 co s¢ xac dinh phan chiéu ngang 16n hon nay 6ng T, ba C1
xay dung lan chiém dét cta ai va hién khong c6 ai tranh chap; Vi nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan la ba V6 Thi Kim B va V5 Thi Kim C2 déu cho rang
6ng T, ba C1 lam nha lan qua dat ctia minh 0,5 mét nhu’ng khong ai c6 yéu cau
tranh chap gi va khong yéu cau doc 1ap dé can thiép giai quyét, ba C2 va ba B déu
cho rang 6ng T va ba C1 ¢ thi dugc nhung ban thi cac ba khong dong y, con 6ng T
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va ba C1 déu cho rang ngdi nha lam trén dat thudc quyén sir dung cua 6ng ba (dat
c6 ca trong va ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat), 6ng ba khéng lan chiém
dat cua ai. Nhu vy, hop dong thé chap dugc ky két giira cac bén 1a ty nguyén va
hop dé)ng dugc thuc hién dam béao vé trinh ty, thu tuc theo quy dinh nén phat sinh
hiéu luc theo Biéu 317, 318, 319, 401, 500, 501, 502 B luat Dan su nam 2015.
Viéc thé chép tai san cua 6ng T va ba C1 voi A dam bao theo quy dinh cua phap
luat, nén khi ong T va ba C1 khong thyc hién diing nghia vu tra ng vay cho A thi
phai xir 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap nay. Tai phién toa, 6ng T trinh
bay néu khong tra duoc no cho A thi 6ng dong y xir Iy tai san bao dam theo hop
ddng thé chap va chip nhan thao d& nha, tai san trén dat dé xur 1y tai san bao dam,
thu hdi ng cho A nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

V& tai san da thé chip trong hop dong thé chip néu trén hién nay chua phat
sinh yéu cau tranh chip véi ai, theo tai liéu c6 trong hd so vu an thi hop déng thé
chap dam bao theo quy dinh cta phap luat. Viéc tranh chap lién quan dén tai san
thé chip 1a quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat tai san hinh thanh trong
tuong lai, va tranh chap vé viéc lan chlem dat dai 1a mbi quan hé dan sy, néu co
phat sinh tranh chap thi nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan co6 quyén khoi kién
bang vu an dan sy khiac dé yéu cau giai quyét tranh chap theo quy dinh cua
phap luét.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Tong cac chi phi té tung khac 1a 2.200.000
(hat triéu hai tram nghin) dong, nguyén don A da nop tam tng chi phi t6 tung 12
5.000.000 (nam tri¢u) dong nén A duoc hoan tra sb tién 2.800.000 (hai triéu tam
tram nghin) déng. Do yéu cu khdi kién cta nguyén don A dugc chap nhan nén bj
don vo chong dng T va ba C1 phai chiu sb tién chi phi t6 tung khac 1a 2.200.000
(hai triéu hai trim nghin) dong va v chong 6ng T, ba C1 phai tra cho A sd tién
nay theo Piéu 157 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[5] Vé an phi: Theo Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi,
do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don vo chong 6ng T
va ba C1 phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luét.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao cac Piéu 26, 39, 147, 157, 227 va 228 Bo luat T tung dan su
nam 2015; cac Diéu 317, 318, 319, 401, 463, 466, 500, 501, 502 Bo luat Dan su
nam 2015; Piéu 91 va Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung nim 2010 (Sira doi, bo
sung nam 2017); Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, miém, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Xu:

Chép nhédn yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan A, budc v chong ong Nguyén Vian T va ba V& Thi Kim C1 c6 nghia vu
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thanh toan cho A tong s tién no tinh dén ngay 31/3/2026 la 866.078.010 (tam
trim sau muoi sau triéu khong trim bay muoi tam nghin khong trim mudi) dong,
trong d6: ng gbe 13 537.667.713 (ndm trim ba muoi bay triéu su trim sau muoi
bay nghin bay trim mudi ba) dong, 13i trong han 1a 37.308.340 (ba muoi bay triéu
ba tram 1é tdm nghin ba trim bén muoi) déng, 13i qua han 13 260.001.450 (hai trim
sau muoi triéu khong tram 1¢ mot nghin bdn trim nim muoi) dong, phat cham tra
|4i 12 31.100.507 (ba muoi mdt triéu mot trim nghln ndm tram ¢ bay) dong.

Ké tur ngay 01/4/2026, vo chong 6ng T va ba C1 con phai tiép tuc chiu tién
|ai, phi d6i VGi 80 tién gdc con no, theo muc 1ai suat, phi quy dinh tai Hop dong
cap tin dung s6 TAK.CN.2461.170122 ngay 19/01/2022 va Khé udc nhan no s6
353022619 ngay 20/01/2022, duogc ky két gitta A v&i vo chong dng T va ba C1; va
Gidy d& nghi kiém hop déng phat hanh va str dung thé tin dung danh cho khach
hang c& nhan, Ban diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung cta A, cic vin
ban vé viéc str dung thé tin dung, ky két gitra 6ng T véi A, cho dén khi thanh toan
xong toan b ng vay.

Néu vo chong 6ng T va ba C1 khong thuc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vu tra ng néu trén thi xtr 1y tai san bao dam da thé chap, theo Hop dong thé
chép tai san s6 TAK.BDCN.256.170122 ngay 19/01/2022 di ky két giita A va vo
chdng 6ng T va ba C1, dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat.

* V& an phi dan su so thim, vo chdng 6ng T va ba C1 phai chiu 37.982.000
(ba muoi bay triéu chin trim tdm muoi hai nghin) dong.

A duoc hoan lai s6 tién tam Ung an phi d3 ndp 1a 15.908.095 (Mudi lam
triéu chin tram 1¢ tam nghin khong tram chin muoi 1im) dong theo bién lai thu tién
tam (mg an phi s6 0018045 ngay 29 thang 11 nim 2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén P, tinh Quang Nam (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 7,
thanh phd Pa Ning).

* V& chi phi t6 tung khac:

Hoan tra cho A sd tién tam tng chi phi t6 tung 1a 2.800.000 (hai triéu tam
tram nghin) dong, A da nhan du s tién nay.

Vo chong 6ng T va ba C1 chiju trach nhiém tra cho A sb tién chi phi té tung
khac 12 2.200.000 (hai triéu hai trim nghin) dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoil dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hozc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi Hanh an
dan su.
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Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat c6 quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an so tham (31/3/2026); bi
don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 7 - Pa Ning;
- TAND thanh phd Da Néng;
- Phong THADS Khu vuc 7;
- Luu hd so vu 4n, 4n vin. (da ky)
Nguyén Thi Quan
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