TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 01/2021/KDTM - PT.
Ngay : 28/12/2020 va 4/1/2021
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ong Nguyén Xudn Tudn

Thu ky Toa an nhan dan TP Ha Noi ghi bién ban phién toa: Ba Dwong Thi Hué
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Thi Hoa - KSV

Ngay 28/12/2020 va 4/1/2021, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét
xtr phuc tham, cong khai vu 4n Kinh doanh thuong mai thy 1y sb: 204/2020/TLPT -
KDTM ngay 14 thang 10 ndm 2020 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Ban an Kinh doanh thuong mai so tham so 13/2020/ KDTM — ST ngay
31/3/2020 va 3/4/2020 cua Toa an nhan dan Quan DD bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 597/2020/QDPT — KDTM
ngay 05 thang 11 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa s 634/QDPT- KDTM ngay 30
thang 11 nam 2020 giira cac duong sy :
Nguyén don:Ngdn hang thwong mai cé phin VT ( goi tat Ngan hang)
Tru s6 : 89 phd LH , phuong LH , quan PP , thanh phd Ha Nbi.
Pai dién theo phap luat 6ng Ngo Chi D — Chu tich Hoi dong quan tri.
Pai dién theo y quyén ba Pham Thi T, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Hoang Thai S theo
gidy ty quyén sd 468/2020/UQ-VPB ngay 2/3/2020.
Bi don: Cong ty cé phin cong nghé TH ( goi tit Cong ty)
Pia chi: S6 56 ngd 203 TPT, phuong HB, quan PP , Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Cao C
Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi D sinh nam 1959
- Ong Pao Minh b sinh ndm 1957



Cung tra tai: SO 24 ngd 19 tap thé Lam san( nay 1 s 24 ngd 262), duong TB , phuong
ML , quan HDP , Ha Noi.

- Ong Tran Binh Th sinh nam 1953

-BaVaThiH sinh nam 1955

Tra tai: S6 56 ngd 203 phd TPT , phuong HB, quan PP , Ha Noi.
- Ong Thiéu Nhat T sinh ndm 1947

- Ba Bui Thi Th sinh ndm 1949

- Anh Thiéu Ptc C sinh nam 1975

Cuing tra tai: S6 38 ngd 198 LTT , phudng KM , quan TX , Ha Noi
- Ong Nguyén Puc Thl sinh nam 1951
- Ba Tran Thi Tuyét Tr  sinh nam 1955

- Anh Nguyén Puc T1 sinh nam 1980
cung tra tai: S6 15 BT, phuong CP , quan HK , Ha Noi
- Anh Duong Chi H sinh ndm 1976
- Chi Poan Tuyét M sinh ndm 1988

- Chau Duong Chi B, sinh nam 2015 — Chau Duong Chi Q, sinh nam 2016.
Cung tru tai: P101+201 C1 VH , phuong TQ , quan DD , Ha Noi .

- Anh Nguyén Tuan S sinh nam 1979

Pia chi: S6 305 nha 12 ngach 221/56 TPT , phuong HB , quan Bb , Ha Noi.
- Cong ty c6 phan dau tu va xuat nhap khau AP

Dia chi: S6 17 ngach 203/32 ngd 203 TPT , phuong HB , quian PP , Ha Noi.

- Ong Luu Ptc T sinh nam 1954
- Anh Luu Ngoc D sinh ndm 1978
- Anh Luu Hong Th sinh ndm 1981
- Chi Cao Thi Ph sinh nam 1985

- Chi bang Thi Thanh Th2 sinh nam 1982.

- Chau Luu Tuan V, sinh ndm 2010- Chau Luu Gia H, sinh ndm 2013- Chau Luu Ngoc
H sinh ndm 2013 - Chau Luu Ngoc H, sinh nam 2015.

- Anh Pham Van H sinh ngay 8/8/1996

Cung tra tai: S6 4+6 ngach 40/73/1 DN , phuong TM , quan NTL , Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Minh Q , sinh nam 1996

Tru tai: X6m PH, xa DH,Thi xa TH, Tinh Nghé An.



(Vin ban uy quyén ngay 28 thang 3 nim 2019)
Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho hé gia dinh éng Luu Pirc T, anh Pham Vin
H : Ong Vy Van M — Luat su thudc Cong ty Luat TNHH EW — Poan Luat su Thanh

phb Ha Noi

- Ba Tran Thi Ng sinh nam 1971

Dia chi: s6 19 t6 3 MN, phudong TM , quan NTL , Thanh phd Ha Nbi.
- Ba Tran Thi Kim X sinh nam 1976

Hi¢n dang cai tao tai Trai giam Phu Son 4, tinh Thai Nguyén.

Nguéi lam ching : Ong Pham Viét Hing  sinh nam 1974

Tra tai: s6 51 ngd 40 DN phuong TM , quan NTL , Thanh phd Ha Noi.

Ong Luu Pue T, anh Pham Van H , anh Pham Minh Q, anh Thiéu Ptc C , ba Tran Thi
Ng , 6ng Pao Minh B, luat su Vy Van M, ong Pham Viét H c6 mat khi xét xi. Ba Ng ,
anh H , 6ng B, 6ng H vang mit khi tuyén an. Cac duong sy khac vang mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 11/10/2012 va cac Pon tiép theo, nguyén don trinh bay:

*Ngay 15/9/2010 Cong ty va Ngan hang ky hop dong tin dung s6
LD1025700023. Theo hop dong, Ngan hang cho Cong ty vay sd tién 300.000.000 dong,
muc dich vay: Thanh toan tién mua xe 6 t0, thoi han vay 36 thang.

Tai san dam bao cho khoan vay 1a 6 t6 nhan hiéu Toyota Yaris, bién kiém soat
31F-4229 thudc quyén so hitu, sir dung ciia Cong ty.Ngan hang da giai ngan cho Cong
ty vay 300.000.000 dong bang khé udc nhan no s6 LD1025700023 ngay 15/9/2010.

* Ngay 01/3/2011 Coéng ty va Ngan hang ky hop dong tin dung han muc s
LD1106000120/LD1106100199. Theo hop ddng Ngan hang cho Céng ty vay
30.000.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, muc dich vay: B6 sung von luu dong kinh
doanh, l4i suat vay quy dinh theo tirng khé wdc nhan ng.

Tai san dam bao cho khoan vay gom:

- Can ho 101 va 201 nha C1 tap thé VH , phudong TQ , quan PP , Thanh phd Ha
Noi, tong dién tich 38,8 m2. Gidy chting nhan quyén st dung nha & va quyén st dung
dat & s6 10109355479 do UBND Thanh phd Ha Noi cap ngay 05/6/2003 cho 6ng Tran
Binh Th vaba Vii Thi H .



- Quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dat tai thira dat sé 55, to ban do6 sd 00,
dién tich 103 m2, dia chi: S6 24 ngd 19 duong TB , phudng Mo Lao, quan HP , Thanh
phd Ha Noi. Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BC 167540 do UBND quan HP cap ngay 01/12/2010 cho 6ng Tran
Binh Th.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 279, t& ban d6 sb
7G-1V-42, dién tich 76,8m2, dia chi: S§ 56 ngd 203 TPT , phuong HB , quan bb ,
Thanh phd Ha Nbi. Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat o sb
10109092802 do UBND quan PP cép ngay 28/10/2003 cho 6ng Tran Binh Th va ba
Vi Thi H.

- Quyén su dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai thira dat s6 86, to ban d6 sb 3,
dién tich 153 m2, dia chi: X TM , huyén Tir Liém, Thanh phdé Ha Noi. Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat sé D 432663 do UBND huyén Tur Liém cip ngay 16/12/2003
cho ho gia dinh 6ng Luu Pre T, sang tén cho 6ng Tran Binh Th ngay 02/12/2010.

- Can ho s6 15 BT, phuong CD , quan HK , Thanh phé Ha Noi, dién tich 17,1
m2. Gidy chtmg nhén quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & s6 10105255065 do
UBND Thanh phé Ha Noi cap ngay 16/10/2000 cho 6ng Nguyén Puc Thl va ba Tran
Thi Tuyét Tr .

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 181, 182, to ban dd
s6 35, dia chi: X4 TM , huyén Tt Liém, Thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BI 169029 do UBND
huyén Tir Liém cép ngay 28/11/2011 cho 6ng Nguyén Pirc T1.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 25, dién tich
42,3m2, dia chi: S6 38/198 LTT , phuong KM , quan TX , Thanh phd Ha Noi. Gidy
ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 10111051837 do UBND
Thanh phd Ha Noi cip ngay 06/10/2003 cho 6ng Thiéu Nhat T va ba Bui Thi Th .

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan 30.000.000.000 dong cho Cong ty
thong qua 16 khé uéc nhan no:

- Khé u6c nhan no sé6 LD1131200013 ngay 08/11/2011: Sb tién vay 850.000.000
ddng, thoi han vay 05 thang, 14i suat 23%/nam, diéu chinh 03 thang 1 lan + bién do 9%;



- Khé uéc nhan no s6 LDI1129800021 ngay 25/10/2011: S tién vay
2.000.000.000 d6ng, thoi han vay 05 thang, 14i sudt 23%/nim, diéu chinh 03 thang 1 1an
+ bién d6 9%;

- Khé u6c nhan no s6 LDI1130100204 ngay 31/10/2011: Sb tién vay
1.800.000.000 d6ng, thoi han vay 05 thang, 13i suat 23%/nim, diéu chinh 03 thang 1 1an
+ bién do 9%;

- Khé wdc nhan no sé LD1132000087 ngay 16/11/2011: S& tién vay
1.350.000.000 d6ng, thoi han vay 05 thang, 13i suat 23%/nim, diéu chinh 03 thang 1 1an
+ bién d6 9%;

- Khé u6c nhan no s6 LDI1134100080 ngay 10/12/2011: Sb tién vay
2.000.000.000 dong, thoi han vay 05 thang, 13i suat 23%/nam, diéu chinh 03 thang 1 1an
+ bién do 9%;

- Khé u6c nhan no s6 LDI1134700022 ngay 13/12/2011: Sb tién vay
1.400.000.000 dong, thoi han vay 05 thang, 13i suat 23%/nim, diéu chinh 03 thang 1 1an
+ bién d6 9%;

- Khé uéc nhan no s6 LDI1135000135 ngay 19/12/2011: Sb tién vay
1.400.000.000 dong, thoi han vay 05 thang, 14i suat 23%/nam, diéu chinh 03 thang 1 lan
+ bién d6 9%;

- Khé u6c nhan no s6 LDI1135300163 ngay 20/12/2011: Sb tién vay
1.600.000.000 dong, thoi han vay 05 thang, 13i sudt 23%/nam, diéu chinh 03 thang 1 lan
+ bién do 9%;

- Khé u6c nhan no s6 LD1135400146 ngay 21/12/2011: Sb tién vay
1.600.000.000 dong, thoi han vay 05 thang, 13i sudt 23%/nam, diéu chinh 03 thang 1 lan
+ bién d6 9%;

- Khé u6c nhan no sé6 LD1135600079 ngay 22/12/2011: Sé tién vay 800.000.000
dong, thoi han vay 05 thang, 14i suat 23%/nam, diéu chinh 03 thang 1 1an + bién do 9%;

- Khé uwdc nhan no s LDI1135800020 ngay 24/12/2011: S6 tién vay
2.000.000.000 ddng, thoi han vay 05 thang, 13i sudt 23%/nam, diéu chinh 03 thang 1 lan
+ bién d6 9%;

- Khé uéc nhan no sé6 LDI1200600057 ngay 09/01/2012: S& tién vay
3.000.000.000 dong, thoi han vay 05 thang, 14i suat 23%/nam, diéu chinh 03 thang 1 lan
+ bién d6 9%;



- Khé uéc nhan no s6 LDI1201200103 ngay 12/01/2012: S6 tién vay
2.500.000.000 d6ng, thoi han vay 05 thang, 14i sudt 23%/nam, diéu chinh 03 thang 1 1an
+ bién do 9%;

- Khé u6c nhan no s6 LDI1201300112 ngay 13/01/2012: Sb tién vay
2.500.000.000 dong, thoi han vay 05 thang, i suat 23%/nim, diéu chinh 03 thang 1 1an
+ bién do 9%;

- Khé wdc nhan no sé LDI1201600051 ngay 16/01/2012: Sé tién vay
2.500.000.000 dong, thoi han vay 05 thang, i suat 23%/nim, diéu chinh 03 thang 1 lan
+ bién do 9%;

- Khé u6c nhan no s6 LDI1204100010 ngay 10/02/2012: Sb tién vay
4.000.000.000 dong, thoi han vay 05 thang, i suat 23%/nim, diéu chinh 03 thang 1 lan
+ bién do 9%;

Qua trinh thuc hién hop doéng, Cong ty da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa
thuan. Ngay 25/3/2012 Ngan hang d3 chuyén toan bd khoan no ctia Cong ty sang no qua
han.Tinh dén ngay 11/10/2012 Cong ty con no Ngan hang sb tién 35.972.308.518 dong
trong d6 ng goc 13 30.164.000.000 dong, no 14i 1a 4.391.937.923 dong, phat cham tra 1ai
13 1.416.370.595 dong.

Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty phai thanh toan toan bo sb tién
con no; Tiép tuc tinh 1ai theo thoa thuan cua hop déng tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan no; Trudng hop Cong ty khong tra no thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu hoi no.

Tai ban tw khai, bi don trinh bay: Cong ty c¢6 ky hop dong tin dung véi Ngan
hang dé vay tién. Do kinh té kho khan nén Cong ty chua thanh toan dugc khoan no, dé
nghi Ngan hang cho thém thoi gian dé tim phuong an tra no.

Tai ban tw khai, 6ng Thiéu Nhdt T , bd Bui Thi Th trinh bay: Ong T, ba Th
thong nhat ding tai san thuéc quyén so hitu cia minh 1a Quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thora dat s6 25, dia chi: S6 38/198 LTT , phuong KM , quan TX ,
Thanh phé Ha Noi thé chip cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty, dé
nghi Ngan hang cho tra tién va giai chap tai san trén.

Ong Nguyén Pire Thl va ba Tran Thi Tuyét Tr trinh bay: Ong Thanh, ba Trinh

thong nhat dung tai san thudc quyén sé hitu ciia minh 13 can ho s6 nha 15 BT , phuong



CD, quan HK , Thanh phd Ha Nbi thé chip cho Ngan hang dam bao cho khoan vay cua
Cong ty. Ong, ba sé tra tién va dé nghi Ngan hang giai chap tai san trén.

Ong Tran Binh Th , ba Vii Thi H trinh bay: Ong Th , ba Hoa c6 ky hop dong thé
chép tai san voi Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty. Tai san thé chap 1a
can ho 101, 201 nha C1 tap thé VH , phuong TQ , quan PP , Thanh ph Ha Noi. Ong,
ba dé nghi s& dua tai san khac thé chip cho Ngan hang thay thé cho tai san trén.

Ong Nguyén Pire T1 trinh bay: Ong Tién c6 ky Hop dong thé chap v4i Ngan hang
dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty. Tai san thé chap 13 Quyén sir dung dat va tai
san gén lién v6i dat tai thira dat s6 181, 182, to ban dd sb 35, dia chi: Xa TM huyén Tu
Liém, Thanh phé Ha Noi. Do Cong ty khé khan nén ong Tién dé nghi Ngan hang ban tai
san thé chap dé thu hoi no.

Ong Luu Pirc T trinh bay: Ong T dong ¥ cho chi Tran Thi Ng muon tai san la
nha dt caa ong dé vay tién lam an. Ong T cung vo va 2 con lap hop dong ty quyén cho
chi Nguyét nhung c6 thoa thuan miéng 1a chi Nguyét chi dugc vay 1 ty dong. Thira dat
5O 86, to ban d6 s6 5, dién tich 153 m2, dia chi: X4 TM , huyén Tir Liém, Thanh phb Ha
Noi dd dugc UBND huyén T Liém cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 B
432663 ngay 16/12/2003 cho h¢ gia dinh 6ng Luu Puc T trong d6 c¢6 anh Pham Van H
1a chau ngoai 6ng T , khi ky hop dong uy quyén anh H khong tham gia 14 anh hudng
dén quyén loi cia anh H. Ong T dé nghi huy hop ddng uy quyén, cac hop dong chuyén
nhuong nha dét gitta chi Nguyét va chi Xuén, giita chi Xuan va 6ng Th va hop dong thé
chép gitra 6ng Th, ba H va Ngan hang.

Chi Tran Thi Ng trinh bay: Chi Nguyét muon nha dat cua 6ng T dé vay tién chi
Tran Thi Kim X , ¢6 ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho chi Xuan nhung chi nham
muc dich vay tién. Chi Nguyét dé nghi Toa an dé chi Nguyét trd chi Xuan tién vay va tra
lai tai san cho Ong T .

Chi Tran Thi Kim X khai: Chi Xu&n mua nha dat v6i chi Tran Thi Ng . Khi mua
chi Xuén di kiém tra thdy chi Nguyét c6 gidy Uy quyén ciia ho gia dinh 6ng T cho chi
Nguyét nén méi mua. Viéc mua ban di 1am day du thu tuc va di sang tén chi Xuan. Chi
Xuan khang dinh khong cho chi Nguyét vay tién ma hai bén ky Hop dong chuyén
nhuong dugc cong chimg hop phap.



Qué trinh giai quyét vu an, Céng ty di thanh todn cho Ngin hang sb tién
4.456.589.534 ddng trong d6 ng gbe 1a 2.500.000.000 dong, no 13i 1a 1.956.589.534
dong.

Ngay 02/8/2018 Ngan hang c6 don xin rit mot phan yéu cau khai kién. Cu thé:

1. Rut yéu cau ké bién phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dét tai thira dat s6 181,182, to ban dd sb 35, dia
chi: Xa TM , huyén Tir Liém, Thanh phé Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 B1169029 do UBND huyén Tir
Liém cap ngay 28/11/2011; Rat yéu cau budc cong ty c¢o phan cong nghé TH thanh toan
s tién no gdc 1a 200.000.000 dong, no 14i 1a 800.000.000 dong.

2. Rut yéu cau ké bién phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s 55, to ban do s 00, dia chi: S6
24 ngd 19 duong TB , phuong Vian MJ, quan HP , Thanh ph Ha Noi. Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BC167540 do
UBND quan HP , Thanh phd Ha Noi cip ngay 01/12/2010; Ruat yéu cau budc cong ty cb
phan cong nghé TH thanh toan sb tién ng goc 1a 6.500.000.000 dong va no lai, phat
chim tra phat sinh trén s6 tién no gbc nay.

3. Rut yéu cau ké bién phat mai tai san thé chap 1a quyén sé hitu nha & va quyén
sir dung dat o tai dia chi s6 15 DT, phuong CP , quan HK , Thanh ph6 Ha Noi. Giay
chtng nhén quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sé6 1010525065 do UBND
Thanh phd Ha Noi cap ngay 16/10/2010; Rat yéu cau budc cong ty ¢d phan cong nghé
TH thanh toan s tién no goc 13 2.300.000.000 dong.

4. Rat yéu cau ké bién phat mai tai san thé chap 1a xe 6 t6 Toyota Yaris, bién
kiém soat 31F-4229; Rt yéu cau budc cong ty co phan cong nghé TH thanh toan sb
tién no géc la 164.000.000 déng va ng 1ai, phat cham trd phat sinh trén sb tién no géc
nay.

Tai phién toa so' tham :

Nguyén don rut yéu cu budc bi don phai thanh toan tién phat cham tra 13i. Yéu
cau Toa 4n budc Cong ty phai tra sd tién tam tinh dén ngay 31/3/2020 13 64.657.086.369
ddng, trong d6 no gbc 1a 21.000.000.000 dong, no 13i trong han 13 528.257.548 déng, no
13i qua han 1a 43.128.828.821 dong. Tiép tuc tinh 14i theo thoa thuan cua hop dong tin



dung cho dén khi tra xong ng gbc. Trudng hop cong ty khong thanh toan, Ngan hang co
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no.

Pai dién theo Gy quyén ctia ong Luu Pac T Ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cta 6ng T, anh H trinh bay:

- P6i vé6i hop dong ty quyén: Chu thé ky hop dong uy quyén khong du tham
quyén dé ky vi nha dit cia dng T duogc cap cho ho gia dinh 6ng T trong d6 c¢6 anh H .
Hop ddng uy quyén khong c6 chit ky ciia anh H va nguoi dai dién theo phap luat. Do d6
hop dong ty quyén 1a vo hiéu.

- Hop ddng chuyén nhuong nha dat giita chi Nguyét va chi Xuan v6 hiéu vi chi
Nguyét khong da thim quyén ky hop ddéng chuyén nhuong do hop ddng uy quyén vo
hiéu. Mat khac chi Nguyét chi muon s6 do cua ong T dé vay tién chir khong ban dat.
Chi Nguyét di bi chi Xuén lira doi khi ky hop dong chuyén nhuong.

- Hop dong chuyén nhuong nha dat giita chi Xuan va 6ng Th vo hiéu vi chi Xuan
khong du tham quyén ky hop dong chuyén nhuong. Hai bén khong c6 chimg cir vé viée
giao nhén tién va nha dat.

- Hop d6ng thé chap tai san gitta 6ng Th, ba H va Ngan hang vo hiéu vi 6ng Th,
ba H khong du tham quyén ky hop dong thé chéap.

Dé nghi Toa an budc cac bén lién quan phai giai chap thira dt s6 86, to ban dd sb
5, dia chi: Xa TM , huyén Tir Liém, Thanh ph Ha Noi.

Bdn dn Kinh doanh thuong mai_so tham s6 13/2020/ KDTM — ST ngay 31/3/2020
va 3/4/2020 ciia Toa dn nhéan din Qudn PP da quyét dinh nhi sau :

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan VT ddi voéi

Cong ty ¢ phan cong nghé TH vé viéc thanh todn sb tién cham tra theo hop ddng tin
dung han mirc s6 LD1106000120/ LD1106100199 ngay 01/3/2011.

Budc Cong ty c¢o phan cong nghé TH phai tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan VT
sO tién tam tinh dén ngay 31/3/2020 1a 64.657.086.369 (Sau muoi bdn ty sdu trim nim
muoi bay triéu tim muoi sau ngan ba trim siau muoi chin) dong, trong d6 ng gbc la
21.000.000.000 (Hai muoi mdt ty) dong, no 14i trong han 1a 528.257.548 (Nam tram hai
muoi tam triéu hai trim nim muoi bay ngan nim trim bon muoi tam) dong, no 13i qua
han 1a 43.128.828.821 (Bén muoi ba ty mot tram hai muoi tdm tri¢u tdm trdm hai muoi

tdm ngan tdm tram hai muoi mot) dong.



Trudng hop Cong ty ¢b phan cong nghé TH khdng thuc hién hoidc thue hién khong
day du viéc tra no thi Ngan hang thuong mai c6 phan VT ¢6 quyén yéu ciu Co quan thi
hanh &n xtr 1y tai san dam bao:

- Can ho 101 va 201 nha C1 tap thé VH , phuong TQ , quan PP , Thanh phd Ha
Noi, tong dién tich 38,8 m2. Gidy ching nhan quyén st dung nha & va quyén st dung
dat & s6 10109355479 do UBND Thanh phd Ha Noi cip ngay 05/6/2003 cho 6ng Tran
Binh Th vaba Vi Thi H.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s 279, to ban d6 sb
7G-1V-42, dién tich 76,8m2, dia chi: S6 56 ngd 203 TPT , phuong HB , quan PP ,
Thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sd
10109092802 do UBND quén PP cip ngay 28/10/2003 chodng Tran Binh Th va ba
Vi Thi H.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 86, to ban d6 sb 3,
dién tich 153 m2, dia chi: X4 TM , huyén Tir Liém, Thanh phd Ha Noi. Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé D 432663 do UBND huyén Tir Liém cip ngay 16/12/2003
cho ho gia dinh 6ng Luu Pure T, sang tén cho 6ng Tran Binh Th ngay 02/12/2010.

- Quyén su dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai thura dat sé 25, dién tich
42,3m2, dia chi: S6 38/198 LTT , phuong KM , quan TX , Thanh phd Ha Noi. Gidy
ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s 10111051837 do UBND
Thanh phd Ha Nbi cip ngay 06/10/2003 cho 6ng Thiéu Nhat T va ba Bui Thi Th.

Pinh chi xét xtr d6i v6i cac yéu cau nguyén don di rat trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa.

Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cta éng Luu Pac T va anh Pham Van H.

Cong ty c6 phan cong nghé TH phai chiu 172.657.086 dong an phikinh doanh
thuong mai so tham.

Ong Luu Btc T phai chiu 300.000 dong an phi kinh doanh thwong mai so tham
(Pugc trir vao so tién 300.000 dong tam ung an phi da ndp tai Bién lai s6 8519 ngay
11/4/2019 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan D)

Anh Pham Vian H phai chiu 300.000 dong 4n phi kinh doanh thwong mai so thim
(Puoc trir vao s tién 300.000 dong tam tng an phi dd ndp tai Bién lai s 9816 ngay
15/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BD )



Hoan tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan VT s tién 72.000.000 dong tam tng &n
phi da ndp tai Bién lai sb 4217 ngay 26/3/2013 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan DD

Sau khi xét xir so' thim :

Ong Luu Btc T , anh Pham Vin H , 6ng Thiéu Nhat T , ba Bui Thi Th , anh
Thiéu Pirc C khang cdo toan bd ban an.

Tai cAp phic thim :

Vin phong cong chimg Tir Liém ¢6 Vin ban sé 256/CV-CCTL ngay 20/11/2020
néu quan diém : Trinh ty tha tuc cong chung Hop ddong Uy quyén s cong chimg
276/2010 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 4/6/2010 dugc ky giira ho gia dinh 6ng
Luu Puc T va ba Tran Thi Ng da dugc thuc hién dang theo quy trinh, ding quy dinh
phap luat.

Anh Pham Vian H sinh ngay 8/8/1996 1a mot thanh vién trong HO gia dinh
khong ky vao Hop dong néu trén 1a tai thoi diém ky Hop ddng uy quyén 1a chua duoc
15 tudi theo quy dinh cua khoan 2 diéu 109 Bo luat dan suy.

Trong qué trinh ky két Hop dong néu trén Vin phong cong ching da giai thich
quyén va nghia vu cia cic bén tham gia ky két. Khi Toa an xét xtr theo trinh ty so thim
phuc tham dé nghi cho Vian phong céng ching Tir Liém vang mat.

Vin phong cong chitng A9 ¢6 Vin ban sé 42/2020/CV ngay 19/11/2020 néu quan
diém : Trinh ty thu tuc cong chimg Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
cong chung 1280/2010/HPCN ngay 5/6/2010 duoc ky gitta hd gia dinh 6ng Luu Piac T
do ba Tran Thi Ng dai dién theo Uy quyén véi ba Tran Thi Kim X duogc thuc hién
dung theo quy dinh phap luat. Tai thoi diém cong chimg, Quyén sir dung dat khong co
tranh chip, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an hodc khong bi rang budc boi bat
ctr nghia vu nao cua bén ban phai chiu trach nhiém. Van phong cong chiing cting khong
nhan duoc bt ctr khiéu nai, khiéu kién nao lién quan dén quyén su dung dat néu trén
trong hop dong chuyén nhugng néu trén. Tai thoi diém giao két hop dong ba Tran Thi
Ng c6 du thim quyén ky Hop ddng béi Hop dong uy quyén sd cong chimg 276/2010
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 4/6/2010 1ap tai Vin phong cong chimg Tir Liém
van con hiéu luc phap luat.

Vian phong cong ching A9 khang dinh viéc cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit tai thira dat sé 86 to ban d6 s6 5 dién tich 153m2 tai xa TM,



Huyén Tur Liém 1a dGng theo quy dinh cua phép luat. Viéc éng Luu Piac T ¢d yéu cau
Huy Hop ddng chuyén nhuong 1a khong c6 cin ¢ phap 1y. Vin phong cong chimg dé
nghi giai quyét theo phép luat, dé nghi khong tham gia t6 tung trong qua trinh quyét vu
an ké tir giai doan so tham xin ving mit tai phién toa phuc tham.

Vin phong cong chitng Ha Ni ¢6 Vin ban s6 70/CV-CCHN ngay 30/11/2020
néu quan diém : Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sb cong ching
010319/2010, quyén s6 07TP/CC-SCC/HPCN ngay 18/9/2010 néu trén ghi nhan rat rd
¥ chi ctia hai bén dugc thyc hién theo dung trinh tu thu tuc cong ching, dap ung day du
cac quy dinh ctia phap luat vé ndi dung, hinh thirc Vian ban cong chimg. Hop dong trén
hoan toan hop phap, do d6 viéc dé nghi huy Hop dong néu trén vo hiéu 1a khong ¢ co
SO.

Vin phong céng chimg KD ( nay la Vin phong céng chitng NK ) ¢6 Vin bdn sé
102/CV-CCNK ngay 23/11/2020 néu quan diém : Vin phong cong chimg KP tiép
nhan hd so cong chung va thyc hién trinh ty tha tuc cong chimg dung theo quy dinh
ctia phap luat ddi voi viée thé chap tai san. Viéc thé chap tai san dugc thé hién cu thé
tai Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong ching 1674/2010 quyén sd 02 - 2010
ngay 13/12/2010. Tai thoi diém cong ching Gidy chimg nhan quyén si dung dat so
P432663 di duge Van phong dang ky dat va nha Huyén Tir Liém dang ky sang tén ong
Tran Binh Th , vi vdy 6ng Tran Binh Th va ba Vit Thi H du thim quyén dé ky Hop
ddng thé chap quyén st dung dat néu trén, Vian phong cong chimg di giai thich rd
quyén va nghia vu lién quan dén Hop dong thé chip néu trén cho cac bén. Viée 6ng
Luu Pac T ¢6 yéu cau huy Hop dong thé chap quyén st dung dat sd cong ching
1674/2010 quyén sb 02 - 2010 ngay 13/12/2010 duoc ky két giira ong Tran Binh Th
v6oi Ngéan hang vo hiéu 1a khong c6 can cir theo quy dinh cua phéap luat.Van phong cong
chtng vang mit tir so tham, phuc tham.

Ong Nguyén Vian H trinh bay: Ong Nguyén Vian H két hon v6i ba Tran Thi Kim
X ngay 22/11/1995 tai UBND xa TM . Viéc ba Tran Thi Ng ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 1280 ngay 5/6/2010 tai Vin phong cong ching A9 nhu
thé nao 6ng Hai khong biét, dy 1a giao dich riéng ctia ba X , tai san riéng, viéc lam an
riéng cta ba X , khong lién quan dén ong Hai, khong lién quan dén tai san chung vo
chong. Do ong Hai la chong ba X va theo yéu cau ciia Van phong cong chiung Ha Noi
nén 6ng Hai va ba X ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngiy



18/9/2010 giira ba X va 6ng Th . Toan bd viéc mua ban chuyén nhuong giira ba X va
6ng Th nhu thé nao ong Hai khéng lién quan, 6ng Hai khong dugc huong loi gi tir
nhimg giao dich néu trén, khong lién quan dén tai san chung vo chong. Dé nghi Toa an
giai quyét xét xir vang mat va tir chdi tham gia t6 tung tir cap so tham.

Tai phién toa phiic tham:

* Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén
ban 4n so tham.

*Ong T, anh H , anh Qu va luat su thong nhat trinh bay: Giit nguyén yéu cau
khang cdo, yéu cau doc lap. Ho gia dinh 6ng T 1ty quyén ba Tran Thi Ng vé quyén sir
dung dAt, con tai san trén dat 2 nha 2 tﬁng coO dién tich khoang 50m2 1a tai san cua HO
gia dinh 6ng T , do vdy néu truong hop Ngan hang xir 1y tai san thé chap dé nghi Toa
an cho Ho gia dinh 6ng T duoc uu tién mua quyén sir dung dat va Ngan hang phai
thanh toan gia tri xdy dung tai san trén dat cho ho ong T . DPé nghi Toa 4n huy an so
tham voi nhitng 1y do sau :

- Vi pham thu tuc té tung vé chua diéu tra xac minh vu an. Khi Ho gia dinh 6ng
T ky Hop dong uy quyén khong c6 su dong ¥ ctua anh H , hoic nguoi dai dién cia anh
H 1am anh huong dén quyén dinh doat vé tai san cua anh H . Ong Hai, cc van phong
cong chimg 13 nguoi lién quan va phai dam 2 cdp xét xir. Can 1am rd céac giao dich dau
khong co that, néu du can ctr dé nghi chuyén co quan diéu tra vi ¢6 dau hiéu Lira dao
chiém doat tai san.

- Néu trong truong hop khong huy ban an so tham thi dé nghi stra an so tham
chap nhéan yéu cau doc 1ap ciia 6ng T, anh H .

* Anh Thiéu Van Cuong trinh bay: Khi thé chdp hién trang nha 3 ting 1 tum va
dén nay khong thay ddi, dé nghi Ngan hang cho gia dinh ndp sé tién 2.500.000.000d dé
giai chap tai san.

* Ba Tran Thi Ng trinh bay: Trong thyc té giita ba X va ba Ng khong co viéc
mua ban, chi 1a viéc vay tién nhung ba Ng khong c6 gidy to chimg Minh cho 16i khai
ctia minh dé ndp cho Toa an, dé nghi giai quyét theo phép luat.

* Ong Pham Viét Hung trinh bay: Ong Hung va ba Anh két hon va c6 1 con
chung 12 Pham Vin H , sau khi két hon khoang 1- 2 nim ba Anh va chdu Huy vé nha
6ng T & cho dén nam 2002 ba Anh mat khong dé lai di chuc. Chau Huy c6 ho khau tai
nha 6ng T dén nam thi chuyén ho khau vé gia dinh 6ng Hung va tir 2017 chau Huy



tach ho riéng. Ong Hung khong c6 cong strc dong gdp gi ddi v6i nha dat cuahd dng T,
khéng c6 yéu cau gi.

Tai phién toa vi dgi dién Vién kiém sdat nhan dian Thanh pho Ha Ni cé quan
diém:

Vé thii tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thu 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Pon khang cdo cua cac duong su trong thoi han Luat dinh.

Toda an cip so tham d3 tong dat hop 1é cho cac duong su, cac duong su déu vang
mat, do vay Toa an cép so thAm xét xur V:fmg mat cac duong su la c6 can cu do vay
khong chap nhan khang céo cia cac duong su Toa an so tham vi pham thi tuc xét xir
trong thoi gian Covid.

- Hop dong tin dung duogc cac bén ky két trén co sé tu nguyén ¢ ndi dung, hinh
thitc phit hop v6i phap luat nén phat sinh hiéu luc. Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau khai kién cua Ngan hang budc Cong ty phai tra gbc va 1ai 1a co can ctr, nén chip
nhan. Thay rang hai bén thoa thuin vé 1ai suat phu hop Luét cac to chirc tin dung, Bo
luat dan sy, tuy nhién Cong ty 1a doanh nghiép vira va nho do vay viéc Ngan hang yéu
cau muc 13i suét tir 21% xudng 16% la chua phu hop do vay dé nghi Hoi dong xét xtr
stra 4n so tham vé 13i sudt qua han. Hop dong uy quyén, Hop dong thé chip duoc cac
bén ky két trén co s¢ tu nguyén co ndi dung, hinh thirc pht hop v6i phap luat nén phat
sinh hiéu luc, do vdy Toa an cip so thim chdp nhdn yéu cau cua Ngan hang trong
truong hop Cong ty khong tra no thi Ngan hang co quyén xir 1y tai san thé chap 1a ¢
can ctr. Tuy nhién dé nghi Hoi dong xét xtr phan dinh nghia vy ting tai san dé dam bao
thi hanh an, dam bao quyén v& tai san trén dat ctia ho 6ng T . Tir nhimg phan tich trén,
dé nghi Hoi déng xét Xt can ct khoan 2 diéu 308, 309 B luat tb tung dan sy chép nhan

1 phan yéu cau khang cao ctua cac duong sy stra an so tham theo hudng trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n di duge thim tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:
* V@ thi tuc t6 tung :
- Toa &n nhan dan thanh ph6 Ha Noi da tién hanh téng dat hop 1é cac van ban t6
tung cho Cong ty, va nhitg ngudi ¢ quyén loi va lién quan khac, nhung cac duong su



néu trén déu vang mat khong cé 1y do, do vay can cr khoan 3 diéu 296 Bo luat td tung
dan sy Ho61 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat cac duong su.

- Pon khang céo cta 6ng Luu DPtc T, anh Pham Van H , 6ng Thiéu Nhat T , ba
Bui Thi Th , anh Thiéu Pirc C  trong thoi han Luat dinh va hop 1¢.

- Ong Thiéu Nhat T , ba Bui Thi Th c6 Pon khang cdo nhung Toa an triéu tip
hop 16 2 1an 6ng T, ba Th déu khong c6 mit, khong c6 1y do chinh dang, do vay can
ctt khoan 3 diéu 296 Bo luat td tung dan sy Ho1 déng x¢t xur dinh chi xét xtr phuc tham
dbi voi yéu cau khang cao ctia 6ng Thiéu Nhat T , ba Bui Thi Th .

- Hoi dong xét xtr xem xét khang céo ctia ong Luu Puc T, anh Pham Vin H ,
anh Thiéu Dt C .

- Phién toa so thAm md& vao hoi 9h ngay 31/3/2020 c6 mit nguyén don, anh
Pham Minh Quy 14 ngudi dai dién theo uy quyén cua hd gia dinh 6ng T, ludt su Vy vin
Minh béo vé quyén va loi ich hop phép cta ho gia dinh dng T déu c6 mdt, tai phién toa
phuc thdm nguyén don, anh Quy, luat su Minh déu khang dinh Toa 4n cip so thim mo
phién toa theo ding quy dinh cua phap luat, thiy rang viéc Toa 4n cip so thim xét xir
vu an theo ding quy dinh cua phap luat, do vay khong chap nhan khang cdo cua céc
duong su cho rang Toa so tham xét xir vao dung thoi gian dich Covid — 19 bung phéat
manh khi da c6 quy dinh cach ly ciia Thu tudng chinh phu 1a khong ding .

Tai phién toa phtic thAm, anh Thiéu Prc C trinh bay c6 dén Toa an cip so tham
dé tham gia phién toa nhung khong duoc vao vi khong mang gidy to tily than, thay rang
viéc anh C khong tham phién toa dugc 1a do 16i ctia anh C do vay khang cdo cua anh
C vé viéc Toa 4n cap so tham vi pham thu tuc t6 tung 1a khong c¢6 can cit dé chap nhan.

- Ong Luu Pc T, anh Pham Van H ¢6 yéu cau doc 1ap dé nghi Huy Hop dong
uy quyén, Hop ddng chuyén nhuong, thiy rang Toa an cip so tham khong hoi ¥ kién
clia cac Vin phong cong chimg 14 sai sot, tuy nhién tai cap phuc tham Vian phong cong
ching Tt Liém, Van phong cong chung A9, Van phong cong chimg Ha No§i, Van
phong cong chimg KB ( nay 1a Van phong cong chimg NK ) déu c6 van ban tir chdi
tham gia td tung tir cAp so tham va dé nghi xét xtr vang mit, xét thdy quan diém cta 4
Vin phong cong ching néu trén 1a tu nguyén va phu hop phap luat nén chip nhén.

- Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham khong hoi y kién cua éng
Nguyén Van H vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a thiéu sot, tuy nhién tai

cap phiic tham 6ng Nguyén Van H 1a chong ba Tran Thi Kim X c¢6 10i khai cho rang



viéc ba X tham gia viéc mua ban nha dat va Gidy ching nhan quyén st dung dat dung
tén mot minh ba X 13 tai san riéng cua ba X khong lién quan dén ong Hai va khong
lién quan dén tai san chung vo chong, ong Hai c6 ban ty khai tir chdi tham gia t6 tung
tir cap so tham va dé nghi xét xtr ving mat, xét thdy quan diém cta 6ng Hai néu trén 1a
tu nguyén va pht hop véi cac tai lidu co trong hd so va phu hop phéap ludt nén chip
nhan.

Tir nhitng phan tich trén khong chip nhan khang céo cua 6ng T, anh H vé viéc
thiéu ngudi tham gia to tung, hon nita sy c6 mit ciia cac duong sy néu trén khdng lam
thay doi ban chét ciia vu an.

* Vé noi dung:

1/ Vé Hop dong tin dung : Ngay 01/3/2011 Cong ty do ba Nguyén Hong Hanh —
Tong giam ddc va Ngan hang — Chi nhanh KD do 6ng Phung Vuong — Giam ddc chi
nhanh ky Hop dong tin dung han mic s6 LD1106000120/LD1106100199 v6i ndi dung:
Ngan hang cho Céng ty vay 30.000.000.000 ddng, thoi han vay dudi 06 thang, muc dich
vay: B6 sung von luu dong kinh doanh, 13i suat vay quy dinh theo timg khé udc nhan
ng. Thay rang hai bén ky két Hop dong tin dung trén co s tu nguyén, ndi dung va hinh
thire ctia Hop dong phu hop voi diéu 471,473,474,476 Bo luat dan sy 2005 nén phat
sinh hi¢u luc.

Can ctr vao Hop dong tin dung han mutc sé6 LD1106000120/LD1106100199, 16
khé wdc nhan no, Bién ban thoa thuan ngay 23/7/2016, ngay 23/8/2016 va céac tai liéu
khac c6 trong ho so thé hién Ngan hang da cho Cong ty vay sb tién 30.000.000.000d,
tinh dén ngay 23/8/2016 Cong ty con no sd ng gée 21.000.000.000d dén nay chua tra.
Thay rang viéc Toa 4n cap so tham budc Cong ty phai c6 trach nhiém tra Ngan hang tinh
dén ngay 31/3/2020 sé no gbce 13 21.000.000.000 dong 14 c6 can ctr , nén chap nhan.

+ V& 14i sudt : Can ctr vao Hop ddng tin dung, cac khé wdc nhin ng va Bién ban
thod thuan giita Coéng ty va Ngan hang déu xac nhan s6 no ldi trong han la
528.257.548 ddng, do vay viéc Toa an cap so tham budc Cong ty phai co trach nhiém tra
Ngan hang tinh dén ngay 31/3/2020 sb no 14i trong han néu trén 1a ¢6 cin ¢t , nén chép
nhan.

+ V& 1ai suit qua han: Can cu vao Hop déng tin dung, cac khé udc nhan no tir
ngay 1/3/2011 dén ngay 10/2/2012 cac bén thoa thuan mirc 13i suat cho vay 23%/mam,
thoi han vay dudi 06 thang. Xét thay tai thoi diém hai bén ky két hop dong tin dung,



cac khé wéc nhan no hai bén thoa thuan vé 1ai suit cho vay 1a phu hop véi Thong tu
12/2010/TTNHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang Nha nudce. Ttir nam 2012 Ngan hang
nha nudc cd quyét dinh diéu chinh 1ai suat nham thyc hién Nghi quyét s 13/NQ-CP
ngay 10/5/2012 ctia Chinh Phu vé viéc 6n dinh kinh té vi mo , cac Ngan hang phai tuan
thl thue hién, nhu vay muc 13i sudt cho vay cia Ngan hang sé& thay d6i theo viéc diéu
chinh 14i suét ctia Ngan hang nha nudc timg thoi diém, do vay Toa an phai cén ct vao
cac quyét dinh cua Ngan hang nha nudc vé viée diéu chinh 13i xuat dé xem xét ap dung
murc 14i suat theo quy dinh. Thay rang, viéc Ngan hang budc Cong ty thanh toan mic
141 suat qua han 150% trén muic 14i suat 23% giam xudng 16% ké tir khi qué han dén
ngay xét xtr so thAm 14 chua phu hop véi cac quy dinh vé 13i suit cho vay do Ngin
hang Nha nuéc quy dinh. Cong ty thudc doanh nghiép vira va nhé theo Nghi dinh
56/2009/ND- CP ngay 30/6/2009 ciia Chinh Phu vé tro gitip phat trién doanh nghiép
vira va nho, do vy muc 14i sudt phai cin cir vao Thong tu 14/2012/TT-NHNN ngay
4/5/2012 , Thong tu 20/2012/TT-NHNN ngay 08/6/2012, Thong tu sd 33/2012/TT-
NHNN ngay 21/12/2012;Théng tu s6 09/2013/TT-NHNN ngay 25/3/2013;Thong tu s6
10/2013/TT-NHMM ngay 10/5/2013; Thong tu s6 16/2013/TT-NHNN ngay 27/6/2013;
Thong tu s6 08/2014/TT-NHNN ngay 17/3/2014; Quyét dinh s6 499/QD-NHNN ngay
17/3/2014; Quyét dinh s6 2174/QD-NHNN ngay 28/10/2014; Thong tu sb 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016; Quyét dinh sé 1425/QD-NHNN ngay 07/7/2017, theo d6 mirc
13i suat thay doi giam dan tir 14%/nam xuéng 6,5%/mam, do vay viéc Toa an cép SO
tham chap nhan mirc 13i suat qua han 43.128.828.821 d 1a chua phu hop, do vdy can
sira 4n so tham vé 13i suat quéa han, cu thé budc Cong ty phai tra sb 13i suat trong han va
131 sudt qua han 1a 21.560.372.000d (lam tron).

2/ D6i véi yéu cau doc lap cua ong Luu Pic T va anh Pham Van H :

2.1/ V& Hop dong uy quyén: Ngay 04/6/2010 tai Van phong cong chimng Tir
Liém, Ho gia dinh 6ng Luu Ptc T goém 6ng Luu Ptc T, Ba Nguyén Thi Thanh (Do
anh Luu Hong Th 1a ngudi giam ho), anh Luu Ngoc D va anh Luu Hong Th va ba
Tran Thi Ng da ky Hop ddng ty quyén sé cong chimg 276/2010 quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 4/6/2010 trén co s& tu nguyén, khong bi ai ép bude, Ho gia dinh 0ng
T tu nguyén ban giao Gidy chirmg nhan quyén str dung dét va toan bo cac gidy to lién
quan cho ba Tran Thi Ng diéu d6 thé hién cac thanh vién trong Ho gia dinh 6ng T déu

nhat tri véi Hop dong ty quyén néu trén.



Khoan 2 Piéu 109 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh: “Viéc dinh doat tai san
chung cé gid tri I6n cua ho gia dinh phdi dwoc cdc thanh vién tir di 15 tudi tré én
dong y; Khoan 5 Diéu 141 B¢ luat dan su nam 2005 quy dinh: “ Ngwoi dai dién theo
phdp ludt la chi hé gia dinh doi véi hé gia dinh”. Anh Pham Van H sinh ngay
8/8/1996 1a mot thanh vién trong Ho gia dinh chua duoc 15 tudi do vay viéc anh H
khong ky vao Hop ddng néu trén 1a phu hop véi quy dinh cua khoan 2 diéu 109 Bo luat
dan su.

Can clr vao céc tai lidu c6 trong hd so, Vian ban cia Van phong cong chimg Tir
Liém thé hién trinh ty thu tuc cong chimg Hop dong oy quyén néu trén giita ho gia dinh
6ng Luu Pac T va ba Tran Thi Ng di duoc thyc hién dung theo quy trinh, dung quy
dinh phap luat. Hop dong uy quyén c6 nodi dung va hinh thirc phu hop véi cac quy dinh
cua phap luat nén phat sinh hiéu lyc.

Tai diéu 5.1 Hop dong ty quyén sd cong chimg 276/2010 quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 4/6/2010 quy dinh : “ Bén A (Hé gia dinh éng Luu Pirc T gom ong
Luu Pure T', Ba Nguyén Thi Thanh (Do anh Luu Hong Th la ngwoi gidm hé), anh Luu
Ngoc D va anh Luu Hong Th ) cam doan : Tai thoi diém ky két Hop dong nay, quyén sir
dung dat néu trén hoan toan thuéc quyén sir dung hop phdp ciia Bén A, khéng cé bat ky
mét tranh chdp ndo vé quyén sir dung ddt. >, thiy rang tir sau thoi diém ky Hop dong ty
quyén Ho gia dinh 6ng T khong ai c6 ¥ kién gi vé viéc anh H chua duoc ky vao Hop
ddng uy quyén, chi dén khi Toa an cap so tham thu 1y giai quyét vu 4n va Ngan hang co
yéu cau xir 1y tai san thé chap thi anh Pham Van H va 6ng Luu Pic T mdi nai ra viéc
anh H 1a thanh vién c6 quyén loi trong Ho gia dinh khong duoc ky vao Hop dong uy
quyén 1a khong c6 can cir dé chip nhan. Sau nay néu anh H ¢6 y&u cau doi quyén loi vé
nha dat néu trén d6i voi cac thanh vién trong Ho gia dinh 6ng T thi ¢6 1am don yéu cau
va duoc giai quyét bang vu an khac.

Ong Luu Duc T, anh Pham Vin H c¢6 yéu cau Hiy Hop dong Gy quyén néu trén
v6i 1y do gia tao nhung khong c6 cin cir chimg minh nén Toa 4n cap so tham khong
chép nhén yéu cau Huy Hop dong tuy quyén cua 6ng T, dng Huy 1a ¢6 cén cu.

2.2/ V& Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat :

Ngay 05/6/2010 tai Van phong cong chimg A9, Ho gia dinh 6ng Luu Pac T
goém 6ng Luu Puc T, Ba Nguyén Thi Thanh (Do anh Luu Hong Th 13 ngudi giam ho),
anh Luu Ngoc D va anh Luu Hong Th do ba Tran Thi Ng dai dién theo Uy quyén va



ba Tran Thi Kim X da ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong
ching 1280/2010/HPCN trén co co sd tu nguyén va khong bi ai ép budc. Tai thoi diém
giao két hop doéng ba Tran Thi Ng c6 da thim quyén ky Hop dong bai Hop dong uy
quyén s cong chimg 276/2010 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 4/6/2010 1ap tai
Vin phong cong chimg Ttr Liém van dang co6 hiéu luc phap luét.

Tai diéu 2 Hop ddng ty quyén sd cong chimg 276/2010 quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 4/6/2010 quy dinh : “ Néi dung 1ty quyén : Bang Hop dong nday Bén
A (Hé gia dinh éng Luu Pirc T goém ong Lueu Pirc T, Ba Neuyén Thi Thanh (Do anh
Luu Hong Th la nguoi gidm hg), anh Luu Ngoc D va anh Luu Hong Th ) dong y iy
quyén cho Bén B (Ba Tran Thi Ng ) thay mdt va nhian danh Bén A thyc hién cdc cong
viéc nhw sau : Toan quyén quan 1y va s dung thira dat néu tai Piéu 1. Toan quyén
chuyén nhwong...va cdc giao dich khdc doi voi quyén sir dung ddt ¢ theo quy dinh ciia
phdp ludt. Cdc diéu kién chuyén nhwong...do bén B tw quyét dinh déi voi thira ddt tai
diéu 1 ma Bén A khong khiéu nai hay thic mdc bat cir mot diéu gi. Khi thuc hién cac
néi dung ity quyén ghi trong Hop dong nay Bén B dwoc Idp va ky vao cdc vin ban, gidy
to' lién quan dong thoi dwoc nhdn, ndp cdc khodn phi phéat sinh. ”

Nhu vdy cin ctr vao ndi dung trén viéc ba Tran Thi Ng 13 nguoi dai dién theo
Uy quyén cta ho gia dinh 6ng Luu Puc T c6 day da thim quyén ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chimg 1280/2010/HPCN ngay 5/6/2010
v6i ba Tran Thi Kim X , do vay viéc ong Luu Puc T, 6ng Pham Van H c¢o6 yéu cau
Huy Hop dong chuyén nhuong néu trén voi Iy do ba Ng khong c6 tham quyén ky Hop
ddng 13 khong co cin ctr dé chap nhan.

Cin clr vao céc tai liéu c6 trong hd so, Van ban cta Vin phong cong chimg A9
thé hién trinh tu thu tuc céng chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén gitta ho gia dinh ong Luu Ptc T do ba Tran Thi Ng dai dién va ba Tran Thi Kim
X di duoc thyuc hién dang theo quy trinh, ding quy dinh phap luat. Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat sé cong ching 1280/2010/HPCN ngay 5/6/2010 co ndi
dung va hinh thic phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat nén phat sinh hi¢u luc, do
vay viéc ngdy 24/6/2010 Vin phong ding ky dat va nha Huyén T Liém di dang ky
sang tén cho ba Tran Thj Kim X 13 dtng theo quy dinh ctia phap luat.

2.3/ Vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét :



Ngay 18/9/2010 tai Vin phong coéng chimg Ha Noi, 6ng Nguyén Vin H , ba Tran
Thi Kim X va 6ng Tran Binh Th da ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chimg 010319/2010, quyén s6 07TP/CC-SCC/HPCN trén co s& tu nguyén
va khong bi ai ép budc. Tai thoi diém giao két hop dong ba Tran Thi Kim X c¢6 du
tham quyén ky Hop dong bai ngay 24/6/2010 Vin phong dang ky dat va nha Huyén T
Liém di dang ky sang tén cho ba Tran Thi Kim X .

Do vdy viéc éng Luu Pac T , 6ng Pham Vin H ¢ yéu cau Huy Hop dong
chuyén nhuong néu trén véi Iy do ba X khong c6 tham quyén ky Hop dong 1a khong
c6 can ctr dé chap nhan.

Cin clr vao céc tai lidu c¢6 trong hd so, Vin ban ciia Vin phong cong ching Ha
Noi thé hién trinh ty tha tuc cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén gitta 6ng Nguyén Van H , ba Tran Thi Kim X va 6ng Tran Binh Th di duoc
thie hién dung theo quy trinh, dung quy dinh phép luat. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sé céng chimg 010319/2010, quyén s 07TP/CC-SCC/HPCN ngay
18/9/2010 ¢6 ndi dung va hinh thirc phu hgp vdi cac quy dinh cua phap luat nén phat
sinh hiéu luc, do vy viéc ngay 2/12/2010 Vin phong ding ky dat va nha Huyén Tir
Liém di dang ky sang tén cho ong Tran Binh Th 14 dang theo quy dinh cua phap luat.

Xét thidy cac bén mua ban nha dat déu thira nhan viéc ky hop dong chuyén
nhuong, Hop déng chuyén nhugng déu dugc cong chimg va duoc co quan Nha nude cd
tham quyén ding ky sang tén chu st dung. Nhu vay xac dinh cac hop dong chuyén
nhuong trén 1a hop phap. Toa an cap so tham khong chp nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng
T, anh H vé viéc huy nhitng Hop dong néu trén 1a co can cu.

3/ Vé Hop dong thé chép :

- Ngay 16/8/2010 tai Van phong cbng chirng KB , Thanh phé Ha Noi, 6ng Tran
Binh Th, ba Vii Thi H va Ngan hang da ky Hop dong thé chap can ho (101+201) C1
tap thé VH , phuong TQ , quan PP , Thanh phd Ha Noi, dién tich 38,8m2, Gidy chimg
nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 10109355479 do UBND Thanh phd
Ha Noi cap ngay 05/6/2003 cho 6ng Tran Binh Th , ba Vii Thi H , Hop ddng thé chap
duoc cdng ching s6 993/2010, dugc dang ky giao dich dam bao tai Van phong ding ky
dat va nha Thanh phd Ha Noi ngay 17/8/2010.

- Ngay 05/10/2010 tai Van phong cong ching KB , Thanh phé Ha Noi, 6ng Tran
Binh Th, ba Vii Thi H va Ngan hang da ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai



san gan lién véi dat doi véi thira dat sb6 279, to ban d6 s6 7G-1V-42, dién tich 76,8m2 tai
dia chi: S6 56 ngd 203 phd TDT , phuong HB , quan PP , Thanh phd Ha Noi, Gidy
chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 10109092802 do UBND
quan PP cap ngay 28/10/2003 cho 6ng Tran Binh Th , ba Vi Thi H , Hop dong thé
chap duoc cOng chimg sb 1271/2010, da duoc dang ky giao dich dam béo tai Vian phong
dang ky dat va nha quan DD , Thanh phé Ha Noi ngay 06/10/2010.

- Ngay 28/02/2011 tai Vin phong cdng ching KB , Thanh phd Ha Noi, 6ng Thiéu
Nhat T , ba Bui Thi Th va Ngan hang da ky hop dong thé chap quyén sir dung dét va
tai san gan lién v6i dat dbi voi thira dat so 25, dién tich 42,3m2 tai dia chi: S6 38/198
phé LTT , phuong KM , quan TX , Thanh phd Ha Noi, Gidy chimg nhan quyén s hiru
nha & va quyén str dung dat ¢ s6 10111051837 do UBND Thanh phé Ha Noi cap ngay
06/10/2003 cho 6ng Thiéu Nhat T , ba Bui Thi Th , Hop dong thé chap duoc cbng
chtng s6 192/2011, da duoc dang ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky dat va
nha quan TX , Thanh phd Ha Noi ngay 01/3/2011.

- Ngay 13/12/2010 tai Van phong cong ching KB , Thanh phé Ha Noi, 6ng Tran
Binh Th, ba Vil Thi H va Ngan hang da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat dbi
voi thira dat sb 86, to ban d6 s 5, dién tich 153m?2 tai dia chi: Xa TM , huyén Tt Li€m,
Thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan quyén st dung dit s D 432663 do UBND huyén
Tir Liém cp ngay 16/12/2003 cho ho gia dinh 6ng Luu Pic T , ding ky sang tén cho
6ng Tran Binh Th ngay 02/12/2010, Hop dong thé chip dugc cong ching sb
1674/2010, da dugc dang ky giao dich dam bao tai Vin phong dang ky dat va nha huyén
Tir Liém, Thanh phé Ha Noi ngay 14/12/2010.

Thiy rang , cac bén ky két hop dong thé chip trén co s tu nguyén, khong bi ép
budc, hop ddng c6 ndi dung va hinh thire phul hop véi cac Diéu 342, 343, 715 Bo luat
dan sy nim 2005; Piéu 114, 115 Luat nha & nam 2005 va Diéu 106 luat Dat dai nim
2003, duoc diang ky giao dich dam bao theo ding Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bam dam va cac quy dinh ctia phap luat co lién
qguan, nén phat sinh hi¢u luc, do vay viéc Toa an cép so tham chép nhan yéu cau cla
Ngan hang trong truong hop néu Cong ty khong tra no thi Ngan hang co quyén yéu
cau xur Iy phat mai tai san bao dam dé thu hdi no 1a phu hop voi phap luat, do vay
khong chap nhan yéu cau khang cdo cua cac duong su vé viéc khong dong y xir 1y tai

san dam bao. Tuy nhién viéc Toa an so thAm quyét dinh Ngan hang c¢6 quyén yéu cau



co quan Thi hanh 4an c6 thAm quyén ké bién, phat mai cac tai san bao dam néu trén dé
thu héi khoan ng nhung Toa an cip so tham khong quyét dinh cu thé nghia vu ctiia mdi
tai san s& lam kho khin cho cong tac thi hanh 4n va anh hudng dén quyén loi va nghia
vu ctiia Bén thé chap, do vy can stra 4n so tham theo hudng phéan dinh 1& nghia vu ddi
véi ting tai san khi xtr 1y tai sdn dam bao.

Can ctir Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat sb cong
chting 192/2011, quyén sb 01- 2011 ngay 29/2/2011 c6 ndi dung : “ Bén Ngan hang
dong y cdp tin dung cho bén vay véi sé tién cao nhdt la 6.000.000.000d , Hop dong
thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sd cong ching 1271/2010, quyén
s6 02- 2010 ngay 5/10/2010 co6 ndi dung : “ Bén Ngdn hang dong y cdp tin dung cho
bén vay véi sé tién cao nhdt la 15.000.000.000d , Hop dong thé chap quyén sir dung
dat so cong chimg 1674/2010, quyén s6 02- 2010 ngay 13/12/2010 c¢6 nodi dung : “ Bén
Ngdn hang dong ¥ cdp tin dung cho bén vay véi sé tién cao nhat la 5.000.000.000d ”,
Hop dong thé chap can ho sd cong ching 993/2010, quyén sé 01- 2010 ngay 16/8/2010
c6 ndi dung : “ Bén Ngdn hang dong y cdp tin dung cho bén vay véi so tién cao nhat la
3.500.000.000d », do vay can phan dinh nghia vu dbi voi cac tai san dam bao va cac
bén thé chap nhu sau :

- Can ho 101 va 201 nha C1 tap thé VH , phuong TQ , quan PP , Thanh phd Ha
Noi, tong dién tich 38,8 m2, Gidy ching nhan quyén st dung nha & va quyén st dung
dat & s6 10109355479 do UBND Thanh ph Ha Noi cip ngdy 05/6/2003 cho 6ng Tran
Binh Th vaba Vi Thi H .

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu tra 11,9% trén tong
ng goc va no lai.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd 279, to ban d6 sb
7G-1V-42, dién tich 76,8m2, dia chi: S6 56 ngd 203 TDT , phuong HB , quan bb ,
Thanh phd Ha Noi, Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat & so
10109092802 do UBND quén DD cép ngay 28/10/2003 cho 6ng Tran Binh Th va ba
Vi ThiH.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu tra 50,8% trén tong
ng goc va no lai.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 86, to ban dd so 5,
dién tich 153 m2, dia chi: X4 TM , huyén Tur Liém, Thanh phé Ha Noi, Gidy chung



nhan quyén sir dung dat sé D 432663 do UBND huyén Tir Liém cap ngay 16/12/2003
cho ho gia dinh 6ng Luu Dire T , sang tén cho 6ng Tran Binh Th ngay 02/12/2010.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu tra 17% trén tong ng
gbe va no lai.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v4i dat tai thira dat s6 25, dién tich
42,3m2, dia chi: S6 38/198 LTT , phuong KM , quan TX , Thanh phd Ha Noi, Gidy
ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s 10111051837 do UBND
Thanh phd Ha Nbi cip ngay 06/10/2003 cho 6ng Thiéu Nhat T va ba Bui Thi Th.

Nghia vy bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu tra 20,3% trén tong
ng goc va no lai.

4/ Pbi v6i nha dat tai thira dat s6 86, to ban d6 sd 5, x4 TM , huyén Tir Liém,
Thanh phé Ha Noi: Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 diéu 1 Nghi dinh
11/2012/NDCP ngay 24/2/2012 ctia Chinh phu stra d6i bo sung mét s6 diéu Nghi dinh
163/2006 ngay 29/12/2006 quy dinh : “ chii s¢ hitu tdi san gan lién véi dat dwoc tiép
tuc sir dung dat theo nhw thod thudn gitra nguoi siv dung ddt va chii s¢ hivu tai san gdn
lién véi dat , triv triong hop c6 thod thudn khdc. Quyén va nghia vu giita bén thé chdp
va chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat dge chuyén giao cho ngueoi mua, nguoi nhin
chinh quyén sir dung dat” . An 18 s6 11/2017 : “ Truong hop bén nhdn thé chdp, bén
thé chdp thod thudn bén nhdn thé chdp dwoc ban tai san dam bdo la quyén sir dung
dién tich ddt ma trén ddt c6 nha thudc sé hitu cia ngwoi khdc khéng phdi la nguwoi sir
dung ddt ” thi “ can danh cho chii ¢ hitu nha d6 dwoc quyén wu tién néu ho c6 nhu
cau mua” . Cin cr 101 khai cua cac duong sy, cc tai lidu c6 trong ho so thé hién trén
thira dat sd 86, to ban dd sé 5, dién tich 153m?, dia chi: X TM , huyén T Liém,
Thanh phé Ha Noi ¢6 2 khéi nha 2 tang trén dién tich khoang 100 m? 1a do éng Luu
Pic T xay dung. Cian cir Hop dong uy quyén ngay 4/6/2010, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 5/6/2010, Gidy ching nhan quyén st dung dat sd AB
399379 , Hop dong thé chap quyén str dung dat cua nguoi thir ba sé HB11/0011/HDBD
déu thé hién d6i twong giao dich cua cac Hop dong va Gidy chuing nhan néu trén 1a
quyén st dung dat. Can c vao 10i khai ctia cac duong su va cac tai liéu co trong hd so
thé hién tai san trén dét 1a gia tri xdy dung nha 2 ting trén dat thudc s& hiru cia Ho dng
Luu Dtc T khong phai 14 tai san thé chap. Do vay trong truong hgp néu Ngan hang xur
ly tai san thé chip 1a quyén st dung dién tich 153m? dét thi 6ng Luu Pac T duogc uwu



tién dugc mua, néu Ngin hang xir Iy tai san thé chip 1a toan bd nha dat néu trén thi
phai thanh toan cho 6ng Luu DPtc T gia tri xdy dung tai san trén dat.

5/ P6i voi Can ho 101 va 201 nha C1 tap thé VH , phuong TQ , quan PP ,
Thanh phé Ha Noi : Can ctr vao so dd ky thuat thura dat, cac tai lidu c6 trong hd so thé
hién: Can ho 101 va 201 nha C1 c6 dién tich 38,8m2, tuy nhién trong thuc té 6ng Th ,
ba H c6 xay dung nha 2 tang trén khuon vién dat luu khong phia trude va xung quanh
can ho nhung chua dugc cac co quan nha nude ¢ thAim quyén cong nhan quyén st
dung va quyén s& hiru hop phap, do vy trong truong hop Ngan hang xt 1y tai san thé
chap 14 can ho 101 va 201 nha C1 tap thé VH , phuong TQ , quan PP , Thanh phd Ha
Noi thi 6ng Th va ba H phai chira mot 16i di dung tir mat duong phd Thai Thinh nhin
vao phia bén tay trdi mot dién tich véi chiéu rong 2m chay thang vao can ho 101 nha
C1 tap thé VH , phuong TQ , quan PP , Thanh phé Ha Noi, Ngan hang phai c6 trach
nhiém thanh toan gia tri xdy dung phan cong trinh xay dung trén dién tich 16i di néu
trén cho dng Th, baH .

Tir nhitng phén tich trén chap nhan 1 phan khang cdo ciia ong T, anh H , anh C

can ct khoan 2 diéu 308 B6 luat to tung dan su stra an so tham theo noi dung trén.

* V& 4n phi: Cac duong su khong phai chiu an phi phtic thAm. Do stra 4n so tham

vé 13i suat nén xac dinh lai 4n phi so tham.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi phap
luat.

Tivr nhitng nhan dinh trén!

Can ctr diéu 342, 343, 355, 361, 362, 369 , 450, 471, 474, 476, 715 Bo luat dan
su 2005.

Can ctr diéu 90, Piéu 91, Piéu 94, Pidu 95, Pidu 98 Luat cac t6 chire tin dung.

Cin ctr khoan 4 diéu 147, khoan 1 diéu 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313 Bo luat
t6 tung dan su.

Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;
Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé stra d6i bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.



Cian ct diém d khoan 1 diéu 12, khoan 4, 6 diéu 26, Khoan 2 diéu 29,diéu 48
Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cuia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc

thu, mién, giam,thu , ndp, quan 1y va sir dung an phi , 1& phi Toa 4n.
QUYET PINH

Xt : Chip nhan 1 phan yéu cau khang céo cta 6ng Luu Ptc T, anh Pham Vin
H, anh Thiéu Bt C .

Sita Bdn dn Kinh doanh thwong mai _so thdam sé 13/2020/ KDTM — ST ngay
31/3/2020 va 3/4/2020 ciia Toa én nhin din Qudn PP VA quyét dinh nhu sau :

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan VT ddi voéi

Cong ty c6 phan cong nghé TH vé viéc thanh toan sb tién cham tra theo hop dong tin
dung han mirc s6 LD1106000120/ LD1106100199 ngay 01/3/2011.

Budc Cong ty c¢o phan cong nghé TH phai tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan VT
sO tién tam tinh dén ngay 31/3/2020 1a 42.560.372.000d (Bén muoi hai ty nim trim S&u
muoi tridu ba trim bay muoi hai ngan dong), trong d6 no gbc 1a 21.000.000.000 dong
(Hai muoi mbt ty dong), no 1i trong han, no 13 qua han 1a 21.560.372.000 dong (Hai
muoi mot ty nim trim S4U muoi triéu ba trim bay muoi hai ngan dong).

Ké tir ngay 01/4/2020 tro di , bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I3
qua han cua sb tién ng gdc chua thanh todn theo muc 14 suit ma cac bén thoa thudn
trong dong tin dung han muc sé6 LD1106000120/LD1106100199 ngay 01/3/2011 va cac
khé wéc nhan ng cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc, muc 1ai suat phu hop voi
cac quy dinh ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan VT va Ngan hang Nha nudc.

Trudng hop Cong ty cb phan cong nghé TH khdng thue hién hoidc thuc hién khong
day du viéc tra ng thi Ngan hang thwong mai c¢6 phan VT ¢6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh &n xr 1y tai san dam bao ddi voi cac tai san sau;

1/ Can ho 101 va 201 nha C1 tap thé VH , phuong TQ , quan PP , Thanh phé Ha
Noi, tong dién tich 38,8 m2, Gidy chtirng nhan quyén st dung nha & va quyén st dung
dat & s6 10109355479 do UBND Thanh phd Ha Noi cap ngay 05/6/2003 cho 6ng Tran
Binh Th va ba Vi Thi H.

Trong trudng hop Ngan hang xir 1y tai san thé chap 1a can ho 101 va 201 nha C1
tap thé VH , phuong TQ , quan PP , Thanh phé Ha Noi thi Ngan hang c6 quyén yéu



cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ngdn ranh gi¢i mot 16i di dé di vao cin ho 101
va 201 nha C1 tap thé VH , phuong TQ , quan PP , Thanh phd Ha Noi, dung tir mat
dudong phd Thai Thinh nhin vao phia bén tay trai gidp véi nha s6 43 phd Thai Thinh
mét dién tich co chiéu rong 2m chay théng vao can ho 101 va 201 nha C1 tap thé VH ,
phuong TQ , quan PP , Thanh phé Ha Noi va dugc st dung 16i di néu trén dén khi nao
c6 quyét dinh ciia co quan Nha nudc co thim quyén thi phai chdp hanh. Ngan hang
phai co trach nhiém thanh toan gia tri xay dung phan cong trinh xdy dung trén dién tich
16i di néu trén cho 6ng Th, ba H .

Nghia vu bao dam bang tai san thé chip néu trén 1a nghia vy tra 2.499.000.000
ddng s6 no gbc va 2.565.684.268 dong no l4i.

2/ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 279, to ban do6 so
7G-1V-42, dién tich 76,8m2, dia chi: S6 56 ngd 203 TPT , phuong HB , quan bb ,
Thanh phd Ha Noi, Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén st dung dat & sb
10109092802 do UBND quéan PP cép ngay 28/10/2003 cho dng Tran Binh Th va ba
Vi ThiH.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu tra 10.668.000.000
déng no gbc va 10.952.668.976 dong no lai.

3/ Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thua dat s 25, dién tich
42,3m2, dia chi: S6 38/198 LTT , phuong KM , quan TX , Thanh phd Ha Noi, Gidy
chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & s6 10111051837 do UBND
Thanh phd Ha Noi cip ngay 06/10/2003 cho 6ng Thiéu Nhat T va ba Bui Thi Th .

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vu tra 4.263.000.000
ddéng no gbc va 4.376.755.516 dong no 4.

4/Truomg hop Cong ty c6 phan cong nghé TH khong thuc hién hodc thuc hién
khéng day du viéc tra no thi Ngan hang thuong mai cd phan VT ¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an xir 1y tai san dam bao la Quyén sir dung dét tai thira dat s6 86, to ban do
sO 5, dién tich 153 m2, dia chi: Xa TM , huyén Tu Liém, Thanh pho Ha Noi, Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 D 432663 do UBND huyén Tir Liém cidp ngay
16/12/2003 cho ho gia dinh 6ng Luu Dtic T, sang tén cho dng Tran Binh Th ngay
02/12/2010, thi ho gia dinh 6ng Luu Ptc T duoc quyén wu tién mua quyén sir dung dét
d6i v6i thira dat néu trén. Trong trudng hop Ngan hang thuong mai ¢6 phan VT yéu cau

Co quan thi hanh &n xtr 1y tai san dam bao 14 toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan



lién v&i dat tai thira dat s6 86, to ban d6 s6 5, dién tich 153 m2, dia chi: Xa TM , huyén
Tir Liém, Thanh phd Ha Noi thi Ngan hang thuong mai ¢ phan VT phai thanh toan cho
ho gia dinh 6ng Luwu Pac T gia tri xay dung nha trén dit.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap néu trén 1a nghia vy tra 3.570.000.000
ddéng ng gdc va 3.665.263.240 dong no 4.

Trong trudng hop phai xur 1y tai san thé chip thi ngoai cac thanh vién trong hod
gia dinh trong vu 4n ndy dang cu trdi tai dién tich dat néu trén, néu con c6 nhitng ngudi
khac c6 ho khau tai dia chi trén hodc khong c6 ho khau nhung thuc té dang sinh séng
tai dia chi trén ciing phai c6 trach nhiém chuyén tai san, dd dac ra khoi khudn vién tai
san thé chap dé thi hanh an.

Toan bo s6 tién thu duge tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no ciia Cong ty co phan cong nghé TH dbi vi Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong. Néu sb tién thu duogc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi Cong ty c6 phan cong nghé TH phai co nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.

* Pinh chi xét xir di véi cac yéu cau nguyén don da rat trong qué trinh giai quyét
vu an va tai phién toa.

* Pinh chi xét xtr phiic tham ddi véi yéu cau khang céo ctia ong Thiéu Nhat T
ba Bui Thi Th .

* Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Luu Pac T va anh Pham Van H .

* V& an phi : Cong ty co phan cong nghé TH phai chju 150.560.372 dong an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

Ong Luu Ptc T khéng phai chiu 4n phi kinh doanh thuwong mai so tham (Tra lai
6ng T s tién 300.000 dong tam g an phi da nop tai Bién lai s6 8519 ngay 11/4/2019
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan bb .

Anh Pham Van H phai chiu 3.000.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so
tham (Puoc trir vao s tién 300.000 dong, va 2.000.000 dong tam mg an phi da ndp tai
Bién lai s6 9816 ngay 15/01/2020 va 14221 ngay 12/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quian DD ), con phai nop 700.000 dong .

Anh Thiéu Piic C khong phéi chiu an phi phic tham, tra lai anh C sd tién
2.000.000 déng ndp tai Bién lai s6 14240 ngay 15/5/2020 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su quan bb



Hoan tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan VT s tién 72.000.000 dong tam tng &n
phi da ndp tai Bién lai sb 4217 ngay 26/3/2013 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan DD

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hozc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay 4/1/2021.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an ND Qudn DD ; Tham phan - Chii toa phién toa

- Vién kiém sat ND TP Ha Noi;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan DD

- Duong su.

- Lueu.

Nguyén Thi Hong Hanh






