_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 172/2023/DS-PT
Ngay: 20 - 9 - 2023 ,
V/v: Tranh chap quyén sur dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Théam phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Tam

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thi Quang

Ong Ping Puc Hao

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Lé Thanh Ha — Thu ky Toa an nhéan dan tinh Ba

Ria - Viing Tau.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Thanh Thi Linh

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 14 dén ngay 20 thang 9 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau xét xir phuc tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 79/2023/TLPT-DS
ngay 10 thang 4 nam 2023 vé vigc: “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do ban an dan sy so thdm sb 42/2023/DS-ST ngay 13 thang 12 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa Pha My, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phac tham sO 132/2023/QD-PT ngay
04/7/2023, quyét dinh hoan phién toa s6 150/2023/QD-PT ngay 25/7/2023, quyét dinh
tam ngung phién toa s6 135A/2023/QD-PT ngay 18/8/2023, Thong bao v/v mo lai
phién toa s6 166/2023/TB-TA ngay 06/9/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Kim P, sinh nim 1980; Ho khau thuong tra: Thén G,
xa H, thanh pho B, tinh Bak Lak.

Pia chi noi ¢: T6 H, khu phd T, phuong H, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (CO
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba P: Ong Bui Trong H - Luat su
cong ty L1 thudc doan Luat su tinh B. (C6 mat).

2. B1 don: Ong Hoang DPtic L, sinh nam 1985 va ba Ha Thi N, sigh nam 1993;
Dia chi: T6 H, khu pho T, phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Ong L c6 mat,
ba N vang mat).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua éng L: Ong Huynh Ngoc H1 - Luat
su Van phong Luat su Huynh Ngoc H1 thudc doan Luét su tinh Ba Ria - Viing Tau. (Co
mat).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



7 3.1. Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1950 va 6ng Hoang DPuc T, sinh n§1m 1959; HC?
khau thuong tra: Ap C, xa S, thi x P, tinh Ba Ria - Viing Tau; Dia chi: To H, khu pho
T, phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Ba N1 c6 mat, 6ng T vang mat).

3.2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1987; Dia chi: T6 H, Ap T, xa L, huyén D, tinh
Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

3.3. Ong Truong Cong N2, sinh nam 1989; Pia chi: T6 H, khu phé T, phudng H,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

3.4. Uy ban nhan dan phuong H, thi xi P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Ving mit).
4. Ngudi lam ching:

4.1. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1972; Bia chi: Buong N, khu phé T, phuong
P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

4.2. Ong Nguyén Dinh T3, sinh nim 1981; Dia chi: Khu pho E, phuong H, thi xa
P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

4.3. B4 Mai Thi My P1, sinh nim 1981; Pia chi: T H, khu phé T, phuong H, thi
xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

5. Nguoi khang cdo: Ong Hoang Birc L 1 bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién va qué trinh t6 tung giai quyét vu an tai Toa an cap so tham,
nguyén don ba Lé Thi Kim P trinh bay: Khoang nam 2017, su c6 T4 c6 gidi thi¢u ong
Hoang Ptrc L, ba Ha Thi N ban dat, nén ba P tin tuong mua dé xay dung coc (nha),
nhap that tu tai gia, cu thé:

Khoéng dau thang 02/2017, ba P mua 10m ngang, dai hét dat gia 200.000.000
dong c6 ba Mai Thi My P1 1am chting, hai bén ¢ lap giay viét tay. Pén khoang thang 6,
thang 7 nam 2017, ba P ¢6 mua thém phan dat ké bén phan dat mua trude d6 ngang
13,6m, dai hét dat, khi mua thém khong lap glay td, voi gia 240.000.000 dong. Toan bo
sO tién 440.000.000 dong da giao du bang tlen mat cho 6ng L. Khi ky hop dong cong
ching ngay 15/10/2017, ba P di dua lai gidy ndy cho 6ng L. Phan dat nhan chuyén
nhuong khi do trong khoai mi. Ong L ban giao trén thuc dia, tinh tir dat nha 6ng Truong
Cong N2 qua chiéu ngang 23,6m, dai hét dat. Ong L c6 cdm coc lam ranh phan 1am 04
16, mbi 16 ngang 5m, 16 cudi cing ngang 8,6m.

Ngay 15/12/2017, vo chong 6ng L, ba N va ba P, vo chong ong N2, ba T1 ky hop
dong, 1am thu tuc sang tén cho cac bén. Viéc mua ban giita vo chong ong N2, ba T1 véi
6ng L, ba N thi ba P khong biét. Thii tuc 1am s6 sang tén do 6ng L di lam. Pén khoang
thang 02/2018, ba P nhan duoc s6 do mdi biét ding tén dong s hitu vdi 6ng N2, ba
T1. Ba P c6 y kién véi ong L, 6ng L chi néi do ra so riéng khong duoc, nén ba P chap
nhén chung sO v6i vo chong 6 ong N2, ba T1. Gilta ba P va vg chéng ong N2, ba T1 co
lap gidy viét tay thoa thuan phan dat ciia 6ng N2 1a ngang Sm dai hét, trén dat ong N2
da xay nha trude khi ba P mua dat. Ba P khong yéu cau giai quyét viéc dung tén dong
s& hitu voi vo chong ong N2, ba T1, néu c6 tranh chip quyén sir dung dat voi ong N2,
ba T1 thi ba P sé& khoi kién bang vu an khac.

, Ba P xdy nha trén dat nhung khong o thuong xuyén, phafm con lai dé tr(f)ng., Pén
cudi nam 2018, thi phat hién nhiing cdt moc da khong con. Pén ndm 2019, dat ké bén
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rao ban, thi phat hién phan dat 6ng L ban cho ba P thudc thira dat sé 232 cia ngudi
khac.

Ba P xé4c dinh phan dat tranh chap ong L di ban cho ba P theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat so cong chu’ng 4224 quyén s6 02TP/CC-SCC-HPGD ngay
15/12/2017. Viéc ong L giao dat sai vi tri cho ba P 1a 15 cua 6ng L, 0ng L 1a ngudi ban
dat giao & dau ba P biét vay. Ba khong dong y v6i yéu cau ciia ong L vé viéc huy G1ay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat CL
952768, s6 CL 952767 ngay 06/02/2018 ctia S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B.

Ba P yéu cau Toa an giai quyét van dé sau: Cong nhan phan dat c6 dién tich
985,9m? thudc thira 283, t& ban dd sd 18, xa H, huyén T (nay la khu phé T, phuong H,
thi xd P), tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba P, ciing st dung dét véi ong Truong Cong N2
va ba Nguyén Thi T1.

Buoc 6ng Hoang Puc L, ba Ha Thi N, ba Nguyén Thi N1 phai thao d& toan bo
hang rao chan 16i di cta ba va tra lai phan dat 1an chiém dién tich 985,9m? thudc thia
283, to ban d6 s6 18, xa H, huyén T (nay 1a khu phd T, phuong H, thi xa P), tinh Ba Ria
- Viing Tau cho ba P.

- Qué trinh t6 tung tai Toa 4n cap S0 tham, bi don 6ng Hoang buc L trlnh bay:
Dién tich 1.451m? thira 283, to ban d6 sd 18, phuong H, thi xa P c6 nguon goc cua vog
chong 6ng L. Nam 2016 vo chong ong L c¢6 ban phan dat ngang 5m, dai hét dat cho 6ng
N2, ba T1. Ong N2 xdy nha trong nim 2016 va st dung 6n dinh tir d6 dén nay. Hién
khong con tai lidu gi lién quan dén viéc chuyén nhuong gita 6ng L v6i ong N2, ba T1.

Pau nam 2017, ong L ban cho ba P mot phan dat tinh tir nha 6ng N2 trd ra, dién
tich 100m?2, ngang 5m, dai hét dat. Hai bén khong quen nhau, nhung do ba P néi ba P di
tu, hoan canh kho khan nén 6ng ban vai gia khong dong Vi lap hop dong tang cho thué
cao nén hai bén 1ap hop dong mua bén, thuc té vo chong ong L khong nhan tién cia ba
P. Viéc ban dit khong dong cho ba P ¢6 6ng Nguyén Vin T2, dng Nguyén Dinh T3 1am
ching. Ba P trinh bay ban dat giao sai vi tri 1a khong dung. Ong L chi ban cho ba P
phan dat tir tuong gach hién nay ctia nha 6ng N2 qua 5m, dai hét dat. Nam 2017 ba P da
xdy nha, hién nha van con. Hang rao hién nay do 6ng L xay khoang nim 2017 trudc khi
ky hop dong ngay 15/12/2017, dé bao vé dat.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd coéng chimg 4224 quyén sd
02TP/CC-SCC-HBGD ngay 15/12/2017, ky. chuyén nhuong 1.451m? do phap luat quy
dinh nguoi ban dat khong dugc dung tén dong sé hitu khi ban dat, khong ra duoc s6
riéng. Mt khac, thdy hoan canh kho khin, 1a su c6 theo phat, nén tin tuong ba P, 6ng L
méi ghi chuyén nhuong 1.451m? dé ba P, 6ng N2 va ba T1 dimg tén.

Nay ba P khdi kién, 6ng L khong dong y. Ong L yéu cau Toa 4n cong nhan phan
dat khoang 981,7m? (c6 60m? tho cu, con lai la dat cay lau nam) cho 6ng L, ba N. De
nghi hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat CL 952768, s6 CL 952767 ngay 06/02/2018 cia SO Tai nguyén va Mai
truong tinh B, vi trong 1.451m? ¢6 981,7m? ¢ phan dét ciia 6ng L, ba N.

- Bi don ba Ha Thi N trinh bay: Dong ¥ véi trinh bay cta 6ng L chong ba N.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:



+ Ong Truong Cong N2, ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Ong N2 va ba T1 da ly hén
theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong su 5O
72/2019/QDST-HNGD ngay 02/5/2019, nhung quyén st dung dat nay van 1a tai san
chung cta 6ng N2, ba T1.

Khoang thang 10/2016, vo chong 6ng N2 lién hé vo chong ong L, ba N mua dat
ngang 5m, dai hét dat, gia 95.000.000 dong, ding vi tri ong N2, ba T1 dung nha hién
nay. Khi mua hai bén chi lap hop ddng dit coc, hién gidy nay éng N2, ba T1 khong con
gitr. Sau khi ky hop dong dat coc, ong N2, ba T1 ciing da xay nha va tuong gach dé bao
vé dat va don vé . Pén gan cudi nim 2017, do 6ng L noéi khong ra s riéng, nén vo
chong ddng y dimg dong so hiru v6i ba P. Viée giao dich giita ong N2, ba T1 voi vo
chdng 6 ong L da xong, thu tuc sang tén cho dng N2, ba T1 va ba P do 6ng L thyc hi¢n va
da duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat. Viéc ddng so hiru voi ba P, vo chong
ong N2 khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Viéc chuyen nhuong dat gitra vo chong ong L
va ba Phuong thé n 0ng N2, ba T1 khong biét. Ong L c6 phan 16, cam coc, mbi 16 ngang
khoang 05m, dai hét dat. Nhung do ong N2, ba T1 di lam thuong xuyén, chiéu t6i méi
vé, va khong lién quan dén dat 6ng N2, ba T1 nén khong biét coc bi ai nhd, nhd khi nao.

Dbi voi yéu cau cua ong L yéu cau cong nhan phan dat tranh chap, phan dat nay
lién quan dén giao dich gitta vo chong ong L voi ba P. Pé nghi Toa an giai quyet theo
quy dinh phap luat. Nhung khong dong y voi yéu cau huy Gidy chung nhéan quyén sur
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat CL 952768, sb CL 952767
ngay 06/02/2018 ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B, vi phan dét nay da cong
nhan cho ong N2, ba T1 va ba P dong sir dung, cling khong co viéc ong L, ba N nho 6ng
N2, ba T1 dimg tén ho phan dat dang tranh chap hién nay.

+ Ba Nguyén Thi N1 trinh bay: Ba N1 c¢6 chung kién budi do v&, dinh gia ciia Toa
an, nhung do trudc day ong L khong cho ba 1én Toa 4n. Nay ba dé nghi dugc tham gia
trong vu an vi ba va chdng 1a 6ng Hoang Ptc T da dua 100.000.000 dong cho dng L
mua dit va bo tién ra xay dung cong trinh va cdy trong trén dt tranh chap. Ngay
21/8/2022 ba c6 dyng thém trén phan dat tranh chap cin nha tam khoang 15.000.000
dong, nha dyung bang ton phé liéu dién tich 4m x 4m = 16m? dé ba va ong T 0, vigc xay
dung khong xin phép dia phuong, va dang xay dung thi bi chinh quyén yéu cu dimg.

Pé nghi Toa an sém giai quyét dé ong ba 6n dinh chd ¢. Lién quan dén sd tién
100.000.000 dong ba N1 dua ong L mua dat thi ong T va ba N1 khong yéu cau Toa an
giai quyét. Po6i v6i cong trinh, cdy trong trén dat tranh chap thi ba N1 dé nghi cho ong
ba nhan lai bang tién theo gia hoi dong dinh gia néu cac bén tiép tuc tranh chap.

Péi v6i ong T bi di ching do chién tranh, tir nim 2019 dén nay nam liét mot chd,
khong di lai duoc, ndi ning c6 nhiéu khé khan. Hién 6ng T dang song cing ba N1 va do
ba N1 tryc tiép cham séc. Do sirc khoe khong cho phép nén ong T khong thé 1én Toa an
tham gia giai quyét vu an.

+ Ong Hoang Puc T: Tai bién ban lam viéc ngay 21/10/2022, Toa an cap so thim
1ay 101 khai cta 6ng T tai noi cu tri nhung khong c6 két qua, ong T khong c6 161 khai va
khong cung cap tai liéu ching ct gi.

+ Uy ban nhan dan phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau: Theo cong van sb
350/UBND-DC ngay 10/10/2022, phan tuong rao tai vi tri (15, 16) do 6ng L, ba N xay
dung trén dudng giao thong cua thira 90, t& ban do sb 34, phuong H khong dugc phép
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t6n tai, Uy ban nhan dan s& c6 hudng xir Iy sau khi c6 ban an hodc phan quyét cua Toa
an.
- Nguoi lam chung trinh bay:

+ Ba Mai Thi My P1 trinh bay: Ba c6 mbi quan hé dong tu véi ba Lé Thi Kim P.
Khoang cudi ndm 2017, dau ndm 2018, ba c6 cung ba P dit coc mua 5m ngang, dai hét
dat gia 1a 100.000.000 dong, nhung bén ong L, ong H2 no6i khong du dé tach thira nén
noi mua thém 5m ngang. Ba P dong y mua 10m ngang dai hét dat véi gia 200.000.000
dong Khi mua dit éng L c6 dan xudng coi dit va chi dét tir nha éng N2, ba T1 qua
chiéu ngang 10m, dai hét dat. Ciing thoi gian d6, ong L co goi dién trao d6i néi ba P
mua thém 10m ngang méi ra s6 d6 dugc va co néi phan dat con lai ngang 3m ba P mua
lubn. Ba P dong ¥ mua thém 13m ngang, giap v6i 10m ngang da mua, ba P di dit coc
véi gia 240.000.000 dbng S tién con lai 340.000.000 dong ba P s& giao tién cho ong L,
ong H2, khi nhan duoc s6 do. Pén khoang thang 7/2018 thi 6ng L giao so do vaba P
giao sd tlen 340.000.000 dong Viéc mua ban giita ba P va 6ng L tat ca gidy to giao dich
khi nhan s6 do 6ng L d4 yéu cau dua lai.

+ Ong Nguyen Pinh T3 trinh bay: Dat tranh chap ngudn gdc clia ong Nguyen Vian
T2 va dng Nguyen Vién H3, dia chi: cong ty B. Ong co ching kién mua ban dat giita
6ng L, ba N va ba P. Vao cudi ndm 2017, ddu niam 2018 co biét éng L va ba P ¢ mua
ban dét v6i nhau ngang 5m, dai hét dat, trong gidy ghi dai 40m, hai bén tu lam viéc véi
nhau. Trudc khi ba P mua dét thi c6 nha ong N2 d3 mua ngang 5m dai hét dat va xay
nha & trén dat. Phan dat ong L ky chuyén nhuong cho ong N2, ba T1 va ba P c6 phan
ctia 6ng L dimg dong so hiru.

+ Ong Nguyén Vian T2 trinh bay: Ong T2 biét 6ng L, ba N do ong bo tién ra mua
dat nhung nho ong L dung tén va giao cho ong L, 6ng T3, 6ng Nguyén Van H3 ding ra
giao dich, nhdn tién, 1am thu tuc tach thira. Viéc thuc hién giao dich cua 6ng L voi 6 ong
N2, ba T1 Va ba P ciing nhu tranh chap ctia cac bén trong vu an nay ong khong biét.
Viéc gop von, lam an gilta 6ng voi ong L, dng T3, 6ng H3 khong yéu cau Toa an giai
quyét. Pé nghi Toa an khong triéu tap tham gia vu an.

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don Luat su Bui Trong H
trinh bay: Pé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi
quyén sir dung dat ba P da nhan chuyén nhuong hop phap theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc cong ching theo quy dinh phap luét, duge S¢ Tai
nguyén moi truong tinh B cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Bi don cho rang do
khong tach duoc thira nén méi dung dong s¢ hitu nhung khong co tai lidu chimg cir
ching minh, diéu kién tach thira cling khong lam thay dbi ban chat cia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén da ky.

- Tai phién toa so tham, bi don 6ng L yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén
sur dung dat so 4244 ngay 15/12/2017, khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén
don, dé nghi tién hanh dinh gia lai; nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng L
dé nghi Hoi déng xét xir tién hanh dinh gia lai, xac minh 1am rd diéu kién tach thira tai
thoi diém chuyén nhuong.

- Tai ban &n déan sy so thim s6 42/2022/DS-ST ngay 13/12/2022 cua Toa &n nhan
dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau da quyét dinh:



Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi Kim P dbi véi bi
don 6ng Hoang Buc L, ba Ha Thi N.

1. Cong nhan quyén su dung dAt dién tich 985,9m? thudc thira 283 (méi 92), tO ban
d6 s6 18 (méi 34) tai phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, c6 vi tri (16, 22, 23,
26), theo So d6 vi tri 1ap ngay 27/4/2022 cua Trung tim Ky thut Tai nguyén va Moi
truong tinh B duoc So Tai nguyén va Mo truong tinh B cap gidy ching nhéan quyén st
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat CL 952768, s6 CL 952767
ngay 06/02/2018 cho ba Lé Thi Kim P, 6ng Truong Cong N2, ba Nguyén Thi T1.

2. Budc dng Hoang Ptrc L, ba Ha Thi N, ba Nguyén Thi N1, 6ng Hoang Puc T tra
lai dién tich 985,9m? thudc thira 283 (méi 92), t& ban dd sd 18 (méi 34) tai phuong H,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, c6 vi tri (16, 22, 23, 26) theo So dd vi tri lap ngay
27/4/2022 ctua Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B cho ba Lé Thi Kim
P.

3. Budc 6ng Hoang Duc T, ‘bé’Nguyén Thi N1 th4do d& nha tam dién tich 16m?
thudc thira 283 (mé1 92), to ban d6 s6 18 (mé1 34) tai phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Nha tam c6 vi tri: Phia Tay cach tuong xay giap duong bé tong 01m: Chiéu dai
4m; Phia Bic cach tuong xiy giap dat ong Truong Cong N2, ba Nguyén Thi T1 01m:

Chlep dai 4m; Phia Nam va phia Dong giap phan con lai cua thira 283 (mdi 92), to ban
do so 18 (mdi 34): Chiéu dai 4m.

4. Cong nhan cho ba Lé Thi Kim P dugc quyén so hitu, quan 1y, str dung ddi véi
toan bo cong trinh kién tric (trir nha tam thao d&) va toan bo cay trong trén phan dat
dién tich 985,9m? thudc thira 283 (mdi 92), to ban do s6 18 (méi 34) tai phuong H, thi
xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau c¢6 vi tri (16, 22, 23, 26) theo So do vi tri 1ap ngay
27/4/2022 cta Trung tam K¥ thuét Tai nguyén va Moi truong tinh B.

5. Ba Lé Thi Kim P c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Hoang Puc T, ba Nguyén Thi
N1 so tien 71.194.160 dong.

6. Kién nghi Uy ban nhan dan phuong H, thi xi P, tinh Ba Ria - Viing Tau xir Iy
phan cong trinh x4y trén phan dat giao thong thudc thira 90, t& ban do s 34 theo So do
vi tri 1ap ngay 27/4/2022 cia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B.

(Kém theo So db vi tri 1ap ngay 27/4/2022 cua Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh B).

- Ngoai ra an so tham cOn tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu do cham thi hanh an,
an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 23/12/2022 dng Hoang Buc L khang cao ban an so tham. Yéu cau Toa an
cap phic tham giai quyet Huy ban an so tham, giao lai vu an cho Toa 4n nhan dan thi
xa Phit My giai quyét so tham lai.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y klen Pé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cdo cta bi don. Do c6 sy thay ddi vé gia tri tai san trén dat tranh
chap sau khi dinh gia lai, dé nghi Ho1 dong xét xtr phuc tham stra ban an so tham doi
v6i nghia vy hoan tra gid tri tai san trén dét tranh chip cta ba P. Cac nodi dung khéc giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

Xét khang cao cua 6ng Hoang buc L:

[1] D4i v6i yéu cau phan td ciia bi don: Ong L c6 don yéu cau phan t6 dé ngay
25/6/2021, ngay 17/6/2021 va ngay 08/6/2021 yéu cau cong nhan quyén st dung dat
cho 6ng L ba N va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat da cho ba P, dng
N2, ba T1, nhung khong ndp tién tam ing an phi theo thong bao nop tién tam Gmg an
phi ngay 30/6/2021 cua Toa an. Can cur Diéu 192 cuia Bo luat td tung dan su Toa an cip
so tham khong thy 1y yéu cau phan tb cia 6ng L 13 dung phap luat.

[2] Dbi Vol phan dién tich dat thudc thira 90 (GT), 172 (mo6i 92) va thira 232 (moi
437), to ban d6 s6 18 (mdi 34) cac bén khong yéu cau giai quyét nén khong xét dén.

[3] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3.1] Cac bén thong nhat dét tranh chap dién tich 985,9m? thira 283 (mdi 13 92) to
ban d6 s6 18 (méi 34) tai phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, c6 vi tri (16, 22,
23, 26) theo so dd vi tri ngdy 27/4/2022 ciia Trung Tam K§y thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh B (sau ddy goi 14 so d6 vi tri ngay 27/4/2022).

[3.2] Nguon goc dét tranh chap: Ngay 14/3/2008 Uy ban nhan dan (UBND)
huyén T cap Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 AL 549391 cong nhéan 2.265m?
thira 233, to ban do0 s6 18 ap T, xa H, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba Ng6 Thi
Lé H4.

Ngay 16/3/2017 6ng Pham Quang V, ba Ng6 Thi Lé H4 ky hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat 2.076m? thira 233 va 2.010m? thira 232, to ban do sd 18 cho
ong Hoang Btrc L va ba Ha Thi N.

Ngay 18/4/2017, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T (nay 1a thi xa P)
diéu chinh sang tén tir ba H4 qua 6ng L, ba N. Tai don dé nghi tach thira dat, hop thua
dat ngay 13/6/2017 ciia 6ng L, ba N, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
T x4c nhan thira 233, to ban d6 s6 18 x4 H du diéu kién tach thanh ba thua 1a 281, 282
va 283.

Ngay 30/8/2017 S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CK 398416 d6i voi
thira 281 dién tich 364m?, s6 CK 398414 thira 282 dién tich 261m? va sé6 CK 398415
thira 283 dién tich 1.451m? cho dng L, ba N.

Ngay 15/12/2017 ong L, ba N ky hop dong chuyén nhuong dién tich dat 1.451m?
thira 283 (m&i 92), to ban d6 s6 18 (moi 34) phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau

cho ba P, 6ng N2 va ba T1 theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong
chung 4224 quyén s6 02TP/CC-SCC-HDPGD ngay 15/12/2017.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba P véi vo chéng ong L, ba N va
gilta ong N2, ba T1 véi vg chong ong L, ba N cac bén chi cung cap hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 4224 quyén s6 02TP/CC-SCC-HDPGD ngay
15/12/2017, va nguoi lam chung.

Pbi véi thira 232: Ngay 14/3/2008, UBND huyén T cép gidy ching nhan quyén

st dung dat s6 AL 549393 cong nhan dién tich 2.010m? thtra 232, t& ban do sb 18, xa H,
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huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba Ngoé Thi Lé H4. Ngay 10/5/2017, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén T (nay Ia thi xa P) da diéu chinh sang tén tir ba H4
qua 6ng L, ba N do nhan chuyén nhuong. Ngay 18/9/2017, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén T diéu chinh sang tén tir 6ng L, ba N qua ba Pham Thi P2 va ba Pham
Thi Kim T5 do nhén tang cho.

[3.3] Ong L cho rang phap luat quy dinh khong cho phép nguoi ban duge dung
ddng so hiru v6i ngudi mua dat, nén hop dong chuyen nhuong 1. 451m2 dé ba P, Ong
N2, ba T1 dimg tén dum vo chdng 6 ong L. Phan dét nay 6ng L nhan tién cta ba N1 dé
mua dat va dung tén ho cho ong Nguyén Vin T2, thiy: Ba P, dng N2, ba T1 khong thira
nhan dimg tén dum 6ng L, ba N. Ong L khéng cung cp duoc chimg ctr dé ching minh
cho viéc ba P, dng N2, ba T1 dimg tén dum, do vy trinh bay cua 6ng L vé viéc dé ba P,
6ng N2, ba T1 dung tén dum vo chdng ong L 1a khdng c6 can cu.

Pbi v6i ndi dung ong L trinh bay vé viéc ong L dung tén ho ong T2, ong H3, ba
N1, 6ng T nhung khong cung cap duoc ching cur chimg minh cho néi dung trinh bay
nay, cac bén khong yéu cau giai quyét nén khong xem xét.

[3.4] Theo cong van s6 975/CNVPPK-DKCG ngay 29/6/2022 ctia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thi xa P, ngay 06/02/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap Glay chiing nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6 CL 952768, s6 CL 952767 cho ba P, 6ng N2, ba T1 1a ding quy dinh tai
Piéu 188 ciia Luat Pat Pai va Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu.

Xét thay, viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat so CL 952767, s6 CL
952768 cho ba P, dng N2 va ba T1 trén co s¢ hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat va dung quy dinh phap luét. Ong L yéu cau huy Glay ching nhéan quyén sur dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CL 952767, sé6 CL 952768
ngay 06/02/2018 1a khéng co6 can c.

[3.5] Ba N1, 6ng T st dung dat tranh chip khong c6 cin ctr. C6 can ctr xac dinh
dién tich dat 985,9m? thudc thira 283 (mdi 92) to ban do sd 18 (moi 34), phuong H, thi
xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén st dung ctia ba P theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat CL 952767, s
CL 952768 ngay 06/02/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép cho ba P, dng
N2 va ba T1. Tai Toa an cap phuc tham, ba P, ng N2 va ba T1 yéu cau ong L, ba N, ba
N1, 6ng T tra lai dién tich dat cho ba P, 6ng N2 va ba T1 & co can cu.

Ba P, 6ng N2 va ba T1 xac nhan phan quyén sir dung dat cu thé giita ba P va ong
N2, ba T1 ddi voi thira dat s6 283 (mdi 92) to ban d6 s6 18 (méi 34), phuong H, thi xa
P, tinh Ba Ria - Viing Tau do ba P va dng N2, ba T1 ty thoa thuan véi nhau, khong yéu
cau Toa an giai quyet nén khong xem xét.

[4] V& tai san trén dat:

Ong L va ba N1 xac nhan toan bg tai san trén dat tranh chép la cua ong T, ba N1,
duong su khac khong c6 ¥ kién. Do vay ghi nhan tai san trén dat tranh chap la ctia 6ng
T, ba N1.

Theo két’qué do v& ngay 11/9/2023, bién ban xem xet thAm dinh tai chf) ngay
31/8/2023 va két qua dinh gia tai Toa an cap phic tham thé hién tai san trén dat tranh
chap gom: 01 giéng khoan gia 7.449.000 dong; 01 bé nudc gia 5.048.000 dong; 01 nha
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tam do ong T, ba N1 Iam nam 2021 gia 13.484.000 dong, 01 tru bon nudce khong Xac
dinh duoc gia tri; hang rao ludi B40 gia 20.013.000 dong; cay trong tong gia tri 1a
77.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thdm, ba P dong ¥ so hitu cdy, d6i v4i nha tam va cac tai san
khac yéu cau bi don va nguoi lién quan ba N1, ong T thao dd, di doi tra lai dat cho ba P,
ong N2 vaba T1, ba P dong ¥ tra gia tri 100.000.000 ddng; 6ng N2, ba T1 dong y véi
yéu cau cla ba P vé tai san trén dat, thiy: Gid tri tai san theo két xét xur so tham la
71.194.160 dong. Nhiing tai san phat sinh theo két qua dinh gia tai Toa 4n cap phuic
thim co gia tri ting thém. Ong L, ba N1 x4c nhan nha tam xay sau khi xdy ra tranh
chép, cOn céc tai san khac ¢6 tir trude thoi diém tranh chép, tal Toa an cép so tham, do
thiy vige tham dinh so sai nén 6ng L yéu cau tham dinh, dinh gia lai nhung khong dugc
giai quyét. Thuc té tai thoi diém xét xtr phic tham thé hién cdy trong khoéng c6 dau hiéu
trong mai; bé nudc, giéng khoan, hang rao di cii. Trinh bay ctia ong L 14 ¢6 co s6.

Do ba N1 va 6ng T ¢ trén dat 13 khong co cin ctr. Ba P khong c6 nhu cau sé hiru
cong trinh trén dat nén budc ba N1, 6ng T théo d&, di doi nha tam, bé nude, tru bon
nuée, hang rao ludi B40 trén dién tich dét tranh chip 985,9m? thudc thira 283 (m&i 92)
td ban do s6 18 (méi 34), phudng H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau dé tra lai dién tich
dat nay cho ba P, 6ng N2 va ba T1; d6i voi giéng khoan khong thé di doi, cdy trong trén
dat néu di doi s& giam gia tri nén giao cho ba P s& hitu, ba P c¢6 nghia vu hoan tra gia tri
cho ba N1, 6ng T la bao dam.

Theo két qua dinh gia thi gia tri cay trong 1a 77.000.000 dong, gia tri giéng khoan
1a 7.449.000 dong. Tai Toa an cap phiic tham, ba P dong ¥ tra cho ba N1 va éng T
100.000.000 dong, c6 loi cho ba N1 va 6ng T nén ghi nhan. Sira phan ndy cta ban an so
tham.

[5] Phan tudng gach do ong L, ba N1, éng T x4y tai vi tri (15, 16) thudc dudng
giao thong. Ngay 10/10/2022, Uy ban nhan dan phuong H, thi xa P, tinh Ba Rja - Viing
Tau c6 Cong van sd 350/UBND-DC, xac dinh phan tudng rio tai vi tri (15, 16 so dd vi
tri dat tranh chip) xay dung trén dudng giao thong cta thira 90, to ban d6 sé 34, phudng
H khong dugc phép ton tai, Uy ban nhan dan s& c6 hudng xtr 1y sau khi c6 ban an hoic
phan quyét cua Toa an. Xét thdy, phan dat giao thong khong thudc dat tranh chap trong
vu an, thim quyén xir 1y thudc co quan quan 1y dat dai ¢ dja phuong, kién nghi Uy ban
nhan dan phudng H xtr Iy phan cong trinh x4y trén dat giao thong theo quy dinh phap
luat.

[6] Nhimg cong trinh khac khong thue dat tranh chip va khong lién quan dén
viéc str dung dat tranh chép, cac bén khong yéu cau nén khong xét.

[7] Chi phi t6 tung tai Toa an cip so tham 1a 15.000.000 déng ba P di ndp tam

mg. Yéu cau cla nguyén don ba P dugc chap nhan, bi don ong L, ba N c6 nghia vu
hoan tra 15.000.000 déng cho ba P.

[8] Chi phi do v€, xem xét thAm dinh tai chd tai Toa 4an cép phtc tham 1a
5.000.000 dong. Bi don phai chiu. Ba ndp xong.
[9] An phi dan su so thim: Yéu cau khoti kién cua nguyén don duoc chap nhan,
nén bi don 6ng L, ba N phai chiu 300.000 dong.
~[10] Ttr nhan dinh trén, khong chap nhdn khang cdo ctia 6ng L. Stra ban an so
tham.
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[11] An phi dan su phuc thim: Khang céo cta ong L khéng duoc chdp nhan nén
ong L phai chiu.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

~ Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Hoang Ptrc L. Stra ban an dan su so thim
S0 42/2022/DS-ST ngay 13/12/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa Phit My, tinh Ba Ria -
Viing Tau, nhu sau:

Cin ctr cac Diéu 147, 157, 165, 228, khoan 2 Piéu 308 ciia Bo luat t6 tung dan
su; cac Piéu 160, 161 cua Bo luat dan su; Diéu 166, 203 cia Luat dat dai; Diéu 26, 27,
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:
Chéap nhan mot phan yéu ciu khéi kién cia nguyén don ba Lé Thi Kim P dbi voi
bi don 6ng Hoang Ptrc L va ba Ha Thi N vé viéc “tranh chap quyén stir dung dat”.

1. Dién tich dat 985,9m? thudc thtra 283 (méi 92), to ban dd sb 18 (mdi 34)
phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (vi tri 16, 22, 23, 26, 16 So d6 vi tri 1ap
ngay 11/9/2023 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B) duoc So Tai
nguyen va Moi truong tinh B cap glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha
0 va tai san khac gan lién v6i dat CL 952768, s6 CL 952767 ngay 06/02/2018 thudc
quyén sir dung cta ba Lé Thi Kim P, 6ng Truong Cong N2 va ba Nguyén Thi T1.

2. Ong Hoang Puc L, ba Ha Thi N, ba Nguyén Thi N1, 6ng Hoang Puc T ¢
nghia vu tra lai dién tich dat 985,9m? thudc thira 283 (mdi 92), to ban do sb 18 (mdi
34), phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (vi tri 16, 22, 23, 26, 16 So d6 vi tri 1ap
ngay 11/9/2023 ctia Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B) cho ba Lé
Thi Kim P, 6ng Truong Cong N2 va ba Nguyén Thi T1.

3. C)ng Hoang Buc T, ba Nguyén Thi N1 ¢6 nghia vu thao dg, di doi nha tam, bé
nude, tru bon nude, hang rao luéi B40 trong dién tich dét tranh chép 985,9m? thudc
thira 283 (m&i 92), to ban d6 s6 18 (méi 34) phuong H, thi x3 P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(vi tri 16, 22, 23, 26, 16 So dd vi tri lap ngay 11/9/2023 cua Trung tam K¥ thuat Tai
nguyén va Mdi truong tinh B) dé tra lai quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Kim P, 6ng
Truong Cong N2 va ba Nguyén Thi T1.

4. Ba Lé Thi Kim P dugc quyén s hitu ciy trong, giéng khoan trén phan dét dién
tich 985,9m? thudc thira 283 (méi 92), to ban do6 s6 18 (mdi 34) tai phuong H, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau (vi tri 16, 22, 23, 26, 16 So dd vi tri 1ap ngay 11/9/2023 cua
Trung tam KV thuat Tai nguyén va Mai truong tinh B).

5. Ba Lé Thi Kim P c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Hoang Puc T va ba Nguyén
Thi N1 gid tri tai san trén dét tranh chap 13 100.000.000 dong.

6. Kién nghi Uy ban nhan dan phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau xir ly
phan cong trinh x4y trén phan dét giao thong thudc thira 90, to ban dd sé 34, phuong H,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (vi tri 15, 16 So dd vi tri lap ngay 11/9/2023 cua
Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B).
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7. Chi phi t6 tung tai cé}p S0 tham: Ong Hoang Dtrc L va ba Ha Thi N ¢6 nghia vu
tra lai cho ba Lé Thi Kim P s06 tién 15.000.000 dong.

8. Chi phi do V¢, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai Toa an cép
phuc tham 1a 5.000.000 dong. Bi don 6ng Hoang Burc L va ba Ha Thi N phai chiu. Ba
nop xong.

9. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh 4n dén khi thi
hanh xong cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mtrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B luat Dan su tuong trng vo1 thot gian cham thi hanh an.

10. V& an phi dan sy so tham:
10.1. Ong Hoang Dtrc L va ba Ha Thi N phai chiu 300.000 dong.

10.2. Hoan tra cho ba L& Thi Kim P s6 tién 300.000 dong tam Gmg an phi theo
Bién lai thu tién s6 0006551 ngay 13/5/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Phu
My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

11. An phi dan su phuc tham: Ong Hoang Bure L phai chiu 300.000 dong, trir vao
s6 tién tam Gmg 4an phi 1a 300.000 dong di nop theo bién lai thu sé 0006759 ngay
13/01/2023 cua Chi cyc thi hanh an thi xa Pha M, tinh Ba Ria — Viing Tau. Pa ndp du.

12. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

13. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhjn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX Phi M§;

- Chi cuc THADS TX Phu My;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Van Tam
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