TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an sb: 814/2024/HSPT
Ngay 11/9/2024 A
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Y

Cdc Thiam phdn: Ong Pham Vin Cong
Ong Nguyén Van Minh

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan cap cao tai thanh pho Hoé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong B3 Xuan Luong - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 11 thang 9 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai thanh
phé6 H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an hinh sy thu Iy sb:
449/2024/TLPT-HS ngay 24 thang 5 nam 2024 d6i vai bi hai ong Nguyen Hong
H, do c6 khang cdo phan trach nhiém dan su d6i voi Ban an hinh su so tham sd:
46/2024/HS-ST ngay 17/4/2024 cia Toa an nhan dan tinh Binh D.

- Bi cao bi khang cao:

Nguyén Hiru P, sinh ndm 1989; tai tinh Pong T; noi cu tra: SO 62 duong
DC2A, khu phé 3, phuong My Ph, thi xa Bén C, tinh Binh D; noi tam tra: S6 213
duong D11, Khu phé 6, phuong Théi H, thi xd Bén C, tinh Binh D; nghé nghiép:
Kinh doanh trinh do van héa: 9/12; dan toc: Kinh; ton gido: Khong; qudc tich:
Viét Nam; con ong Nguyen Vian Ng va ba Nguyen Thi T; bi cdo cé vo va c6 03
ngudi con; tién &n, tién su: Khong; bi c&o bi bat tam giam tir ngay 15/4/2022 cho
dén nay; co6 mat.

- Bi hai: Ong Nguyén Hong H, sinh nim 1966; dia chi: 30/5A1, khu pho
Binh B, phuong Binh H, thanh phé Thuan A, tinh Binh D; vang mat.
Nguwoi dai dién hop phdp cho éng H: Ong Vii Quyét T 1a nguoi dai dién
theo Gy quyén; co mat.
- Ngodi ra trong vu dn con ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan khac
khéng khdng cdo va lién quan dén khdng cdo (Toa 4n khong triéu tap).
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NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li€u co6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, nd1 dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

Cong ty CH phan Pja dc Thién Nam L (sau day goi 1a Cong ty Thién Nam
L) hoat dong theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 3702749067, Von
diéu 18 20.000. 000.000 (hai muoi ty) dong, gom 05 c6 dong, ty 18 von gop moi
nguoi 1a 20% gém: Nguyén Hitu Phu, Nguyén Thi M, L& Xuan C, Nguyén Gia
P, Cao Qudc H. P 13 Giam déc dai dién theo phap luat cua Cong ty. Ngay
20/3/2019, Nguyén Hiru Ph ky cac quyét dinh b nhiém Nguyén Thi M lam ké
todn truong, Nguyén Gia P 1am Giam déc phat trién du an, Cao Quéc H lam
giam dbc phéap 1y, Lé Xuan C lam giam doc Marketing. Pang ky thay do6i 1an tha
nhat ngay 04/10/2019, thay doi tén Cong ty thanh Cong ty Co phan Pau tu va
Phat trién Pia 6c Thién Nam L, thay d6i ngudi dai dién theo phap luat 12 6ng Cao
Quéc H. Pang ky thay do6i lan thit hai ngay 14/11/2019, thay doi nguoi dai dién
theo phap luat 1a 6ng Udng Ngoc T.

Thira dat ky hiéu (Block) Lo AB16, 6 18 dién tich 150m? (sau day goi tat
1a Lo AB16, 6 18) thudc Khu tai dinh cu — Dan cu Ap 4, xd Minh Th, thi xa
Chon Th, tinh Binh Ph do Cong ty Co phan Phat trién ha tang k¥ thuat Becamex
— Binh Ph (sau day goi tat 1a Céng ty Becamex — Binh Ph) quan ly. Ngay
15/5/2019, Cong ty Becamex — Binh Ph lap bién ban thoa thuan vé viéc: Chu su
dung dat dong y thanh 1y cay trong, ban giao mat bang dién tich 140.268m? nam
trong quy hoach du 4n KCN va dan cu Becamex — Binh Ph cho chu dau tu va chii
dau tu ban giao vi tri, di¢n tich dat & hd tro tai dinh cu tuong Ung: 14.643,1m?
cho chu sir dung dét thudc dy 4n, gom 93 16 dat ban giao cho ba Nguyén Thi M
(trong d6 c6 Lo AB16, 6 18). Bién ban thoa thuan lam co s& tién hanh cac thu tuc
phé duyét phuong an boi thudng, hd tro va tai dinh cu.

Péi véi dién tich 140.268m? dat nong nghiép néu trén do ba M, ong Vi
Van T va Ong Nguyén Duy T gép von chuyén nhuong cua nguoi dan, thoa thuén
(miéng) dé cho ba Mai dung ra lam viéc (giao dat) cho Cong ty Becamex dé nhan
dién tich tai dinh cu twong tmg. Sau d6 do 6ng T mudn rat von trude nén ngay
06/8/2019, ba M ¢o6 1ap van ban thoa thuan tai Van phong cong chung Chon
Thanh — Binh Ph chuyén giao 41 nén dit tai dinh cu trén gébm (Block) L6 AB15
tir 6 75 dén 6 88, (Block) L6 AB16 tir 6 18 dén 6 45 (trong d6 c6 Lo AB16, 6 18)
cho ong Vii Van T. Cam két khi ndo ba M dugc cép gidy ching nhan QSDD thi
s& ky chuyén nhuong cho 6ng T hodc bén thir ba do ong T chi dinh. Ngay
16/5/2019, ong Hoang Pinh H, Nguyén Vin L, Poan Manh T, Lé Pinh C,
Nguyén Duy T va Nguyen Thi M cung gop von thé hién bang “Bién ban thoa
thuan” vé viéc gop von kinh doanh mua bat dong san dé nhan chuyén nhuong cac
16 dt (Block) Lo AB15 tir 6 75 dén 6 88, (Block) Lo AB16 tir 6 18 dén 6 45
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(trong do6 c6 Lo AB16, 6 18) trén tir 6ng Vi Van T véi gid 24.080.000.000 (hai
muoi bén ti khong trim tdm muoi triéu) dong. Ong T chuyén nhuong dét trén
cho H (khong 14p thanh vin ban) thoa thuan khi H chuyén nhugng thira dit cho
ngudi khac thi bao véi 6ng T dé éng T huy hop doéng v6i ba M va ba M ky hop
dong véi khach hang cta H.

Ngay 12/6/2019, Cong ty Thién Nam L do Cao Québc H — Giam déc phap
ly 1am dai dién (bén A) ky hop déng méi gidi doc quyén nha dat sb
01/HPMGND véi 6ng Hoang Pinh H, Nguyén Vin L, Nguyén Duy T cung dai
dién (bén B) dé ban 43 16 dat néu trén, gia mdi 16 dat 13 640.000.000 (séu trim
bén muoi tridu) dong dbi voi (Block) Lo AB15; 650.000.000 (séau trim nim
muoi triéu) dong d6i véi (Block) Lo AB16; ndi dung thoa thuan quy dinh gia va
phuong thirc thanh todn va thoi gian thyc hién nhu sau: khi nhén dat coc cua
khach hang 50.000.000 (nam muoi tri¢u) d(‘)ng thi bén A sé& ban giao 80% s tién
coc tuong duong so tién la 40.000.000 (bon muoi triéu) dong cho bén B; khi
khach hang thanh toan 60% sb tién trén tong gia tri san pham thi bén A sé giit lai
40.000.000 (bon muoi triéu) dong, sb tién con lai s& giao cho bén B; khi khach
hang ky cong chimg va thanh toan du so tién con lai thi bén A nhan sé tién chénh
léch va giir lai 5.000.000 (nam triéu) dong tién sd, s6 tién con lai s& giao cho bén
B. Thoi gian thuc hién hop dong tir ngay 12/6/2019 dén ngay 12/8/2019 kém theo
diéu kién trong thoi gian mot thang bén A phai ban tbi thiéu 20 san pham néu
khong hoan thanh thi két thuc thoi gian thuc hién bén B dugc phép phan phdi san
pham. Theo d9, trong khoang thoi gian tir 12/6/2019 dén 12/7/2019, Cong ty Thién
Nam L khong chuyén nhuong duoc 20 16 dat va khong c6 thda thuan nao khac véi
6ng Hoang Pinh H, Nguyén Vian L, Nguyén Duy T nén hop dong cham dut.

Viéc Nguyén Hitu Ph chuyén nhwong dat cho Nguyén Hong H chiém doat
tai san.

Trudc thoi gian gop von cung 04 ca nhan trén, Nguyén Thi M ¢6 trao doi
(miéng) voi ba Nguyén Thi M vé viéc nhan chuyén nhuong 41 16 dat tai dinh cu
tir ba M nén ngay 08/5/2019, M méi gidi chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong Nguyén Hong H thira dat ky hiéu 16 AB16, 6 s6 18 va 1ap hop dong nhan tién
coc cua 6ng H 100.000.000 (mdt trim triéu) dong. Khoang thang 6/2019, do
Cong ty Thién Nam L khé khan tai chinh, khong c6 tién dé duy tri hoat dong
Cong ty, khong co tién dé thanh toan cac khoan no chi phi thanh 1ap Cong ty nhu
trang thiét bi, tra lwong nhan vién...mic du biét cac thira dit Cong ty Thién Nam
L moi gidi thude dy an do Cong ty Becamex Binh Ph lam chi dau tu, chwa duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat (s6 do), trong hop dong moi gidi khong
quy dinh thoi han hoan tat viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, Hoang
Dinh H, Nguyen Vin L, Nguyén Duy T khong phai cha sir dung dat nhung vOi
muc dich lay tién st dung, sau khi biét Minh da nhan coc cua ong H va 1a ¢
dong gop von chuyén nhuong cac thira dat trén, Nguyén Hiru P thoa thudn véi M
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dua 6ng H Vé‘ Cong ty Thién Nam L dé ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén
thi dugc M dong y.

Ngay 15/6/2019, Nguyén Hiru Ph dai dién Cong ty Thién Nam L ky hop
ddng nguyén tic thoa thuan mua ban véi éng H chuyén nhuong quyén str dung
dat ddi voi thira dat ky hiéu Lo AB16, 6 s 18, dién tich 150m? dat thd cu thude
khu dan cu 4p 4, x4 Minh Th, thi x4 Chon Th, tinh Binh Ph véi gid 670.000.000d
(sau tram bay muoi tri¢u dong) cam két Cong ty Thién Nam L 13 don vi duoc chu
sO hitu quyén sur dung dat uy quyen thay mit chil s& hiru ky hop dong, nhén tién
chuyen nhuong quyén st dung dat va cam két sau 02 dén 03 thang s& ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, giao ban goc gidy chting nhan quyén sir dung
dat 16 dat trén.... Ong H tudng that ky hop dong va thanh toan cho Cong ty Thién
Nam L thém 500 000.000d (ndm tram triéu dong). P véi vai tro dai dién Cong ty
va M véi vai tro ké toan ky phiéu thu va nhan 500.000.000d (nim trim triéu dong)
ctia 6ng H con lai 70.0000.000d (bay muoi triéu dong) 6ng H sé& thanh toan khi ky
hop dong chuyén nhuong.

Sau khi nhan duoc tién, P khong chuyén tién cho ong H dé thuc hién viéc
mdi gidi theo thoa thuén v6i 6ng H dé gitr dat cho 6ng H ma ngay 16/6/2019, P ky
gidy giao cho M muon 400.000.000d (bdén trim triu dong), trong do6 co
100.000.000d (mét tram triéu) truéc d6 M di nhan tién coc cua ong H. Con
200.000.000d (hai tram tri¢u) P sit dung vao muc dich chi phi hoat dong cua cua
cong ty. Pén thoi han thoa thuan, 6ng H dén Cong ty yéu cau P thuc hién hop
déng nhung P khong thuc hién, hira hen nhiéu 1an, khong tra lai tién, sau d6 Pha
chuyén nhuong phan von gop cho Udng Ngoc T va cit lién lac véi ong H. Ong Hai
lam don t6 giac Nguyén Hitu P, Nguyén Thi M dén co quan diéu tra dé xu 1y.

Ban két luan giam dinh sé 499/GD-PC09 ngay 04/12/2020 ciia Phong K¥
thuat hinh sy Cong an tinh Binh D két luan chit ky tén “Nguyén Hitu Phii”, hinh
dau tron c6 ndi dung “*M.S.D.N:3702749076 - C.T.C.P * TX.BEN CAT -
T.BINH D — CONG TY CO PHAN BIA OC THIEN NAM L” va chit ky, chir
viét ho tén “Nguyén Hong H” dudi muc “Bén A”, “Bén B” trén “Hop dong
nguyén tic thoa thun mua ban (V/v giao dich bat dong san)”, dé ngay 15/6/2019
(ky hiéu A2) so voi chir ky cua Nguyén Hitu P, chir ky, chit viét ho tn cua
Nguyén Hong H va hinh dau tron ¢6 cung ndi dung trén cac tai liu mau do cung
mot nguoi kY, viét va co ngudn gdce tir cing mot con déu déng ra.

Tai liéu, d6 vat thu gif:
- 01 (mot) hop déng nguyén tic thoa thudn mua ban, ngay 15/6/2019, gém
04 to, ban chinh.
- 01 (mdt) phicu thu, quyén s6 01, ngay 15/6/2019, gom 01 to, ban chinh,
s0 tién 600.000.000d (sau tram tri¢u dong).



Nguyén Hitu P yéu cau Nguyén Thi M tra lai s tién 400.000. 000d (bén
tram tiéu dong) dé khac phuc cho ong Nguyen Hong H. Dong thdi yéu cau tat ca
04 thanh vién gbép von cua cong ty gom Nguyen Thi M, Lé Xuan C, Nguyén Gia
D, Cao Quoc H cung c6 trach nhiém d6i vai s tién 200.000.0004 (hai tram triéu
ddng) da lay cua bi hai st dung vao chi phi hoat dong cong ty.

Tai Ban 4n hinh sy so tham s6: 46/2024/HS-ST ngay 17/4/2024 cua Toa 4n
nhan dan tinh Binh D da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 298, 299, 326, 327, 329, 331, 333 cta Bo luat TS tung
hinh sy nam 2015;

Tuyén bd bi cdo Nguyén Hiru P pham tdi “Lira dao chiém doat tai san”.
1. V& hinh phat:

Ap dung diém a khoan 4 Piéu 174, diém s khoan 1 Piéu 51, Diéu 38 cua
B6 luat hinh su nim 2015 (stra doi, bd sung nam 2017), x{r phat bi cdo Nguyén
Hitu P 12 (muoi1 hai) nam tu vé tOi “Lira dao chiém doat tai san”; thoi han chép
hanh hinh phat tu tinh tir ngay 15/4/2022,;

2. Vé trach nhiém dan sy: Can ct Diéu 47, Dicu 48 cua Bo luat hinh su
nam 2015 (stra d6i, bo sung nam 2017); Picu 589 BJ luat dan sy nam 2015;

Budc bi cao Nguyén Hitu P c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén
Hong H sb tién 600.000.000 ddng (sau tram triéu) déng; ngoai ra ban an con
tuyén vé an phi va quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ong Hai khang cdo phan trach nhiém dan sy: Xac minh 1am rd méu thuin
101 khai ctia 6ng H, ba M vé viéc ban 16 dat AB16-0 18. Budc cac co dong cia
Cong ty CO6 phan dia 6c Thién Nam L lién d6i boi thuong cho 6ng H. Budc
nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Mai, 6ng Tu, 6ng H, 6ng L,
éng T, dng Chung, 6ng T, 6ng M lién ddi boi thuong cho éng H.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng H van giir nguyén noi
dung don khang céo va cho rang L& AB16 - O18 dién tich 150m? thudc quyén st
dung cua Cong ty Becamex; Cong ty Thién Nam L khong du chirc nang kinh
doanh bat dong san; dat chuyén nhuong chua co gléy CNQSDD. Bicao P chuyén
nhuong nhan danh Cong ty Thién Nam L ky hop dong va nhan tién cua 6ng H, Vi
qua tin teong Cong ty Thién Nam L ong H mai ky hop dong va giao tién nén yéu
cau Cong ty Thién Nam L phai boi thuong; ddng thoi yéu cau cac ca nhan ba M,
6ng T, dng H, 6ng L, 6ng T, 6ng Ch, éng T, 6ng M lién déi boi thudng cho 6ng
Hai; vi céac déi tuong nay co méi quan hé nhan qua véi nhau.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan cép cao tai thanh pho”' Hé Chi Minh c6
quan diém nhw sau: Do c6 khang cao cua 6ng H vé phan dan sy, can ctr tai liéu,



ho so vu an khong c6 can ctr phap nhan va cac ca nhan khac phai boi thuong; bac
don khang cdo cua ong H gitt nguyén phan dan sy cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Pon khang céo cta bi hai 12 6ng Nguyén Hong H dtng luét dinh, hop 18
nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

- Trén co sé ndi dung vu an, can clr vao cac tai liéu cé trong ho so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Thira dat ky hiéu 16 AB16 - O18, dién tich 150m?, thudc khu dan cu ap
4, xa Minh Th, thi xa Chon Th, tinh Binh Ph, do Cong ty Becamex Binh Ph lam
chu dau tu, chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, nhung véi muc
dich muén lay tién str dung. Ngay 15/6/2019, Nguyén Hiru P c6 hanh vi gian doi
cam két Cong ty Thién Nam L 13 don vi dugc chu s¢ hitu quyén sir dung dat uy
quyen thay mat chu s& hiru ky hop dong, nhan tién chuyen nhuong quyén sur dung
dat; Cong ty Thién Nam L ky hop dong nguyén tic thoa thuan mua ban véi 6ng
Nguyén Hong Hai chuyén nhuong QSDD thura dat ky hiéu L6 AB16 - O18, dién
tich 150m? dat tho cu thudc khu dan cu ap 4, x& Minh Th, thi x3 Chon Th, tinh
Binh Ph dé chiém doat ctia ong Nguyén Hong Hai 600.000.000 dong.

[2]. Bi cao Nguyén Hitu P khai nhan la nguoi truc tiép nhan cua ong
Nguyen Hong H 500.000.000 dong va dong v Nguyen Thi M nhan 100.000.000
ddng tién dat coc. Nhu vay, tong cong so tlen bi cdo P nhan cua 6ng H la
600.000.000 dong; khi ky hop dong va nhan tién ctia ong Hai, bi cio nhan danh
Cong ty Thlen Nam L day 1a thi doan gian ddi cua bi cao nham 6ng H tin tudng
giao tién; s tién trén bi cao quan ly, st dung khong dua vao tai khoan cua Cong
ty Thién Nam L va cac c6 dong cua Cong ty Thién Nam L ciing khong biét viéc
bi cdo chuyén nhuong va nhén tién thira dat ky hiéu 16 AB16 - 018, nén 6ng H
khang cao budc cac cO dong ctiia Cong ty Thién Nam L lién; nhiing nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan la ba M, ong T, ong H, ong L, 6ng T, 6ng Chung,
6ng T, dng M lién d6i boi thuong cho dng Nguyén Hong H 1a chua du co s6.

[3]. T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
don knéng cao cua 6ng H; ohép nhan quan diém cua dai di¢n Vién ki€m sat nhan
dan cép cao tai Thanh pho Ho Chi Minh; bac don khang cdo cua ong H, gilt
nguyén ban an so tham. Ong H phai chiu an phi phuc tham.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac |& trén,

QUYET PINH:



Cian ¢t diém a khoan 1 Piéu 355 Bo luat TH tung hinh su.

|. Khéng chp nhan don khéang cdo cua bi hai ong Nguyén Hong H; giir
nguyén Ban an hinh sy so thdm so: 46/2024/HS-ST ngay 17/4/2024 cia Toa an
nhan dan tinh Binh D v€ phan trach nhiém nhu sau:

1. V& trach nhiém dan sy: Can cir Dicu 47, Diéu 48 cua By luat hinh sy
nam 2015 stra doi, bo sung nam 2017; Bicu 589 B luat dan sy nam 2015;

Budc bi cdo Nguyén Hitu P co trach nhiém thanh toan cho dng Nguyén
Hong H sé tién 600.000.000 ddng (sau tram triéu) dong;

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an, theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

2. Cac quyét dinh khac cia ban an hinh sy so tham khong c6 khang cao,
khang nghi c¢6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

1. V& 4n phi phic thim: Ap dung diém a khoan 2 Piéu 23 Nghj quyét so:
326/2016/UBTVQH14 quy dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Ong Nguyén Hong H phai chiu 300.000 dong.
I11. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan ti cao;
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND tinh Binh Duong;
- Cuc THADS tinh Binh Duong;
- CA tinh Binh Duong; i
- S& tu phép tinh Binh Duong; Pang Van Y
- Trai tam giam Cong an tinh Binh
Duong (2) (dé tong dat cho be 1b);
- Luu, NTTP.






