TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH A Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s0: 06/2024/DS-ST
Ngay: 25 — 01 — 2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop
ddng vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH A, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Mac Thi Chién

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vian Thanh

2. Ong Nguyén Phudc Trung

- Thir ky phién toa: Ong Huynh Tuin Vil — Tham tra vién Toa 4n nhéan
dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang
tham gia phién toa: Ong Lé Thanh Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2024 tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh A,
tinh Hau Giang tién hanh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sb:
63/2021/TLST-DS ngay 12 thang 4 nam 2024 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xtr sd: 216/2023/QDXX-ST ngay 27 thang 11 nam 2023 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 145/2023/QDST-DS ngay 26/12/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thanh N

Dia chi: Ap L, xa L, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba N: Ong Pang Loi Nghia

Pia chi: Ap T, thi trin R, huyén C, tinh Hau Giang. Theo hop dong ty
quyén ngdy 12/4/2021 ctia Van phong C. C6 mit

2. Bi don: Ong L& Hoang V

Dia chi: Ap T, thi trdn R, huyén C, tinh Hau Giang. Véng mat

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Lé Van H (c6 mit), ba Nguyén Thi H1 (ving mit)

Dia chi: Ap T, thi tran R, huyén C, tinh Hau Giang.



f)ng Pham Thanh P, tra tai: ép T, thi trin R, huyén C, tinh Hau Giang.
(vang mat)

Ong Nguyén Thai S, tra tai: Ap T, thi trin R, huyén C, tinh Hau Giang.
(vang mat)

Ong Duong Lam E, tru tai: Ap T, thi trn R, huyén C, tinh Hau Giang.
(vang mat)

Ba Nguyén Thi L, tru tai: Ap T, thi trdn R, huyén C, tinh Hau Giang.
(vang mat)

Ba Nguyén Ngoc M, tru tai: Ap T, thi trin R, huyén C, tinh Hau Giang.
(vang mat)

Ong Duong Thanh L1, tra tai: Ap T, thi trdn R, huyén C, tinh Hau Giang.
(vang mat)

Ong Duong Vin T, tr tai: Ap T, thi tran R, huyén C, tinh Hau Giang.
(vang mat)

Ong Nguyén Vin S1, tra tai: Ap T, thi tran R, huyén C, tinh Hau Giang.
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn nguoi dai dién theo
1y quyén ciua nguyén don 6ng Dang Loi N1 trinh bay:

Trudc day, vao ngay 08/4/2019 ba Nguyén Thanh N c6 mua cin nha va
phan dét cua ong L& Hoang V véi gia 1a 500.000.000 dong, phan dat c6 dién tich
2.099m? tai thira s6 26, to ban do s6 49, thudc gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BO 276424, s6 vao s6 CH00189 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau
Giang cép ngay 24/10/2013, phén dét toa lac ép X, thi tran R, huyén C, tinh Hau
Giang. Hai bén c6 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va duogc
cong chung tai Van phong C, s6 cong ching 1200, quyén sé 03/2019 TP/CC-
SCC/HPGD. Ba N di thanh ton day du tién chuyén nhugng cho dng V va 6ng
V da lam thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba N tir ngay
16/3/2020. Tur lic thuc hién xong hop dong chuyén nhuong dén nay ong V
khong chiu giao dat va can nha cho ba N. Do dé, ba N khoi kién yéu cau 6ng Lé
Hoang V tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky
va budc 6ng V phai giao cin nha va dat cho ba N st dung.

Qua trinh diéu tra, cac duong su c6 ¥ kién tai bién ban ghi 10i khai ctia Co
quan canh sat diéu tra Cong an huyén C nhu sau:
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Bi don éng L& Hoang V trinh bay: Vao khoang thang 4/2019, do cin vén
lam 3n nén 6ng V thong qua quen biét c6 gap ba Nguyén Thanh N dé hoi vay s6
tién 1a 500.000.000 ddng. Khi vay c6 thoa thuan thé chip gidy chting nhan
quyén str dung dat do ong V ding tén cho ba N trong thoi han 03 thang thi s&
chudc lai, 13i suat 4%/thang. Hai bén c6 dén Vian phong coéng ching Bui Thanh
N2 dé 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong V c6 nhan cia ba
N s6 tién 1a 500.000.000 ddng. Tuy nhién, sau khi vay tién xong 6ng V 1am an
that bai nén khong c6 kha ning chudc lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho dén nay.

Nguyén don ba N trinh bay: Xac dinh viéc chuyén nhuong trude d6 giita
ba va 6ng V co6 théa thuan miéng véi nhau 13 sau khi chuyén nhugng phan dat
nay thi trong thoi han 01 thang, chdm nhat 1a 03 thang 6ng V s& tra lai tién va ba
N s& chuyén nhuong lai cho 6ng V, ba N khong c6 muc dich 13 mua phan dat
trén. Tuy nhién, do 6ng V khong thuc hién ding nhu thoa thuin nén dén ngay
16/3/2020 ba N 1am ho so chuyén nhugng sang tén cho ba N dimg tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Déi véi su viée ndy ba yéu cau ong V co trach
nhiém tra lai tién cho ba nhu thoa thuén.

Ong H1 trinh bay: Khi ba N dén dé chuyén nhuong dat ba N biét c6 nhiéu
nguoi ¢ trén dat, nhung ba N khong ¢ ¥ kién. Do con dng 1am in thua 18 khong
c6 tién dé tra ba N mot 1an nén xin tra dan. Truong hop néu sau nay phai ban
cin nha 6ng dang ¢ hodc phai phat mai nha va dat néu trén 6ng cling dong y dé
c6 tién tra cho ba N. DPdi voi nhiing nguoi dang cat nha trén phan dat ma o6ng
cho V ding tén 1a ho da sang nhuong ciia ong tir trude khi ba N lam hop dong
chuyén nhuong. Trir nhitg phan dat ong di ban cho nhitng nguoi ndy nhung
chua tach gidy thi phin con lai v4i cin nha cua 6ng ban di cling du tién dé tra
cho ba N.

Qud trinh t6 tung tai Toa dn, bi don éng L& Hoang V khéng dén Toa dn
dé lam viéc nén Toa an khong ghi nhdn dwoc y kién ciia ong V.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lé Van H trinh bay: Vo nim
2018, do con cua ong 1a ong L& Hoang V ¢6 nhu cau can von 1am dn nén vo
chong 6ng ba ¢ 1am thi tuc ting cho 6ng V phan quyén sir dung dat c6 dién
tich 2.099m? tai thira s 26, to ban dd sé 49, thudc gidy ching nhan quyén sir
dung dt s6 BO 276424, s6 vao s6 CH00189 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Hau Giang cép ngay 24/10/2013, phﬁn dét toa lac ép X, thi trin R, huyén C, tinh
Hau Giang. Pén nam 2019, 6ng V c6 lam an qua lai v6i ba Nguyén Thanh N,
6ng V c6 vay tién ciia ba N va caim gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba
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N. Do 6ng ba di ting cho 6ng V phan dit nay nén khong c6 yéu cau gi trong vu
an nay, dé ong V dimg ra giai quyét véi ba N.

Qud trinh t6 tung tai Toa dn, ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi HI khéng dén Toa an dé lam viéc nén Toa an khéng ghi nhan dwoc
¥ kién ciia ba H1.

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay tai cac Bién ban
lay 10 khai cung ngay 29/6/2021 nhu sau:

Ong Duong Vian T trinh bay: Vao khoang nim 2015, 6ng c¢6 mua hai phan
dat cua ong Lé Van H, khi mua c6 1am gidy tay. Sau khi mua, 6ng da cat nha
trén dat va sinh séng tir 46 dén nay khong ai tranh chap. Phan dat nay ong chua
duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc ba N chuyén nhuong phan
dat cuia ong V 6ng khong biét. Trong vu an tranh chap gitta ba N véi 6ng V dng
khéng yéu cau giai quyét van dé lién quan toi 6ng. Do d6, dé nghi Toa an khong
tri¢u tap ong dén toa an 1am viéc.

Ong Pham Thanh P trinh: Vao khoang nam 2015, 6ng c¢6 mua phan dat
ctia 6ng Lé Van H cha ctia éng V voéi gia 40.000.000d6ng. Sau d6 ba H2 em cua
6ng H co ban thém cho 6ng 4m ngang, 12m dai véi gia 20.000.000d6ng, khi
mua c6 1am gidy tay. Sau khi mua, ong dé cit nha trén dét va sinh sdng 6n dinhc
tir 46 dén nay khong ai tranh chap. Phan dat nay 6ng chua duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Viéc ba N chuyén nhuong phan dat cua éng V 6ng
khong biét. Trong vu 4n tranh chap gitta ba N véi ong V 6ng khong yéu cau giai
quyét van dé lién quan t6i ong. Do d6, dé nghi Toa an khong triéu tdp ong dén
toa an lam viéc.

Ong Nguyén Thai S trinh bay: Vao khoang ngay 05/6/2016, 6ng c6 phan
dat va nha co dién tich 13 52,5m2 cua 6ng Pham Minh T1 va ba Ngé Thi b.
Phan dét nay trudc day ba B, 6ng T1 mua cua 6ng Lé Van H, khi mua c6 l1am
gidy tay, khong lam tha tyc tach gidy. Ong mua phan dat nay véi gia la
100.000.000d6ng va & 6n dinh trén dat tir 6 dén nay khong ai tranh chap. Ong
cling khong biét ong H di sang tén phan dat nay cho ong V va viéc ba N chuyén
nhuong phan dat cia 6ng V ong khong biét. Trong vu an tranh chip giita ba N
v6i ong V ong khong yéu cau giai quyét van dé lién quan téi ong. Do do, dé
nghi Toa an khong triéu tdp ong dén toa an 1am viéc.

Ong Duong Lam E trinh bay: Vao khoang nim 2010, 6ng c6 mua phan
dat cia 6ng Lé Van H voi dién tich ngang 3,6m, dai 15 me, gia la
70.000.000d6ng, khi mua c6 lam gidy tay, c6 trudng ap xac nhan, 6ng co trinh
Uy ban thj trin dé dé nghi dugc cép s6 hd khau. Sau khi mua, ong da cAt nha
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trén dat va sinh séng tir 46 dén nay khong ai tranh chap. Trudc diy ong mua
nguyén diy phong tro ctia 6ng H sau d6 moi stra lai nhu can nha hién tai. Phan
dat nay 6ng chua duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng c6 kéu ong
H tach gidy cho 6ng nhung 6ng H néi gidy dang thé chap tai ngan hang. Viéc ba
N chuyén nhuong phan dit cua 6ng V 6ng khong biét. Trong vu an tranh chap
giita ba N v6i ong V 6ng khong yéu ciu giai quyét van dé lién quan t6i ong. Do
do, dé nghi Toa an khong tri¢u tap ong dén toa an lam viéc.

Ba Nguyén Thi L trinh bay: Vao ngay 07/6/2016, 6ng Lé Vin H cha cia
6ng L& Hoang V c¢6 ban cho ba phan dit v6i dién tich ngang 9,2m, dai 12m, gia
1a 72.000.000d0ng, khi mua c6 lam gidy tay, ban nha dit c6 6ng Pham thanh P1
va 6ng Lé quang H3 lam ching. Sau khi mua khoang 01 niam, ba da cat nha trén
dat va sinh séng tir 46 dén nay khéng ai tranh chdp. Phan dit nay ba chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, ong c6 kéu 6ng H tach gidy cho ong
nhung 6ng H néi gidy dang thé chép tai ngan hang. Viéc ba N chuyén nhuong
phan dét cia ong V 6ng khong biét. Trong vu an tranh chap giita ba N véi ong V
ong khong yéu cau giai quyét van dé lién quan toi ong. Do d6, dé nghi Toa an
khong triéu tap 6ng dén toa an lam viéc.

Ba Nguyén Ngoc M trinh bay: Vao khoang nam 2016 - 2017, ba Lé Thi
H4 13 em ctia 6ng Lé Vian H (cha cua 6ng Lé Hoang V) c6 ban cho ba phan dat
ngang 7m, dai 12m, gia 1a 80.000.000d6ng, khi mua c6 1am gidy tay. Sau khi
mua, ba d3 cat nha trén dat va sinh song tir 46 dén nay khong ai tranh chap. Phan
dat nay ba chua duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, é6ng c6 kéu 6ng H
tach gidy cho ong nhung ong H noi gidy dang thé chap tai ngan hang. Viéc ba N
chuyén nhuong phan dat cia 6ng V ong khong biét. Trong vu an tranh chp giita
ba N voi 6ng V ong khong yéu cau giai quyét van dé lién quan téi 6ng. Do do,
dé nghj Toa an khong triéu tip 6ng dén toa an lam viéc.

Ong Duong Thanh L1 trinh bay: Vao ngay 02/6/2012, éng c6 mua phan
dat cua ong Lé Van H voi dién tich ngang 5m, dai 14m. Sau d6 6ng mua thém
3m ngang, dai 14m, gia mua tong cong 1a 48.000.000d6ng, khi mua co6 lam giay
tay6. Sau khi mua, d6ng dd cit nha trén dit va sinh séng tir 46 dén nay khong ai
tranh chap. Phan dat nay ong chua dugc cp gidy ching nhan quyén su dung
dat, ong co kéu ong H tach gidy cho 6ng nhung ong H néi gidy dang thé chap tai
ngan hang. Viéc ba N chuyén nhugng phan dat ciia 6ng V ong khong biét. Trong
vu an tranh chép gitra ba N voi 6ng V 6ng khong yéu cau giai quyét van dé lién
quan t&i 6ng. Do d6, dé nghi Toa an khong triéu tap ong dén toa an lam viéc.



Ong Nguyén Van S1 trinh bay: Vao khoang nam 2016, 6ng c¢6 mua phan
dat cua ong Lé Van H vé6i dién tich ngang 5m, dai 12m, véi sd tién
40.000.000d0ng, khi mua c6 lam gidy tay, c6 truong ap xac nhan. Sau khi mua,
ong da cat nha trén dat va sinh séng tir 46 dén nay khong ai tranh chap. Phan dat
nay ong chua duge cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, vi khong du diéu
kién tach thtra, nhung gitra 6ng véi 6ng H voi 6ng co 1am gidy t& mua ban nha
nén khong 1am thua tuc chuyén nhuong cho dén nay. Viéc ba N chuyén nhuong
phan dét cua ong V ong khong biét. Trong vu an tranh chap giita ba N véi ong V
ong khong yéu cau giai quyét vin dé lién quan téi ong. Do d6, dé nghi Toa an
khong triéu tap 6ng dén toa an lam viéc.

Tai phién toa ba N xac dinh thoa thuan chuyén nhuong dat cua 6ng V
trong thoi han 03 thang do 6ng V noi khong c6 vén lam an, sb tién chuyén
nhuong 12 500.000.000d0ng, 13i suat mdi thang 1a 4%. Hét thoi han 03 thang
6ng V khéng tra tién cho ba nén ba d3 lam thu tuc diéu chinh tén trong gidy
chting nhan quyén str dung dat tir 6ng V sanh tén ba. Nay ba yéu cau Hoi dong
xét xtr cong nhan hop dong chuyén nhugng dat giita ba voi ong V va dé nghi
6ng V phai giao phan dét cho ba. Péi v6i nhitng ngudi da cat nha & trén dat ba
N s& thuong luong va khong yéu cau ho phai di doi, dé cho ho & ludn.

Ong N1 dai dién theo tiy quyén ctia ba N trinh bay: Hop dong chuyén
nhuong dét giira ba N véi 6ng V di dam bao dung theo quy dinh cua phép luat,
ba N va 6ng V di thoa thuan chuyén nhuong dat trong vong 3 thang dé cho 6ng
V c6 v 1am 4n, sau 3 thang ong V duoc quyén chudc lai dat. Tuy nhién, 6ng V
d3 khong c6 tién hoan tra von cho ba N nhu thoéa thuin nén ba N méi 1am thu
tuc sang tén quyén st dung dat. 6ng V ba N thoa thuan chuyén nhuong dat 13
hoan toan tu nguyén, khong nham muc dich tron tranh nghia vu. Do d6, cin cir
Diéu 124 cua Bo luat dan sy hop dong nay khong nham muc dich trén tranh
nghia vu nén n6 khong bi vo hiéu do gia tao. Nay ba N yéu cau ong V giao dat
1a phut hop nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Chau Thanh A phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phéan, Hoi
ddng xét xtr da tuan tha dung quy dinh phap luat; nguyén don, bi don chap hanh
t6t quyén va nghia vu t tung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an: pé nghi hoi déng xét XU can ¢ ....; chép nhan mot
phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc dng V phai co nghia vu tra cho



nguyén don sb tién l.OO0.000.000déng nhu da théa thuan; budc bi don phai chiu
an phi dan sy so thdm theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai lidu, chitng cir ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa Hji dong xét xir xét thay:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu 4n: Ba Nguyén
Thanh N khoi kién yéu cau 6ng L& Hoang V phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ma hai bén di ky két. Trong qua trinh giai
quyét vu an xét thdy cac bén con c6 quan hé tranh chip vé viéc vay tai san nén
xac ddy 1a vu an “Tranh chap hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va
hop d6ng vay tai san theo khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan sy. Can clr
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy
thi day 1a vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh A, tinh Hau Giang.

[2] V& thu tuc t6 tung:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da chuyén hd so vu an dén Co
quan canh sat diéu tra Cong an huyén C theo yéu cau ciia nguyén don dé xem
xét hanh vi cta ong V ¢6 dau hiéu toi pham hay khong. Dén ngay 08/6/2023, Co
quan canh sat diéu tra Cong an huyén C c6 vin ban tra 15i vé viéc hanh vi cla
ong V khong co d4u hiéu toi pham. Do d6, Toa an tiép tuc dua vy an ra giai
quyét theo quy dinh phap luat.

[2.2] Bdi v6i nhitng nguoi dd cat nha va str dung phan dat ma cac bén dang
tranh chap dugc xac dinh trong qua trinh to tung tai Toa an ciing nhu qua trinh
diéu tra gdm: 6ng Nguyén Van S1, 6ng Pham Thanh P, ba Nguyén Ngoc M, dng
Duong Thanh L1, 6ng Duong Lam E, 6ng Nguyén Théi S, ba Nguyén Thi L,
6ng Duong Van T déu khong yéu cau Toa an giai quyét phan dat c6 lién quan
dén viéc ba N va 6ng V dang tranh chap trong hop dong chuyén nhuong nén Hoi
ddng xét xir tach ra chua giai quyét. Sau nay giita cac duong sy trén ¢ phat sinh
tranh chap voi 6ng H va 6ng V sé& dugc giai quyét bang vu an khac khi cac
duong su co yéu cau.

[2.3] V& sy vang mit cia ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa, vang mit
6ng L& Hoang V, ba Nguyén Thi H1 mic du d3 duoc Toa an triéu tap hop 18 dén
lan tha hai. P6i v6i ong Nguyén Van S1, 6ng Pham Thanh P, ba Nguyén Ngoc
M, 6ng Duong Thanh L1, 6ng Duong Lam E, 6ng Nguyén Thai S, ba Nguyén
Thi L, 6ng Duong Van T vang mit va c6 don xin xét xtr vang miat. Do d6, can
ctt Didu 227, Piéu 228 cua Bo luat td tung dan sy HO1 dé)ng xét X1t tién hanh xét
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xt vang mat doi v6i 6ng V, ba H1 va nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghii vu lién
quan néu trén.

[3] V& yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhugng dat cuia nguyén don,
Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Xét vé hiéu luc cua hop déng: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 08/4/2019 giira ba Nguyén Thanh N va éng Lé Hoang V duoc
cong chimg tai Van phong C, sb cong ching 1200, quyén sé 03/2019 TP/CC-
SCC/HPGD dbi véi quyén sir dung dat co dién tich 2.099m? tai thira s6 26, to
ban d6 s6 49, thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BO 276424, sb vao
s6 CH00189 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang cap ngay 24/10/2013
la dang hinh thtrc, tha tuc theo quy dinh tai biéu 502 cua B luat dan su. Tuy
nhién, 6ng V cho rang viéc 6ng ky hop dong chuyén nhuong véi ba N chi dam
bao cho hop dong vay sd tién 500.000.000 dong giita 6ng va ba N. Mic du 6ng
V khong dua ra dugce ching ctt chimg minh cho viéc gitra hai bén c6 xac 1ap hgp
dong vay nhung ba N thira nhan c6 dén gip 6ng V dé cho vay so tién 13
500.000.000 dong va trudc d6 giira ba va 6ng V c6 thoa thuan miéng voi nhau 13
sau khi chuyén nhuong phan dat ndy xong chim nhat 03 thang sau ong V s& mua
lai va tra tién cho ba N. Ba N xé4c dinh thuc té khong c6 muc dich mua phﬁn dat
nay. Qua 10i khai ctia cac bén, c6 thé xac dinh duogc viéc ba N va dng V 1ap hop
ddng chuyén nguong quyén st dung déat 1a dé dam bao cho hop dong vay tién.
Ba N di x4c nhan hai bén thoéa thuan chuyén nhuong dat trong vong 03 thang da
da co so chimg minh viéc chuyén nhuong dat gitta ba véi ong V 1a hop dong gia
cach.

Tai phién toa, ba N va 6ng N1 déu xac dinh muc dich chuyén nhuong dat 1a
cho 6ng V sir dung von trong vong 3 thang sé chuyén nhuong tra lai dat cho 6ng
V, 13i sut mdi thang 1a 4%. Viéc chuyén nhuong dat 1a dé dam bao thoi han tra
tién chir khong phai muc dich chuyén nhuong dé ba N st dung dat. Nhu vay da
du co so dé xac dinh ba N va 6ng V thuc chat khong c6 nhu cau chuyén nhugng
dat nhu théa thuan trong hop dong.

Mit khac, tir khi ky chuyén nhuong dén nay giita hai bén van chua thuc
hién viéc giao nhan dat va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét chi ghi
nhan giao dich dbi voi quyén st dung dét, khong thé hién ndi dung d6i véi tai
san trén dat, nhung thuc té trén dat trude d6 da tdn tai nhiéu cin nha cta nhiéu
ngudi khac nhau dang sir dung. Ba N cho rang khi chuyén nhuong 6ng V ¢ néi
trén dat co cat nha tro cho nhiéu nguoi thué nén ba tin tuong 6ng V khong lam
& van dé& ndy. Qua xac minh cho thiy, trén phan dat chuyén nhuong cd xay
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dung nhiéu cin nha kién cb, nhitng ngudi nay xac nhan trude day da mua dat tir
6ng H1 va st dung cho dén nay. Ngoai hop dong chuyén nhugng ba N khdng
cung cp duoc thoa thuin nao khac ddi véi tai san trén dat. Viée cac bén khong
c6 thoa thuan vé tai san trén dat khi chuyén nhuong thi quyén st dung dat s&
khéng duogc chuyén giao mot cach binh thudng va day du.

Nhu vy, ¢6 du co sé xac dinh viéc hai bén ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nham muc dich che day cho hop dong vay tai san. Do
d6, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén bi v6 hiéu theo quy
dinh tai Diéu 124 cua Bo luat dan su.

[3.2] Vé 16i dan dén hop dong vo hiéu: Do hai bén thong nhét viéc ky két
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nham muc dich vay von lam an va
dam bao cho vi¢c tra ng vay, co thoa thuan lai suét, nén viéc ky két hop déng
nay 1a che day cho hop dong vay tai san nén xac dinh nguyén don va bi don déu
c6 151 trong viéc dan dén hop dong vo hiéu.

[3.3] V& hiu qua ctia hop dong vo hiéu: Can ctt quy dinh tai Diéu 131 cia
B0 luat dan su cac bén phai khoi phuyc lai hién trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan. Tuy nhién, do phia ba N chua nhan dat ma chi diéu chinh tén
tir 6ng V sang tén ba trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ba N khéng
phai thuc hién nghia vu giao tra dat cho ong V. Phia ba N dang giir gidy chimg
nhan quyén sir dung dét ciia 6ng V, di diéu chinh sang tén nén ba N phai c6
trach nhiém tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BO 276424,
s6 vao s6 CH00189 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang cip ngay
24/10/2013 cho 6ng L& Hoang V. Ong V co6 nghia vu tra lai cho ba N s tién
chuyén nhuong dit theo hop dong 1a 500.000.000d6ng. Tuy nhién, tai Bién ban
ghi nhan viéc thoa thuan dan sy tai Cong an huyén C A ngay 09/6/2022, 6ng Lé
Hoang V dong ¥ sé& hoan lai tién cho ba N 1a 1.000.000.000ddng dé nhan lai dat
vé, ba N ciing thong nhat véi thoa thuan cua 6ng V. Viéc thoa thuan nay 1a co
loi cho ba N va ciing dam bao quyén loi nghia vu hop phép cta cic bén duong
su, tuong dwong phan lii theo quy dinh. Viéc thoa thuan nay 1a y chi ty nguyén
cta cac bén, khong trai dao dlrc xa hoi, phu hop vadi phap luat do phia 6ng V va
ba N thoa thuan vay c6 1ai, nén Hoi dong xét xir chap nhan viéc thoa thuan nay
cua cac bén.

[3.4] Tai phién toa, 6ng Lé Vian H (cha ctia bi don) dong ¥ néu sau nay phai
phat méi phan dat c6 cin nha cia ong cét trén phan dat do ong V dimg tén, 6ng
cling dong y tu nguyén giao nha va dat dé phat mai cho ba N thu hdi phan tién
ma éng V phai c6 nghia vu tra cho ba N.
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[3.5] V& phan thiét hai thuc té khong phat sinh, cac bén ciing khong ai yéu
cau nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[4] V& hiéu luc cta hop déng vay tai san: Can cu Diéu 124 cua B luat dan
su thi hop dong chuyén nhuong dat nham che day cho hop dong vay tai san nén
hop ddng chuyén nhuong dat vo hiéu, hop ddng vay tai san van co hiéu luc. Vi
nghia vu thuc hién hop déng vay da dugc xu 1y tai muc [3.3] cua ban an, budc
6ng V c6 nghia vu tra lai cho ba N ca phan gdc va 13i 1a 1.000.000.000d0ng.

[5] V& chi phi té tung: Budc nguyén don phai chiu s tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd vé&i s6 tién 1a 1.000.000 ddéng (nguyén don di ndp xong).
Nguyén don dugc nhan lai 4.000.000d6ng tién tam ung tham dinh con du.

[6] V& 4an phi dan sy so tham: Cin ca Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi va 1& phi toa
an: Bi don phai chju 4n phi do yéu cau tra sb tién phai thuc hién nghia vu la
1.000.000.000 dong. Do d6, bi don phai chiu sb tién an phi 1a 42.000.000d0ng;
nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim d6i v6i yéu ciu tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat khong duoc chap
nhan.

[7] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh A
¢6 can ctr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 144, Dicu 147,
Diéu 227, Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luit t6 tung dan su 2015.

Ap dung cac Diéu 117, 118, 119, 124, 131 Diéu 463, Piéu 466, Dicu 688
Bo luat dan sy 2015; Piéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hai.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thanh N d6i v6i bi don ong L& Hoang V.

2. Budc 6ng Lé Hoang V phai tra cho ba Nguyén Thanh N s6 tién theo thoa
thuan 1a 1000.000.000 ddng (mot ty dong).

Ké tir ngay ba Nguyén Thanh N c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ong Lé
Hoang V cham tra sb tién 1.000.000.000d0ng (ndm trim triéu déng) néu trén thi
hang thang néu ong L& Hoang V con phai tra cho ba Nguyén Thanh N so tién 13i
tuong Gmg voi sd tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan, 13i suét
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dugc ap dung theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luit Dan sy nim
2015.

3. Tuyén vo6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/4/2019 giita ba Nguyén Thanh N va ong L& Hoang V dugc cong chung tai
Vin phong C, sd cong ching 1200, quyén s 03/2019 TP/CC-SCC/HPGD ddi
Vo1 quyén su dung dat co dién tich 2.099m? tai thira s6 26, t& ban dd sb 49,
thudc gidy chirng nhan quyén st dung dat sé BO 276424, s6 vao s6 CH00189 do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang c4p ngay 24/10/2013.

4. Ba Nguyén Thanh N phai tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 BO 276424, s vao s6 CH00189 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Hau Giang cap ngay 24/10/2013 cho 6ng L& Hoang V dé ong V lam tha tuc diéu
chinh sang tén quyén st dung dat cho minh.

5. An phi dan su so tham: Ong L& Hoang V phai chiu so tién 42.000.000
dong (Bén muoi hai triéu dong); Ba Nguyén Thanh N phai chiu sd tién
300.000d6ng (ba tram ngan dong). Chuyén 300.000d6ng tién tam tng an phi ba
N di dong theo bién lai thu s6 0007548 ngay 12 thang 4 nim 2021 tai Chi cuc
Thi hanh 4n huyén Chau Thanh A thanh an phi dan su so tham.

6. Quyén khang cao: Nguyén don va éng Lé Van H c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngdy ké tir ngdy tuyén an. Bi don va ba
Nguyén Thi H1 c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap
luat.

7. Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

HOQI PONG XET XU SO THAM

HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Mac Thi Chién
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Nguyén Phuéce Trung - Tran Vin Thanh
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