TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 573/2025/DS-ST
Ngay: 20/9/2025
Vé viéc: “Tranh chdp Hop dong
thué Ki ot”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - HA NOI

- V6i thanh phén Hoi d(‘)ng Xét xir so' tham gbm co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Dong Trung

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Trinh Vin Troi

2. Ba Nguyén Thi Minh Huyén

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba L.é Thi Thu Ha- Can bg Toa
an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 6 - Ha Noi: Ba Nguyén Thi
Hanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 9 nam 2025, tai Tru s& Toa 4n nhan Khu vuc 6- Ha N1
mo phién toa xét xtr so tham cong khai vu an Dan sy thu Iy s6 38/2025/TLST-DS
ngay 10 thang 4 nim 2025 vé viéc: “Tranh chiap Hop dong thué Ki ét”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 32/2025/QDST-DS ngay 08 thang 8 nam 2025, giira:

Nguyén don: Anh Nguyén Gia K, sinh nim 2004

S6 CCCD: 010204000043 Do Cuc Q cap ngay 30/4/2022

Tra tai: T6 **, phuong D, quan C (nay 1a phuong C), H.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi Kim T, sinh nim 1970

S6 CCCD: 0101700***** Do Cyc Q cap ngay 23/12/2021

Tra tai: Can ho *** HH** A, t6 dan phd s6 * T, xd C, huyén T (nay 1a xi B)
H.(c6 mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hep phéap cho nguyén don:

Luat su Lwong Thi T, Luat su Vo Pinh P va Luat su P Chién T - Cong ty
Luat TNHH D - Poan luat su thanh phd H.

(Luat su b, Luat su T c6 mat)

Bi don: Ba Lé Thi T, sinh ndm 1976

S6 CCCD: 0381760***** Do Cuc Q cap ngiy 25/4/2021

Tra tai: Can ho *** HH** A, t6 dan phd * T, x4 C, huyén T (nay la x3 B), H
(Co6 mat)

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don:

Luat su Lwong Thi L — Cong ty Luat TNHH T - Poan luat su thanh phd H.
(C6 mat)



NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién va loi trinh bay cua nguyén don tai Toa an nhw sau:

1. Ky két Hop ddng:

Ngay 21/05/2024, anh Nguyén Gia K c¢6 ky hop dong thué nha véi ba Lé
Thi T v6i nhiing ndi dung chinh nhu sau:

- Dia chi cin nha cho thué: ki 6t s6 ** toa nha HH**A khu do thi T, xa C,
huyén T (nay la xa B), H.

- Muc dich thué: dich vu an uéng thuong mai.

- Thoi gian thué: 5 ndm (sau diéu chinh 3 nam tinh tir ngay 01/06/2024 dén
ngay 01/06/2027 - tai bién ban ban giao tai san).

- Gi4 thué: 5.500.000d/thang (ndm triéu ndm tram ngan déng/thang); tir ndm
thr 02 gia thué diéu chinh ting/giam theo thi trudong.

- Tién dit coc: 5.500.000d (ndm triéu ndm trim ngan dong).

- Thanh toan: 03 thang 1 14n, trong vong 5 ngdy dau cua ky thanh toan.

- Trudng hop don phuong chdm dut hop dong thi phai bao trude 01 thang va
boi thudng 01 thang tién thué.

2. Thue hién hop déng:

- Sau khi ky hop ddng thué nha, anh K d3 iy quyén cho me 1a ba Lé Thi
Kim T sinh nam 1970 cung dia chi, truc tiép quan 1y, kinh doanh nha thué va lién
lac trao ddi cling nhu thanh toan tién thué cho ba T, sd tién ba T d3 thanh toan gé)m:

+ Tién coc: 5.500.000d (ndm triéu nam trim ngan dong);

+ Tién thué nha 2 ky (tir 01/06/2024 dén 30/11/2024) 1a: 33.000.000d (ba
muoi ba triéu dong).

* Nhitng phdt sinh lam han ché quyén sir dung can nha thué:

+ Ngay 12/07/2024, Cong an huyén T quyét dinh tam dinh chi hoat dong
kinh doanh dbi véi can nha thué vi 161 “xdy dung gac xép vi pham qui dinh PCCC”
(gac xép nay do chu nha T xay dung tir trudc va co ban giao cho bén thué sir dung
khi ky hop dong);

+ Ngay 05/08/2024, Chi nhanh dich vy nha & T c6 thong bao vé viéc bd
sung hé théng PCCC lién quan dén gac xép;

+ Ngay 08/08/2024, Cong an huyén T quyét dinh dinh chi hoat dong kinh
doanh d6i véi can nha thué.

- Gac x¢€p 1a do chu nha (ba T) xay dung tu trudce khi cho thué, nay co quan
chtrc nang xac dinh c6 vi pham PCCC nén gia dinh anh K da thong bao yéu cau
nay téi ba T nhung sau nhiéu 1an hira s& khic phuc dé gia dinh anh K tiép tuc duoc
kinh doanh nhung ba T khong thyc hién (moi trao doi qua lai dugc ghi nhan trén
zalo tir sO dién thoai cia ba T (me anh K), s6 dién thoai 0979227*%** dén sb
096663**** (ba T).

- Vi Iy do ba T khong khic phuc vi pham, ki 6t anh K thué khong thé su
dung kinh doanh duoc nén anh K da dimg thanh toan tién thué tir ngay 21/11/2024
dé yéu cau ba T phai khac phuc vi pham néu khong thi s& cham dit hop dong.

- Sau nhiéu lan trao d6i nhung ba T van khoéng khic phuc nén ngay
29/12/2024 gia dinh anh K d& c6 van ban thong bao cham dirt hop dong trudc thoi
han va yéu cau ba T bdi thuong thiét hai.



- Ngay 31/12/2024, ba T thong bao cham dat hop dong va yéu cau gia dinh
anh K don do khoi can ho trude ngay 02/01/2025, trong khi hop dong thué nha quy
dinh phai thong bao trude 1 thang (Diéu 6.1.4). Do do, ~anh K dé yéu cau ba T phai
t6n trong hop ddng va dé nghi bdi thuong thiét hai, néu khong thi dé& nghi Toa an
giai quyét.

- Ngay 04/01/2025 ba T da dua ngudi va phuong tién dén phé khoa cira nha
thué, tu y vao nha va léy toan bo tai san cua gia dinh anh K (c6 liét ké tai san kem
theo) va chiém giki 6t tir d6 dén nay.

3. Yéu cau Toa an giai quyét:

- Xé4c dinh hop ddng thué nha ngay 21/05/2024 bi cham dit truée thoi han
theo thong bao ctia anh K ngay 29/12/2024 vi 1y do ba T khong dam bao quyén sir
dung hop phap cin nha cho thué theo diéu 4.2.1 (trach nhiém cta Bén A) va diéu
5.1.3 (quyén don phuong chdm dit hop dong ctia Bén B)

-Ba Lé Thi T di vi pham diéu khoan bao trude theo diéu 6.1.4 (bao trudc 01
thang) nén phai boi thuong s tién twong ung 01 thang tién thué 1a 5.500.000d
(nam triéu nam traim ngan dong).

- Ba Lé Thi T phai hoan lai sb tién coc theo diéu 3.1 1a 5.500.000d (nim
triéu nam trim ngan dong).

- Ba Lé Thi T phai hoan tra toan bd tai sdn ctia anh K trong can nha thué
(theo danh sach kém theo) tri gia 560.473.000d (nim trim sau muoi triéu, bon traim
bay muoi ba ngan dong).

- Ba Lé Thi T phai boi thuong thiét hai ngoai hop dong gom:

- Gia tri 2 khoa ctra cdn nha thué do ba T da pha huy la: 2.000.0004
(1.000.000d/1 khoa).

- Hoan lai sb tién thué trong thoi gian cin nha bi tam dinh chi va dinh chi
kinh doanh tir 12/07/2024 dén 30/11/2024 twong tng 4,5 thang tién thué =
5.500.000d x 4,5 = 24.750.000d (hai muoi bon triéu, bay trim nim muoi ngan
dong).

- Chi phi thué Luat su 1a: 50.000.000d (ndm muoi triéu dong).

Tong s6 tién ba Lé Thi T phai thanh toan cho nguyén don la: 648.223.000d
(séu trim bén muoi tAm triéu, hai trim hai muoi ba ngan dong).

* Bi don ba Lé Thi T trinh bay:

Ngay 31/10/2017, ba Lé Thi T va CTCP Dia 6c C ky Hop dong thué Ki 6t
sO **/HH**A(khu d6 thi T) thudc xa C, huyén T, H voi dién tich 14 32,34m>

Ngay 21/5/2024, ba Leé Thi T ky hop ddng voi anh Nguyen Gia K, dé cho
anh K thué lai Ki 6t noi trén vao muc dich lam dich vu 4n uéng, thuong mai voi
thoi han thué 13 03 nam, ké tir ngay 01/6/2024 dén ngay 01/6/2027. Sau khi ky két
hop ddng, ba T da ban giao ki 6t cung mot sO tai san nhu: Piéu hoa, quat tran, gac
sép (c6 danh sach kém theo hop dong).

Qua trinh sir dung ki 6t, anh K va gia dinh khong thuc hién trach nhiém cua
minh theo Diéu 5.2 ciia hgp dong. Khong phoi hop, hop tac de thuc hién viéc bao
dam an toan phong chay, chita chay khi c6 quyét dinh, yéu cau cua Toa nha, vién
nhiéu 1y do dé thoai thac trach nhiém ctia minh.



C)ng K khong thanh toan céc loai tién phi dich vu nhu: Tién dién, tién nudc
va céc tién dich vu khéc trong cac thang 9, 10, 11.Ba T nhiéu 1an dé nghi anh K va
ba T (me anh K) thuc hién day du nghia vu ciia minh nhung ong K va ba Thanh K
thuc hién, dan dén Ban quan ly Toa nha cit nude, cit dién.

Anh K d3 dong cho ba T 02 1an tién thué nha: Lan 1 1a ngay 01/6/2024, sb
tién thué nha dén hét 01/9/2024 1a 16.500.000 dong. Lan 2 1a ngay 01/9/2024, sb
tién thué nha dén hét 01/11/2024 1a 16.500.000 dong.

Pén ky thanh toan thué nha quy tiép theo 1a ngay 01/11/2024, ba T yéu cau
anh K thanh toan tién thué nha va tién phi dich vu (bang goi dién va nhin tin)
nhung anh K khong phéan hoi.

Ngay 12/12/2024, ba T da giri Thong bao viét tay cho anh K, néu anh K
khong thanh toan tién thué nha quy tiép theo va tién phi dich vu thi ba T s& cham
dut Hop dong.

Ngay 21/12/2024, ba T da trinh bao Cong an xa C, lam don trinh bdo gt
Trudng ban khu phd va an ninh Toéa nha. An ninh Toa nha d3 nhiéu lan lién lac véi
anh K nhung van khong lién lach duoc. Tai thoi diém ddy, an ninh Toa nha yéu
cau chu ho thyc hién viéc phong chay, chita chay theo quy dinh ciia Ban quan 1y.

Ngay 27/12/2024, ba T phéi hop cung an ninh Toa nha yéu cau ba T va anh
K mé ctra dé thyc hién viéc phong chay, chira chay nhung ba T da dem 01 can
nghi la xang va rat 01 con dao trong tui de uy hiép ba T va moi nguoi xung quanh,
sau do ba T da bi an ninh Toa nha moi vé Ban quan 1y dé giai quyét.

Ba T nhan thay rang anh K khong c6 du nang luc tai chinh dé thué tiép can
ho va c6 hanh vi nguy hiém dén an ninh, an toan tai san va moi nguoi trong Toa
nha. Ngay 31/12/2024, ba T di c6 Thong bao cudi cing chinh thirc don phuong
cham dat Hop dong trude thdi han va yéu cau anh K phai di doi tai san cia minh
trude ngay 02/01/2025, nhung anh K da khong thuc hién.

Pé dam bao quyén loi cho minh, ngay 04/01/2025, ba T da tién hanh kiém
ké tai san, vat dung cua anh K vdi su ¢ mat cua anh K, dai dién Ban quan 1y Toa
nha va dé nghi Thira phéat lai chup anh, quay video toan bd hién trang tai san va lap
vi bang. Ba T c6 dé nghi anh K phai di doi tai san dé tra lai nha cho ba T nhung
anh K khong nhan s6 tai san nén budc ba T phai di doi so tai san trén giri noi khac
va Thong bao cho anh K phai tu chiu trach nhiém véi s6 tai san ctia minh.

Ngay 06/01/2025, ba T da gii Thong bao cho anh K vé viéc dén bu ton that
va nhan lai tai san:

S6 tién anh K phai thanh toan la: Tién nha thang 12: 5.500.000 ddng; Tién
dién thang 9: 1.034.424 d6ng; Tién dién thang 10: 142.893 dong; Tién nudc thang
9: 152.250 dong; Phi dich vu 03 thang 9, 10, 11: 600.000 dong; Nhan coéng di doi
tai san(08 ngudi): 4.000.000 doéng; Xe van chuyén(04 chuyén): 2.000.000 dong;
Chi phi cho Thura phat lai: 6.500.000 déng; Hu hong tuong do duc dién nudc:
2.000.000 dong; Phi bén bai giri d6 01 thang: 1.000.000 dong; Phi mua bat, gidy dé
niém phong tai san: 1.000.000 dong. Tong 1a 24.770.000 dong.

Ba T yéu cau anh K phai thanh toan va nhan lai sd tai san trudc ngay
10/01/2025, néu sau ngay ndy ma anh K khong nhan thi so tai san nay s& bi xur Iy
theo quy dinh ctia don vi trong gitr. Ngay 11/01/2025, ba T da thong bao cho anh K
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1a ba T khong con trach nhiém lién quan dén viéc that thoat, hu hong sb tai san
nay.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an ¢ tién hanh xem xét thim dinh tai chd
dbi véi tai san cia gia dinh anh K tai Ki 6t ma ba T da di doi gui tai noi trong giir
xe khu B, khu d6 thi T, xa C, huyén T (nay la xa B), H.

Tai Budi xem xét thAm dinh ngay 25/6/2025, cac bén théng nht:

+ S tai san cua gia dinh anh K tai ki 6t ding theo vi bang do Vian phong
thtra phat lai quan H 1ap ngay 04/01/2025.

+ Pong ¥ dé nguyén don nhan lai tai san

+ Nguyén don dong ¥ tam thanh todn sé tién phi thué trong giir tai san, sau
nay sé yéu cau Toa an xem xét ai 6 trach nhiém thanh toén sau.

+ Bij don dé nghi Toa an xem x¢ét ai c6 trach nhiém thanh toan s6 tién ma bi
don da chi phi cho viéc di doi tai san tir ki 6t dén noi gui giir.

+ Viéc xem xét kiém dém tai san s& thyc hién vao ngay cac bén ban giao tai
san.

+ Vé phan ki 6t cho thué cac bén khong dé nghi Toa an tién hanh xem xét
tham dinh.

Tai Budi xem xét tham dinh ngdy 25/7/2025, ba T ¢6 y kién: Trong truong
hop nguyén don muén kiém dém tai san va di doi tai san ra khoi noi gui giit thi
nguyén don phai thanh toan toan bd chi phi ma ba T da bé ra dé di doi tai san dén
diém trong giir (khoang 7.000.000 dong) va thanh toan tién trong giit tai san, dong
thoi nguyén don phai rat don khoi kién. Phia nguyén don khong dong y va gitr
nguyén quan diém da thong nhat tai budi xem xét tham dinh ngay 25/6/2025.

Do céc bén khong thong nhit nén Toa an khong thé tién hanh xem xét va
kiém dém tai san. Cac bén dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai va dé nghi dua
vu an ra xét xu

Ngay 04/8/2025, Cong ty CP P1 c6 vin ban s6 217/TGD-PC gui Toa an
nhan dan khu vyc 6 — Ha N¢i, trong d6 c6 ni dung:

“1. Kiot SO ** tang * toa nha B, Khu do thi T — C do Cong ty co 5 phan Phat
trién Dia éc C la Chu dau tw cho ba Lé Thi T thué theo Hop dong thué kiot sé
**/HDT-KIOT-B* *-HH**A ngay 03/10/2017 voi ba Lé Thi T, dia chi: Doi * ngo
* T, huyén T, TP H;

2. Sau khi ky Hop dong thué kiot s6 **/HDT-KIOT-B* *-HH**4 ngay
03/10/2017, Cong ty da ban giao kiot cho ba Lé Thi T quan Ly, sir dung theo ding
néi dung ciia Hop dong. Ba Lé Thi T dd nhdn ban giao, quan ly va su dung tai san
thué. Giita ba Lé Thi T va Céng ty khéng cé vieong mdc hay tranh chdp lién quan
dén Hop dong thué kiot;

3. Trong Hop dong thué kiot ma Cong ty ky véi ba Lé Thi T khéng quy dinh
vé quyén cho thué lai. Tuy nhién, ba Lé Thi T da thanh todn tién thué cho todn bo
thoi gian thué nén ba Lé Thi T co quyén s dung hodc cho thué lai theo quy dinh
cua phap luat.

Nguwoi thué lai va ba Lé Thi T phdi co nghia vu su dung tai san thué theo
diing Hop dong thué kiot ma ba Lé Thi T ky véi Cong ty va theo quy dinh ciia phdp
ludt vé sir dung tai san thué.”



Ngay 02/8/2025, anh Nguyén Gia K ¢6 Pon bd sung yéu cau khoi kién, tai
don anh b sung yéu cau

+ Boi thuong vé thu nhap do thoi gian khéng duoc sir dung dién tich thué
va khong co trang thiét bi phuc vu cho viéc kinh doanh: 12 thang x 30.000.000
ddng/thang = 360.000.000 dong.

+ Tién thué Vin phong thira phat lai 14p vi bang ndi dung tin nhén:
6.000.000 dong.

+ Gia tri 10 USB d¢ sao luu hinh anh ba T cat khoa ki ot, di doi tai san ra
khoi ki 6t: 2.000.000 dong

+ Tién thué 02 nhan coéng dé bdc xép tai san nhung ba T khong cho kiém
dém vao ngay 25/7/2025: 350.000 x 2 = 700.000 dong.

Tai phién toa ngay 10/9/2025, nguyén don dé nghi Toa an dinh gia toan bd
cac tai san ma phi bi don da tw y di doi. Ho1 dong xét xir da ra Quyét dinh tam
ngung phién toa dé tién hanh thu tuc dinh gia tai san theo yéu ciu ctia nguyén don.

Tai budi dinh gia ngay 16 thang 9 nam 2025 cac duong sy nhat tri giao va
nhan c4c tai san theo danh muc vi bang da 1ap ngay 04/01/2025.

Riéng cac tai san lién quan dén dén hang dién va dién tir phia nguyén yéu
cau Hoi dong dinh gia gia tri thiét hai. Tuy nhién, tai budi dinh gia nguyén don
chua cung cap hoa don ching tir mua céc tai san nay nén Hoi dong chua co co s
dinh gia. Hoi dong dinh gia yéu cau nguyén don cung cip cac hoa don ching tir dé
hoi dong dinh gia c¢6 co so dinh gi4 .

Ngay 18 thang 9 nam 2025 phia nguyén don cung cap cho Hoi dong dinh gia:
Hoéa don GTGT ciia Cong ty CP N thu tién mua tivi Samsung, Hoa don ban hang
ctia ctra hang thanh toan tién Bién quang cédo, Hoa don ban hang thanh toan tién
mua 01 ndi trang phod, 01 xe ham d6 da nang, ndi phé 03 16p inox, Hoa don ban
hang vach CNC, dé ban tho Cac (cac hoa don khong phai 1a hoa don tai chinh).
Cung cip cac Ban xac nhan tinh trang cua cac tai san tai thoi diém dé nghi dinh
gla ctia tho stra chita. Nguyén don dé nghi dinh gia gia tri thiét hai cac tai san gdm

1. Bién quang cio Alu chit n6i ( bién led) hién khong sir dung duoc.

2. 03 ndi gdm : 01 ndi trang phé; 01 ndi ham; 01 ndi phd 3 16p; 01 xe 4 banh
ham d6 da nang c6 h¢ thong dién. Hién toan bo phan dién khong hoat dong,

3. 01 ti vi QLED SAM SUNG.QA 55 Q8CNAKXXYV. Hién man hinh bi
hong, khong c6 di€u khién, bo mach chua kiém tra

4. Phuy kién ban thd: vach CNC, chan dé Ban than tai. Hién bi muc do ngap
nudc mua.

Ngay 19/9/2025, Hoi dong dinh gia da thdng nhat nhu sau:

1. Can cir phu luc s6 01ban hanh kém theo thong tu §(5 23/2023 TT-BTC ngay
25/4/2023 cua Bo truong bo T7 . Tai muc V, may moc thiét bi xdc dinh :

Ti vi QLED SAM SUNG.QA 55 Q8CNAKXXV : Thoi gian tinh hao mon
(nam), Ty lé hao mon ( 20%/ nam ). Theo hoa don chung tir nguyén don cung cap



Ti vi mua ngdy 24/11/2018 dén thoi diém dinh gid da 06 nam 10 thang do dé ty 1é
hao mon da hét vi vdy Hoi dong dinh gid khéng cé co sé dinh gid gid tri thiét hai.

2. Cac tai san gom: 01 nozphO’ 3 16p InoX 304, 01 néi trang phé 50x55 1, 01
xe 4 banh ham dé da nang c6 hé thong dién; Phu kién ban tho: vach CNC, chdn aé
Ban than tai; Bién qudng cdo Alu chit néi ( bién led).

Nhitng tai san ndy nguyén don khéng cung cdp dwoc Héa don tai chinh nén
Hoi dong khéng cé co sé dinh gid.

* Tai phién toa:

- Dai dién nguyén don — Ba Lé Thi Kim T néu yéu cau khoi kién:

+ P& nghi cham dut hop dong thué ki 6t theo thong bao cia anh K ngay
29/12/2024

+ Ba Lé Thi T phai hoan lai sd tién coc theo diéu 3.1 1a 5.500.000d (nim
tri¢u nam tram ngan dong)

+ Ba T phai tra so tién do vi pham thoi han bao trudc bang 1 thang tién thué
nha 14 5.500.000 dong

+ Hoan lai sb tién thué trong thoi gian cdn nha bi tam dinh chi va dinh chi
kinh doanh tir 12/07/2024 dén 30/11/2024 twong tng 4,5 thang tién thué =
5.500.000d x 4,5 = 24.750.000d (hai muoi bén triéu, bay trim nim muoi ngan
dong).

+ Boi thuong vé thu nhap do thoi gian khéng duoc sir dung dién tich thué
va khong cé trang thiét bi phuc vu cho viéc kinh doanh theo quy dinh cta phap
luat.

+ Bi don phai thanh toan tién thué Vian phong thira phat lai 1ap vi bang:
6.000.000 dong.

+ Bi don thanh toan Gia tri 10 USB dé sao luu hinh anh ba T cét khoa ki 6t,
di doi tai san ra khoi ki 6t: 2.000.000 dong

+ Bi don thanh toan tién thué 02 nhan cong dé boc xép tai san nhung ba T
khong cho kiém dém vao ngay 25/7/2025 va ngay 16/9/2025: 3.700.000 dong.

Ngoai ra tai phién toa dai dién nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai

bdi thudng thiét hai Vé tai sdn bi hu héng do bi don tu y di doi tai san theo quy
dinh cua phap luat, gom: Ti vi QLED SAM SUNG.QA 55 Q8CNAKXXV, Cac tai
san gom: 01 noi  pho 3 [6p InoX 304, 01 néi trang phdé 50x55 1, 01 xe 4 banh ham
do da nang co hé thong dién; Phu kién ban tho: vach CNC, chdn dé Ban than tai;
Bién qudng cdo Alu chi néi ( bién led).
Tai phién toa nguyén don rat yéu cau Ba Lé Thi T phai hoan tra toan bo tai san cia
anh K trong cin nha thué tri gia 560.473.000d (ndm trim sau muoi triéu, bon trim
bay muoi ba ngan dong) va sd tién 50.000.000 dong chi phi thué luat su. Nguyén
don ddng y thanh toan sb tién dién ma bi don da thanh toan 1a 1.177.000 dong.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hgp phap cho nguyén don c6 quan diém:

+ Khong déng ¥y voi két qua dinh gia cua Hoi déng dinh gia, Khong dong ¥
vo1 ndi dung vi bang 1ap ngay 01/4/2025 do ba T cung cap cho Toa an.

+ Tai Hop dong thué ki 6t gitra chu dau tu va ba T xac dinh khong c6 gac
xép, do d6 gac xép c6 trong hop ddng thué ki 6t gitra ba T va anh K 1a do ba T tur



tao thém, vi pham cong tdc PCCC la do 16i thudc ba T khong phai 16i ctia anh K.
Viéc co quan c6 tham quyén Tam dinh chi va dinh chi kinh doan di lam han ché
quyén thué nha caa anh K. Viéc anh K don phuong cham dit Hop dong thué nha
1a c6 cén ctr.

+ Ba T tu y di doi tai san ctia anh K 1a vi pham trong théa thuan trong Hop
ddng

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Ba T ¢6 ¥ kién: Cac Thong bdo cua co quan chirc ndng nhu Cong an huyén
T, Co quan quan ly Toa nha vé cong tac PCCC ba déu biét va ba c6 trao ddi voi
nguyén don vé phuong an xtr Iy nhung nguyén don khong dong y. Khi 1ap vi bing
di doi tai san khoi ki 6t c6 mat anh K. Ba T khong dong ¥ cc yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

* Luat su bao vé quyén va lot ich hop phap choba T coy kién:

+ Khong dong ¥ cac yéu cau khai kién cua nguyén don

+ Yéu cau cham dat hop dong 1 yéu cau cua nguyén don nén khong ¢ co
s& budc bi don phai thanh toan tién bang 1 thang tién thué nha do bi don vi pham
thoi han bao trudce.

+ S6 tién dién, nudc bi don da thanh toan phai dugc dbi trir vao sb tién dit
coc.

+ Bé thué nha vi pham hop dong: Vi pham thoi han thanh toan, khong thanh
toan tién dién, tién nudc, tién phi dich vu.

+ Bi don khong vi pham nghia vu trong hop déng. Viéc thuc hién nghia vu
PCCC thudc trach nhiém cua nguyén don theo thoa thuan trong Piéu 5.2 cua Hop
ddng thué nha

- Dai dién Vién kiém sat phat biéu:

+VeTh tung: Vi¢c thu 1y vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, thu thap ching
ctr, tong dat cac vian ban to tung, thoi han chuyén hd so dé Vién kiém sat nghién
ctru 1a ding véi quy dinh cta phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa thuc hién ding cac quy dinh cta B0 luat t6 tung dan su.

+ Vé ndi dung: P& nghi Hoi dong xét xar: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don: Cham dut hop dong thué nha 1ap ngay 21/5/2024 giira ba Lé Thi T va
anh Nguyén Gia K.

Budc ba Lé Thi T phai tra cho anh Nguyén Gia K s6 tién dat coc 1a
5.500.000 dong va s6 tién thué nha anh K da tra cho ba T trong thoi gian tir
12/7/2024 dén 30/11/2024 1a 24.750.000d6ng

+ Khéng chap nhan yéu cau boi thuong vé thu nhap va tién thué lap vi bang,
tién mua USB, tién thué nhan céng kiém dém db.

+ Ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don thanh toan sé tién dién la
1.177.000 dong.

Céc duong su phai chiu an phi va co quyén khang cio theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa va cin ct két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat,
Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung.

[1.1] Anh Nguyén Gia K c6 don khoi kién yéu cau chdm dut Hop dong thué
Ki 6t c6 dia chi tai témg * toa nha B*.* - HH**, Khu d6 thi T — C, xa C, huyén T
(nay la xa B, H) d6i véi b1 don la ba Leé Thi T, co HKT tra tai D61 *, xa T, huyén
T. Can ctr Picu 39, diém g khoan 1 DPiéu 40 Bo luat t6 tung dan su, Toa an nhan
dan huyén T (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 6 - Thanh phé Ha Nbi) thu ly, giai
quyét yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Gia K 13 ¢6 cén ct.

[1.2] V& bd sung yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Can cir Diéu 419 B
luat dan su quy dinh vé Thiét hai dugc bdi thuong do vi pham hop dong thi yéu
cau khoi kién b sung vé viéc bdi thuong thiét hai phat sinh do vi pham hop dong
ciia nguyén don nam trong pham vi yéu cau khéi kién ban dau, do d6 can duogc
xem x¢€t trong cung vu an.

[2]. Vé néi dung.

[2.1]. Vé hop dong thué nha:

Theo cac tai liéu do cac duong sy va Cong ty CP phat trién dia 6c C cung
cap thé hién:

1. Hop dong thué ki 6t s6 **/HPT-KIOT-B*.* HH**A ngay 01/10/2017,
ndi dung ctia Hop dong:

+ Bén cho thué: Cong ty CP phat trién dia 6c C

+ Bén thué: BALE Thi T

+ Ddi tuong ctia hop dong: Ki 6t sd **, tang *, thudc tda nha B*.* HH**A
khu d6 thi T, xa C, huyén T.

+ Dién tich x4y dyng san: 32,34m?; Dién tich st dung: 29,13m?

+ Thoi han thué: 50 nam; Gia thué 776.160.000 dong.

Cac hang muc va trang thiét bi g:fm lién voi ki 6t dugc thé hién tai phu luc )
01 ctia hop dong.

Sau khi ky hop dong thué ki 6t v6i thoi han 50 nam va thanh toan tién thué
cho Cong ty CP phat trién dja 6c C, ngay 21/5/2024 ba T ky Hop dong thué nha
v6i anh Nguyén Gia K, tai Hop dong thé hién:

+ Bén cho thué (Bén A): ba Lé thi T

+ Bén Thué (Bén B): anh Nguyén Gia K

+ Muc dich thué: Dich vu an uéng, thuong mai; dia chi nha: SO *, tﬁng * toa
HH**A, Khu do6 thi T, xa C, huyén T; Cac tai san ban giao: Piéu Hoa: 01, Quat
tran: 01, Gac sép: 01

+ Thoi gian thué 05 nam ké tir 21/5/2024 dén 21/5/2029. Sau diéu chinh lai
14 03 ndm ké tir 01/6/2024 dén 21/6/2027.

Gia thué: 5.500.000 dong/thang; Tién dat coc 1a 5.500.000 dong; Bén A sé&
tra lai cho bén B s6 tién dit coc khi Hop dong két thic

+ Thanh toan 03 thang 01 lan trong 05 ngay dau ciia mdi ky thanh toan.

Ngoai ra hai bén con thoa thuén vé quyén, nghia vu cia mdi bén, vé cham
dut Hop dong.



Phia dudi cua Hop dong c6 chir ky ctia ba Lé Thi T va anh Nguyén Gia K.

Nhu viy, c6 co s xac dinh: Giita ba Lé Thi T va an Nguyén Gia K c6 giao
két Hop dé)ng thué nha 1a Ki 6t s6 S6 ** toa HH**A, Khu db thi T, x3 C, huyén T
vao ngay 21/5/2024, thoi han thué 13 03 nam tir 01/6/2024 dén 01/6/2027.

[2.2]. Vé hiéu lwc Hop dong thué nha ngay 21/5/2024:

+ Chu thé giao két Hop dong:

-Ba L& Thi T va anh Nguyén Gia K ¢ ddy du nang luc hanh vi dan sy.

- Cong ty CP phat trién dia 6c C (1a chu sé hiru ki 6t) c6 vin ban sb
217/TGD-PC gui Toa an nhan dan khu vuc 6 — Ha Noi, trong do c6 ndi dung:

“ 3. Trong Hop dong thué kiot ma Cong ty ky véi ba Lé Thi T khong quy
dinh vé quyén cho thué lai. Tuy nhién, ba Lé Thi T da thanh todn tién thué cho todn
bé thoi gian thué nén ba Lé Thi T c6 quyén sir dung hodc cho thué lai theo quy
dinh cua phap ludt.”

Nhu vy, Can ct Diéu 118, 119 Luat Nha & 2014, Diéu 475 B¢ luat dan sy
ba T, anh K du diéu kién tham gia giao dich vé nha &.

+ V& hinh thtc va ndi dung: Hop dong cho thué nha gitta ba T va anh K
duoc 1ap thanh van ban, ndi dung khong vi pham diéu cdm cia phap luat, khong
bat budc phai duoc cong chung, ching thuc hop dong (theo quy dinh tai Piéu 122
Luat nha 6 2014)

Can cur vao quy dinh cua phap luat, Hop dong thué nha dugc giao két giita
ba Lé Thi T va anh Nguyén Gia K 13 su tu nguyén théa thuan giita cac bén, khong
trai dao durc x3 hoi, khong vi pham diéu cAm cta phap luat, dam bao cac diéu kién
cO hiéu lyc cua giao dich dan sy. Do do, xac dinh Hop déng thué nha lap ngay
21/5/2024 giita ba Lé Thi T va anh Nguyén Gia K c6 hiéu luc.

[2.3]. Vé viéc thwe hign Hop dong:

Tai Toa an, cac bén duong su déu xac nhan: Sau khi hai bén 1ap Hop déng
thué nha ngay 21/5/2024, bén cho thué da ban giao nha. Bén thué da thanh toan
tién thué 02 ky (06 thang) voi so tién 1a 33.000.000 dong. Thanh toan tién dit coc
5.500.000 dong. Thoi han thué hai bén thong nhét tir ngay 01/6/2024 dén ngay
01/6/2027.

Vé viéc thuwc hién nghia vu Phong chay, chita chay:

Tai Toa an, nguyén don xuat trinh cho Toa an cac tai liéu sau:

+ Quyét dinh Tam dinh chi hoat dong s6 86/QDTPC-CATO ngay 12/7/2024
cua Cong an huyén T. Theo do Tam dinh chi hoat dong ddi véi ki 6t sb **, Toa
nha B*.* — HH**A tir ngay 12/7/2024 dén 08/8/2024 d6i véi chu dau tu 1a Cong ty
CP phat trién dia c C dé dam bao an toan phong chay va chira chay.

+ Thong bao ngay 05/8/2024 cta Chi nhanh dich vu nha ¢ T (thudc Cong ty
CP phat trién dia 6¢ C) cho chu thué ki 6t ¢6 cai tao 1am thay ddi cong nang ctia hé
théng PCCC) vé viéc thi cong hé thdng phong chay chira chay.

+ Quyét dinh dinh chi hoat dong cua Truong Cong an huyén T. Theo d6
dinh chi hoat dong d6i véi ki 6t s6 **, Toa nha B*.* — HH**A.

Cac Vin ban trén do duong su cung cap 1a ban pho t6, tuy nhién tai Toa an
cac bén déu cong nhan cé cac van ban va ndi dung cia cac van ban trén. Cin cir
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Diéu 92 BO luét to tung dan su c6 co s& cong nhan ¢d cac van ban va ndi dung cua
cac van ban nhu da néu trén.

Vé nghia vu bdao dam PCCC, Hgi dong xét xir nhdn thdy:

Theo Quyét dinh Tam dinh chi hoat dong s6 86/QPTPC-CATO ngay
12/7/2024 cua Cong an huyén T xac dinh nghia vu thuc hién quyét dinh thudc vé
Cong ty CP phat trién dja 6¢ C va cac don vi quan ly van hanh, cadc don vi thué, su
dung ki 6t.

Ngay 05/8/2024, Chi nhanh dich vu nha & T (thudc Cong ty CP phat trién
dia 6c C) da c6 Thong bao yéu cdu chii thué ki 6t (cé cdi tao lam thay doi cong
nang) dang ky ho so thi cong bé sung hé thong PCCC hét ngay 08/8/2024, hét thoi
gian ndy chi thué ki ot khéng ding ky thi sé thuc hién theo Quyét dinh tam dinh
chi cua Cong an huyén T.

Theo Hop dong thué ki 6t s6 **/HPT-KIOT-B*.* HH**A ngay 01/10/2017,
giao két gitta Cong ty CP phat trién dia ¢ C va ba Lé Thi T, kém phu luc s 01, tai
san Cong ty ban giao cho ba T khong c6 dién tich gac xép. Nhu vay phan dién tich
gac xép ma ba T ban giao cho anh K theo Hop dong thué nha lap ngay 21/5/2024
1a phan dién tich do bén cho thué da cai tao tir trude va phan dién tich gac xép nay
da 1am thay ddi cong nang nhu Thong bao ciia Chi nhanh dich vu nha ¢ T. Do do,
trach nhiém dang ky ho so thi cong bd sung hé théng PCCC theo yéu cau cua Chi
nhanh dich vu nha & T thudc vé ba Lé Thi T (bén cho thué nha)

Mit khéc, tai Diéu 477 Bo luat dan sy quy dinh:

“Diéu 477. Nghia vu bdo dam gid tri sir dung ciia tai san thué

1. Bén cho thué phdi bao dam tai san thué trong tinh trang nhuw da thoa
thudn, phit hop véi muc dich thué trong suét thoi gian cho thué; phdi sira chita
nhitng hw hong, khuyét tdt ciia tai san thué, triv hw hong nhé ma theo tdp qudn bén
thué phdi ty swa chita.”

Nhu vay, ¢6 co sé xac dinh viéc ba T khong thuc hién cac yéu cau cta Chi
nhanh dich vu nha ¢ T (thudc Cong ty CP phat trién dia 6c C) khong diang ky ho so
thi cong hé thong PCCC nén Cong an huyén T ra Quyét dinh tam dinh chi va Pinh
dinh C kinh doanh din dén anh K phai ding kinh doanh 13 15i thudc vé ba Lé Thi
T. Y kién ctia ba T cho rang anh K va gia dinh khong thyc hién trach nhiém cia
minh theo Diéu 5.2 cta hop dong, khong phdi hop, hop tac dé thuc hién viéc bao
dam an toan phong chay, chita chay khi c6 quyét dinh, yéu cau ctia Toa nha la
khong c6 co sd, nén khong dugc chép nhan.

[2.4] Xét yéu ciu khdéi kién ciia nguyén don:

[2.4.1] Yéu cau cham dirt hop dong thué ki ot theo thong bdo cia anh K
ngay 29/12/2024.

Diéu 422 B luat dan sy 2015, quy dinh vé cac trudng hop cham dut hop
ddng nhu sau:

“Hop dong chdam dirt trong truong hop sau day:

1. Hop dong da dwoc hoan thanh;

2. Theo thoa thuan cua cac bén;

3. Cd nhdn giao két hop dong chét, phdp nhan giao két hop dong cham dirt
ton tai ma hop dong phdai do chinh cé nhdn, phdp nhén dé thuc hién;
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4. Hop dong bi hiy bé, bi don phwong chdam dirt thuwc hién;

5. Hop dong khong thé thuc hién dwoc do déi twong cia hop dong khong
con;

6. Hop dong cham dirt theo quy dinh tai Diéu 420 ciia Bé ludt nay;

7. Truong hop khac do ludt quy dinh.”

Déi chiéu véi cac truong hop chAm dut hop ddng theo quy dinh tai Diéu 422
Bo luat dan sy 2015 néu trén, thi truong hop nguyén don dé nghi chdm dut hop
ddng thudc trudng hop “Hop déng bi don phirong cham diet thue hién” theo khoan
4 Dicu 422 B¢ luat dén sy.

Diéu 428 Bo luat dan sy 2015 quy dinh vé Pon phuong cham dut thuc hién
hop ddng nhu sau:

“I. Mét bén cé quyén don phwong cham dirt thuc hién hop dong va khong
phdi boi thu"o‘ng thiét hai khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vu trong hop
dong hodc cdc bén cé théa thudn hodc phdp ludt ¢é quy dinh.”

Piéu 132 Luat Nha ¢ 2014, 0 quy dinh:

“3. Bén thué nha & cé quyén don phirong cham dit thwc hién hop dong thué
nha o khi bén cho thué nha o c6 mot trong cac hanh vi sau day:

a) Khong swa chita nha o khi co hu hong nang;

b) Téang gid thué nha ¢ bat hop 1y hodc ting gid thué ma khéng théng bdo
cho bén thué nha ¢ biét trudc theo théa thuan;

¢) Khi quyén sir dung nha & bi han ché do loi ich ciia nguoi thir ba.”

Nhu d4 phan tich & trén, nghia vu dam bao cong tac PCCC thudc vé bén cho
thué, viéc ba T khong ding ky hd so thi cong bo sung hé théng PCCC theo yéu cau
cua Chi nhanh dich vu nha & T 1a khong thuc hién ding theo quy dinh cua phap
luat dan dén bén thué khong kinh doanh duoc do c¢6 Quyét dinh ctia Co quan chic
nang Tam dinh chi va Dinh chi hoat dong da lam han ché quyén sir dung nha cho
thué d6i v6i bén thué nha. Vi vy, bén thué co quyén don phuong cham dut Hop
ddéng. Do d6, c6 co sé chip nhan yéu ciu cia nguyén don Cham dat Hop dong
thué nha 1ap ngay 21/5/2024 gitra ba Lé thi T va anh Nguyén Gia K.

[2.4.2] Vé yéu cau cia nguyén don bugc bi don phai thanh todn tién do vi
pham thoi han bdo triede bang 1 thang tién thué nha 5.500.000 dong:

Hoi ddng xét xir nhan thay: Nhu da nhan dinh & trén yéu cau cham dat Hop
dong thué nha cua nguyén don duoc Toa an da chap nhan do d6 khong co co so
chap nhan yéu ciu cia nguyén don budc bi don phai thanh toan tién (bang 1 thang
tién thué nha 5.500.000 dong) do bi don vi pham thoi han bao trude khi don
phuong chim dit Hop dong thué nha.

[2.4.3] Yéu cau ba Lé Thi T phai hoan lai s6 tien coc theo diéu 3.1 la
5.500.000d (nam triéu nam tram ngan dong) va so tién thué da trd trong thoi gian
can nha bi tam dinh chi va dinh chi kinh doanh tir 12/07/2024 dén 30/11/2024
twong vmg 4,5 thdng tién thué = 5.500.000d x 4,5 = 24.750.000d (hai mwoi bon
triéu, bay tram ndm muwoi ngan dong).

Hoi déng xét xur nhan théy:
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Tai Toa an, hai bén déu xac nhan: Sau khi hai bén lap lap Hop déng thué
nha, bén cho thué dd ban giao nha. Bén thué da thanh toan tién thué 02 ky (06
thang) véi s6 tién 1a 33.000.000 ddng. Thanh toan tién dit coc 5.500.000 dong.

Tai khoan 3 Diéu 428 B6 luat dan sy ¢ quy dinh:

“3. Khi hop dong bi don phwong cham dirt thuc hién thi hop dong cham dirt
ké tir thoi diém bén kia nhdn dwoc thong bao cham dit. ... Bén da thuc hién nghia
vu ¢6 quyén yéu cau bén kia thanh todn phdn nghia vu da thiee hién.”

Theo Quyét dinh tam dinh chi hoat dong cia Cong an huyé¢n T, anh K phai
tam dung kinh doanh tir 12/7/2024 dén 08/8/2024 va dung kinh doanh tir ngay
08/8/2024. Nhu vay, anh K méi duoc s dung nha thué ké tir 01/6/2024 dén
12/7/2024. Tuy nhién, anh K di thuc hién phan nghia vu thanh toan thanh toan 06
thang tién thué nha. Do d6, c6 co sé chdp nhan yéu cau cia nguyén don budc bi
don phai thanh toan hoan tra sd tién ma nguyén don di thanh toan nhung khong
dugc dugc sir dung nha thué dé kinh doanh theo yéu ciu cta nguyén don la
5.500.000d x 4,5 thang = 24.750.000d (hai muoi bén triéu, bay tram nim muoi
ngan dong).

Do nguyén don don phuong cham dat Hop dong c6 cin clr nén co co s
chap nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don phai thanh toan sb tién ma nguyén
don da dat coc 1a 5.500.000 dong.

[2.4.4] Yéu cdu ba T boi thuong vé thu nhdp do thoi gian khéng dwoc sir
dung dién tich thué va khéng cé trang thiét bi phuc vu cho viéc kinh doanh

Hoi dong xét xir nhan thay:

Khoan 4 Piéu 428 B0 luét dan su quy dinh:

“4. Bén bi thiét hai do hanh vi khong thuc hién dung nghia vu trong hop
dong cia bén kia dwoc boi thwong. ”

Diéu 419 B luat dan sy quy dinh:

“]. Thiét hai dwgc béi thuong do vi pham nghia vu theo hop déng dwoc xdc
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, Piéu 13 va Piéu 360 ciia B ludt nay.

2. Nguoi ¢é quyén cé thé yéu cau boi thiong thiét hai cho loi ich ma lé ra
minh sé dwoc hwong do hop dong mang lai. Ngwoi c¢é quyén con cé thé yéu cdu
nguoi co nghia vu chi tra chi phi phat sinh do khong hoan thanh nghia vu hop
dong ma khéng tring Idp véi mikc boi thwong thiét hai cho loi ich ma hop dong
mang lai.”

Nhu trén d3 phan tich, viéc nguyén don phai dimg kinh doanh khi c6 quyét
dinh ctia co quan c6 tham quyén 1a do 15i cua bi don, lam anh huéng dén loi ich
cua nguyén don ma dang 1€ nguyén don dugc hudéng khi khong bi dung kinh
doanh. Nguyén don da thanh toan 06 thang tién thué nha, tuy nhién véi duge st
dung nha thué 1,5 thang con 4,5 thang nguyén don khong duoc sir dung dé kinh
doanh. Do d6 ¢ co sé chap nhan yéu cdu ctia nguyén don budc bi don phai thanh
toan so tién loi nhuan dang 18 nguyén don dugce hudéng trong thoi gian 4,5 thang.

Vé s6 tién loi nhudn ddng 1€ nguyén don dwoc huéng:

Hoi déng xét xur nhan théy:
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Tai Thong tu 40/2021/TT-BTC ngay 01/6/2021 cta Bo Tai chinh huéng dan
thué GTGT, thué thu nhap ca nhan va quan ly thué ddi v6i ho kinh doanh, ca nhan
kinh doanh, Piéu 4 quy dinh:

“Diéu 4. Nguyén tdc tinh thué

1. Nguyén tdc tinh thué doi véi hé kinh doanh, cd nhdn kinh doanh dwoc
thue hién theo cdc quy dinh cua phap ludt hién hanh vé thué GTGT, thué TNCN va
cdc van ban quy pham phap ludt co lién quan...

3. Ho kinh doanh, ca nhan kinh doanh theo hinh thirc nhom cd nhan, ho gia
dinh thi mirc doanh thu tir 100 triéu dong/ndam tré xuong dé xdc dinh cd nhan
khéng phdi nép thué GTGT, khong phdi ndp thué TNCN duoc xdc dinh cho mét
(01) ngueoi dai dién duy nhdt ciia nhém cé nhdn, hé gia dinh trong nam tinh thué.”

Tai Toa &n, nguyén don khong dua ra dugc tai li€u chiing ctr chirng minh
loi nhuan hang thang dang 1& duoc hudng, chua giao ndp hoa don ching tir vé viée
nop thué kinh doanh cia cira hang dé lam cén ct xac dinh doanh thu cua cira hang
trén 100.000.000 dong/nam. Do d6, xac dinh doanh thu trung binh trong mot nim
clia cira hang kinh doanh cua anh K 1a dudi 100.000.000 dong. Cin clr vao thyc té
hoat dong cua cua hang maéi hoat dong duge hon 1 thang chi c6 co so xac dinh
doanh thu cua ctra hang trong 1 nam la 60.000.000 doéng, mdi thang 5.000.000
dong. Vi vay, c6 co s chap nhan yéu cau cta nguyén don budc bi don phai thanh
toan s tién loi nhuan dang 18 nguyén don duoc hudng trong thoi gian 4,5 thang la:
4,5 thang x 5.000.000d0ng/thang = 22.500.000 dong.

[2.4.5]. Yéu cdau bi don thanh todn cdc khodn: Tién thué Vin phong thira
phat lai Idp vi bang: 6.000.000 dong; tién Gid tri 10 USB dé sao leu hinh danh ba
T3 cdt khéa ki ot, di doi tai san ra khéi ki 6t: 2.000.000 dong; T6 thué 02 nhdn
cong dé boc xep tai san vao ngay 25/7/2025 va ngay 16/9/2025: 3.700.000 dong;

V& yéu cau nay cua nguyén don khong lién quan truc tiép dén hau qua do
hanh vi vi pham Hop dong ctia bi don gay ra nén khong c6 co so chap nhan.

[2.4.6] Vé yéu cdu boi thirong thiét hai vé tai san ciia nguyén don:

Céc tai san ma nguyén don yéu cau Hoi dong dinh gia dinh gia gia tri thiét
hai, tuy nhién Hoi dong dinh gia chua c6 co s dinh gia gia tri thiét hai do nguyén
don chua cung cap dugc cac ching tir hoa don hgp phap v€ viéc mua ban tai san.
Do d6 chua c6 co so dé Hoi dong xét xtr xem xét d6i voi yéu cau boi thuong thiét
hai vé tai san cua nguyén don.

[2.4.7]. Tai phién toa nguyén don rat yéu cau ba Lé Thi T phai hoan tra toan
b0 tai san cua anh K trong cdn nha thué tr1 gia 560.473.000d (ndm tram sdu muoi
triéu, bon trim bay muoi ba ngan dong) va sd tién 50.000.000 dong nguyén don
thué luat su. Day la sy ty nguyén cua nguyén don, khong trai phap luat nén dugc
chép nhéan. Pinh chi giai quyét dbi voi cac yéu cau nay.

* T nhitng phan tich nhén dinh & trén, xac dinh: Toéng sb tién ba Lé Thi T
phai thanh toan cho anh Nguyén Gia K 1a 52.750.000 dong

Tai phién toa dai dién nguyén don doéng y thanh todn cho ba T sé tién dién
ma ba T da thanh toan 1a 1.177.000 dong

~ Nhu vy s6 tién ba T con phai thanh toan cho nguyén don la: 51.573.000
dong
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[3]. Vé dn phi:

Nguyén don phai chiu an phi Dan sy so thdm dbi voi phan yéu cau khong
duoc Toa an chap nhan. Bi don phai chiu an phi ddi voi phan yéu cau ctia nguyén
don duoc Toa an chap nhan.

[4]. Vé quyén khdng cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

* Vi cac lé trén!

QUYET PINH

Can cu:

- Cac Diéu 419, 422, 428, 475, 477 Bo luat Dan su 2015.

- Cac Diéu 118, 119, 129, 131. 132 Luat Nha 6 2014

- Céc Diéu 26, 39, 147, 227, 228, 271, 273 clia B luat T6 tung dan sy

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an;

Xu:

[1]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Gia K d6i véi
ba Lé Thi T3:

[1.1] Cham dit Hop dong thué nha 13 Ki 6t s6 S6 ** toa HH**A, Khu d6 thi
T, x4 C, huyén T (nay la x4 B, H) duogc giao két giira ba Lé thi T va anh Nguyén
Gia K ngay 21/5/2024

[1.2]. Ba Lé Thi T c6 trach nhiém thanh todn cho anh Nguyén Gia K s6 tién
51.573.000 dong (ndm muoi mot triéu, nam tram bay muroi ba nghin dong)

[2] Khong chdp nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Gia K vé
viéc budc bi don phai thanh toan cac khoan sau:

+ Tién thué Vin phong thira phat lai 1ap vi bang: 6.000.000 dong;

+ Tién Gia tri 10 USB dé sao luu hinh anh ba T cat khoa ki 6t, di doi tai san
ra khoi ki 6t: 2.000.000 dong;

+ Tién thué 02 nhan cong dé boc xép tai san vao ngay 25/7/2025 va ngay
16/9/2025 14 3.700.000 dong;

+ Tién do vi pham thoi han bao trudce 1 5.500.000 dong

Tong 14 17.200.000 dong.

[3]. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée
yéu cau bi don hoan tra toan bd tai san cua nguyén don trong cin nha thué tri gia
560.473.000 dong va yéu cau bj don thanh toan s tién 50.000.000 dong ma
nguyén don chi phi thué luat su.

[4]. K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an(déi
v6i khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luat Dan sy 2015.

[5]. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
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dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

[6]. An phi:

+ Anh Nguyén Gia K phai chiu an phi dan sy so thim 14 860.000 dong duoc
trir vao s tién tam tng an phi da nop 1a 14.900.000 ddng theo Bién lai s6 0021 ***
ngay 10/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T. Tra lai cho anh K s6 tién
14.040.000 dong

Ba Lé Thi T phai chiu an phi dan su so tham 1a 2.578.650 dong

[7]. Quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khing
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Khu viee 6- HN; Tham phan - Chi toa phién toa
- Cac dwong su;
- Luu Hs, VP.
Pham D(‘“)ng Trung
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