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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SON HOA, TINH PHU YEN

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ky.

2. Ong Nguyén Vian Ctr.

- Thuw ky phién toa: Ong Nay Y Sua, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Son
Hoa, tinh Phu Yén.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Son Hoa, tinh Phu Yén tham gia
phién toa: Ong Hoang Van Pai, Kiém sat vién.

Trong ngay 30/9/2022 tai tru s6 TAND huyén Son Hoa, tinh Phu Yén xét
xur so tham, cong khai vy an thu ly s6 37/2022/TLST-DS ngay 31 thang 5 nam
2022 vé “Tranh chap hop dong dat coc”; Theo quyf:t dinh dua vu an ra xét xur sc}
30/2022/QbXXST-DS ngay 23/8/2022 va quyét dinh hodn phién toa sO
19/2022/QDST-DS ngay 19/9/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dinh Thi N, sinh ndm 1984. Dia chi: 220 C, phuong 4,
thanh pho H, tinh Pha Yén.

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: Ong Phi Puc T, sinh nim 1992. Dia
chi: Thén B, xa V, huyén D, tinh Thai Binh (L& ngudi dai dién theo uy quyén dugc
Van phong cong ching Nguyén Thu cong ching ngay 07/6/2022). C6 mat tai phién
toa.

2. Bi don: Ong V& Van V, sinh nam 1968; ba Lé Thi K, sinh nam 1962.
Thuong tra: Khu pho M Dong, thi tran P, huyén S, tinh Pht Yén. Ong V, ba K déu c6
mat tai phién toa.

Nguoi dai dién hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Hitu G, sinh nam 1986.
Thuong tra: 294 Tran Hung DPao, phuong 6, thanh phd H, tinh Pha Yén (La nguwoi dai
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dién theo 1ty quyén dwoc Uy ban nhan dan thi tran P, huyén S, tinh Phii Yén chimg
thuc ngay 08/6/2022). Vang mat.

Nguoi lam chung:

1. Ong Bui Xuan X, sinh ndm 1982. Tru tai thon Hanh Lam, xa Q Bic, huyén
F, tinh Pha Yén. Xin xét xtr vang mat.

2. Ong Nguyén Vi R, sinh nam 1988. Tri tai thon Phung Tudng 1, xa Z, huyén
F, tinh Pha Yén. Xin xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 24/5/2022 va 161 G bay cua dai dién nguyén don tai cac
ban tu khai, bién ban tiép can cong khai chung cur, bién ban vé viée khong tién hanh
hoa giai dugc va tai phién toa:

Vao ngay 16/4/2022, ba Binh Thi N c6 ky hop dong dit coc voi vo chong 6ng
V& Vin V, ba Lé Thi K dé tién toi viéc ky két hop dong chuyén nhuong thira dat sb
62, 63 to ban do sb 47 dién tich 1762m? tai thén C, x& M, huyén Son Hoa, tinh Phd
Yén. Gia chuyén nhuong thira dat trén 1a 1.500.000.000d (M6t ty nam tram triéu
ddng) va cac bén hen dén ngay 20/5/2022 s& lam tha tuc chuyén nhuong dat. Thyc
hién thoa thuan viéc chuyén nhugng dat: Ba N giao tién dit coc trude 1a 50.000.000d
cho ng V ba K va chi N d3 giao du sb tién trén cho ong V ba K, sd tién con lai
1.450.000.000d s& giao du khi lam tha tuc chuyén nhuong dat xong. Tuy nhién, dén
ngay 20/5/2022 hai bén da gdp nhau tai UBND xa M nhung phia ba Dinh Thi N
khong dbng vy nhan chuyén nhuong thira dat néu trén vi Iy do: Thr nhat, Trong hop
dong chuyen nhuong ghi s6 tién chuyen nhuong 1a 350.000.000d do 6ng V ba K soan
thao hop dong chuyén nhuong dat nhung trong hop dong dit coc ngay 16/4/2022 s6
tién cac bén thoa thuan ghi 1a 1.500.000.000d nhu vay 1a khong ding trong hop dong
dat coc ma cac bén dﬁ ky két. Thir hai, dién tich dat ba N tu do, kiém tra thi phat hién
dat thiéu gan 100m® nén hai bén khong di dén thong nhét viéc chuyén nhuong thira
dat trén. Nén phia ba Pinh Thi N yéu cau Toa an giai quyet budc bi don tra lai tién dat
coc 50.000.000d va boi thuong tién dat ‘coc theo hop ddng dit coc ngay 16/4/2022 1a
500.000.000d (B6i thudng gip 10 1an sb tién dit coc dd thoa thuan theo hop dong dit
coc ngay 16/4/2022). Ngoai ra, ba Pinh Thi N khoéng dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong thira dit 62, 63 to ban dd sb 47 dién tich 1762m? tai thén C, xa M,
huyén Son Hoa, tinh Phii Yén ctia vo chong bi don 6ng V5 Vin V ba Lé Thi K do bi
don vi pham hop dong dit coc ngay 16/4/2022.

Quéa G hoa giai, tai ban tu khai dai dién tly quyén cua bi don G bay va tai phién
tda v chong bi don ong V, ba K G bay:

T6i (Nguyén Hitu G) x4c nhan vao ngay 16/4/2022 bi don ong V5 Van V ba Lé
Thi K ¢6 ky hop dong dit coc véi ba Pinh Thi N dé chuyén nhugng thira dat 62, 63 to
ban do sd 47 dién tich 1762m? tai thdn C, x4 M, huyén Son Hoa, tinh Phti Yén. Thyc
hién hop déng dat coc nay, bi don 6ng Vo Van V ba L€ Thi K da nhan du tién dit coc
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sd tién 50.000.000d ctia ba Pinh Thi N. S tién con lai 1.450.000.000d cac bén hen
dén ngay 20/5/2022 cac bén dén tai UBND xa M dé cong chung, chu’ng thue hop
déng chuyén nhuong thira dat trén thi phia ba Pinh Thi N s& giao di sb tién
1.450.000.000d. Nhung dén ngay 20/5/2022, bj don 6ng V& Van V ba Lé Thi K nho
t6i 1a Nguyén Hiru G con ré cia ong V ba K co dén lién hé tai phong mét cira xa M
(Phong dia chinh va Tu phdp) dé G hop dong chuyen nhuong quyén st dung déat do
bén ong V ba K soan hop dong, cu thé: Bén chuyén nhuong ong V6 Van V ba Lé Thi
K va bén nhan chuyen nhuong ong Bui Xuan X (Hop dong khong ghi ngay, thang,
nam va khong co chir ky cua cac bén); To khai 1€ phi trude ba nha, dat va don dang ky
bién dong (chira duroc ong Bui Xudn X ky va co quan c6 tham quyén xdc nhdn) cho
UBND x& M xem hop dong. Toi (Nguyén Hitu G) dai dién cho 6ng V ba K goi dién
thoai cho ba Pinh Thi N dung 14 gio ngay 20/5/2022 dén tai UBND xa M dé ky hop
d6ng chuyén nhuong thira dat trén va t6i (Nguyén Hitu G) ¢ bao lai cho chi Ha bén
Tu phap x4 M hen ding 14 gio ngay 20/5/2022 cac bén dén lién hé lam thu tuc
chuyén nhuong dat. Chiéu 14 gio 30 phat, ngay 20/5/2022 ba N c¢6 dén xa M nhung
khong vao phong Tu phap dé ky hop dong chuyén nhuong dat ma ba N doi gidy hen
ciia UBND x4 M thi méi déng ¥ ky vao hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén.
Cling ngay 20/5/2022 ong Bui Xuan X khong c6 mat tai Uy ban nhan dan xa M theo
nhu hop dong chuyén nhuong dé ghi. Ong BuUi Xuén X la nguoi nhan chuyen nhuong
do ba Pinh Thi N yéu cau bi don ghi trong hop dong chuyén nhugng dat. Vi nhiing
1y do néu trén thi ba Dinh Thi N dé vi pham hop dong dat coc ngay 16/4/2022 nén
phia bi don khong dong y tra lai tién coc 50.000.000d va tién phat coc 500.000.000d
nhu phia nguyén don yéu cau. Ngoai ra, phia bi don khong dong ¥ tiép tuc chuyén
nhuong thira dat 62, 63 to ban do sb 47 dién tich 1762m? tai thon C, xa M, huyén Son
Hoa, tinh Phu Yén.

Toa an d4 tién hanh hoa giai dé cac duong sy thoa thuan véi nhau vé viée giai
quyét vu an nhung khong thanh.

Tai phién toa, dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
phia bi don tiép tuc thuc hién hop dong, néu khong thuc hién thi phai tra khoan tién
dit coc 50.000.000 dong va boi thuong theo hop dong dit coc theo quy dinh phéap luat
do vo chdng 6ng V, ba K khong thuc hién theo thoa thuan trude d6. Ngoai ra khdng
yéu cau gi khac.

Bi don 6ng V, ba K khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong va khong théng
nhat tra lai tién coc va phat coc theo hop déng dat coc da ky va cho rﬁng ba DPinh Thi
N da vi pham hop dong dit coc ngay 16/4/2022.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Son Hoa tham gia phién toa phat biéu
¥ kién:

Vé to tung: Viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua G giai quyet vu 4n ké tir

khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an ctia Tham phan, Hoi
dong xét xir 1a ding quy dinh ctia phap luat.
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Vé ndi dung: Viée giao dich hai bén déu c6 16i, dé nghi Hoi dong xét xur chap
nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don 1a budc vo chong ong V, ba K tra lai sO tlen
dat coc 1a 50.000.000 dong (nam muoi triéu) cho ba N va phat coc vai s6 tién 1a % s
tién dit coc 1a 25.000.000 dong (Hai muoi 1am triéu).

NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru T li€u c6 trong ho so va dugc tham tra lai tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan cta cac duong su, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap ludt tranh chap va tham quyen giai quyét cua Toa an: bay
|a tranh chép dan su vé hop ddng dit coc hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
dat & nong thon va dat trong cdy hang nim khéc theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat ky hiéu BE694006 dugc UBND huyén Son Hoa cap ngay 22/11/2011, tai thira dat
sO 62, 63, t& ban dd 47, c¢6 dién tich 1762m? (trong d6 400m? 1a dét &, 1362m? Ia dét
trong cdy hang nim khac) cép cho ba Huynh Thj U6t tai théon C, xd M, huyén Son
Hoa, tinh Phu Yén, sau chuyen nhuong lai cho vo chong ong V, ba K'ngay 27/4/2012
nén can ctr khoan 3 Piéu 26 BLTTDS nam 2015 va thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an. Ba Pinh Thi N lya chon Toa 4n noi ¢6 T san giai quyét 1a TAND huyén Son
Hoa, tinh Pht Yén nén cin ctr Diém a, Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39,
Piém a Khoan 1 Piéu 40 BLTTDS nam 2015 vu an thudc thAm quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Son Hoa, tinh Phu Yén.

Can ctr vao gidy dit coc ngay 16/4/2022 va 1061 G bay cua dai dién nguyén don
va bi don c6 co so xac dinh ngay 16/4/2022 hai bén da ky két hop dong dit coc vé
viéc mua ban dat & + dat san xuét khac téng dién tich 1.762m? tai thon C, xa M,
huyén Son Hoa, tinh Phu Yén. Ba N da dat coc 50.000.000 dong va vo chong ong V,
ba K da nhan s6 tién nay 1a c6 that.

Sau khi khai kién ra toa, tai phién tda hdm nay dai dién nguyén don van mong
muén thuc hién duoc hop déng, néu khong thuc hién dugc thi tra lai s6 tién
50.000.000 dong da dit coc va dén coc theo hop dong dit coc 1a mudi lan.

Vo chong ong V, ba K khong dong .

[2] V& viéc xac dinh 18i cta cac bén: Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén
st dung dét 1a ¥ chi tu nguyén cta cac bén va cam két ngay 20/5/2022 s& dén UBND
x4 M 1am tha tuc va giao du s tién con lai 1.450.000.000 dong. Cac dwong sy thoa
thuan: Nguyén don dé nghi bi don soan thao hop ddng chuyén nhuong thira dat sb 62,
63, t& ban do 47 dién tich 1762m? tai Thon C, xa M, huyén Son Hoa, tinh Phu Yén
cho dng Bli Xuan X, sinh 1982 tra tai Hanh Lam, Q Bic, huyén F, tinh Phu Yén. Sau
khi soan thao hop dong chuyén nhuong thira dt trén phia bi don dé gia nhén chuyén
nhuong 1a 350.000.000 dong thi bén nhan chuyén nhuong khong dong y Vi khong
dung voi gia thuc té 1.500.000.000 dong nén cac bén khong di dén viéc ky hop dong
chuyén nhuong thira dat trén.



TAND huyén Son Hoa x4c minh ngay 22/8/2022 tai UBND x3 M do 6ng Tréan
Ha Ty cén bo dia chinh xa cung cdp thong tin: “Sang ngay 20/5/2022 t6i (Ty) lam
viée tai co quan thi ¢é mot ngueoi tw xung la con ré ciia éng Vo Van V, ba Lé Thi K
dén tai phong mét civa ¢6 G cho t6i mét hop dong chuyén nhirong quyén sie dung dat,
cu thé: Bén chuyén nhwong: Ong Vé Vin V, ba Lé Thi K; bén nhdn chuyén nhwong
6ng BUi Xuan X. Sau khi xem hop dong thdy soan San thi thdy khéng diing theo quy
dinh nén c¢é huéng dan cho ho lam lai thi ho di vé. Chiéu cung ngay 20/5/2022 t0i
(Ty) di cong tdc thi c6 nghe can bo phOng mét cira bdo lai la cdc bén cé dén dé lam
thu tuc chuyen nhuong quyen st dung dat sang nay da G cho toi xem, nhu’ng ho
khong thong nhdt véi nhau vé viéc mua ban, cdc bén néi qua néi lai khéng cé nop ho
so chuyén nhwong, mua ban. Pén thoi diém hién nay, UBND xd M khéng cé tiép nhin
ho so chuyén nhwong dat gitta ba Dinh Thi N véi éng Vo Vin V, ba Lé Thi K.

HDXX xét thiy cac bén da khong thyuc hién theo thot gian ghi trong hop dong
1a vi pham. Theo hop dong dat coc ma cac bén ky két néu khong thuc hién thi phat
gap muoi 1an sd tién dit coc. Viée ky két hop ddng dit coc cia cac bén 1a hoan toan
tu nguyén nhung khong dung véi quy dinh cua bo luat dan sy duoc quy dinh tai Diéu
328. Do vay HbXX xét xtr can xem xét lai cho ding va61 quy dinh cua Bo luat dan su
da quy dinh.

Sau khi dat coc xong thi gid dat chuyén nhuong c6 thay d6i, phia ba N van
mong mudbn duoc nhan chuyén nhuong T san dat & va dit san xuét khéc nay, do vay
ba N khong c6 13i trong viéc nay. Cac bén khong c6 ching ctr gi khic ngoai gidy to
dit coc ma bén nguyén don cung cép.

Xét yéu cau khai kién cta ba Pinh Thi N yéu cau vo chong 6ng Vo Van V, ba
Lé Thi K tra lai s6 tién dat coc 13 50.000.000 dong va khoan tién twong duong gia tri
T san dit coc 12 50.000.000 dong do 16i pha bo khong giao két va thyc hién hop dong
ctia 6ng V, ba K 13 c¢6 co sé nhung HDXX chi ap dung phat bang % so tién dat coc 1a
25.000.000 déng. Ap dung khoan 2 Diéu 328 BLDS, budc 6ng V, ba K phai tra
50.000.000 dong tién dit coc cho ba N va 25.000.000 dong phat coc cho ba N.

Viéc dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 co s¢ nghi nén chap nhan.

[3] Vé 4n phi: Ap dung Piéu 147 B luat td tung dan sy va Nghi quyét
326/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 an phi, 1¢ phi Toa an. Bi don ong Vo
Vian V, ba L& Thi K phai chiu &4n phi dan sy so tham trén s6 tién phat coc.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

_ Cén ctr Khodn 3 Dicu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35 Diém a Khodan 1 Biéu 39,
Diéu 40, Dicu 147 BLTTDS. Khoan 2 Diéu 328 B9 luat dan sy nam 2015.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Pinh Thi N.



Buoc bi don 6ng \{6 Van V, ba Lé‘ Thi K phai ¢6 trach nhiém ‘Eré cho nguyén
don ba Dinh Thi N s6 tién 75.000.000 dong (Trong do 50.000.000 dong dat coc va
25.000.000 dong do vi pham hop dong dat coc).

Truong hop dén han thuc hién nghia vu tra tién nhu trén ma ngudi co nghia vy
khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong déy du nghia vu ctia minh thi phai tra 1ai ddi
v6i 6 tién cham tra tuong Gmg véi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra
tién duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

Vé an phi: Ap dung DPiéu 147 B luat t6 tung dan sy va Nghi quyét
326/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 an phi, 1¢ phi Toa an. Bi don ong Vo
Vian V, ba Lé Thi K phai chiu 3.750.000 dong an phi dan sy so tham.

Tra lai cho nguyén don ba Dinh Thi N 1.250.000 tién tam tmg an phi theo bién
lai s6 0002785 ngay 30/5/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Son Hoa, tinh
Pha Yén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoidc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Bao cho nguyén don, bi don c¢6 quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an.

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ky Nguyén Vin Cir Tran Nam Trung



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pht Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén Son Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Son Hoa;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Tran Nam Trung



