TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thim
Sb: 43/2019/DS-GPDT
Ngay 05/9/2019
VIv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cdp cao gom co:

Chu toa phién téa: Ong Lai Van Trinh - Ph6 Chanh an;

Cac Tham phan: Ong Lé Ty va 6ng Truong Minh Tuén.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa — Thu ky Tda 4n.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tei Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 9 nim 2019, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
mo phién toa giam déc tham xét xur vy an dan sy “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Nhu M va ba Nguyén Thi Th ; cu tra: Thon X,
x4 E , huyén C , tinh Dék Lik.

2. Bi don: Ba Phan Thi S va éng Lé Van M ; cu tra: Thon X, X8 E , huyén C ,
tinh Pak Lak.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 1a ba Nguyén
Thi Th , 6ng Nguyén Nhw M trinh bay: Thang 12/1993, dng ba chuyén nhuong cho
vo chong ba Phan Thi S khoang 1.000 m? dat, thuoc mot phan thera sé 7704, dién
tich 6.850m?, toa lac tai Thon X, x4 Eo Tiéu, huyén C , tinh Bak Lik véi gia 03 chi
vang nhung khong lam gidy to. Vo chong ba S méi chi dat coc 70 kg ca phé xd va
hai bén thoa thuan khi ndo vo chong ba S tra da vang thi 6ng ba s& 1am tha tuc sang
tén cho vo chong ba S . Tuy nhién, dén nay vo chong ba S van chua thanh toan sé
vang trén ma con lan thém 140m? dat cua gia dinh ba. Vi vy, 6ng ba dé& nghi Toa an
tuyén huy viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra dng ba véi vo chong ba S |
budc vo chdng ba S tra lai 1.140m? dat néu trén cho dng ba.
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Bi don ba Phan Thi Suu, 0ng Lé Van M trinh bay: Nam 1990, 6ng ba nhan
chuyén nhuong cua v chdng ba Th hon 01 sao dat trong cay ca phé véi gia 03 chi
vang. Do c6 quan hé ho hang nén hai bén khéng lap gidy to vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va viéc thanh toan. Nam 1993, vo chdng ba 1am nha ¢, dao giéng,
trong mai cay ca phé va mot sé cdy an qua khéc trén phan dat néu trén, dng ba
khing dinh d3 thanh toan du 03 chi vang cho vg chong ba Th , khéng cé viéc 6ng ba
tra 70 kg ca phé x6 nhu 10i khai vo chong ba Th. Vi vay, 6ng ba khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia vo chong ba Th.

- Tai Ban an dan su so tham s6 05/2014/DS-ST ngay 14/01/2014 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Bik Lak, quyét dinh:

BAc yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Th , 6ng Nguyén Nhw M vé yéu cau
hity hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va doi lai dat dién tich 1.097m? tai
Thon X, xa E , huyén CuKuin.

Ba Phan Thj S va éng Lé Vin M duwoc tiép tuc quan ly si dung dién tich dat
1.097 m? tgi Thon X, xa E , huyén C (c6 ghi rd tir cdn) va cac tai san trén dat: Nha
Cdp 4 dién tich 45,5 m?, nha bép dién tich 20,8 m?, sdn xi mang 92, 7m?, bé nuéc 3,6
m?, giéng khoan sau 43m duwrong kinh 152mm, hang rao B40 dai 135,7m, 100 cay ca
phé, tiéu 4 cay, 3 tru bé tong tiéu, bo 10 cay, chuéi 20 cay, du du 12 cay, dia 6 bui,
sau riéng 2 cay, chdm chém 1 cay, xoai 1 cay, ché xanh 11 cay, me 1 cay, cau lday
qud 2 cay, oi 2 cay, mai canh dwong kinh trén 7 cm 1 cay, Igc virng cao trén 50 cm 7
cay, si canh 3 cay, sung canh 4 cay, khé 1 cay, hang rao cay song dai 138,7m.

Ba Phan Thi S va éng Lé Vin M cé nghia vu dang ky ké khai dé dwoc cap
Gidy ching nhdn quyén si dung ddt theo quy dinh cua phap lugt.

Kién nghi @y ban nhan dan huyén C diéu chinh lai dién tich dat cuia ba
Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Nhuw M tai thira dat so 7704 to bdn dé sé 32 tai Thon
X, x& E , huyén C theo Gidy chitng nhdn quyén si dung dat so A085591 do UBND
huyén Kréng Ana cdp ngay 10/9/1991 cho éng Nguyén Nhw M.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, quyén vé thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 20/01/2014, ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Nhu M c6 Don khang c4o
toan b Ban an dan sy so thAm néu trén.

- Tai Ban an dan sy phic tham sb 107a/DSPT ngay 28/8/2014 cua Toa an
nhan dan tinh Pak Lak quyét dinh:

B4c toan bg yéu cau khang cao cia ba Nguyén Thi Th . Gii nguyén bdn dn so
thdm so 05/2014/DS-ST ngay 14/01/2014 cuia Toa &n nhan dan huyén C .

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi.
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Nguyén don 6ng Nguyén Nhu M va ba Nguyén Thi Th cd Pon gui Toa an
nhan dan tbi cao dé nghi xem xét lai Ban &n dan su so tham va Ban &n dan su phuc
tham néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 20/2019/KN-DS ngay
14/5/2019, Chanh &n tda &n nhan dan ti cao khang nghi ddi véi Ban &n dan su phuc
tham s6 107a/DSPT ngay 28/8/2014 ciia Toa &4n nhan dan tinh Pak Lik; dé nghi Uy
ban Tham phéan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang xét xtr giam dbc tham theo
huéng huy Ban &n dan sy phlc thim néu trén va Ban &n dan su so thim sé
05/2014/DS-ST ngay 14/01/2014 cua Toa an nhan dan huyén C , tinh Dak Lik; giao
hd so vu &n cho Toa an nhan dan huyén C , tinh Dak Lak xét xir lai so tham theo dung
quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Néng dé nghi Hoi dong xét xir giam doc tham chip nhan khang nghi ciia Chanh an
Toa an nhan dan téi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 10/9/1991, 6ng Nguyén Nhu M duoc UBND huyén Kréng Ana cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira 7704, to ban d6 32, dién tich
6.850m? dat trong cay ca phé; toa lac tai Thon X, x4 E , huyén C , tinh Dik Lik. Céc
bén déu thdng nhét c6 viéc chuyén nhuong khoang 1000m? dit thuoc mot phan thira
dat néu trén, vai gia 03 chi vang, viéc chuyén nhuong nay khdng lap thanh van ban.
Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/10/2013 thé hién: Gia dinh ba S
dang quan ly, st dung phan dat tranh chap c6 dién tich 1.097m? (c6 3 canh déu giap
véi 161 di va canh con lai giap dat nha 6ng Q). Do d6, vo chong ba Th cho rang
ngoai dién tich 1000m? dat di chuyén nhuong thi vo chdng ba S con lan chiém thém
dat cua vo chong ba Th 1a khong ¢6 cén cu.

Thuc té, vg chong ba S di xay nha o, dio giéng, trong cdy ca phé, ciy dn qua
trén phan dat nay tir nim 1993 nhung vo chdng ba Th khong phan ddi. Theo diém b
tiéu muc 2.2 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa &n nhan dan téi cao thi mot trong cac truong hop duoc Toa an cong
nhan hop dong 1a: “b.3. Bé&n nhdn chuyén nhwong quyén si dung dat da xdy nha ¢,
cong trinh kién tric, trong cdy lau nam, dau tw san xuat, kinh doanh khéng vi pham
quy dinh vé quy hoach va bén chuyén nhwong ciing khéng phdan déi khi bén nhdn
chuyén quyén sir dung dat xay nha ¢, cong trinh kién tric, trong cdy ldu nam, dau tw
san xudt, kinh doanh trén dat d6”. V1 vy, Toa an cap so tham va Toa an cap phuc
tham céng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat gitia vo chong ba Th
Vi vo chong ba S 1a ¢6 cin ci.

[2] V& viéc thanh toan tién chuyén nhuong quyén st dung dat: Vo chong ba
S khai da thanh toan du 03 chi vang cho,vo chdng ba Th , nhung khéng xuat trinh



dugc chiing ¢t ching minh, trong khi v chong ba Th chi thira nhan vo chong ba S
da tra 70kg ca phé x0; Toa an cip so tham va Toa an cap phlc tham nhan dinh vo
chdng ba S va vo chong ba Th ¢6 quan hé ho hang nén viéc chuyén nhuong quyén
str dung dét va thanh toan déu khéng duogc lap thanh van ban, tir d6 cho ring vo
chéng ba S da thanh toan da 03 chi vang cho vo chdng ba Th 1a chua da can ctr
viing chic. Trong trudng hop ndy, nghia vu ching minh viéc thanh toan tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat thuoc vé vo chdng ba S va vo chong ba S da khong
chting minh duoc viéc thanh toan xong tién nhan chuyén nhuong quyén si dung dét
thi Toa &n phai can ct vao sy thira nhan cta vo chong ba Th @ xac dinh vo chong
ba S méi chi thanh toan 70kg ca phé x6. Tai Coéng vin s6 2200/STC-CSVG ngay
28/8/2014, So Tai chinh tinh Pak Lik cung cap gia vang va gia ca phé nhan xo tai
thoi diém chuyén nhuong, cu thé: Gia vang 98% la 259.000 dong/1 chi, gia ca phé
nhan x6 3.772 doéng/1 kg. Nhu vay, vo chong ba S da thanh todn dugc 70 kg ca phé
x0 bang hon 1/3 gia tri dién tich dat chuyén nhuong cho vg chong ba Th . Do do,
khi giai quyét lai vu &n, Toa &n can dinh gia dién tich dat dang tranh chap dé buoc
vo chong ba S thanh toan gan 2/3 gia tri quyén sir dung dat cho vo chong ba Th , sau
khi trich cong strc duy tri, ton tao lam ting gia tri quyén st dung dat cia v chong ba S
thi méi dam bao duoc quyén loi cua cac bén.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi giam déc
tham ctia Chanh 4n Toa an nhan dan tdi cao; hity toan b Ban an dan sy phiic tham
s6 107a/2014/DS-PT ngay 28/8/2014 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pik Lak va Ban an
dan sy so tham sé 05/2014/DS-ST ngay 14/01/2014 cia Toa &4n nhan dan huyén C ,
tinh Pak Lik; giao hd so vu an cho Tda an nhan dan huyén C , tinh Pak Lak xét xir
lai theo thu tuc so tham, dung quy dinh caa phap luat.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345 va Diéu 349
B0 luat T6 tung dan su;

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 20/2019/KN-DS ngay
14/5/2019 cua Chanh an tda an nhan dan tdi cao.

2. Huy toan bo Ban an dan sy phac thaim sé 107a/2014/DS-PT ngay
28/8/2014 cta Toa 4n nhan dan tinh Pik Lik va Béan an dan sy so thim s
05/2014/DS-ST ngay 14/01/2014 cta Toa &n nhan dan huyén C , tinh Pak Lak ddi
véi vu an “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitra nguyén
don 1a 6ng Nguyén Nhu M, ba Nguyén Thi Th véi bi don 1a ba Phan Thi S va 6ng
Lé Vin M .



3. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén C , tinh Pak Lak dé xét xu lai

theo thu tuc so tham.

Noi nhan:

- Vu Phép ché va quan Iy khoa hoc TANDTC;

- Vién truéng VKSNDCC tai Pa Nang;

- Toa 4n nhan dan tinh Dik Lak;

- Toa 4n nhan dan huyén C , tinh Pak Lik
(2 ban kém hd so dé giai quyét so tham lai);
- Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C ,

tinh Dk Lak;

- C4c duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; Phong Giam ddc kiém tra vé
DS-KDTM-LP, h so vu an.

TM. UY BAN THAM PHAN
PHO CHANH AN- CHU TQA PHIEN TOA

(Pa ky)

LAI VAN TRINH



