TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 101/2019/DS-PT

Ngay: 19-7-2019

VIV:Tranh chdp quyén sir dung ddt
tai san gan lién véi dat; yéu cau
hiy quyét dinh cd biét; yéu cau
cong nhan_ hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Tu

Cac Tham phan: Ong Mai Xuéan Thanh
Ong Nguyén Tén Long

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Hai An - Thu ky Toa an.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin déin céip cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Néng
xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 106/TBTL-TA ngay 23 thang 01 nim
2019 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat, tai san gdan lién véi dat; yéu cau hiy
quyét dinh cd biét; yéu cau céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dar”.

Do c6 khang cdo ctia nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan d6i v6i ban an dan su so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cua
Toa an nhan dan tinh Gia Lai;

Gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim D; dia chi: Thon H1, x& I, huyén C, tinh
Gia Lai.
2. Bi don: Ong Nguyén Gia N; dia chi: Thon I1, x4 B, huyén C, tinh Gia Lai.
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3. Ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Pinh H; dija chi: Thén H1, x4 |, huyén C, tinh Gia Lai.

- Ba Nguyén Thi N1; dia chi: Thon 11, xa B, huyén C, tinh Gia Lai.

- Uy ban nhan dan huyén C, tinh Gia Lai

Dia chi: 16 duong T, huyén C, tinh Gia Lai.

- Uy ban nhan dan x4 I, huyén C, tinh Gia Lai.

Dia chi: Thén H2, xa I, huyén C, tinh Gia Lai.

Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim D, bi don 6ng Nguyén
Gia N, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Dinh H.

NQI DUNG VU AN:

Tai cdac don khei kign ngay 10-9-2006, ngay 29-5-2008 va qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don ba Nguyén Thi Kim D trinh bay:

Dién tich dat 18.132m2 theo Giay ching nhan quyén st dung dat s T028857
cap ngay 04-01-2001 dung tén Nguyén Thi Kim B ¢6 ngudn goc nhu sau: Ba va
6ng Lé Pinh H két hon nim 1990, dén nim 1993 vo chdng ra ¢ riéng, duoc bd
chong 1a 6ng Lé Pinh C1 cho. Ba va 6ng H trong hoa mau trén dat do, téi nim
1998 vo chdng chuyén qua trdng ca phé. Nam 1999, chong ba bj tai nan, gia dinh
gap kho khin, nén ba chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Gia N vai gia thoa thuan
1a 24.000.000 dong, dién tich chuyén nhuong khéng do dac, wdc lwong khoang
14.000 m?. Ong N tra trude cho ba 10.000.000 dong, s6 con lai hen mot thang sau,
vao ngay 22-5-1999 sé tra, dong thoi s& 1am gidy to dung tén 6ng N. Nhung dén
han 6ng N khéng tra, ba hoi thi 6ng N noi lay tién mua vuon ¢ xa | hen téi cudi
nam sé& tra, nhung ba khong dong y va doi lai vuon, nhung 6ng N muén muon
vuon dé 1am t6i khi nao co diéu kién s& mua lai, ba khong ddng y nhung dng H noi
rang 6ng N 1a anh em két nghia ctia 6ng, nén ba van chap nhan dé éng N 1am trén
manh vuon va théa thuan éng N tu dau tu va tu thu, sau 5 nam ké tir khi thu hoach
nam 2001 (tirc dén nam 2006) sé& tra lai, hai bén thoa thuan viéc nay tai Pon xin
hop dong giao dat canh tac” ngay 28-5-1999 c6 ghi dat va ca phé trén dat. Do do,
tr nam 1999 vo chong ba khong chiam soc ca phé trén dat. Bén khoang cudi nim
1999, ba da 2 1an tra cho 6ng N tong sé tién 10.000.000 dong, nhung khi tra cac
bén khodng viét giay to gi.

Ngay 7-6-2006, khi dén UBND x& | lam gidy khai sinh cho con, ba méi nghe
noi 1 dng N kién ba ban dat ma khong sang bia do, ba viét don yéu cau dng N tra
lai d4t va vuon cay ca phé, vi trude day gira ba va 6ng N da nhat tri khdng ban
manh vudn d6 cho dng N nita, nén sau d6 manh vuon nady da duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ba 1a Nguyén Thi Kim P s6 T028857 ngay 04-

2



01-2001, c6 dién tich 18.132 m?. Dién tich dat ndy nam tai Thon H1, x& I, huyén C.
Nhung dén nay Uy ban nhan dan huyén C da ra quyét dinh thu hdi Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 T028857 néu trén.

Nay, ba yéu cau Toa &n giai quyét buoc 6ng Nguyén Gia N, ba Nguyén Thi
N1 phai tra lai dién tich dat 18.132 m? theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat sb
T028857 cap ngay 04-01-2001 mang tén Nguyén Thi Kim P cung toan bo cay ca
phé, cdy mudng trén dat.

Ngoai ra, trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, dng N da xay dung thém
mot ngdi nha tam lién bép, mai lop tén t6 xi ming, tudng chua trat, nén Xi ming
dién tich sir dung 1a 19,76 m?, trong 45 tru tiéu va mot s6 loai cay khac. Ba di yéu
cau UBND x& | giai quyét va lap bién ban dinh chi xdy dung, nhung ong N van
tiép tuc xay. Nay, ba yéu cau 6ng N d& bo toan bo tai san noi trén va cay trong
thém trén dat dé tra lai dat va tai san 1a cay ca phé, cdy mudng trén dat cho ba.

Qué trinh hai bén tranh chap dat chua giai quyét xong, nhung ngay 6-10-
2014, UBND huyén C lai cap Giay chang nhan quyén st dung dat sé6 BU 265762
cho dng Nguyén Gia N va ba Nguyén Thi N1 véi dién tich 13.549,2 m® 1a chdng
lan 1én dat thudc quyén sir dung cua vo chong ba.

Ba Nguyén Thi Kim D yéu cau huy gidy chang nhan quyén sir dung dat da
cap cho 6ng N, ba N1.

Qud trinh tham gia té tung va tai Pon phan té, bi don éng Nguyén Gia N
trinh bay:

Pau nam 1999, ong tir Pak Lik qua Gia Lai. Ong K ¢6 gigi thiéu cho 6ng biét
la vo chong ba B, 6ng H ¢6 ban dat trong ca phé. Ong ciing da hoi v chong ba b,
6ng H mua dat thi ho noi dang ban dat, hen dng sang hdm sau tgi. Sau do, 6ng
dugc 6ng la H3 dan téi nha ba B, 6ng H dé mua dat. Ong hoi gia ca thi dng H noi
ban mot sao 1a 1.000.000 dong, nhung vi dat caa ho nhiéu co, nén khong do dac
ma chi ban vo. Ba B, 6ng H ban manh dat véi gia 14.000.000 dong. Ong dua vo
6ng 1a ba Nguyén Thi N1 di xem dat va sau d6 tra gia 1a 13.000.000 dong, nhung
ba B, 6ng H khdng ban. Khi dng tra 1én 13.500.000 dong thi ba B, dng H dong y
ban. Vo chong 6ng dua trudc cho ba B, 6ng H 10.000.000 dong, sb con lai hen s&
tra sau. T6i hen, 6ng mang 3.500.000 dong t4i tra cho ba B, dng H va nhan dat.
Nhung tai thoi diém ba B, 6ng H chuyén nhuong dat thi dat chua lam thu tuc cap
gidy ching nhan quyén su dung dat. Ong nhin déat va trong ca phé trén dat, tong
cong duoc 1.360 cay va trong 47 cdy mudng chin gid xung quanh. Dén nam 2000,
6ng co trong thém 4 cay mit, 1 cay sau riéng, 3 cdy bo va 22 try tiéu. Nam 2001, ca
phé mat gia, 6ng khong du diéu kién dé tiép tuc dau tu, ciing khong thé vay ngan
hang dugc vi dat chua duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Ba b, 6ng H
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c6 ngod ¥ dung tén 1am bia d6 dé vay ngan hang gitip 6ng dau tu. Vi nghi chd anh
em két nghia, nén 6ng dong y. Dién tich dat trén ba b dung tén 1a do 6ng nho ba B
dung tén dé vay vén ngan hang. Khi ba b di lam thu tuc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat, ong khong duoc biét. Trong qua trinh st dung dat, 6ng c6 lam
thém mot hé thdng 6ng dan nude tudi bang nhua dai 260 m. Nay ba B khoi kién
yéu cau 6ng tra dat va tai san trén dat, ong khong dong ¥ vi dat nay vo chéng ong
d3 mua va tra tién day du.

Ong c6 don phan t6 yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita vo chong éng véi 6ng H, ba .

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lé Dinh H trinh bay:

Ong nht tri véi yéu cau caa ba b 12 budc vg chong 6ng N, ba N1 phai tra lai
18.132 m* dét theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé6 T028857 cap ngay 04-
01-2001 mang tén Nguyén Thi Kim P clng toan b tai san trén dat nhu ba B da
trinh bay va hay gidy chiang nhan quyén st dung dat caa 6ng N, ba N1. Béi véi
nhitng tai san khac do 6ng N tao lap thém trén dat thi yéu cau 6ng N do bo dé tra
lai dat va tai san trén dat cho ong.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N1 trinh bay:

Ba nhat tri v6i y kién cua chong ba 1a 6ng N. Ba khéng dong y tra lai dat va
cay ca phé, cdy mudng cho nguyén don vi dit ndy vo chong ba da mua va tra tién
day du, yéu cau Toa an cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
véi thira dat tranh chap.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan
Uy ban nhan dan huyén C, 6ng L& Tdn Hiéu trinh bay:

UBND huyén C cap Giay chang nhan quyén st dung dat s6 BU265762 ngay
6-10-2014 cho 6ng Nguyén Gia N va ba Nguy&n Thi N1 & cap trén dién tich dat
6ng N nhan chuyén nhuong cua 3 hd gom ho 6ng Lé Pinh D khoang 9.400m?, ho
ba Pham Thi T1 khoang 2000 m?, ho 6ng Bui Vian H4 khoang 3.000m?.

Dién tich dat trén khong thudc quyén sir dung cua vo chéng ba Nguyén Thi
Kim P va ong Lé Pinh H.

Truéc khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng N ba N1, UBND
huyén da to chic xac minh, thu thap cac thong tin tir nhitg nguoi lam ching 1a
nhitng nguoi trong gia dinh 6ng H (cu C1, ng D...), nhitng ngudi ban dat cho 6ng
N, nhiing chu dét 1an can dat 6ng N dang sir dung, kiém tra cac gidy to vé viéc mua
ban dat gitra 6ng N vai 6ng H4, ba T1 va éng D...tir d6 méi xac dinh dién tich,
ranh giGi dé cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng N, ba N1 1a dung
trinh ty, tha tuc va quy dinh cta phéap luat.



Nguoi dgi dign theo iy quyén cia nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
Uy ban nhan dan x& 1, huyén C, dng Ksor Ha trinh bay:

Nam 2000 UBND x4 | ¢6 x&c nhan thu tuc ¢é ba Nguyén Thi Kim B duogc
UBND huyén cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s T028857 ngay 04-01-
2001 véi dién tich dat 18.132 m®. Do thoi gian di 1au, can bo truc tiép 1am tha tuc
cho ba B da chuyén di noi khac, khéng ban giao lai hd so nén nay UBND khéng
c6 can cir dé& xac dinh dugc viéc nam 2000 xac nhan tha tuc cip gidy chung nhan
quyén st dung dat cho ba D ¢6 sai sot gi khdng. Dé nghi Toa an cin ¢ vao hd so
vu an va quy dinh caa phap luat dé giai quyét.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 05/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ciia Toa an
nhan dan tinh Gia Lai di quyét dinh:

“Chdp nhdn mét phdn yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi Kim P vé viéc
doi éng Nguyén Gia N va ba Nguyén Thi N1 phdi tra 18.132m? dat va tai san gan
lién véi dat tai Thén H1, x& 1, huyén C, tinh Gia Lai.

Bugc 6ng N va ba N1 phdi trd cho ba D va dng Lé Pinh H thira dat c6 dién
tich 13.674 m? tgi Thén H1, x& I, huyén C, tinh Gia Lai va ¢é nghia vu giao cho ba
P va dng Lé Pinh H toan bé 1.360 cay ca phé, 47 cay muong, 22 try tiéu bo Ién
cay muong, 3 cdy mit, 3 cdy bo, 1 cdy sdu riéng trong trén dat; thira dat 13.674 m?
c6 gidi cdn: Phia Péng gidp dat ong H5 va dat éng H6, phia Tdy gidp dat 6ng T2,
phia Nam gidp ddt 6ng N dang sir dung, phia Bdc gidp dat 6ng H6, 6ng T2 (c6 so
d6 kém theo ban &n).

Ba P va dng H cb quyén si dung thiza dat va co quyén s¢ hitu sé cay trong
néu trén.

Ong N va ba N1 duwoc thao dé hé thong ong tuedi nuwéc bang ong nhya dang
ldp dat tai dién tich 13.674 m? dat néu trén.

Bugc ba Nguyén Thi Kim D va éng Lé Pinh H phdi thanh toan cho éng
Nguyén Gia N va ba Nguyén Thi N1 sé tién: 430.790.934 dong.

Khéng chdp nhdn yéu cdu phdn té ciia 6ng Nguyén Gia N va ba Nguyén Thi
N1 vé viéc cdng nhdn hop dong chuyén nhwrong quyén si dung dat giira bén
chuyén nhwong 1a ba Nguyén Thi Kim D va 6ng L& Dinh H véi bén nhdn chuyén
nhiong 1a 6ng Nguyén Gia N va ba Nguyén Thi N1 déi véi thira dat 13.674 m® tai
Thon H1, xa I, huyén C tinh Gia Lai néu trén.

Khong chdp nhdn yéu cdu cia ba Nguyén Thi Kim P va ong Lé Pinh H vé
viéc huy Gidy chizng nhan quyén sir dung dat sé BU 265762 do UBND huyén C
cap ngay 6-10-2014 cho 6ng Nguyéen Gia N va ba Nguyén Thi N1.”
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Ngoai ra an so tham con tuy@n vé &n phi, chi phi té tung va quyén khang cao
cua duong su.

Ngay 10/12/2018, ba Nguyén Thi Kim D va 6ng Lé Pinh H nop don khéang
C40 ban an so thdm, yéu cau Tda an cap phuc tham hiy mét phan Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé BU 265762 cip ngay 06/10/2014 ciia 6ng Nguyén Gia N va
ba Nguyén Thi N1 va tra lai 4.458m? khong dong y boi thuong cho gia dinh éng N
50 tién 430.790.934d.

Ngay 11/12/2018, ong Nguyén Gia N ndp don khang cao ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phuc thdm bac yéu cau khoi kién ctia bad Nguyén Thi Kim P.
Ly do khang céo: Pau nim 1999, qua su gidi thiéu cia dng K, t6i da hoi vo chong
ba B, 6ng H dé mua dat. Sau khi thoéa thuan, ba b 6ng H théng nhat ban dat cho toi
v6i gia 13.500.000 dong, thira dat chua c6 Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Vo
chong t6i dd dwa trude 10.000.000 déng cho ba b ong H va sau do da tra du sO tién
con lai 12 3.500.000d6ng va nhan dat. Sau do, to1 da trong ca phé trén dit, tong
cong dugc 1.360 cay va trong 47 cay muong chan gié xung quanh. Dén nam 2000,
t6i co trong thém 04 cay mit, 01 cAy siu riéng, 03 cay bo va 22 tru tiéu. Pén nim
2001, t6i khong du diéu kién dé tiép tuc dau tu, cling khong thé vay ngan hang
dugc vi dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét. Luc nay, ba b ﬁng
H ngo y dimg tén lam bia d6 dé vay ngan hang giip 01 dau tu. Chd anh em két
nghia nén t6i dong . Nhung khi ba D di lam thu tuc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat, 161 khong duoc biét. Tir 46 dén nay, ba b ong H khong lam gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dung tn vo chong toi (Nguyen Gia N, Nguyen Thi Nhu)
ma con kién yéu cau toi tra dat va tai san trén dat. Chiing toi khong dong y vi dat
nay vo chong toi dd mua va tra tién day du, quan 1y st dung canh tac trong ca phé
tir nam 1999 cho dén nay.

Tai phién toa phiic thim:
Ong Nguyén Gia N giit nguyén ndi dung khang céo.

Ba Nguyén Thi Kim P va 6ng Lé Pinh H vang mit, da dugc triéu tap hop 18
lan thit hai.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Pa Ning phdt biéu:

Ba Nguyén Thi Kim P va dng Lé Dinh H ving mit, d3 duoc triéu tap hop 16
lan thit hai, d& nghi dinh chi xét xt phtc tham déi véi khang c4o cia ho.

Vé khang céo ciia 6ng Nguyén Gia N, thay: Ba Nguyén Thi Kim D 1a ngudi
giit ban gdc Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22-5-1999. Ong N cho
rang d4 mua dat nhung khong gitt gidy chuyén nhuong dat. Pon xin xac thuc dién
tich dat canh tac ngay 25-5-1999 khdng c6 ndi dung chuyén nhugng dat. Pon xin
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hop ddng giao dat canh tac ngay 28-5-1999 khdng c¢6 ndi dung chuyén nhuong
dat, viéc ghi thém khdng c6 gia tri phap ly. Nhu vy, ¢6 co s& xac dinh ban dau c6
lap gidy chuyén nhuong dat nhung sau d6 viéec mua ban khong thanh nén chuyén
sang hop tac dau tu nhu nhan dinh ciia ban 4n so tham 13 c6 cin ct, ding phép
luat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo ciia dng Nguyén Gia N, gii
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ba Nguyén Thi Kim D va dng Lé Dinh H vang mat tai phién toa, da duoc
triéu tdp hop 1¢ 1an th hai, khong c6 don dé nghi xét xir ving mat va khéng thudc
truong hop vang mat vi su kién bat kha khang hozc tré ngai khach quan; Hoi dong
xét xtr can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su dinh chi xét xtr phiic thAm
d6i v6i khang céo cua ho.

[2] Céac duong su xudt trinh 03 tai liéu lién quan dén thira dat dang tranh
chép, gom:

A

“Pon xin chuyén nhuong dat ca phé va ndng nghiép” 1ap ngay 22-5-1999 cua
6ng H, ba b; ghi dién tich dat 6ng, ba xin phép chuyén nhuwong cho 6ng N 12 (129
x 108) = 13.932 m”.

“Pon xin xac thuc dién tich dat canh tac” 1ap ngay 25-5-1999 do dng H ky
tén, ghi ké khai dién tich ¢at ma gia dinh (cu C1) cho vo chdng 6ng H ba b Ia (129
x 102) = 13.158 m* 6ng H dé nghi chinh quyén xac nhan 6ng Ia chu st dung dbi
véi phan dat ma gia dinh cho ong.

“Pon xin hop dong giao dat canh tac” 1ap ngay 28-5-1999 do dng H ky tén
ghi dién tich dat dng lién két dau tu voi dng N 12 14.000 m?, khdng ghi kich thudc.

[3] Vé dién tich dat tranh chip, ba B yéu cau tra lai 18.132 m? theo Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat sé T028857 caa UBND huyén C cip ngay 04-01-
2001 1a khong phu hop véi s6 liéu néu tai 3 tai lidu trén. Toa an cap so tham xac
dinh dt tranh chap c6 dién tich 13.674 m® 1a phu hop véi 03 tai liéu do dng H lap
nim 1999 néu trén thé hién dién tich, kich thuéc va phi hop véi két qua xac dinh
cia UBND huyén Chu Prong tai cac tai liéu: Bién ban xac dinh dién tich va mbc
gioi dat tranh chap ngay 4-9-2014 do Poan xac minh cta huyén C 1ap, Quyét dinh
s6 1922/QP-UBND ngay 18-9-2014 cua Uy ban nhan dan huyén C vé giai quyét
don khiéu nai ctia 6ng Nguyén Gia N, céc tai liéu nay dua trén méc gisi dat do éng
N dang quan ly c6 xac nhan cua cac chu st dung dét giap ranh do chinh quyén to
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chtrc xac minh trén thuc dia, pht hop vai tong dién tich ma dng N dang str dung
hién nay (6ng N dang st dung tong cong dién tich dat theo két qua xem xét tham
dinh tai chd 1a 27.211 m? bao gom dét tranh chap va dét c6 ngudn goc mua cua éng
D khoang 9.400 m?, mua cua ba Pham Thi T1 khoang 2.000 m?, mua cua 6ng Bui
Viét H4 3.000 m*,

[4] Vé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, thiy: Ba P va 6ng N khai
thira nhan cd thoéa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, tuy nhién ba
P cho rang sau khi thoa thuan chuyén nhuong do dng N khong giao du tién nhu
cam két nén ba va 6ng H khong ban dat cho éng N, con dng N cho ring viéc
chuyén nhuong d3 xong, dng da tra du tién mua dat cua dng H, ba b.

[5] Xét 6ng N khai ong d3 mua thira dat tranh chap, va yéu cau coéng nhan hop
doéng chuyén nhuong thé hién tai: “Pon xin chuyén nhugng dat ca phé va nong
nghiép” 1ap ngay 22-5-1999, nhung 6ng khong luu gilr ban géc tai liéu nay dé
ching minh d3 hoan thanh viéc chuyén nhuong dat. Ba B 1a nguoi giir tai liéu ban
g6c “Pon xin chuyén nhugng dat ca phé va nong nghiép” lap ngay 22-5-1999, phu
hop Véi 161 khai rang ba khong giao tai liéu nay cho 6ng N vi hai bén da thoa thuan
khéng tiép tuc mua ban dat.

[6] Xét tai liéu: “Pon xin hop ddng giao dat canh tac” lap ngay 28-5-1999 do
6ng H 1ap c6 noi dung: Ong H xin cap chinh quyén xem xét cho 6ng dugc hop
d6ng lién két dau tu va phat trién san xuat, don khdng cé ndi dung chuyén nhugng
dat cho dng N. Tai liéu nay do éng N luu giir va ndp cho Toa 4n cap so tham.

[7] Viéc 6ng N (nguoi viét 1a ba Nguyén Thi N1 - vo 6ng N) ghi phia dudi tai
liu ndi dung: “Nhdt tri mua 1.400m- dat cua anh Lé Dinh H va vo 1a chi P, hai
bén théa thudn sang nhwong Va tao diéu kién doi bén voi sé tién 13.000.000d” 14
hanh vi don phuong cua ong N, ba N1 thuc hién sau ngay 29-5-1999; do vay noi
dung ghi thém nay khéng co gia tri.

[8] Mt khac, khoang thang 6/1999 6ng N nhan dat theo “Pon xin hop déng
giao dat canh tac” 1ap ngay 28-5-1999, nhung dén ngay 20-11-2000 ba P lam
“Pon xin dang ky quyén sir dung dat” dé lam thu tuc cap gidy chitng nhan quyén
st dung dét ddi voi dién tich dat da ban giao cho 6ng N canh tac. Sau khi dugc Uy
ban nhan dan huyén C cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 T 028857 ngay
04-01-2001, ngay 8-6-2001, sb vao so: 1214, ba D thé chap quyén sir dung dat nay
dé vay tai Phong giao dich B1 - Chi nhanh Ngan hang N2 huyén C sé tién
15.000.000d, rdi vé cho 6ng N vay lai 5.000.000 dong.
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[9] Ngay 11-6-2004, 6ng N (ba N1) viét “Gidy cam két” c6 noi dung: éng N
s& cho ba D vay tién dé tra ng ngan hang, ba B thé chap cho dng N “Téng dién tich
dat trong ca phé 1a thuge GCNQSD dat sé6 1214 to bdn do sé 28 thira s6 1A mang
tén Nguyén Thj Kim P va “dat ¢ 6m c6 nha xay tam lgp t6n” néu dén khi thu
hoach ca phé nam 2004 ma ba B khong tra duoc no thi tai san trén thugc toan
quyén st dung caa vo chang éng N.

[10] Cac hanh vi trén cia 6ng N mau thuan véi viéc ong khai dd mua dét cua
ba B, ng H, vi 6ng va ba N1 van chua xac dinh vuon ca phé thudc quyén sé hitu,
sir dung caa minh, nén khéng phan déi viéc ba B dtiing tén trén gidy chang nhan
quyén sir dung dat, va sau d6 dé nghi ba b, dng H thé chap dat vuon ca phé dé cho
vay tien.

[11] V6i céc tinh tiét trén, Toa 4n cap so tham xac dinh: Giira ba B, 6ng H Vi
6ng N, ba N1 ban dau cé xac 1ap giao dich chuyén nhuong thira dat tranh chap,
nhung sau d6 hai bén khong thuc hién va da thoa thuan hop tac dau tu trén dat theo
noi dung “Pon xin hop dong giao dat canh tac” 1ap ngay 28-5-1999 ma éng N xuat
trinh cho Toa an. Do vy, dat van thudc quyén si dung caa ba D, 6ng H; ba D khai
kién yéu cau 6ng N phai tra lai 18.132 m* dét, nhung dit ma ba D giao cho 6ng N
chi cd 13.674 m* nén Toda 4n cip so tham chi chap nhan mét phan yéu cau khoi
kién cua ba b, 1a ¢o6 cin ci, dang phap luat.

[12] V& s6 tién 10.000.000 ddong ma dng N giao cho ba b: Ba D khai di tra lai
nhung khong c¢6 ching ¢t chiing minh va ciing khong duoc 6ng N thira nhan. Toa
an cap so thim xac dinh ba P chua hoan tra sb tién nay 1a ¢ co s&, phi hop véi
bién ban hoa giai do UBND xa | 1ap ngay 20-3-2008. Do cac bén da thoa thuan vé
cung dau tu trén dat, nén sé tién nay duogc tinh nhu s6 von ma éng N bo ra dé dau
tu cing voi ba B, 6ng H khi x4c dinh quyén lgi cia cac bén tir viéc dau tu.

[13] Vé cong suc cua cac bén da bo ra trong qué trinh hop tac dau tu: Ba B,
6ng H 1a ngudi dau tu von trong méi toan bo ca phé va cdy mudng trén dat, nhung
tir nam 1999 ong N, ba N1 c6 giao cho ba B, dng H sé tién 10.000.000 dong twong
duong véi gid tri 1.000 cay ca phé dudi mot nam tudi, trén thia dat tranh chap chi
c6 1.360 cay ca phé trong méi, do vay ty 18 vén dau tu ban dau caa dng N, ba N1
1a 16n hon so véi ba B, 6ng H; 6ng N, ba N1 con 1a nguoi truc tiép bo cong stc va
dau tu vén dé cham séc ciy ca phé tir nim 1999 vé sau; Toa an cAp so thim Xac
dinh 6ng N, ba N1 c6 nhiéu cdng stc dong gdp hon ba B, 6ng H trong viéc hop tac
dau tu nén ong N, ba N1 duoc sé hitu phan tai san trén dat nhiéu hon ba B, 6ng H,
cu thé 1a duoc 75% gia tri cay ca phé va cdy mudng, 13 phu hop.
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[14] Do dét tranh chip thudc quyén sir dung cia ba B, 6ng H nén Toa 4n cap
so tham bugc 6ng N, ba N1 tra lai dat va giao toan bo tai san trén dit cho ba b 6ng
H (trir gian éng tudi ma 6ng N dau tu ndm 2017, c6 thé thdo d& dugc ma van bao
dam gia tri st dung nén 6ng N, ba N1 duogc théo d&). Bong thoi ba B éng H ¢
nghia vu thanh toan lai gia tri tai san thudc quyén so hiru cta 6ng N ba N1 néu
trén, tong gia tri tai san thudc quyén so hitu caa 6ng N ba N1 ma ba b éng H phai
thanh toan 1a: 430.790.934 ddng, 1a c¢6 co s&, phu hop véi két qua tham dinh xem
xét tai chd va dinh gia.

[15] Toa 4n cip so thim bac yéu cau cia ba B vé viéc hay Giay chung nhan
quyén sir dung dat sé BU 265762 do UBND huyén C cap ngay 6-10-2014 cho 6ng
N va ba N1 1a ¢6 co s, vi dién tich dat theo gidy chimg nhan trén nam ngoai dién
tich dat tranh chap, khdng anh hudng dén quyén va lgi ich hop phap cua ba B, 6ng
H.

[16] Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau phan té cua dng N yéu cau
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng véi vo
chéng 6ng H, ba B 1a ¢6 can ct vi thoa thuan duge thuc hién gitra hai bén 1a lién
két hop tac dau tu trén dat cht khong phai thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat.

[17] Vi vay, Hoi dong xét xtr thdy khdng c6 can cir chdp nhan khang céo cia
6ng Nguyén Gia N, can giit nguyén ban an dan sy so thim. An phi dan sy phiic
tham ngudi khang cdo phai chiu.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Biéu 296, khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan su;

Pinh chi xét xir phic tham d6i voi khang cdo ctia ba Nguyén Thi Kim P va
ong Lé binh H;

Khong chap nhéan khéng cao ctia 6ng Nguyén Gia N;

Giit nguyén ban 4n dén sy so thdm s6 05/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cua
Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

Ap dung cac Piéu: 164, 166, 208, 209 Bo luat Dan su 2015; Piéu 166 Luat
Dét dai 2013:
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Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi Kim P vé tranh
chip quyén sir dung dét va tai san gin lién voi dat dbi vai 6ng Nguyén Gia N.

2. Buoc ong Nguyén Gia N va ba Nguyén Thi Nhu phai tra cho ba Nguyén
Thi Kim D va 6ng Lé Dinh H thira dat c6 dién tich 13.674 m? tai Thon H1, x4 I,
huyén C, tinh Gia Lai va c6 nghia vu giao cho ba Nguyén Thi Kim P va 6ng Lé
Pinh H toan bo 1.360 cay ca phé, 47 cdy mudng, 22 try tiéu bo 1én cay muédng, 3
cay mit, 3 ciy bo, 1 cdy sau riéng trong trén dat; thira dat 13.674 m? cé gidi can:
Phia Dong giap dit 6ng H5 va dat 6ng H6, phia Tay giap dat ong T2, phia Nam
giap dat ong N dang st dung, phia Béc giap dit 6ng H6, dng T2 (co so dd kém
theo ban an).

3. Ba Nguyén Thi Kim P va 6ng Lé Dinh H ¢6 quyén st dung thira dat va c6
quyén s& hitu s6 cay tréng néu trén.

4. Ong Nguyén Gia N va ba Nguyén Thi Nhu duoc thao d& hé théng 6ng tudi
nuée bang 6ng nhua dang l4p dit tai dién tich 13.674 m? dat néu trén.

5. Budc ba Nguyén Thi Kim D va 6ng Lé Dinh H phai thanh toan cho ong
Nguyén Gia N va ba Nguyén Thi N1 s tién: 430.790.934 dong.

6. Khdng chap nhan yéu cau phan té caa dng Nguyén Gia N va ba Nguyén
Thi N1 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén
chuyén nhugng 1a ba Nguyén Thi Kim B, 6ng Lé Binh H véi bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Gia N, ba Nguy&n Thi N1 ddi véi thia dat 13.674 m? tai
Thén H1, xa I, huyén C tinh Gia Lai néu trén.

7. Khdng chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi Kim D va 6ng Lé Dinh H vé
viéc huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 BU 265762 do UBND huyén C
cap ngay 6-10-2014 cho 6ng Nguyén Gia N va ba Nguy&n Thi N1.

8. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba Nguyén Thi Kim D, 6ng Lé Pinh H phai chiu 7.800.000 dong
(da nop du). Ong Nguyén Gia N va ba Nguyén Thi N1 phai chiu 7.800.000
déng, da nop 1.500.000 dong, con phai nop tiép 6.300.000 dong, s tien nay éng
N, ba N1 c6 nghia vu thanh toan cho ba b, 6ng H.

9. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3 cua sé tién
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con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

10. An phi dan su so thim:

e Ba Nguyén Thi Kim P va dng Lé DPinh H phai chju 34.936.941 dong
an phi dan su so tham; nhung dugc trir vao sé tién tam ung an phi dan su so
tham da nop 1a 8.812.500 ddng theo bién lai s6 009289 ngay 9-6-2008 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C; ba Nguyén Thi Kim P va 6ng Lé Dinh H con
phai ndp 26.124.441 d6ng an phi dan su so tham.

e Ong Nguyén Gia N va ba Nguyén Thi N1 phai chiu 20.774.791 ddng
an phi dan sy so tham, duoc khau trir voi sb tién tam ung &n phi dan sy da nop la
300.000 ddng theo bién lai s 0004601 ngay 05-01-2018 cua Cuc Thi hanh &n dan
su tinh Gia Lai; 6ng N va ba N1 con phai nop tiép so tién an phi dan su so tham la
20.474.791 dong.

11. An phi dén sy phiic tham

e Ong Nguyén Gia N phai chju 300.000d &n phi dan su phtic tham, khau
trir s6 tién tam Ung an phi d& ndp tai bién lai s6 0004649 ngay 11/12/2018 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

e Ba Nguyén Thi Kim b va 6ng Lé Pinh H phai chiu 300.000d an phi dan
su phtc tham, khau trir so tién tam ng an phi da ndp tai bién lai s6 0004648 ngay
11/12/2018 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Gia Lai.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
. . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;
- TAND tinh Gia Lai;

- Cuc THADS tinh Gia Lai;

. . Di k¢
- Nhitng nguoi tham gia to tung; (Paky)
- Luu HS, P.HCTP, LT.

LE Tw
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