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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé
Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Phung Vin Hai
Cdc Tham phén: Ba Lé Thi Anh Minh
Ba Pham Thi Kim
- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Bich Tram — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 24 thang 12 nam 2021, tai Try s¢ Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh xét XU phuc tham cong khai vu an thy ly 5O 129/DSPT
ngay 19 thang 4 nam 2021 vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat, yéu cau hiy cap nhat bién dong trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Do bén 4n dan sy so thdm s0 53/2021/DSST ngay 08/02/2021 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Héc Mon, Quyét dinh stra chita, bd sung ban an so tham so
24/QD-SCBSBA ngay 19/02/2021 bj khéang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 4555/2021/QD-PT
ngay 01/12/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lam Van T1, sinh nim 1954
Dia chi: S6 3/24 khu phé 5, thi trAn H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phéap ctia nguyén don: Ong Kim Ron T, sinh nim 1976

Dia chi: S0 200/9 Nguyén Hitu T, phuong T, quan T, Thanh pho Ho Chi
Minh (dai dién theo iy quyén, van ban iy quyén ngay 30/8/2019). (c6 mat)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Kim Thé N
- L,uait‘ su cua Cong ty luat TNHH Mot thanh vién T, thudc doan Luat su Thanh
pho H6 Chi Minh (vang mat).

2. Bi don:
2.1. Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1976
Thudng tra: 19/5 (tang 4) K, phuong N, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

Tam tra: 54/1D L, khu phd 2, phuong T, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh
(c6 mat).

2.2. Ba Lé Ngoc S, sinh ndm 1963
Dia chi: 142 T, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phép cua ba S: 6ng Phan Van S, sinh nam 1998

Dia chi: 274/13 V, phuong P, quan T, Thanh ph6 HO Chi Minh. (Van ban
uy quyén ngay 05/11/2021) (c6 mat).

2.3. Ong Nguyén Ngoc T3, sinh nim 1963
Dja chi: 142 T, phuong P, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (xin ving mat).
2.4. Ong Tran Pai N, sinh nim 1968

Dja chi: S6 208 duong sé 31, phuong A, Quan 2, Thanh phd HO6 Chi Minh
(c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lam Minh N, sinh nam 1949

Dia chi: 316/15 L, Phudng 14, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2. Ba Lam Tuyét M, sinh nam 1960

Dia chi: S6 40 khu phd 5, thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.3. Ong Lam Hong N, sinh nam 1963

Dia chi: S6 1/1A, khu phd 3, thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cia ba N, ba M, 6ng N: Ong Kim Ron T, sinh
nam 1976

Dia chi: S6 200/9 Nguy‘én Hitu T, phuong T, quan T, Thanh phé Ho Chi
Minh (dai dién theo Uy quyén, van ban Uy quyén ngay 29/8/2020 va ngay
31/8/2020) (c6 mat).

3.4. Ba L€ Thi Thay K, sinh nam 1988

Pia chi: SO 103/1E, ép T, xa T, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh (Véng
mat).

3.5.Ba V& Thi Diém T, sinh nim 1964
Dia chi: S6 3/24 khu phé 5, thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phéap ciia ba T: Ong Kim Ron T, sinh nam 1976
Dia chi: S6 200/9 N, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (dai dién
theo iy quyén, van ban uy quyén ngay 05/5/2021) (c6 mat).
3.6. Ong V& Vian B, sinh ndm 1985
Dia chi: S6 1/62Q ap Tan Théi 3, xa T, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh
(xin vang mat).
3.7. Ba Lé Thi Thanh P, sinh nam 1983
~ Dia chi: 86 208 dudng s6 31, phuong A, Quan 2, Thanh phd Ho Chi Minh
(vang mat).
3.8. Vin phong cong chimg B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pia chi: S6 164 X, Phuong 21, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (xin vang
mat).
3.9. Vin phong cong ching T, Thanh phd H6 Chi Minh
Dia chi: S6 677 L, phuong P, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (xin véng
mat).
3.10. Ong Lam Chi C, sinh nim 1966
Dia chi: S0 D24/46 huong 16 11, ap 4, x H, huyén B, Thanh ph6 Ho Chi
Minh (vang mat).
4. Nguoi khang cao: nguyén don — 6ng Lam Van T1 va bi don la Ba Lé
Ngoc S ¢6 Lé Quang P lam dai dién.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va trong qua trinh giadi qL{yét vu an, nguyén don ong
Ldam Van T1 do ong Kim Ron T dai dién theo uy quyén trinh bay:
Ong Lam Vian T1 1a chii str dung hai thira dat sau:
Thira dét s6 645, to ban d6 (viét tat 1a TBD) s 65, dién tich 1.532,8m” (dat
& d6 thi 1.503,6m’ va dat trong cay lau nim 29 ,2m’) toa lac xa T, huyén H, duoc
UBND huyén H cap Glay ching nhén quyen su dung dat, quyén sO hiru nha &

va tai san khac gan lién v6i dat (viét tat 1d GCN) s6 CC 311668, sd vao so cap
GCN CH 00463 ngay 24/9/2015.

Thira dat s6 413, TBD s6 65, dién tich 199,4m’, dat & d6 thi, toa lac xa T,
huyén H, do UBND huyén H cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a
GCNQSDD) s6 AN 291382, s6 vao s6 cAp GCN H00872/CMD ngay 27/9/2008
cho ba Duong Thi M, cép nhat bién dong sang tén ong Lam Vin T1 ngay
18/8/2014.

Ngudn goc hai thira dat trén 1a cua ba Duwong Thi M va éng Lam Tri T2.
Sau khi ba M va éng T2chét, cac anh chi em cua ong T1 (gébm 6ng Lam Vin
T1, Ba Lam Minh N, ba Lam Tuyét M va 6ng Lam Hong N) théng nhat dé ong
T1 dai di¢n dimg tén trén GCN.



Nam 2015, do can tién dé kinh doanh va xdy md ma cho cha me nén céc
anh chi em cua ong T1 théng nhat chuyén nhuong cho ba Lé Thi T K 176m’
(chiéu ngang 11m, chiéu dai 16m) thuoc mot phan thir 645 noi trén véi gia
1.920.000.000d. Ong T1 d3 nhan cua ba K 100.000.000d tién coc theo Gidy
nhan coc ngdy 06/6/2015. Ngay 16/6/2015, ong T1 va ba K ky Hop ddng hira
chuyén nhuong, hira nhan chuyén nhuong mot phan thira dét tai Vin phong
cong chung Ly Thi Nhu Hoa giita 6ng T1 va ba K voi dién tich 1a 241,3m* va
gia chuyén nhuong 1a 2.895.000.000d. Hai bén thoa thuan khi nao 6ng T1 tach
thira xong s& tién hanh thii tyc chuyén nhuong chinh thirc. Sau d6, ong T1 ¢6
ndp hod so xin tach thira tai co quan nha nuédc c6 tham quyén dé lam thu tuc
chuyén nhuong cho ba K.

Qua ngudi quen gidi thiéu, ba Nguyén Thi Kim N c6 dén lién hé véi ong
T1 d mua toan bo phan dat con lai cua thira 413 va 645 (trir di phan dién tich
176m” t6i ban cho ba K). Sau khi thong nhat y kién véi cac anh chi em cua ong
T1, 6ng T1 dong ¥ chuyén nhuong cho ba N véi gia 16 ty dong. Ba N noi ba N
lam thi tuc tach thira nhanh hon nén dé nghi éng T1 di rat lai hd so giao cho ba
N lam thu tuc tach thura.

Ngay 30/9/2016, ba N goi 6ng T1 dén Vin phong cong ching tai quan T
ky sang tén dat cho ba N dé ba N lam thu tuc tach thira cho d& dang. Ong T1
duoc ba N va nhdn vién cua Vin phong cong ching cho ky vin ban va bit ghi
cum tir “tdi da doc va dong y”. Do tin tudng va khong am hiéu phap luat nén
ong T1 khong doc lai van ban va cling khong dugc cong chung vién doc lai cho
nghe. Sau khi ky hop dong, ba N giir toan bo hop dong va ban chinh gidy to dat
ctia 6ng T1 dé 1am thu tuc tach thira.

Ngay 02/11/2016, 6ng T1, ba N, ba M, 6ng N va ba N ¢6 1ap Thoda thuan
giao nhan tién voi ndi dung: Ba N dit coc cho éng T1 3 ty dong va 6ng T1 giao
lai cho ba N s tién nay dé ba N ndp tién st dung dét (do thira dat sd 413 va 645
con ng tién thué sir dung dat). Ngay 22/11/2016, ba N thanh toan tiép 8 ty dong.
S tién 5 ty con lai, ba N sé& thanh toan cho 6ng T1 va cac anh chi em cua 6ng
T1 sau 07 thang ke tor ngay 22/11/2016. Ngoai ra, ong T1 con nho ba N 1am thu
tuc dang ky quyén str dung dat co dién tich tir 150m” dén 200m® phan dét phia
sau gidp voi Huong 16 60B va Lé Loi cho ba M va 6ng N ding tén. Hai thura
dat 413 va 645 1a cta anh em 6ng T1 nén khi ba N giao tién dot 2 va dot 3 thi
phai c6 mit moi ngudi trong gia dinh. Hai bén cam két thyc hién dung va day du
cac thoa thuan ghi trong bién ban ndy, néu bén nao vi pham s& chiu hoan toan
trach nhiém trudce phap luat.

Ngay 09/11/2016, ong T1 chuyén nhuong cho ba N thira dat sb 645, TBD
5O 65, toa lac tai xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Toan bd cac hop dong chuyén nhuong déu do ba N git. Sau nay 6ng Tl
moi biét nguoi dimg tén nhan chuyen nhuong trong hop dong 1a Ba Lé Ngoc S.
Ong T1 c6 hoi ba N thi ba N noéi rang ba S c6 moi quan h¢ quen biét nhleu voi
cac co quan ban nghanh huyén H, dé ba S dung tén thay ba N cho dé tach so.



Ba N dua to gidy trang va yéu cau vo chong ong T1 ky va xac nhan dé ba
N di rat tién thanh toan cho 6ng T1. Tuy nhién, tir 46 dén nay, ba N khong thanh
toan bat ct khoan tién nao cho ong T1.

Dén thang 5/2017, 6ng T1 phat hién ba S da dugc sang tén thira dat s6 645
va 413 nodi trén va sau d6 ba S ky hop déng chuyén nhuong hai thira dat trén cho
ong Tran Pai N tai Vin phong cong ching B. Hién nay, ong Tran Pai N da
dugc cap nhat sang tén ddi véi thira dat s6 645 va 413.

Tai cac Bién ban lay 10i khai cia Phong PC45 Cong an Thanh phé Ho Chi
Minh, ba N va ba S déu thira nhan ba S chi 1a ngudi dung tén gitm cho ba N
thira dat 413 va 645 nén viéc ba S tu v ky hop déng chuyén nhuong cho 6ng N
1a khong dtng. Ba S khai chi vay tién ctia ong N nén giao dich giita ba S véi ong
N 14 hop déng gia tao nham che ddu mot hanh vi khac.

Do d6, 6ng T1 khdi kién yéu cau Toa an xem xét giéi quyét:

1/ Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chimg 026904, quyén sd 13TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 30/9/2016 tai Vin
phong cong ching T gitta 6ng Lam Van T1 va Ba L¢ Ngoc S dbi véi thira dat sb
645, TBD s6 65, dién tich 1.532,8m” (dat ¢ do thi 1.503,6m” va dat trong cay lau
nam 29,2m’ ) toa lac xa T, huyén H.

2/ Tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chtmg 031300, quyén s 15TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 09/11/2016 giita ong
Lam Vin T1 va Ba Lé Ngoc S ddi véi thira dat sé 413, TBD sb 65, dién tich
199.4m’, dat & do thi, toa lac xa T, huyén H.

3/ Tuyén v6 hiéu Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chimg 472, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ‘ngay 06/01/2017 tai Van phong
cong chung B gitra Ba L€ Ngoc S, ong Nguyén Ngoc T3 v6i 6ng Tran Pai N
d6i voi thira dat s6 645 noi trén.

4/ Tuyén vo6 hiéu Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chimg 471, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ‘ngay 06/01/2017 tai Van phong
cong chung B gitra Ba L€ Ngoc S, ong Nguyén Ngoc T3 v6i 6ng Tran Pai N
d6i voi thira dat s6 413 noi trén.

5/ Huy cap nhat bién dong sang tén Ba Lé Ngoc S ngay 17/11/2016 va hay
cap nhat bién dong sang tén ong Tran Pai N ngay 22/02/2017 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén H trén GCNQSDD sd AN 291382 do UBND
huyén H cip cho ba Duong Thi M ngay 27/9/2008, cap nhat bién dong sang tén
6ng Lam Vian T1 ngay 18/8/2014 ddi véi thira dat s6 413 ndi trén.

6/ Huy cap nhat bién dong sang tén Ba Lé Ngoc S ngay 19/10/2016 va huay
cap nhat bién dong sang tén ong Tran Pai N ngay 22/02/2017 cua Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén H trén GCN s6 CC311668 do UBND huyén H
cap cho 6ng Lam Vian T1 ngay 24/9/2015 ddi véi thira dat sb 645 noi trén.

7/ Cong nhan cho ong Lam Van T1 1a cha sir dung thira dat sb 413 va 645 noi
trén.

8/ Budc ong Tran Pai N tra lai cho 6ng Lam Van T1 ban chinh GCN cua thira
déat sd 413 va 645.



9/ Poi voi sd tién thué sir dung dat ba N ndp thay cho ong TI la
2.178.000.000d: Ong T1 dong y tra lai cho ba N.

10/ Ong T1 khong yéu cau giai quyet hau qua hop dong vo6 hiéu ddi véi Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 30/9/2016, 09/11/2016 gitra 6ng T1
v6i ba S va hai Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 06/01/2017 giira ba S
v61 6ng N.

Tai phién toa, 6ng Kim Ron T thay dbi 10i trinh bay: Ong Kim Ron T
khang dinh 6ng T1 théa thuan chuyén nhuong thira dat s6 413 va 645 cho ba S,
khong phai la ba N nhu 101 trinh bay trudc day. Tai thoi diém ong T1 ky hop
dong chuyen nhuong cho ba S, ba S ky hop dong chuyén nhugng cho ong N,
trén dat c6 cin nha cua 6ng T1. Hién nay, trén dat cling dang ton tai cin nha cua
ong Vo Vin B (ngudi thué dat cia ong T1). Cac bén khong thoa thuan viée mua
ban tai san trén dat 1a khong dung quy dinh phap luat. Do d6, 6ng T1 van giir
nguyén cac yéu cau khoi kién trén.

Bi don 6ng Trin Pai N trinh bay:

Khoang cudi nim 2016, ba Nguyén Thi Kim N c¢6 gi6i thiéu cho 6ng N
mua thira dat s 645 va 413, TBD s 65, toa lac xa T, huyén H do Ba Lé Ngoc S
ding tén.

Trude khi nhan chuyén nhuong, 6ng N ¢6 truc tiép xudng coi dat cing voi
ba N, ba S va hién trang 1a dat tréng. Pé khao sat gia tri hai thua dat, ong N c6
thué Cong ty C6 phan dinh gid va du tu kinh doanh bat dong san T tién hanh
thAm dinh gia thoa dat s6 413 va 645 theo Chung thu thAm dinh gia ngay
30/12/2016.

Ngay 06/01/2017, tai Van phong cong ching B, vo chong Ba Lé Ngoc S,
ong. Nguyén Ngoc T3 va ong Tran Pai N co ky Hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 cong chung 472, quyen s0 01/TP/CC-SCC/HBGD ngay
06/01/2017 dbi véi thira dat sb 645, TBD sb 65, dién tich 1.532.8m” (dit & do thi
1.503,6m” va dat trong cay lau nam 29, ,2m’) toa lac xa T, huyén H va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit sé cong chung 471, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06/01/2017 dbi véi thira dat sb 413, TBD sb 65, dién tich
199.4m?, dat & do thi, toa lac xa T, huyén H.

Hai bén thoa thuan gia chuyen nhuong la 30 ty doéng. Ba S va ong T3 da
ban giao quyen st dung dat va gidy to dét cho 6ng N theo Bién ban ban giao dat
ban va gidy to ngay 06/01/2017 va da ky nhéan du sO tlen 30 ty dong theo Gidy
nhan tién ngay 06/01/2017. Trong do, ong N giao truc tiép cho ba S ong T3 17
ty ddng, s tién 13 ty déng con lai ba S yéu cau 6ng N giao cho ba Nguyén Thi
Kim N 5 ty dong (c6 bién nhan do ba N ky tén) va chuyén khoan cho éng Lam
Chi C 8 ty ddng (theo Uy nhiém chi ngay 06/01/2017).

Ngoai ra, cung ngay 06/01/2017 tai Van phong cong chirmg B, ba S va 6ng
T3 con lap Gidy uy quyen sd chimg thuc 152, quyén s6 01-SC/CK,PC véi noi
dung: Ba S 6ng T3 uy quyen cho 6ng N lién h¢ co quan nha nudce co thAm quyén
dé nop va ky nhan ho so dang ky ma sb thué, ké khai thué, nop thué thu nhap ca



nhan va cac loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén viée chuyén nhuong thira dat s
645 va 413.

Ngay sau khi nhan chuyén nhuong, ong N da nhan dat va truc tiép quan 1y,
st dung. Tai thoi diém nay, hién trang thtra dat sb 413 va 645 1a dat tréng,
khong c6 cong trinh xay dung.

Ngay 22/02/2017, 6ng N duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai cap
nhat bién dong tir ba S sang tén dng N ddi véi thira dat sb 645 va 413.

Vao cudi ndm 2017, éng N c6 thué doan do dac xudng do dat dé tién hanh
1am hang rao thi bi 6ng T1 ngin can. Ong N ¢6 lam don khiéu nai ra UBND xa
T vé hanh vi ctia ong T1 nhung 6ng T1 vAn ngang nhién chiém dat ctua 6ng N.
Sau d6, 6ng T1 cho dng V& Vin B thué lam dia diém vui choi thiéu nhi va ban
d6 dn sang ma khong dugc sy déng ¥ cta 6ng N.

Do d6, 6ng N ¢6 yéu cau phan t nhu sau:

1/ Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ong Lam Vian T1.

2/ Budc 6ng Lam Vian T1 va 6ng V4 Vian B thao d&, di doi tai san trén dat
gé)m hang rao cot sit kém gai, nha banh, tro choi thiéu nhi dé tra lai thira dét sb
413 va 645 no6i trén cho 6ng N.

Déi v6i 101 trinh bay cta ba S va 6ng T3 cho rang muc dich vQ chong ba ky
hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén la dé vay tién cua 6ng N
nhung khong ¢ chimg ctr chimg minh. Ba S cho rang VO chong ba chua nhan
ctia 6ng N s6 tién 30 ty d6ng nhung tir khi ky hop dong cho dén nay, ba S khong
khoi kién hay tranh chip gi v6i 6ng N. Sau khi 6ng T1 khoi kién, trong qua trinh
giai quyét vu 4n, ba S cho rang bi ba N lira va ddng ¥ vdi yéu cau khai kién cua
ong T1. Ba S d& nghi 6ng T1 sau khi 14y lai duoc dat thi hd tro cho ba S mot
khoan tién dé sinh séng. Tuy nhién, ba S khong cung cip duoc chimg cir chimg
minh va ¢6 hanh vi cau két v6i ong T1 dé truc loi ca nhan. Do d6, ong N khong
ddng y voi 10i trinh bay caa ba S, ong T3 ciing nhu 101 trinh bay cua 6ng P (dai
dién cho 6ng T3 ba S).

Bi don Ba Lé Ngoc S, ong Lé Ngoc T4 do ong Lé Quang P dai dién theo
iy quyén trinh bay:

Thong qua ba Nguyén Thi Kim N, ba S va ong T3 biét 6 ong Lam Van T1 ¢6
y dinh chuyén nhuong hai thira dat sb 645 va 413, TBD 80 65, toa lac xa T,
huyén H. Do d6, ba S va ba N tdi gap 6ng T1 dé thoa thuan vé viéc mua ban. Ba
N cho biét gia chuyén nhuong hai thira dat trén 1a 16,8 ty ddng. Ba S dua cho ba
N 23 ty dong (vi ba S va ba N con lam dn chung voi nhau mét vu khac), trong
d6 bao gdm 16,8 ty dé nhan chuyén nhuong hai thira dit trén ctia ong T1. Viéc
ba S giao tién cho ba N khong o bién nhan.

Sau do, ba S va ba N ¢6 gap 6ng T1, ba N co truc tiép giao tlen cho ong T1
nhiéu 1an, cy thé s6 tién mdi 1an ba N giao cho 6 o6ng T1 cling nhu tong s tién ba
N giao cho 6ng T1 14 bao nhiéu thi ba S khong biét.

Ngay 09/11/2016 va ngay 30/9/2016, tai Van phong cong ching T, dng T1
¢6 ky hop dong chuyén nhuong thira 413 va 645 cho ba S. Ba S xac dinh 6ng T1
biét viéc ong T1 ky hop déng chuyén nhuong hai thira dat trén cho ba S va ¢o
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doc ndi dung hai hop déng trén. Sau do, ba S dugc cap nhat sang tén hai thua
dat trén. Thi tuc sang tén do ba N lam.

Ba N ¢6 n6i v6i ba S do con thiéu tién ndp thué cho nha nudc, can phai vay
clia ngudi em (sau nay ba S biét 1a 6ng N) 5 ty dong. Do dé, vao ngay
06/01/2017, ba S va dng T3 c6 ra Van phong cong ching ky Hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 413 va 645 noi trén cho 6ng N. Ba S xéc dinh chit ky trong
hai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/01/2017 tai Vin
phong cong chung B 1a do ba S va 6ng T3 ky. Tuy nhién, muc dich ba S 6ng T3
ky dé vay tién chir khong phai dé chuyén nhuong dat cho 6ng N. Khi ky hop
ddng, ba S ciing khong doc ndi dung. Ba S xac dinh chir ky trong Gidy nhan tién
va Bién ban ban giao gidy to va ban giao dat cung ngay 06/01/2017 do ba S va
ong T3 ky nhung ba S khong nhan bét ctr khoan tién nao tir ong N. Ong N cho
rang ba S c6 nhan truc tiép cua 6ng N 17 ty dong va yéu cau 6ng N chuyén
khoan cho 6ng Lam Chi C 8 ty va giao cho ba N 5 ty 1a khong dung. Con viéc
ba N ¢6 nhan tién tir ong N hay khong thi ba S khong biét.

Do d6, ba S ong T3 dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cua ong T1,
khong dong ¥ véi toan bd yéu cau phan té cta ong N.

Trong vu an nay, ba S 6ng T3 khong c6 yéu cau phan t6 va yéu cau doc
lap. Tuy nhién, ba S dé nghi 6ng T1 sau khi lay lai duoc dét thi hd tro cho ba S
mdt khoan tién dé sinh song.

Bi don ba Nguyén Thi Kim N: c6 lién hé Toa an huyén H nhung khong
trinh bay y kién, khong dong y dé Toa an lay 1oi khai va ciing khong cung cép
dia chi noi cu tri hién tai. Do do, Toa an huyén H niém yét cac vin ban to tung
tai noi cu tra cudi ciing cua ba N 1a P8.07, Lo A, Chung cu Cuu Long, 351/31
N, Phuong 13, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh va tién hanh xét x{r vang mit ba
N.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ba Lam Minh N, ba Lam T uyét
M, ong Lam Hong N do ong Kim Ron T dgi dién theo iy quyén trinh bay: Cac
ong ba thong nhét véi yéu cau khoi kién cua 6ng Lam Van T1 va 1oi trinh bay
ctia 6ng Kim Ron T. Ngoai ra, cac ong ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi Diém T trinh bay: Ba
1a vo cua 6ng Lam Vin T1, ba thong nhét v6i yéu cau khai kién cua 6ng T1 va
khong c6 yéu cau gi thém.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Vé Vin B trinh bay:

Nam 2015, ong B ¢6 ky hop dong thué miat bang cua ong T1 thira dat s6
413 va 645, TBD sb 65, toa lac xa T, huyén H, muc dich dé 1am khu tro choi
thiéu nhi (thd nhtn), gid thué 1a 1.000.000d/thang, sau d6 ting lén
2.000.000d/thang. Cho dén nay, ong B van tiép tuc thué cua 6ng T1 nhung
khong c6 hop dong (do mua dich). Hang thang, 6ng B van thanh toan tién thué
cho 6ng T1 vi budi sang ong B ¢ ban dd an sang tai mit bang trén. Ong B da
dau tu hon 10.000.0004 trén phan dat thué cua 6ng T1. T nim 2015 dén nay,
ong B khong thiy ai dén xem dat hay mua dét cua ong TI. Pén nam 2018 c6
ngudi ndi véi 6ng B 1a dat cua ho d3 mua nén yéu cau ong B phai di doi. Tuy



nhién, 6ng T1 noi v6i ong B 1a khong ban dat cho ai nén 6ng B vén tiép tuc sir
dung dat va tra tién thué hang thang cho ong T1.

Déi véi chi phi 6ng B dau tu, ong B khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.
Bén nao thang kién thi tra cho 6ng B s6 tién trén thi ong B s& di doi d6 thii nhun
dé tra lai mat bang cho ngudi do.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh P trinh bay: Ba
13 vo ctia 6ng Tran Dai N. Ba thdng nhit v6i 101 trinh bay va yéu cau cta 6ng N.
Ngoai ra, ba khong c6 y kién gi thém.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chieng T, Thanh
phé Ho6 Chi Minh trinh bay:

Ngay 30/9/2016, Van phong cong chimg T c6 thuc hi¢n cong chung Hop
d6ng chuyén ‘nhuong quyen su dung dat 80 026904 gitra 6ng Lam Van T1 va Ba
Lé Ngoc S ddi véi thira dat s6 645, TPB s6 65, toa lac x4 T, huyén H.

Ngay 09/11/2016, Van phong cong ching T c6 thyc hién cong chimg Hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat s6 031300 giira 6ng Lam Van T1 va Ba
Lé Ngoc S d6i véi thira dat s6 413, TPB s6 65, toa lac x4 T, huyén H.

Viéc chimg nhan cac hop dong trén duoc thuc hién theo dung yéu ciu cia
ngudi yéu cau cong chimg va quy dinh cta phap luat.

Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng B,
Théanh pho Hé Chi Minh trinh bay:

Tai thoi diém cong chimg Hop dong s6 471 va 472 ngay 06/01/2017, Ba Lé
Ngoc S 14 chu str dung hop phap dbi véi thira dat s6 413 va 645, TBD s6 65, toa
lac xa T, huyén H, hd so phap 1y va gidy to lién quan ctia cac bén day du, hop
phap, tai san trén khong bi ngan chan va duoc phép giao dich. Coéng ching vién
d3 hudng dan ngudi yéu cau cong chimg tuan thi ding quy dinh v thu tuc cong
ching va quy dinh phap luét c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong QSDD néu
trén, giai thich cho cac bén hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop phap, ¥ nghia va
hau qua phép 1y ciia cac bén khi tham gia hop dong giao dich. Cac bén co nang
luc hanh vi dan su phu hop theo quy dinh phép luat. Cac bén di tu doc lai, hiéu
rd hop dong va tu nguyen ky két.

Déi véi yéu cau ddi chat ciia ong P: Cong ching vién da 1am theo yéu cau
hop phap cta cac bén va tuan thu dung quy dinh phap luat. Noi dung thoa thuan
ctia cac bén dd dugc ghi nhan trong hop déng chuyén nhuong sé 471 va 472.
Cong chung vién da hoan thanh trach nhi€ém cta minh, da giai thich y nghia va
hau qua phap 1y cua viéc chirmg nhin hop ddng, cac bén da doc lai va dong ¥ ky
két. Do @0, nhitng van dé lién quan dén tranh chap néu trén, dé nghi cac bén tur
lam rd v61 nhau.

Tai ban dn dén sy so tham so 53/2021/DSST ngay 08/02/2021 va Quyét
dinh siwa chita, bo sung ban dan so tham so 24/QD-SCBSBA ngay 19/02/2021
cua Toa an nhdn dan huyén H quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia dng Lam Van T1.



1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lam Van T1 vé viée
tuyén v6 hiéu Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit s coéng ching
026904, quyén sé 13TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 30/9/2016 tai Vin phong cong
chtng T giita 6ng Lam Vin T1 va Ba Lé Ngoc S ddi véi thira dat s6 645, TBD
s6 65, dién tich 1.532,8m” (dat & d6 thi 1.503,6m” va dat trdng cdy ldu nim
29,2m2) toa lac xa T, huyén H;

1.2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ong Lam Van T1 vé viéc
tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching
031300, quyén s 15TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 09/11/2016 giita 6ng Lam
Vian T1 va Ba Lé Ngoc S d6i voi thira dat sb 413, TBD s6 65, dién tich 199,4m?,
dat & d6 thi, toa lac xa T, huyén H.

1.3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ong Lam Vian T1 vé viéc
tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong chimg 472,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2017 tai Van phong cong ching B
giita Ba L& Ngoc S, 6ng Nguyén Ngoc T3 voi 6ng Tran Dai N d6i véi thira dat
s6 645, TBD sb 65, dién tich 1.532,8m* (d4t & do thi 1.503,6m” va dat trong cay
lau nam 29,2m2) toa lac xa T, huyén H;

1.4. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ong Lam Vian T1 vé viéc
tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong chimg 471,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2017 tai Van phong cong ching B
giita Ba Lé Ngoc S, 6ng Nguyén Ngoc T3 voi 6ng Tran Pai N dbi véi thira dat
s6 413, TBD s6 65, dién tich 199,4m?, dat & do thi, toa lac xa T, huyén H.

1.5. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ong Lam Van T1 vé viéc
tuyén huy cap nhat bién dong sang tén Ba Lé Ngoc S ngay 17/11/2016 va huy
cap nhat bién dong sang tén ong Tran Pai N ngay 22/02/2017 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén H trén GCNQSDD s6 AN 291382 do UBND
huyén H cap cho ba Duwong Thi M ngay 27/9/2008, cap nhat bién dong sang tén
ong Lam Van T1 ngay 18/8/2014 ddi véi thira dat sb 413 noi trén.

1.6. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ong Lam Van T1 vé viéc
tuyén hity cap nhat bién dong sang tén Ba Lé Ngoc S ngay 19/10/2016 va hiy
cap nhat bién dong sang tén 6ng Tran Pai N ngay 22/02/2017 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén H trén GCN s6 CC311668 do UBND huyén H
cap cho 6ng Lam Vian T1 ngay 24/9/2015 ddi véi thira dat s6 645 noi trén.

1.7. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lam Vin T1 vé viéc cong
nhéan cho 6ng Lam Van T1 1a chii sir dung thira dat s6 413 va 645 noi trén.

1.8. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién ciia 6ng Lam Vian T1 vé viée budc
6ng Tran Dai N tra lai cho 6ng Lam Vin T1 ban chinh GCN cta thira dét s6 413 va
645.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t ctia Tran Pai N.

Budc 6ng Lam Van T1 va 6ng VO Van B ¢6 nghia vu thao do, di doi tai san
trén dat (hang rao cot sit kém gai; nha banh; trd choi thiéu nhi gdm 01 du quay
dao, 01 du quay nhya, 05 con thi nhiin, 01 tau hoa) dé tra lai cho 6ng Tran Pai
N toan bd hai thtra dét sau:
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2.1. Thira dat s6 413, TBD s6 65 (TL do nam 2005), toa lac xa T, huyén H
(theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AN 291382, sb vao s6 H
00872/CMP do UBND huyén H cdp cho ba Dwong Thi M ngay 22/9/2008,
dugc Vian phong diang ky quyén sir dung dat huyén H cdp nhat bién dong sang
tén 6ng Lam Vin T1 ngay 18/8/2014, duoc Chi nhanh Vian phong diang ky dat
dai huyén H cap nhat bién dong sang tén Ba Lé Ngoc S ngay 17/11/2016 va cap
nhat bién dong sang tén ong Tran Pai N ngay 22/02/2017.

2.2. Thira dit sb 645, TBD sb 65, toa lac xa T, huyén H (theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CC 311668, s6 vao s6 CH 00463 do UBND huyén H cép cho 6ng Lam Vin T1
ngay 24/9/2015, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H cap nhat
bién dong sang tén Ba Lé Ngoc S ngay 19/10/2016 va cap nhat bién dong sang
tén 6ng Tran Dai N ngay 22/02/2017.

(V1 tri, dién tich nha banh can ct Ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh sb
hop ddng 106167/ TTPPBD-CNHM ngay 04/6/2020 cua Trung tdim do dac ban
d6 S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé Hd Chi Minh).

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo ciia céc
duong su.

- Ngay 22/02/2021, nguyén don — 6ng Lam Van T1 va ong Lé Quang P la
ngudi dai dién theo Gy quyén ciia Ba Lé Ngoc S c¢6 don khang céo toan b ban
an so tham, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham huy an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, nguyén
don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong rat yéu cau khang cdo, bi
don khong rat yéu cau phan t6. Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau
vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don — 6ng Lam Vin T1 ¢6 nguoi dai dién theo ty quyén 13 6ng
Kim Ron T trinh bay: Nguyén don dé ghi Hoi dong xét xtr phiic thim hily 4n so
tham vi cap so thim vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung khi khong dua nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba D5 Thi My Hanh, ong Ngo Hiru Tri, ba
Vii Kim Linh vao tham gia t6 tung vi nhiing ngudi ndy c6 giao dich véi ba
Nguyén Thi Kim N lién quan dén dién tich dat tranh chap. Cap so tham khong
xem xét chimg ctr nguyén don cung cap 1a Vi bang do Thira phat lai Go Vap lap
ghi nhan thoa thuén ctua cac anh chi em ctua nguyén don ddi voi dién tich dat
tranh chdp. Toa an khong triéu tap ba N dé tién hanh dbi chét gitta ba N va ba S,
ba N ¢6 dén Toa an nhung cap so tham khong ghi 161 khai ctia ba N. Dién tich
dat tranh chip d3 dugc nguyén don hira chuyén nhuong cho ba K nhung sau d6
lai chuyén nhuong cho ngudi khac 1 ¢6 vi pham nhung cap so thim khong xem
xét 1a chua ding. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir phuc thim hiy ban an so
tham, giao hd so vé cho Toda 4n nhan dan huyén H xét xtr lai vu an.

- Bi don — Ba Lé Ngoc S ¢6 nguoi dai dién 1a 6ng Phan Van S trinh bay:
Dé nghi Hoi dong xét xir huty, dinh chi giai quyét vu an, chuyén ho so sang Co
quan diéu tra dé lam rd c6 su gian ddi trong giao dich chuyén nhuong dat giira
cac duong su. Cap so thim khong xem xét ndi dung ban ghi am giita ba N va ba
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S chimg minh viéc mua ban dat chi 1a hop dong gia tao. Pon phan t6 cua ong N
ghi sai tén nguoi bi kién va khong c6 dia chi 1a vi pham hinh thirc don phan td,
can dinh chi dbi v6i yéu cau nay. Di v6i cap nhit bién dong tir 6ng T1 sang ba
S, tir ba S sang 6ng N khong c6 hd gdc thé hién co dau hiéu lam gia tai liéu, con
dau. V& thoi gian 1am viéc cua ong T3 da c6 x4c nhan cta co quan thé hién thoi
diém giao dich tai Van phong cong chung la khong phu hop. Viée 6ng N khai
giao tlen cho ba S vao bu01 chiéu cung ngay la khong phu hop vé mat thoi gian
vi s tién 17 ty dong 1a rat 1om, dong thoi 6ng N cling chuyen tién cho ong
Cuong 8 ty dong 1a khong phu hop. Dé nghi hity, dinh chi giai quyét vu an.

- Bi don — 6ng Tran Pai N trinh bay: Ong khong dong y v6i khang cao
ctia nguyén don va bi don ba S, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

- Bi don — ba Nguyén Thi Kim N trinh bay: Ba dé nghi hty 4n so thadm do
ba khong dugc tridu tap tham gia sudt qua trinh Toa an cap so tham giai quyét
vu an. Ba 1a ngudi mua dit ciia 6ng T1 nhung Toda an cip so thim khong moi ba
tham gia t6 tung. Do ba nho ba S ding tén mua ban dong thoi giita ba va éng N
c6 quan hé vay muon tién, viéc giao két hop ddng chi dé 1am tin nén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gia tao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién:

V& hinh thtrc: Pon khang cdo cua duong sy lam trong han luat dinh nén
hop 1¢, dé nghi Toa an chép nhan. HoO1 d(‘A)ng x€t X va nhitng nguoi tham gia
phién toa chap hanh dung quy dinh ciia phéap luat trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phiic tham.

Vé noi dung: Véi céc tai liéu chimg ctr ¢6 trong vu 4n va phat biéu tranh
luan cia duong su tai phién toa, nhan théy an so tham xét xur 14 o can cu, dang
quy dinh phap luat, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cdo cia
nguyén don va bi don — Ba Lé Ngoc S, giit nguyén ban an so thim cta Tda an
nhan dan huyén H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai lidu chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luin va sau khi nghe y kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai phién toa, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thdi han khang céo: Ngay 08/02/2021, Toa an nhan
dan huyén H dua vu an ra xét xr va ban hanh ban an s6 53/2021/DSST, cac
duong sy gdm nguyén don — ong Lam Vian T1 c¢6 ngudi dai dién theo ty quyén
la 6ng Kim Ron T va ong Lé Quang P 13 ngudi dai dién theo oy quyén cua Ba
L& Ngoc S c6 mat tai phién toa. Ngay 22/02/2021, 6ng T1 va ong P ¢6 don
khang cao gui dén Toa an nhan dan huyén H khang cdo toan b ban an so tham.
Theo Hop dong uy quyen ngay 13/8/2020 thi ong P dai dién cho ba S dugc tu
quyét dinh moi van dé va duoc quyén khang céo ban an so thim. Do d6, cin cir
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theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo Luat td tung dan sy 2015 thi khang céo
cua ong T1, 6ng P con trong han luat dinh va hop I¢.

[2] Ve quan hé tranh chip va tham quyen giai quyét vu an: Ong T1 khai
kién yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
30/9/2016, 09/11/2016 gitta 6ng T1 vo1 ba S va hai Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 06/01/2017 giita ba S éng T3 vé6i 6ng N; hity cap nhat
bién dong tir 6ng T1 sang tén ba S, tir ba S sang tén 6ng N d6i véi thira dat sd
413 va 645, TBD sb 65, toa lac xa T, “huyén H. Do do6, quan h¢ tranh chap trong
vu an 1a “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat, yéu cau huy
cap nhat bién dong trén gidy chimg nhén quyén st dung dat”. Can ct khoan 3
Diéu 26 Bo luat to tung dan sy nam 2015 thi day la tranh chap vé hop dong dan
su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Xét thay bat dong san dang tranh
chap lién quan dén hop d6ng toa lac tai huyén H. Do d6 cin cr diém c khoan 1
Piéu 39 Bo luat to tung Dan sy 2015 thi Toa an nhan dan huyén H co tham
quyén giai quyét vu an theo trinh tu so tham.

Do co khang cdo cua nguyén don va bi don nén can cu theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 378 Bo lgat t0 tung ,dan su 2015, Toa an nhan dfm Thanh
pho H6 Chi Minh c6 tham quyén gidi quyét vu an theo trinh ty phac tham.

[3] V& su ving mit ctia cac duong su: ong Nguyén Ngoc T3, ba Lé Thi T
K, 6ng V5 Van B, ba Lé Thi Thanh P, dai dién Van phong cong chimg B, dai
dién Van phong cong chimg T, 6ng Lam Chi C vang mat. Can ctr theo quy dinh
tai Diéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan sw 2015, Toa an tién hanh xét xir
Vang mat cac duong su néu trén

[4] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don 1a 6ng Lam Vian T1 va bi don 1a
Ba Lé Ngoc S:

[4.1] V& t6 tung:

[4.1.1] D6i v6i viée triéu tap bi don — ba Nguyén Thi Kim N tham gia t6
tung tai cap so tham: Xét thiy ba N tham gia td tung trong vu an véi tu cach 13
bi don, cap so thAm d3 tién hanh niém yét cc van ban td tung ddi véi ba N tai
noi cu tra cudi cung la s6 P8.07, Lo A, Chung cu C, 351/31 N, Phuong 13, quan
B, Thanh phd H6 Chi Minh. Theo két qua xac minh ngay 09/10/2020 (Bt luc
141, 142), Cong an phuong N, Quan 1 xac nhan ba Nguyén Thi Kim N c6 ding
ky ho khau thuong tra tai s6 19/5 (tang 4) K, td 66, khu phd 4, phuong N, Quén
1, Thanh phé HO6 Chi Minh, hién ba N khéng thuc té cu tra tai dia phuong,
chuyén di tir thang 8/2015 dén tam tra tai chung cu 351/31 L6 A N, Phudng 13,
quan B. Theo két qua xac minh tai Cong an Phuong 13, quan B (Bt luc 143,
144) thi ba Nguyén Thi Kim N hién khong con cu ngu tai 8.7 Chung cu C
351/31 Lo A N, Phuong 13, quan B, chuyén di khoi dia phuong tir nim 2017
dén nay khong 16 dia chi cu tr méi. Tai phién toa phiic thaim ba N xac dinh ba
c6 dén Toa 4n nhan dan huyén H, c6 cung cap dia chi va s dién thoai nhung
Toa an khong lién lac véi ba. Tuy nhién, theo Bién ban ldy 16i khai ngay
11/12/2020 (But luc 630), Toa an huyén H tién hanh ldy 16i khai véi ba Nguyén
Thi Kim N, ndi dung ba N xac dinh khong con cu tru tai hai dia chi trén nhung
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ba khong cung cap dia chi cu tri méi cho Toa 4n, ba cling khong cung cap 10i
khai nao khac ma cho biét s& tur khai cing nhu ¢ yéu cau sau. Hoi ddng xét xir
nhan thay, theo cac tai li€u co trong ho so vu an nhu trén thé hién ba N ¢6 dén
Tda an nhan dan huyén H 1am viéc tuy nhién ba khong cung cép dia chi cu tra
hién tai cho Toa an lién h¢. Qua cac két qua xac minh ¢6 co s& xac dinh noi cu
tra cudi cung cua ba N 1a P8.7 Chung cu C 351/31 L6 A N, Phuong 13, quan B,
cap so tham tién hanh niém yét cac van ban t6 tung tai dia chi néu trén 13 phu
hop v6i quy dinh tai biéu 179 B luat TH tung dan sy 2015. Do do, ba N cho
rang cap so tham tién hanh niém yét cac van ban t6 tung d6i voi ba khong dung
quy dinh phap luat 1a khong co6 can cu.

[4.1.2] Déi véi viéc tricu tap nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan tham
gia tb tung: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don cho rang cap so thim
khong dua ba D6 Thi My Hanh, 6ng Ngé Hiru Tri, ba Vii Kim Linh vao tham
gia tb tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Hoi dong xét xir nhan thy,
pham vi giai quyét vu 4n 1a xem xét tinh hop phap cua cac giao dich gitra ong
Lam Vian T1, Ba Lé Ngoc S, 6ng Tran Pai N ddi voi thira dat s6 413 va 465, xa
T, huyén H. Trong cac giao dich néu trén ngoai cac duong su trong vu an thi
khong c6 sy tham gia cta nhitng nguoi ma dai dién nguyén don cho rang c6 lién
quan dén vu an. Cac tai liéu trong hd so thé hién ba DS Thi M¥ Hanh ngoai 161
khai tai co quan diéu tra, ngoai ra khong tham gia giao dich nao lién quan dén
dién tich dat tranh chap. Déi véi ong Ng6 Hitu Tri va ba Vit Kim Linh, 6ng Lam
Thién Bao c6 ky cac hop dong uy quyén va hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i voi dién tich dat tranh chdp v6i ba S nhung da duoc cic bén tu
nguyén hity bé hop dong, khong phat sinh tranh chap. Do d6, nguyén don dé
nghi dua nhiig ngudi néu trén vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 13 khong c6 can ct, khong phu hop
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 68 Bo luat T tung dan sy 2015.

[4.2] V& noi dung:

[4.2.1] Nguyén don cho ring ngudn gdc dét tranh chip 1a cia cha me chét
dé lai, nguyén don chi 1a ngudi dai dién dung tén trén Gidy ching nhan cho cac
d6ng thira ké khac nén viéc nguyén don ty y chuyén nhuong khong c¢é sy dong y
ctia cac dong thira ké 12 khong dung quy dinh phap luat.

Xét thay, Can ctr Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK 097681 do Uy
ban nhan din huyén H cép cho ba Duong Thi M ngay 15/02/2008, ba M la
ngudi ¢6 quyén str dung dat hop phap ddi véi thua dat sé 435, TBD s6 65 (TL
do ndm 2005), di¢n tich 1.738m?, toa lac xa T, huyén H. Ngay 22/9/2008, ba M
dugc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit s AN
291382 d6i vé6i thira 413, TBD s6 65, dién tich 199,4m’, toa lac xa T, huyén H
(thtra 413 dugc tach tir thira 435). Xét ngudn gde dién tich dat néu trén 1a cua ba
Duong Thi M, ba M chét ngay 02/11/2012, chong ba M 1a 6ng Lam Tri T2 chét
ngay 28/4/2005. ba M va ong T2c6 cac con chung gdbm: Lam Minh N, Lam Hue
T (LAm Hué T), Lam Manh T (Lam Tuin M), Lam Tuyét M, Lam Phuc H (Lam
Phtic H), Lam Hong N, Lam Vin T1. Can cr Van ban théa thuan phén chia di
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san ngdy 26/5/2014 tai Van phong cong ching L, cac dong thira ké cua 6ng T2
ba M thong nhét ting cho toan bd phan di san cac ong ba dugce huong cho 6ng
T1, trong d6 c6 thira dat sb 413 va thura dat s6 435 (phan con lai). Ngay
18/8/2014 Vian phong dang ky quyén st dung dat huyén H cap nhat bién dong
tr ba M sang tén 6ng T1 dbi voi thira dat s6 413 va 435 (phan con lai). Ngay
24/9/2015, 6ng T1 dugc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy ching nhén quyén
str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CC 311668,
s6 vao s6 CH 00463 dbi voi thira dit s6 645, TBD sb 65, dién tich 1.532,8m?,
toa lac xa T, huyén H (thura cii 1a phan con lai cta thira 435). Va dugc cap nhat
sang tén ngay 18/8/2014 d6i voi dién tich 199 A4m’ thugc thira dat sd 413, TBD
s6 65 theo Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 AN 291382 cép ngiy
22/9/2008 cho ba Duong Muoi.

Do d6, ca nhan ong T1 dugc cong nhan quyén st dung dat ddi voi thia
413, 435 va duoc Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy ching nhan d6i v0i thura
645 (thua ct la thia 435) la dung quy dinh cua phap lut. Ong T1 cho rang ong
chi la nguoi duoc cac anh em thong nhat cho dai dién dung tén trén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, giita cac anh chi em c6 Vian ban thoa thuin va cam két
(vi bang) 1ap ngay 26/5/2014 tai Van phong Thira phat lai quan GO Vap vé viée
ong T1 chi 1a nguoi ding tén trén Gidy ching nhan. Nhén thy, theo vin ban
khai nhan di san thira ké thi cac dong thira ké xac dinh ting cho toan b phan
thira ké ctia minh trong di san ctia ong T2 ba M cho 6ng Lam Vian T1. Vin ban
thoa thuan phan chia di san dén nay van con hiéu luc, khong thudc truong hop bi
tuyén bd vo hiéu. Viéc cac dong thira ké c6 vin ban thoa thuan chi 13 thoa thuan
riéng gifta cac bén, trong truong hop cac anh chi em ciia ong T1 c6 tranh chap
v6i ong T1 thi giai quyét trong vu an khac, cap so tham da c6 danh gia chung ctr
1a Vi bang do nguyén don cung cap va c6 nhan dinh nhu trén 1 phu hop. Can cu
quy dinh tai Diéu 168, Dleu 188 Luat Dat dai 2013 thi ong T1 co6 quyén thuc
hién giao dich d6i voi quyén st dung dat da duoc cap Glay chimg nhan. Do dé,
nguyén don cho rang minh khong c6 thim quyén ky két giao dich chuyén
nhuong dbi véi cac thira dat néu trén 1a khong c6 cin ctr chip nhan.

o [42.2] Vé gia tri phap 1y cua cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat:

Nguyén don cho ring chi ky cong ching theo yéu cau ciia ba N ma khong
biét ndi dung hop dong 1a chuyen nhuong quyén str dung dat vi ong khong doc
ndi dung hop dong. Tai thoi diém chuyén nhuong trén dat c6 nha nhung trong
thoa thuan mua ban khong ghi nhan la khoéng ding quy dinh phap luat. Ngoai ra,
ong Kim Ron T la nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don cho rang, trudce
khi 6ng T1 ky Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba S, ong T1 ¢co
ky Glay dit coc ngay 06/6/2015 va Hop dong hira chuyén nhuong, hira nhin
chuyén nhuong mot phan thira dat 435 ngay 16/6/2015 véi ba Lé Thi T K. Hién
nay, hop dong ngay 16/6/2015 chua bi hiy nén ong T1 ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit cho ba S 1a khong dung quy dinh phap luat.
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Hoi dong xét xir nhan thay, 10i trinh bay cta nguyén don 14 ¢o nhiéu mau
thuan, khong thong nhét tir lac khai kién vu an, trong qua trinh giai quyet va tai
phién toa so thdm. Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don xac dinh nguyén don 1a ngudi biét doc, biét viét, co ning luc hanh
vi dan su day da. Ong T1 ciing d3 ting thuc hién viéc khai nhan di san thira ké
dbi voi quyén su dung dat néu trén nén khong c6 co so xac dinh 6ng T1 la nguoi
khong am hiéu vé cac quy dinh phap luat lién quan dén quyén sir dung dat. Hon
nita tai phién toa so tham nguyén don lai thay d6i 101 khai xac dinh chuyén
nhuong dat cho ba S, khong chuyén nhuong dat cho ba N, tir 1oi khai nay cang
¢ co s xac dinh viéc 6ng T1 cho rang minh khong doc nodi dung hop dong va
khong duogc cong ching vién doc lai ndi dung hop dong 1a khong cé can ctr. Boi
18 nguyén don tir ddu di xac dinh chi thyc hién giao dich mua ban dat véi ba N,
khong phai ba S. Nguyén don cling khong chtimg minh dugc tai thoi diém giao
két hop ddng ong bi lira dbi, ép budc hay khong tu nguyén. Vin phong cong
chting T di cung cip hd so cong ching va xac dinh da thyc hién dung trinh tu,
thi tuc luat dinh d6i voi Hop dong coéng ching sb 031300, quyén so
I5TP/VPCC-SCC/HDGD ngay 09/11/2016 va Hop déng coéng chung sb
026904, quyén s6 13TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 30/9/2016. Ngoai ra, theo hd
so vu an thé hién Gidy nhén tién ngay 20/11/2016, Bién ban ban giao dét ngay
20/11/2016 c6 day du chit ky ciia 6ng Lam Van T1 va ba V3 Thi Diém T, mic
du ong T1 cho rang 6ng chi ky vao gidy trude theo yéu cau cua ba S nhung
khong c6 chimg cir ching minh, tai phién toa phuc tham nguyén don ciing
khong c6 chimg ctr ndo khac ching minh ba S chua hoan thanh nghia vu tra tién
chuyén nhuong dat d6i voi ong.

Pbi v6i cong trinh trén dat, nguyén don cung cap Thong bao tam cip sd
nha s6 537/TB-UBND ngay 23/3/2011 ctia Uy ban nhan dan huyén H, vi tri can
nha nam trén thira 413. Theo khoan 1 Piéu 3 Luat nha ¢ thi “Nha J la cong
trinh xdy dung voi muc dich dé ¢ va phuc vu cac nhu cau sinh hoat ciia hé gia
dinh, c¢d nhdn”. Tuy nhién Hoi dong xét xir nhan thdy, theo cac Gidy ching
nhan di cip cho cac thira dat tranh chip khong ghi nhin c6 nha & hay cong trinh
trén dat theo quy dinh tai Diéu 104 Luét dat dai nim 2013. Tai cdc bién ban lam
viéc voi Uy ban nhan dan xa T ong T1 ciing x4c dinh d doi cin nha ra vi tri dét
con lai sau khi d chuyén nhuong dat cho ba N va trong qua trinh giai quyét vu
an, cap so tham tién hanh xem xét thim dinh tai chd (BL s6 605-606) ciing xéac
dinh c6 02 nén nha trang xi ming (nha da bi pha bd). Do d6, ¢ co s xac dinh
trén dién tich dat tranh chap khong c6 nha & hay cong trinh trén dat nhu nguyén
don trinh bay.

Dbi voi viée dit coc mua ban véi ba Lé Thi T K, xét thiy giira ong T1 va
ba K chi 1a thoa thuan coc, chua giao ket hop ddng mua ban. Trong vu an nay,
cap so tham da dua ba K vao tham gia to tung vai tu cach 1a nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan, ba K khong c6 yéu cau doc lap trong vu an. Cac thoa thuan
gilta 6ng T1 va ba K dén nay ciing di hét thoi han thyc hién. Cp so tham xac
dinh truong hop ba K va 6ng T1 c6 tranh chip thi giai quyét bang vu an khac 13
phu hgp quy dinh phép luét.
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Tir nhitng nhan dinh néu trén, xét cac 1y do nguyén don dua ra dé cho rang
hop ddng coéng chimg s6 031300, quyén sé 15TP/VPCC-SCC/HPGD ngay
09/11/2016 va hop ddng coéng chimg sé 026904, quyén sb 13TP/VPCC-
SCC/HDbGD ngay 30/9/2016 1a vo6 hi¢u l1a khong c6 can cur.

[4.2.3] Xét Hop dong chuyen nhuong QSDD so cong chung 472 ngay
06/01/2017 va Hop ddng chuyén nhuong QSDD s cong ching 471 ngay
06/01/2017 glu’a Ba L& Ngoc S, ong Nguyén Ngoc T3 voi 6ng Tran Dai N:

Ba S cho rang ba chi vay tién ctia 6ng N, khong cé ¥ dinh ban dat cho éng
N. Tuy nhién, ba S lai x4c dinh rang khi ra céng chimg hop dong mua ban da
khong dong ¥ ky do khong dong ¥ ban dat cho 6ng N nhung 6ng ba van ky vao
cac hop dong cong ching néu trén, ching t6 ba va 6ng T3 da doc va hiéu rd noi
dung hop dong. Ngoai ra, 6ng T3 ba S con ky vao Gidy nhan tién ngay
06/01/2017, Bién ban ban giao dat ban va gidy to ngay 06/01/2017, trong qua
trinh giai quyét vu an ong T3 ba S déu thira nhan chir ky trong cac bién ban 1a
cua ong ba. Trong gidy nhan tién cling da thé hién 6ng N di thuc hién dung
nghia vu tra tién dbi véi cac hop dong néu trén. Ong N ching minh da giao du
tién cho ba S thong qua viéc giao cho ba N 5 ty déng c6 bién nhan, iy nhiém chi
ngay 06/01/2017 cua Ngén hang BIDV chi nhanh Cho Lén cho 6ng Lam Chi C
sO tlen 8 ty, giao cho ong T3 ba S 17 ty dong Nhu vay, cac bén da thyc hién
quyén va nghia vu theo hop dong da giao két. Ba Lé Ngoc S khong xuét trinh
dugc hop dong vay tién giltra ba va ong N, khong ching minh dugc giao dich
mua ban dit nhim che gidu cho giao dich khac. Ong N khong thira nhan c6 viéc
vay muon tién gitta 6ng N va ba S. Do do, cap so tham xac dinh Hop déng
chuyen nhuong QSDD so cong chimg 472 ngay 06/01/2017 va Hop dong
chuyén nhuong QSDD sO cong ching 471 ngay 06/01/2017 gitra Ba L& Ngoc S,
ong Nguyén Ngoc T3 voi ong Tran Pai N 13 hop phap, phu hop véi quy dinh tai
Dicu 167 Luat dat dai 2013 1a co can ci.

Tai phién toa phuc thim ba Nguyén Thi Kim N cho rang thuc té dat do ba
M mua cua 6ng T1 nhung nho Ba L& Ngoc S dung tén. Méc du nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia ba S ciing thira nhan diéu nay tai phién toa phiic tham nhung
can cu vao quy dinh cua phap luat hop dong vé chuyen nhuong quyen st dung
dat thi chi ¢6 ba S 6ng T3 méi c6 quyén dinh doat d6i v6i hai thira dt trén. Viée
thoa thuan giira ba N va ba S néu co ciing chi 1a thoa thuan riéng va khong dugc
anh huong dén quyén loi ciia 6ng N 1a nguoi thir ba nhan chuyén nhuong ngay
tinh.

Ngoai ra, tai phién toa phic tham, nguoi dai dién cua nguyén don cho rang
cac hop dong chuyén nhuong d6i voi quyén sir dung dat dang tranh chép vo hi¢u
do gia tao khi gia tri chuyen nhuong ghi trén hop dong thap hon gia tri thuc té
cac bén giao dich. Hoi dong xét xir nhan thay, viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ciia cic bén dén nay di hoan thanh, thé hién bang viéc nguoi nhan
chuyén nhuong da ké khai nop thue va dugc cap nhat, dung tén trén Gidy chumg
nhan. Pdi véi Viéc giao nhén tién, nhu da phén tich ¢ trén thi cdc bén da giao
nhan day du tién chuyén nhuong nhu di thoa thuan. Do dé, viéc nguyén don cho
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rang cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu do gia tao 1a
khong c¢6 can cu.

[4.2.4] Xét cac cap nhat bién dong ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén H sang tén cho Lé Ngoc S va 6ng Tran Dai N dbi vai thira dat sb 645
va 413:

Nhu d3 nhan dinh néu trén, cic hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta 6ng Lam Van T1 v&i Ba Lé Ngoc S, ong Nguyén Ngoc T3 va cac hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Lam Van T1 voi Ba Lé Ngoc
S voi 6ng Tran Pai N 13 hoan toan phu hop v6i quy dinh phap luat. Do dé, viéc
cap nhat sang tén trén Gidy ching nhén can ctr theo cac hop dong néu trén 1a
hoan toan hop phap. Nguyén don yéu cau hity céc cap nhat bién dong néu trén 1a
khong ¢ co s& chdp nhan. Cap so tham bac yéu cau nay cia nguyén don 1a c6
can cu.

Tai phién toa phuc thdm, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va
nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don cho rang viéc Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai huyén H khong cung cap duoc hé so cap nhat sang tén d6i véi
cac thira dat tranh chap 1a c6 ddu hiéu lam gla gidy to, con diu cla co quan Nha
nudce. Hoi ddng xét xtr nhan thay, dbi véi viée xac dinh c6 hanh vi lam gia g1ay
td, con diu hay khong dén nay chua c6 ket luan cua co quan c6 tham quyen.
Hon nira, bi don — ong Tran Pai N cung cip cho Toa an hd so ké khai nop thué
va dang ky cdp nhat bién dong nguoi sir dung dat doi véi dién tich dat tranh
chép. Do do, Hoi dé)ng x€t Xt ¢6 co s& xac dinh viéc cap nhat sang tén dbi véi
dién tich dat tranh chap 1a phu hop voi quy dinh phap luat.

[4.2.5] Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba S ong T3 cho ong
N la phu hop quy dinh phap luét, do do, ong Tran Pai N la chu sir dung hop
phap ddi véi thira dat s6 413 va 645. Ong Lam Vin T1 yéu cau 6ng N phai hoan
tra lai cho ong ban chinh Gidy chimg nhan cua thira dat sb 413 va 645 1a khong co
can ctr chdp nhan.

[5] Pbi v6i yéu cau phan td cta ong Tran Pai N:

Theo Ban dd hién trang vi tri - x4c dinh ranh ngay 04/6/2020 cta Trung
tam do dac ban d6 thi phdn mat tién thira dat s 413 va 645 6ng T1 rao bang cot
sat k&m gai ndm 2019. Ngoai ra, trén dat c6 01 nha banh (dién tich 16,6m* mai
t6n, xung quanh rao luéi B40); trd choi thiéu nhi gdm 01 du quay dao, 01 du
quay nhya, 05 con thli nhun, 01 tau héa la céc tai sdn nay thudc s¢ hitu cia 6ng
B (do ong T1 cho ong B thué dat). Nhu da nhan dinh ¢ trén, ong N 1a cha so hitu
hop phap ddi v6i quyén sir dung dat tranh nén viéc ong T1 tu y 1am hang rao sau
khi hai thira dét trén d sang tén 6ng N va tu ¥ cho 6ng B thué dat ma khong c6
su dong ¥ cta 6ng N 13 hanh vi trai phap luat, xdm pham quyén st dung dat cia
ong T1. Do d6, cip so thim budc 6ng T1 va 6ng B ¢6 nghia vu thao d&, di doi
toan b tai san trén dé tra lai thira dat sb 413 va 645 cho ong N 1a ¢6 co s, phu
hop véi quy dinh tai Diéu 166 Bo Luat Dan sy 2015.

[6] Trong vu 4n nay ong V4 Vin B khong co yéu cau doc 1ap dbi voi chi
phi 1am nha banh trén dat tranh chap nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Ba
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Nguyén Thi Kim N khong c6 yéu cau phan tb, khong co yéu cau doc lap va
khong khang cdo dbi véi ban an so thim nén Hoi dong xét xir khong xem xét doi
v6i s6 tién ba N d3 giao cho ong T1 ngay 02/11/2016. Gitta ong T1 va ba N ¢6
tranh chip thi giai quyét bang vu an khac.

[7] Tir nhitng phan tich néu trén, cip so thAm khong chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don, chip nhan yéu cau phan tb ctia 6ng Tran Dai N 1a
coO can cir. Nguyén don va bi don 1a Ba Lé Ngoc S khang cdo nhung khong cung
cap dugc chimg ¢t chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh 1a ¢6 cin cir
nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don va bi don 1a
Ba Lé Ngoc S.

[8] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao nguyén don va bi don — Ba
Lé Ngoc S, gitt nguyén an so tham. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a
pht hop vé6i nhan dinh trén nén chip nhan.

[9] Vé chi phi do dac, xem xét thim dinh tai chd, tham dinh gia: Do yéu
cau khoi kién cua 6ng T1 khong duoc chap nhan nén ong T1 phai chiu chi phi
nay (da nop du).

[10] An phi dan su so thim: Ong T1 13 ngudi cao tudi c6 don xin mién 4n
phi nén dugc mién toan bo an phi.

Do yéu cau phan té ctia 6ng N duoc chap nhan nén ong N khong phai chiu
an phi.

[11] An phi dan su phtc thim: Khang cdo cua nguyén don khong dugc
chap nhan nén nguyén don phal chiu an phi déan sy phuc tham. Tuy nhién, ong
T1 12 ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi nén duoc mién toan bd an phi phuc

tham. Bi don — Ba Lé Ngoc S phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh phap
luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 179, 227, 229, 273 B¢ luat TH tung dan su
nam 2015;

- Can cu DPiéu 117, 118, 119, 133, 161, 166 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can cir Diéu 104, 167, 168, 188 Luat dat dai nim 2013; Luft cong
ching nam 2014; Luat ngu’(‘ri cao tudi;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an:

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don —6ng Lam Van T1 va bi don
— Ba Lé Ngoc S, gitt nguyén ban an dan sy so thdm s6 53/2021/DSST ngay
08/02/2021 va Quyét dinh sua chita, b6 sung ban an so tham s6 24/QD-
SCBSBA ngay 19/02/2021 ctia Toa &n nhan dan huyén H.
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1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Lam Van T1.

1.1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ong Lam Van T1 vé viéc
tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
026904, quyén sé 13TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 30/9/2016 tai Van phong cong
chtng T gitta 6ng Lam Vin T1 va Ba Lé Ngoc S ddi véi thira dat s6 645, TBD
sO 65, dién tich 1.532,8m” (dat ¢ d6 thi 1.503,6m” va dét trong cdy lau nim
29,2m2) toa lac xa T, huyén H;

1.2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ong Lam Van T1 vé viéc
tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
031300, quyén sd 15TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 09/11/2016 giita 6ng Lam
Van T1 va Ba Lé Ngoc S d6i voi thira dat s6 413, TBD s6 65, dién tich 199,4m?,
dat & do thi, toa lac xa T, huyén H.

1.3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lam Vin T1 vé viéc
tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong chimg 472,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2017 tai Van phong céng chiung B
giita Ba Lé Ngoc S, 6ng Nguyén Ngoc T3 voi 6ng Tran Pai N d6i vi thira dat
s6 645, TBD s6 65, dién tich 1.532,8m* (dat & do thi 1.503,6m” va dat trong cay
lau nam 29,2m2) toa lac xa T, huyén H;

1.4. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lam Vin T1 vé viéc
tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong chimg 471,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2017 tai Vian phong cong ching B
giita Ba Lé Ngoc S, 6ng Nguyén Ngoc T3 voi 6ng Tran Pai N d6i vi thira dat
s 413, TBD s6 65, dién tich 199,4m’, dat & do thi, toa lac xa T, huyén H.

1.5. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lam Vin T1 vé viéc
tuyén hity cap nhat bién dong sang tén Ba Lé Ngoc S ngay 17/11/2016 va huay
cap nhat bién dong sang tén ong Tran Pai N ngay 22/02/2017 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén H trén GCNQSDD s6 AN 291382 do UBND
huyén H cap cho ba Duong Thi M ngay 27/9/2008, cap nhét bién dong sang tén
ong Lam Van T1 ngay 18/8/2014 ddi véi thira dat sé 413 noi trén.

1.6. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lam Vin T1 vé viéc
tuyén huy cap nhat bién dong sang tén Ba Lé Ngoc S ngay 19/10/2016 va huy
cap nhat bién dong sang tén ong Tran Pai N ngay 22/02/2017 cua Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén H trén GCN s6 CC311668 do UBND huyén H
cap cho 6ng Lam Vian T1 ngay 24/9/2015 ddi véi thira dat s6 645 noi trén.

1.7. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lam Vin T1 vé viée cong
nhan cho ong Lam Vin T1 14 cha str dung thira dat sb 413 va 645 ndi trén.

1.8. Khong chap nhéan yéu cau khéi kién ciia 6ng Lam Vian T1 vé viéc budc
ong Tran Pai N tra lai cho 6ng Lam Van T1 ban chinh GCN cuia thira dat s6 413 va
645.

2. Chap nhén toan bd yéu cau phan t ctia Tran Pai N.

Budc 6ng Lam Van T1 va 6ng Vo6 Van B ¢6 nghia vu thdo dd, di doi tai san
trén dat (hang rao cot sit kém gai; nha banh; trd choi thiéu nhi gdbm 01 du quay
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dao, 01 du quay nhya, 05 con thi nhiin, 01 tau hoa) dé tra lai cho 6ng Tran Pai
N toan b hai thira dat sau:

2.1. Thira dat s6 413, TBD s6 65 (TL do nam 2005), toa lac xa T, huyén H
(theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AN 291382, s vao s6 H
00872/CMP do UBND huyén H cdp cho ba Dwong Thi M ngay 22/9/2008,
dugc Vian phong diang ky quyén sir dung dat huyén H cdp nhat bién dong sang
tén 6ng Lam Vian T1 ngay 18/8/2014, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén H cap nhat bién dong sang tén Ba Lé Ngoc S ngay 17/11/2016 va cap
nhat bién dong sang tén 6ng Tran Pai N ngay 22/02/2017.

2.2. Thira dat sb 645, TBD s6 65, toa lac xa T, huyén H (theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CC 311668, s6 vao s6 CH 00463 do UBND huyén H cap cho 6ng Lam Vin T1
ngay 24/9/2015, dugc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén H cap nhat
bién dong sang tén Ba Lé Ngoc S ngay 19/10/2016 va cap nhat bién dong sang
tén ong Tran Pai N ngay 22/02/2017.

(Vi tri, dién tich nha banh cin c& Ban d6 hién trang vi tri xac dinh ranh s
hop dong 106167/ TTPPBD-CNHM ngay 04/6/2020 cua Trung tim do dac ban
dd S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh pho Ho Chi Minh).

3. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, thAm dinh gia: Do yéu cau
khoi kién ctia 6ng Lam Van T1 khong duoc chdp nhan nén 6ng T1 phai chiu chi
phi nay (da ndp du).

4. Vé an phi dan sy so thim:

Ong Lam Vin T1 duogc mién toan bd an phi.

Ong Trin Pai N khong phai chiu an phi, hoan tra cho 6ng N
46.000.000dong tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu tién sb
AA/2019/0076196 ngay 24/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H.

5. An phi dan sy phtc tham: Ong Lam Vian T1 dugc mién toan bo an phi
phuc tham.

Ba Lé Ngoc S phai chiu an phi phuc tham 300.000 dong (Ba tram ngan
d6ng) dugc trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai s6 0074553 ngay
05/3/2021 cta Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén H, ba S da nop du an phi phuc
tham.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy (stra d6i b6 sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su (stra d6i bd sung nim 2014); thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
(stra d6i bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TAND 16i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cap cao tai TP.HCM,;

-VKSND TP.HCM,;

-TAND huyén H;

-Chi cuc THADS huyén H;

-Céac duong su;
-Luu (T 20). Phung Van Hai
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