TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc lap - Tu do - hanh phiic

Ban an sb: 09/2017/DS-PT
Ngay 21 - 9 - 2017

V/v “Tranh chap kién doi tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAl

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phung Chi Thién

Cdc Tham phan: Ong Phung Lam Hong

Ba Nguyén Thi Luong

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Lao Cai.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Lao Cai: Ba Nguyén Thi Thu
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 9 nam 2017 tai Ho1 truong xét xur sO 11 - Toa an an nhan dén
tinh Lao Cai xét xtr phiic thdm cong khai vu én thu 1y s6 06/2017/TLPT-DS
ngay 29 thang 6 nam 2017 vé “Tranh chap kién doi tai san”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 04/2017/DSST ngay 12 thang 5 ndm 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho L bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 25/2017/QD-PT ngay
15/8/2017 va cac Quyet dinh hoan phién toa so 197/2017 QD-PT ngay 30/8/2017,
Quyeét dinh hoan phién toa s6 217/2017/QD-PT ngay 11/9/2017 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, Dia chi: S0 nha 053, dudng U, t6 9,
phuong O, thanh phd L, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi D.

Dia chi: S nha 575, duong E, phuong K, thanh phé L, tinh Lao Cai. Co
mat.

2. Bi don: Chj Ngo Thi P, Bia chi: T6 29, phudng I, thanh phé L, tinh Lao
Cai. Vang mat, c6 don d€ nghi xét xur vang mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Chi Nguyén Thi X.

Dia chi: S6 nha 86, duong A, phuong Y, quan G, thanh phé Ha Noi. V'Zing
mat

- Anh Pham Trong H2.

Dia chi: S6 nha 060, dudong T, phuong G, thanh phd L, tinh Lao Cai. Viang
mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cdac ban tu khai trong qua trinh giai quyét vu an,
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 27/8/2000, ba Nguyén Thi H va con trai 1a Pao Ngoc C mua cta anh
Sung Quang N va v 1a Trang Xuan M mot nép nha tam hai gian, lop ngéi nam
trén dién tich dat 107m? tai t6 29, phuong I, thanh phé L, tinh Lao Cai vdi gia
7.500.000 ddng. Muc dich mua dé ba cho con trai la anh Pao Ngoc C vi anh C
d3 1ap gia dinh nhung chua c6 chd & 6n dinh. Nhung nim 2002 anh C di xuét
khau lao dong & nudc ngoai nén khong & do, ba da cho vo chong anh Pao Duy
H3 va Nguyén Thi X 1 con trai va con dau cta ba & dé trong coi nha cura cho
ba. Vo chong anh H3 chi X ban ngay 1am viéc tai nha cua ba ¢ t6 09 phuong O,
t6i mdi vé ngu dé trong nha. Thang 10/2004 chong ba chét vo chong anh H3
chi X lai chuyén vé & han voi ba tai to 09, phuong O. Ngoi nha tai to 29,
phuong I, ba cho thué, tién thué nha ba cho anh H3 chi X dé nuoi con. Thang
12/2006 anh H3 chét, me con chi X van ¢ véi ba. Nam 2008 anh C vé nude, chi
X d4 xin ba va anh C cho sang & ngdi nha tai to 29, phuong I cho thoai mai, ba
va anh C déu dong y. Thang 3/2009, duoc biét Uy ban nhan dan (UBND) thanh
phé L cip Gidy chung nhian quyén st dung dat (GCNQSDD) trén dia ban
phuong I ba da dén UBND phuong I dé 1am thu tuc cdp GCNQSDD dbi voi
thira dat trén thi dugc biét chi Nguyén Thi X da lam hop dong dit coc chuyén
quyén sur dung dat cho chi Ngo Thi P. Ba di nhiéu lan gip chi P yéu cau chi P
doi lai tién chi X va tra lai nha, dat cho ba nhung chi P khong dong y nay ba
yéu cau chi P tra lai nha va dat cho ba.

Bi don chi Ngo Thi P trinh bay: Ngay 15/12/2008, chi ¢6 lam Hop dong
dit coc v6i chi Nguyén Thi X dé mua mdt ngdi nha tam nim trén dién tich dat
107m?” tai t6 29, phudng I. Khi mua nha va dat chua c6 GCNQSDD ma chi co
Théng bao vé viéc giao dat ndp 50% tién str dung dat ciia Phong Tai nguyén va
M6i truong thanh phé L cho chi Nguyén Thi X, vi vay giita chi va chi X da ky
két hop déng dat coc ngay15/12/2008 chi da dat coc cho chi X 270.000.000
déng va thoa thuan ngoai s6 tién dat coc trén chi co6 trach nhiém ndp toan bd
tién thué va 1é phi trudc ba dé 1am tha tuc cép GCNQSDD mang tén chi X. Sau
khi cap GCNQSDD mang tén chi X, chdm nhat 15 ngdy chi va chi X s& ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit theo nhu thoa thuan. Sau d6 chi di dén
Chi cuc thué thanh ph6 L nop 118.375.000 dong tién sir dung dat thi ba H dén
doi nha va dat, ba H cho rang nha va dét 1a ctia ba H chi khong dong y. Chij P
cho rang nha va dat trén thudc quyén sé hiru ctia vo chong chi X vi vo chong
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chi X ¢ d6 tr nam 2002, ngay 15/3/2002 anh Bao Duy H3 da lam don xin cap
glay chtrng nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat trén nhung ¢ thoi diém do6
Uy ban nhan dan thanh phé L chua c6 chu truong cap GCNQSDD cho cac ho
dan cu thudc t6 29, phuong 1. Vo chong chi X van & On dinh trén thira dat d6 va
hang nam déu ndp thué nha dit day du, anh H3 va chi X dé nhiéu 1an treo bién
ban nha xong ba H khong c6 ¥ kién gi, khi chi X chuyén nhuong nha dit cho
chi thi ba H ciing biét nhung khéng ndi gi. Hién nay thi thira dat d6 da duoc
UBND thanh phé L thong bao cip GCNQSDD cho chi X, dén nay vi thay gia
dat tang 1én, ba H méi kién doi nha va dat nén chi khong dong .

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi X trinh bay: Nam
2001 chi va anh Pao Duy H3 két hon. Sau khi két hon anh chi vé ngdi nha gd 2
gian lop ngoi tai to 29, phuong I dé ¢. Ngudn gdc nha va dat 1a do me dé anh
H3 mua cua anh, chi N, M cho vo chdng chi, ba H néi 1 cho vo chdng chi vi
anh H3 chong chi strc khoe yéu, hai vo chong lai khong c6 cong an viéc 1am 6 on
dinh. Tt thang 5/2004 anh chi d3 treo bién ban nha dé vé qué song xong vi dat
chua c6 GCNQSDD va vi tri khong dep, duong xau di lai khé khan nén khong
c6 ngudi mua. Nam 2007 anh H3 dm va qua doi, chi van tiép tuc treo bién ban
nha nhung khong c6 nguoi mua. Nam 2008 chi da lam don dén UBND thanh
phd L xin dugc cdp GCNQSDD d6i véi thira dat do, phong Tai nguyén va Moi
truong da thong bao cho chi dén Chi cuc thue de nop tién sir dung dat. Vi
khong c¢6 nhu cau str dung nita nén chi da viét glay chuyén nhugng cho chi P
vol gia 270.000.000d, chi va chi P da ky hop dong dat coc tai Phong cong
ching Nha nudc tinh Lao Cai, chi P di tra du tién cho chi va di nop tién sir
dung dat 12 118.375.0004 tai Chi cuc thué thanh pho L. Khi chi ban nha dat cho
chi P, ba H bao ban nha phai gui hét s tién d6 vao tiét kiém mang tén con trai
chi la BPao Duy H4 va chi da lam nhu vay, chi con gt anh Pong 1a chau ba H
biéu ba H 10.000.000d. Pén nay do gia dat ting cao nén ba H méi kién doi lai
nha dat, quan diém cta chi 1a khong chap nhan yéu cau ctia ba H vi nha va dat
trén ba H da tuyén bd cho vo chong chi ngay sau khi vo chong chi két hon va
chuyen vé dé o, hang nam anh chi déu nop thué day du, anh chi ciing da treo
bién ban nha nhiéu nim nhung ba H khéng c6 y kién gi, thoi gian tiép theo
chong chi con chay xe taxi cho ba H con chi ban hang cho ba H nhung ba H
khong tra tién cong ma noi trir vao tién ba lam nha cho vo chong chi.

Nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Trong H2 trinh bay:
Nam 2016, biét chi X c6 dién tich dat da duoc cap GCNQSDP mang tén chi
Nguyen Thi X nén anh va chi X da dén Vin phong cong ching B 1am hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dét. Hai bén da giao nhan tlen tai san va hoan
tat thi tuc chuyén nhuong. Sau khi nhén tai san, anh da tién hanh thao d& tai
san hu hong c6 trén dat dé phuc vu cho viéc xdy dung méi. Nhung dau nim
2016, anh di lam thu tyc sang tn GCNQSDD moi biét thira dat anh nhan
chuyén nhuong ctia chi X dang co tranh chap. Ngay sau d6 anh va chi X da tu
nguyén thoa thuan huy hop dong chuyén nhu’O’ng anh khong yéu cau giai quyet
héu qua phap ly cua hop dong. Viéc pha do ngdi nha cap bon co nguon gdc cua
ba Nguyén Thi H 1a do anh ph4 d& nhung anh khong c6 trach nhiém bdi thuong
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vi khi chuyén nhuong chi X dé gian déi, ¢ tinh gidu viéc tranh chap nén chi X
hoan toan phai chiu trach nhiém trong viéc boi thuong gia tri tai san, anh khong
c6 101 trong viéc chuyén nhuong nén khong cé trach nhiém gi d61 véi ba H.

Bén 4n so tham s6 04/2017/DSST ngay 12/5/2017 ciia Toa én nhén dén
thanh pho L, tinh Lao Cai da xét xu:

Ap dung Diéu 166 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 50 Luat Dat dai 2003:

- Khéng chip nhan don khoi kién cua ba Ngyyén Thi H vé yéu cau budc
chi Ngo Thi P tra tai san 1a 107m”® dat tho cu tai t6 29, phuong I, thanh phd L,
tinh Lao Cai.

- Tam giao cho ba Ngqyén Thi H quan ly dién tich 107m* dat thd cu chua
duge cap GCNQSDD tai t6 29, phuong I, thanh pho L, tinh Lao Cai. B¢ ba
Nguyen Thi H 1am céc thu tuc cap GCNQSDD theo quy dinh phap luét.

Ngoai ra Toa an cap so tham con Quyét dinh vé an phi, chi phi dinh gia,
quyén khéng cao cho duong su.

Ngay 06/6/2017, chi Ng6 Thi P va chi Nguyén Thi X c6 don khang cao
khong nhat tri quyét dinh ctia ban &n so tham, dé nghi hiy ban an so tham.

Tai phién toa phic tham dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Lao Cai phat
biéu ¥ kién: Tham phan - Chu toa phién tda, cic tham phan, thu ky va cac duong
su ké tir khi thu 1y phtic thAm vy an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi nghi an da tuan theo phap luat trong t6 tung dan su, dam bao viéc giai
quyét vu an kip thoi, dung phap luat. Tuy nhién xét thay tai ban an so tham sb
04/2011/DS-ST ngay 10/6/2011 cua Toa an nhan dan thanh phd L, tinh Lao Cai
ba Vii Thi Hoa tham gia v&i tu cach 1a Hoi thim nhan dan, vu an c6 khang céo.
Sau khi vu 4n bi Toa an cap cao huy 4n so tham va an phuc tham giao hd so cho
cap so tham xét xir lai theo thu tuc chung. Tai ban 4n so tham sb 04/2017/DSST
ngay 12/5/2017 Tda 4n nhan thanh phd L thi ba Vil Thi Hoa ciing tham gia vi
tu cach 1a Hoi tham 13 vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 53 Bo luat t tung Dan su dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm hay
ban 4an so tham s6 04/2017/DSST ngay 12/5/2017.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao nhitng tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa xét thay:

[1] V& tht tuc t6 tung:

- Ngay 10/6/2011, TAND thanh phd L mo phién toa xét xtr so thAm vu an
va ra ban an dan su so tham sd 04/2011/DS-ST ngay 10/6/2011 vé viéc Kién
doi quyén sé hitu tai san.

- Ngay 20/9/2011, TAND tinh Lao Cai m& phién toa xét xir phuc tham vu
an, ra ban an dan sy phtic tham s6 16/2011/DSPT vé viéc Kién doi tai san cua
Toda an nhan dan tinh Lao Cai stra 4n so tham.



- Tai Quyét dinh giam dbc tham sé 515/2014/DS-GPT ngay 16/12/2014
vé viéc Tranh chép kién doi ta1 san cua TAND cép cao tai Ha No1 huy toan bo
02 ban 4n so thim va phuc thim cta Tda an nhan dan tinh Lao Cai va Toa 4n
nhan dan thanh phd L.

- Ngay 12/5/2017, TAND thanh phé L mé phién toa xét xtr so thAm vu an
trén va ra ban an dan sy so tham so 04/2017/DSST veé viéc Kién doi lai tai san.

Ngay 06/6/2017 bi don chi Ngb Thi P va ngudi cd quyén loi lién quan chi
Nguyén Thi X khang cdo khong nhat tri véi ban an trén dé nghi Toa an tinh
Lao Cai huy ban 4n so tham s 04/2017/DSST ngay 12/5/2017 ctia Toa an nhan
dan thanh phé L.

[2] Sau khi xem xét cac tai li¢u, ching clt c6 trong hd so vu 4n va tai
phién toa hom nay cac duong su déu x4c nhan ba Vil Thi Hoa 13 Hoi thim nhan
dan da tham gia 02 14n xét xtr so thim, cu thé 1 phién toa ngay 10/6/2011 va
phién toa ngay 12/5/2017 (but luc 100 va buat luc 410). Viéc Hoi tham nhan dan
tham gia phién toa nhu vay la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan su lam
cho viéc giai quyet vu 4n khong duge khach quan vi vy can phai hily ban 4 an so
tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung. Tir nhiing phén tich trén, thay rang
khang cao cua chi Ng6 Thi P va chi Nguyén Thi X ¢6 cin cu chép nhan mat
phan.

[3] Vé 4n phi: Yéu cau cua bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khang cao huy ban an vi vy cac duong sy khong phai chiu an phi phuc tham
dan su va dugc hoan lai so tién da ndp.

Vi céc I€ trén:

QUYET PINH:

Can cir vao khodn 3 Piéu 53; khoan 3 Bicu 308; khoan 2 Dieu 310; khoan
3 Diéu 148 BJ luat to tung dan su.

1. Hity ban 4n so tham s6 04/2017/DSST ngay 12/5/2017 ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho L, tinh Lao Cai.

Giao ho so cho Toa 4n nhan dan thanh phé L, tinh Lao Cai giai quyét lai vu
an theo thu tuc chung.

2. Vé an phi: Chi Ngo Thi P; chi Nguyén Thi X khong phai chiu an phi
dan su phuc tham. Tra lai cho chi Ngo Thi P, chi Nguyén Thi X mdi nguoi
300.000d (Ba trdm nghin dong chan) tién tam tng an phi d ndp theo bién lai
s6 0004369 va sb 004370 ngay 23 thang 6 nam 2017 va ngay 09 thang 6 nim
2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé L, tinh Lao Cai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: ) » , < L
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cap cao tai Ha Noi;
- VKSND tinh Lao Cai 2;



- TAND thanh phd L;

- Cac duong su 5;

- Chi cyc THADS Tp. L;
- Luu HSVA; TA.

Phung Chi Thién



