TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HIJYEN CHQ MOI Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 153/2019/DS-ST

Neay: 14/11/2019.

V/v tranh chdp “Hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI,TINH AN GIANG

Vi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

- Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Chau Vii Son

- Céc Hoi tham nhan dén :

1. Ong Trinh Vin Bé

2. Ong Truong Phudéc Cong.

- Thu ky phién toa: Ba Ngé Thi Lam 13 thu ky toa 4n nhan dan huyén C, tinh
An Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh An Giang tham gia phién toa:
Ba Poan Thuy Thuy Trang — Kiém st vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2019 tai try s¢ Toa &n nhan dan huyén C, tinh An
Giang xét xir so thdm coéng khai vu an thu 1y s: 303/2019/TLST- DS ngay 04
thang 7 nam 2019 vé viéc tranh chap: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 510A/2019/QDST-DS ngay 07 thang
10 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 464/2019/QDST- DS ngiy 30 thang
10 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Son D, sinh ndm 1977; dia chi: 4p V, xa T,
huyén H, tinh An Giang.

Pia chi lién lac: 4p V, x4 C, huyén T, tinh An Giang, (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1972; dia chi: ép A, xa N, huyén
C, tinh An Giang, (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi Thay P1, sinh nam
1973; dia chi: ap A, xa N, huyén C, tinh An Giang, (vang mat).



NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién, to tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa nguyén
don Ong Nguyen Son D trinh bay: Vao ngay 12/01/2012, ong cd nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat voi ong P, ba P1 di¢n tich 3.000 m? dét 2L, gia chuyén
nhuong 80.000.000 ddng/1.000m?, 6ng c6 dua sb tién 80.000.000 dong cho ong P.
Viéc chuyén nhuong c6 1am vian bém, ong P c6 ky vao t& chuyén nhuong. khi ong
yéu cau nhan dat thi ong P ban cho ngudi khac, dén nay 6ng chwa nhin dit va ciing
chua thyuc hién thu tuc chuyen nhuong. Tur khi 6ng P va ba P1 ban dat cho nguoi
khac thi ¢6 tra cho 6ng s6 tién 20.000.000 dong, ong rat lai yéu cau dbi V01 80 tién
nay. Nay 6ng yéu cau khong cong nhén hop dong chuyen nhu:(mg quyen su dung
dat 1ap ngay 12/01/2012 gitra 6ng v6i 6ng P dién tich dat 3. 000 m” dét laa, toa lac
tai ap My Binh, xa Nhon My, huyén C, tinh An Giang, yéu cau ong Nguyén Thanh
P, ba Poan Thi Thiy P1 c6 nghia vu lién déi tra cho ong sb tién 60.000.000 dong,
khong yéu cau tinh 14i.

Bi don ong Nguyén Thanh P trinh bay: Ong va ba Poan Thi Thay P1 1a vo
chong co diang ky két hon theo quy dinh ciia phép luat, ong thira nhan c6 nhan s6
tién 80.000.000 ddng 14 tién chuyén nhuong 3.000 m® dit 2L, phan dit nay ong
chua lam thi tuc sang tén ciing nhu chua giao dat cho ong D, phan dat nay 6ng da
sang nhuong cho nguoi khac. Viée chuyén nhuong dat nay vo ong la ba P1 khong
biét va khong lién quan dén vu viéc nay, 6ng khong tranh chap d6i voi phan dat nay
va dong ¥ khong cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay
12/01/2012 gitra 6ng P vdoi 6ng dign tich dat 3.000 m?® dat lua, toa lac tai ap My
Binh, xa Nhon MY¥, huyén C, tinh An Giang, trong thoi gian 6ng chua thuc hién
viéc nhuong ong c6 tra cho 6ng P sb tién 20.000.000 ddng. Nay ong dong ¥ tra lai
cho ong B sb tién 60.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xir, viée
chap hanh phap ludt cua nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thy Iy vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung voi quy dinh cta phap luét.

Y kién giai quyét vu an:

Ngay 12/01/2012 6ng Nguyén Son D ¢6 nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat dién tich 3000m® dat 2L cta ong Nguyén Thanh P va ba Poan Thi Thay P1.
Pit toa lac tai 4p My Binh, x4 Nhon My voi gia chuyén nhuong 13 80.000.000
dong. Da giao du tién cho ong P, ba P1 nhung chua nhan dat canh tac do ong P, ba
P1 ty y giao phan dét noi trén cho ngudi khac sir dung va khong lam thi tuc sang
tén. Nay, ong Nguyén Son P yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 12/01/2012 giita ong D véi ong P va budc éng P, ba P1 lién déi tra
60.000.000 dong. Rt lai mot phan yéu cau khoi kién doi véi sd tien 20.000.000
dong.



Phia 6ng P déng y huy hop dong va tra ong B 60.000.000 dong. Riéng, ba P1
vang mit khong 1y do va khong ghi nhin duoc ¥ kién.

Xét thay, can cir ong D khai kién 1a t& mua ban dat lua giira 6ng D va ong P
duogc 1ap ngay 12/01/2012, tuy nhién chwa c6 x4c nhan cua co quan c6 thim quyén
theo quy dinh vé hinh thtrc ctia hop dong. Dong thoi, 6ng P chua giao dién tich dat
cho 6ng D va tai bién ban hoa giai thanh ngay 30/9/2019, gitta 6ng D, 6ng P da tu
nguyén dong ¥ huy hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dat lap ngay
12/01/2012 va 6ng P dong ¥ tra cho 6ng D sb tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a 60.000.000 dong. Do, day 1a su tu nguyén thoa thuén gitra cac bén, khong
trai quy dinh cua phap luat, nén can ctr Piéu 117, 129 B6 luat dan sy tuyén bd hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 12/01/2012 dwong nhién v hiéu tai
thoi diém giao két.

- Cancu Diéu 131 Bo luat dan su giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, cu
thé. V& so tién giao nhan: Ong P c6 trach nhiém giao trd 6ng D 60.000.000 dong.

Déi voi ba P1 day la khoan no phat sinh trong thoi ky hon nhan dang ton tai
nén can cir Di€u 27 Luat hon nhén va gia dinh, budc ba P1 lién ddi cung ong P tra
ong D 60.000.000 dong.

Ttr phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir 117, 129, 131 Bo luat dan
su, xem X¢t:

- Khoéng cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Nguyén Son D, Nguyén Thanh P.

- Tuyén b6~hqp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Son B, 6ng Nguyén Thanh P lap ngay 12/01/2012 1a v6 hiéu.

- Bugc ong Nguyén Thanh P, ba Doan Thi Thay P1 lién doi tra 6ng Nguyén
Son D s6 tien 60.000.000 dong.

- Dinh chi phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Son D doi véi s tien
20.000.000 dong.

Toda 4n da tién hanh thong bao thu ly cho ba P1 gién Toda 4n dé tham gia phién
hoa giai nhung ba khong dén va cling khong guri y kién cho Toa an xem xet. Do do
Toa an khong tién hanh hoa giai dugc vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n va thim tra tai phién toa,
va két qua tranh luan tai phién toa. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Nguyén don khoi kién bi don ong Nguyén Thanh P ¢6 noi cu trii tai ap
A, xa N, huyén C, tinh An Giang. Toa 4n nhan dan huyén C thy 1y giai quyét la
dang theo quy dinh tai diéu 26, 35, 39 cua BO luat T6 tung dan su.



Ba Doan Thi Thay P1 dugc tong dat quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, quyet
dinh hodn phién toa nhung van ving mit, cin ct Diéu 228 Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xir vang mat ba P1.

[2] Qua 16i trinh bay va cac tai liéu chimg clr cung cip va qua qué trinh giai
quyét vu 4n ciing nhu tai phién tdoa hom nay, Hoi ddng xét xir xac dinh giita 6ng D
v6i ong P ¢6 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cu thé vao ngay
12/01/2012, 6ng D c¢6 nhan chuyén nhugng quyén st dung dit véi 6ng P dién tich
3.000 m* dét 2L, gia chuyén nhuong 80.000.000 dong/1.000m?, éng B cb dua cho
ong P s6 tién 80.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong c6 1am vin ban, 6ng P co ky
vao to chuyén nhuong, khi 6ng D yéu cdu nhan dat thi ong P ban cho nguoi khac,
dén nay 6ng P chua nhan dat va cling chua thuc hién thi tuc chuyén nhuong. Tir
khi 6ng P ban dat cho ngudi khic c6 tra cho 6ng B sd tién 20.000.000 dong. Tai
phién toa 6ng P it lai yéu cau dbi véi sb tién nay. Ong P ciing thira nhan hién nay
ong chua hoan thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dét, chua giao dat cho ong b,
ong dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng B, dong ¥
tra lai cho 6ng P s6 tién 60.000.000 dong, hién nay hoan canh gia dinh khé khin
cho 6ng xin tra dan mdi thang 1.000.000 dong cho dén khi dut s tién 60.000.000
dong. Xét thy viéc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra hai
bén dugc xac 1ap trén co sO tu nguyén, khong trai dao durc xa hoi, hai bén ¢é lam
gidy t&, 6ng P khong thuc hién nghia vu giao dat cho 6ng P 1a da vi pham hop
ddng 1am anh huong dén quyén loi cua 6ng . Mit khac 6ng P ciing thira nhan hién
tai con no 6ng D sb tién 60.000.000 dong va xin tra dan mdi thang 1.000.000 dong
cho dén khi dut s tién 60.000.000 dong nhung khong dugc ong B chap nhan. Vi
vay ong D yéu cdu ong P ba P1 co nghia vu lién d6i tra s tién chuyén nhuong
quyén str dung dat 60.000.000 dong 13 phu hop véi Piéu 131 Bo ludt dan sy nam
2015, dugc phép luat thira nhan va bao vé.

Xét thiy trong thoi gian thyc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita ong P véi 6ng P thi gitta 6ng P voi ba P1 1a vo chong d3 phat sinh trong thoi
ky hon nhan 14 phu hop véi Diéu 27 Luat hén nhan va gia dinh nim 2014, do d6
budc ba P1 véi 6ng P ¢6 nghia vu lién déi tra sé tién 60.000.000 ddng cho 6ng  1a
pht hop v6i Diéu 27 luat hon nhéan va gia dinh nam 2014.

Tu nhiing co s¢ phan tich trén, Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khéi kién
cua ong Nguyen Son D, budc ong P, ba P1 c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng D sO

tién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 60.000.000 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.



[3] Vé ldi suat: Tai phién Toa ong D khong yéu cau tinh 14i suat nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Cin ctr vao DPiéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 27 Nghi quyet
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
Ho1 vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;
ong Nguyén Thanh P, ba Poan Thi Thity P1 phai chiu 4n phi theo quy dinh cta
phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr 117, 129, 131 B0 luat dan sy nam 2015.

Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 228, 235, 244, 273 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015.

Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014,

Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Son P.

- Khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
Nguyen Son D, Nguyén Thanh P.

- Tuyén béNhQ‘p doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Nguyén
Son B, 6ng Nguyén Thanh P lap ngay 12/01/2012 1a v6 hiéu.

- Bugc ong Nguyén Thanh P, ba Doan Thi Thiy P1 lién déi tra 6ng Nguyén
Son D sé tién 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong).

- Dinh chi phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Son D ddi véi sb tién
20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

Vé an phi dan sy so' tham:

- Ong Nguyén Thanh P, ba Poan Thi Thay P1 phai chiu an phi 3.000.000
dong (ba triéu dong).

- Ong Nguyén Son P dugc nhan lai sb tién tam Gng an phi 300.000 dong
(ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0013281 ngay 04/7/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh An Giang.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi duogc thi hanh an (d6i vOi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh &4n) cho dén khi thi hanh xong tat



ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan t‘ién 131 cta
sO tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

Puong sy c6 mat thgm gia phién toa c6 quyén lém,dorn khang cdo trong thoi
han 15 (muo1 1am) ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc
khong c6 mat khi tuyén an ma cé 1,}'1 do chinh déng thi thoi han khang céo tinh tur
ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhén: TM . HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén C;

-Chi cuyc THADS huyén C,

-Céac duong su;

-Luu.

Chau Vii Son



