TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 18/2024/DS-PT
Ngay: 16-01-2025
V/v “Tr/c Hop dong vay tai san,
Hop ddng chuyén nhuong QSD dat
va doi ban chinh GCNQSD dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Hué

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V§

Ba Bui Thi Thuong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Vii Van Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Vi Duyén
Truong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16-01-2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 235/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp Hop dong vay tdi sin, hiiy Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt va doi ban chinh Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 91/2024/DS-ST ngay 15-8-2024 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 325/2024/QD-PT ngay 13-11-2024, Quyét dinh hoan phién toa phic
tham s6 315/2024/QD-PT ngay 11-12-2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi M, sinh nam 1959; Dia chi S6 A Ba T, phuong D,
thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat).

2. Bi don: Ba Pham Thi Thanh T, sinh nam 1954; Dia chi T C, thén I, xa L,
thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mit).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C; Dia chi S6 G N,
phuong C, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit, ¢ don xin xét xir vang
mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi Thanh T — 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi ki€én va cac loi khai tai Toa an, nguyén don la ba Vii Thi
M trinh bay:

Ngay 17-6-2021, ba M va ba T ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung
dat tai Van phong C dé ba M nhan chuyén nhuong ctia ba Pham Thi Thanh T 948,3m?2
dat thira s6 522, to ban d6 s6 21, Thon I, xa L, thanh phd V (goi tat 1a thira dat sb
522), gi4 chuyén nhuong thoa thuan 1a 2.000.000.000d, ba T cam két dién tich dat s&
duoc chuyén ddi muc dich thanh dit 6.

Ccung ngay 17-6-2021, ba M chuyén vao tai khoan cua ba T sé tién
2.000.000.000 dong. Sau d6, ba M tim hiéu thi biét thira dat trén nam trong quy hoach
Nha nuéc thu hoéi, khdng duoc chuyén muc dich sir dung sang dat & nén ba M va ba
T thoa thuan khong chuyén nhuong cho ba M nita. Ba T dong y tra lai sb tién
2.000.000.000d cho ba M va hai bén cam két hiy hop déng chuyén nhuong da ky.
Tuy nhién khi di hiy hop ddng thi ba M mang thiéu giy to nén chua hity duoc.

Ngay 21-6-2021, ba T chuyén vao tai khoan ba M sé tién 1.500.000.000d. S6
tién 500.000.000d con lai hai bén thong nhat ba M cho ba T vay.

Ngay 20-9-2021, ba M cho ba T vay thém sé tién 100.000.000d. Hai bén viét
Gidy xac nhan no khéng ghi 1ai suat, khong ghi thoi han tra no nhung thoa thuan
miéng 12 ba T vay mét vai thang. Ba M khong nhé rd Gidy muon no nay 1ap mot ban
hay hai ban, tuy nhién hién nay ba khdng tim thay ban chinh “Gidy muon ng” ngay
20-9-2021. Pé lam tin, ba T giao cho ba M ban chinh Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 BN 647749 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay 18-4-2013 dung
tén ba T doi véi thira dat s6 522.

Nay, ba M khai kién yéu cau ba T phai tra cho ba M toan b sb tién ng gbc 1a
600.000.000 dong va tién lai theo quy dinh phép luat 1a 10%/nam tir ngay 21-12-
2021 dén ngay xét xir so tham. Ba M dong ¥ tra lai ban chinh Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 BN 647749 néu trén cho ba T khi ba T tra no tién vay.

Ba M dong y hiy Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17-6-
2021 tai Van phong C dbi voi thira dat trén.

Bi don 1a ba Pham Thi Thanh T trinh bay va c¢6 yéu ciu phén té nhw sau:

Ba T xac nhan ba T va ba M thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dét
948,3m? thira sb 522, gia ca, thanh toan, huy viéc chuyén nhuong dat, tra lai tién cho
ba M gidng nhu ba M di trinh bay, nhung hai bén hily viéc chuyén nhuong dét 1a do
ba M d6i y, khdng muén mua nira, khong phai do dét bi quy hoach nhu ba M néu.
Ba T c6 noi véi ba M rang ba T can khoang 500.000.000d dé lo cong viéc nén méi
phai ban dat, ba M ciing dong y do ba M khong mua dat nita thi ba T s& chuyén tra
lai 1.500.000.000d; con s tién 500.000.000d thi ba T s& no, hai bén di hay hop dong
dé ba T béan dat cho ngudi khac 13y tién tra no cho ba M. Do vay ba T con no lai ba
M s6 tién 500.000.000d.
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Ngay 20-9-2021, ba c6 muon thém ba M s tién 100.000.000d, chinh tay ba
viét “Giay muon no” ghi ngay 20-9-2021 véi ndi dung c6 muon cua chi Vii Thi M
sb tién tong cong 02 lan 1a 600.000.000d va dé ba M gitt Gidy chang nhan quyeén st
dung dat s6 BN 647749 cua thira dat sb 522 dé 1am tin, Gidy muon no trén duoc 1ap
thanh hai ban, mdi nguoi gitt mot ban va hai bén khong thoa thuan 1i suat va thoi
han tra tién. Vao khoang cudi nam 2021, ba M nhé mét ngudi phu nit duvachoba T
ban chinh Gidy muon no nay nén ba T giir ca 02 ban chinh gidy muon no tir d6 dén
nay ma khong théng bao cho ba M biét. Tuy nhién, nay ba T chi nop cho Toa &n 01
ban vi 01 ban con lai hién nay ba T khong tim thay.

Déi véi yéu cau khai kién caa ba M thi ba xac nhan c6 muon ba M sé tién ng
g6c 1a 600.00.000d, ba dong y tra no goc nay khi ndo ba ban duoc dit, nhung ba
khong dong v tra 13i cho ba M vi trong Gidy muon no khéng cd noi dung tra 13i va
thoi diém tra tién.

Ké tir ngay ba no tién, khoang nim 2022 hoic 2023 thi ba M ¢ yéu cau ba tra
tién théng qua con géi ba. Tuy nhién, ba M da khong dua du gidy to dé hay Hop
d6ng chuyén nhugng cong ching nén ba chua tra tién cho ba M.

Ba yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 17-6-
2021 ¢c6 cong chung sé 2777, quyén sé 02/2021 TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong
C va yéu cau ba M tra cho ba ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BN
647749 cua thira dat s6 522.

Ngudi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 1a Vin phong C trinh bay: Viéc
ching nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 17-6-2021 c6 cong
chung s6 2777, quyén sé 02/2021 TP/CC-SCC/HDPGD tai Vin phong C da duoc
Cong chang vién tiép nhan day du gidy to, thuc hién dang va day da quy dinh cua
Luat Céng ching va cac van ban phap luat khac cé lién quan.

Bin 4n din sw so thim s6 91/2024/DS-ST ngay 15-8-2024 ciia Toa an nhén
din thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Vit Thi M vé tranh chap hop
ddng vay tai san.

- Buoc ba Pham Thi Thanh T phai tra cho ba Vii Thi M sé tién no gdc
600.000.000 dong va tién no i tinh dén ngay 15-8-2024 1a 55.833.333 dong.

Ké tir ngay 16-08-2024 cho dén khi thi hanh xong cac khodn tién, hang thang
bén phdi thi hanh &n con phdi trd khodn tién i cua sé tién con phai thi hanh an theo
mutc 13 sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua Bé lugt dan suw.

Chép nhan toan bo yéu cau phan t cia ba Pham Thi Thanh T.

- Hay Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé céng chiing 2777,
quyén s6 02/2021 ngay 17/6/2021TP/CC-SCC/HDPGD tai Vian phong C.



4

- Bugc ba Vii Thi M tra cho ba Pham Thi Thanh T ban chinh Gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 BN 647749 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay 18-4-
2013.

Ngoai ra Ban 4n so thAm con tuyén vé 4n phi va quyén khang céo cia céc
duong su.

Khang céo: Ngay 23-8-2024, bi don ba Pham Thi Thanh T khang céo, dé nghi
Toa an cAp phuc tham sira mot phan Ban an so thim theo huéng khong chap nhan
yéu cau ctia nguyén don dbi véi phan 14i vi trong gidy muon ng khong ghi 13i suét
va thoi gian tra.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don vang mit, c6 don xin xét xir vang mit.

- Bi don giir nguyén yéu cau khang cio.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau phat biéu quan
diém vé viéc gidi quyét vu dan:

Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy Iy cho dén
thoi diém xét xir thi Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky da thue hién dung cac
quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy. Cac duong su c6 mat tai phién toa phuc tham
chap hanh t6t quy dinh phap luat t6 tung.

Vé ndi dung vu 4n: Cin cir cac Diéu 280, 422, 463, 466, 469 Bo luat Dan sy;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao; Khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy dé nghi Hoi dong xét
xu phuc tham khong chép nhan khang c4o ctia bi don ba Pham Thi Thanh T, stra mét
phan Ban 4an so tham theo hudng thdi diém tinh 13 do cham thi hanh 4n 13 tinh tir
ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n
xong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién
tda Va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan
dinh:

[1] V& viéc ving mit duong sy tai phién toa phuc tham: Puong su vang mit
tai phién toa thudc truong hop ¢ don xin xét xir vang mat nén theo quy dinh tai Diéu
296 Bo luat TH tung dan sy thi Ho1 déng x6t x1r tién hanh xét xur Véng mat ho.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Ba M khoi kién ba T yéu cau tra no véi sd tién cho vay 1a 600.000.000d
(Scu tram triéu dong), ba T ¢6 phan t6 yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ky gitta ba M véi ba T va budc ba M tra lai ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat, Toa an cip so tham da giai quyét va quyét dinh tai Ban an dan sy
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so tham s6 91/2024/DS-ST ngay 15-8-2024. Nhitng van dé nay ctia Ban an so thAm
khong c6 khang cdo, khang nghi va Toa 4n cap so tham di giai quyét dung quy dinh
phap luat nén Hoi déng xét xur phuc tham khong xem xét lai, tiép tuc ¢6 hiéu luc
phap luat.

[2.2] Ba T chi khang cao d6i voi phan quyét dinh vé tra tién 14i cia Ban an so
tham. Ba T khong dong v tra 13i cho ba M vi theo ba trong Gidy muon no ngay 20-
9-2021 khong dé cap t6i viéc phai tra 13i ctia khoan vay. Xét thiy:

[2.2.1] Gidy muon no ngay 20-9-2021 do ba M va ba T xac 1ap khdng ghi
nhan noi dung ba T phai tra 13i suat cho ba M. Ba M trinh bay hai bén cé thoa thuan
|4i suat nhung ba T khong thira nhan, ba M ciing khéng cung cip duoc chimg ctr nao
khac nén khong co co s dé cho rang khoan vay 1a ¢6 1ai suat. Gidy muon no nay
ciing khong ghi thoi han tra ng. Do day 1a hop dong vay khong ky han va khong c6
141 nén theo Piéu 469 Bo luat dan su thi ba M c6 quyén yéu cau ba T tra no bat ctr
lGc ndo nhung ba M phai béo trudc cho ba T biét trudc mot thoi gian hop ly. Theo
quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 6 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-
2019 cua Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan t6i cao hudng din “thoi gian hop
Iy 14 khdng quéa 03 thang ké tir ngay théng bao. Ba M cung cap tin nhan nhic ng
ngay 10-6-2023 t6i s6 dién thoai 0764029407. Tai phién tda so tham va phiic thim
ba T xé&c nhan ba co sir dung s dién thoai ndi trén, tuy nhién d 1au ba khong con
quan tdm dén s6 dién thoai nay. Pong thoi ba T ciing xac nhan c6 nghe con gai ba
thong béo lai rang ba M doi no nhung thoi gian chinh xac 1a nam 2022 hay 2023 thi
ba T khong nhé. Do d6, Toa an cp so tham cin ¢ vao tin nhan ba M giri cho ba T
ngay 10-6-2023 dé x4c dinh day 1a thoi diém ba M thong bao doi tién, nén tdi da sau
03 thang - ngay 10-9-2023 ba T phai tra ng cho ba M 1a ¢6 can cu.

[2.2.2] Do da xac dinh dugc thoi han ba T phai tra ng cho ba M la ngay 10-9-
2023 nén theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 466 Bo luat dan su thi “Truwong hop vay
khéng c6 ldi ma khi dén han bén vay khéng trd no ... thi bén cho vay cé quyén yéu
cau tra tién ldi véi mire lGi sudt theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt nay
...”. Theo d6, muc 13i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su 1a
10%/mam. Tai Toa an cap so tham, ba M yéu cau tinh 14i suat 10%/nam 1a phu hop.

[2.2.3] Nhu vay, Toa an cdp so tham chap nhan mot phan yéu cau cua ba M,
tinh 13 tir ngay 11-9-2023 dén ngay xét xu so tham 15-8-2024, vai 13 suat 10%/nam,
cu thé tién 13i ctia khoan no gc 600.000.000 dong x 10%/nam x 11 thang 5 ngay =
55.833.333d; ba T phai tra ba M tién gdc 600.000.0004 va tién 14i 55.833.3334, tong
cong 655.833.3334 la dung theo quy dinh cta phap luat.

[2.3] Véi cac quy dinh dd phan tich, Hoi dong xét xtr phuc tham khong ¢o cin
ctr ¢é chip nhan noi dung khang céo cua ba T, gilt nguyén quyét dinh tra gbc va lai
ctia Ban 4n so tham. Tuy nhién vé thoi diém bat dau chiu 14i néu cham thi hanh éan,
Tda 4n cp so tham d3 ap dung quy dinh cua hop dong vay co thoa thuan 1ai quy dinh
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tai diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 cua
Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao dé tuyén “Ké tr ngay 16-8-2024 cho
dén khi thi hanh én xong cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
tra khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai
Khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan sw”, tirc 1a ngay sau ngay xét xir so thim bat dau tinh
1ai néu cham thi hanh 4n 1a chua dung. Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 13
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa
&n nhan dan tdi cao, hop dong vay khéng c6 1di nhu truong hop nay thi thoi diém bat
dau chiu 13i néu cham thi hanh 4n phai tinh tir ngdy bén duoc thi hanh an ¢ don yéu
cau thi hanh 4n. Do vay Hoi ddng xét xtr phuc tham sira lai ndi dung nay ctia Ban an
so tham.

[3] An phi so tham di duoc Toa an cp so thim quyét dinh ding quy dinh
phép luat.

[4] An phi phuc thdm 1a 300.000d do ba Pham Thi Thanh T chiu. Tuy nhién
ba T & nguoi cao tudi, c6 don xin min giam an phi nén thudc truong hop duge mién
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi céc 1€ trén, can cik khodan 2 Piéu 308 Bé ludt To tung dan su;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 38, 296, 313 Bo luat T tung dan su; Didu 422, 463, 466,
469 Bo luat Dan su; Diéu 6, 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019
cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao; 12, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an,

Tuyén xu:

Khéng chap nhan nodi dung khang co cta bi don 1a ba Pham Thi Thanh T.
Stra mot phan Ban an dan su so thim s 91/2024/DS-ST ngay 15-8-2024 ctia Toa an
nhan dan thanh phd V, nhu sau:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa ba Vi Thi M vé tranh chap hop
dong vay tai san.

Ba Pham Thi Thanh T phai tra cho ba Vii Thi M sé tién no goc 600.000.000d
(sau tram triéu dong) va tién no 14i tinh dén ngay 15-8-2024 1a 55.833.333d (nim
muoi lam triéu, tdm trim ba muoi ba ngan, ba trim ba muoi ba dong). Tong cong 1a
655.833.333d (sau tram ndm muoi lam tri€u, tdm tram ba muoi ba ngan, ba tram ba
muoi ba déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1di cua sd tién
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con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh 1a 10%/nam.

2. Chap nhan yéu cau phan té caa ba Pham Thij Thanh T.

- Cham dut Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky gitra ba Pham Thi
Thanh T véi ba Vii Thi M, coéng ching sb 2777, quyén sé6 02/2021 TP/CC-
SCC/HDBGD, ngay 17-6-2021 tai Van phong C.

- Ba Vii Thi M phai tra cho ba Pham Thi Thanh T ban chinh Gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 BN 647749 do Uy ban nhan déan thanh phd V cip ngay 18-4-
2013 cho ba Pham Thi Thanh T.

3. An phi dan sy so tham va phac thAm: Ba Vi Thi M va ba Pham Thi Thanh
T dugc mién.

Truong hop Ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
si ¢ quyen thda thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duroc thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan suw./.

Ban an nay c6 hiéu lre phap luat ké tir ngay tuyén an (16-01-2025).

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. V;,

- Chi cuc THADS TP. V;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so.

Pao Thi Hué



