TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 18/2025/DS-PT.
Ngay: 06-3-2025. ‘

V/v tranh chap v€ hop dong dat
coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Pham Qudc Bio.
Cac Tham phan: 6ng Nguyén Vin Diing;
6ng Nguyén Hiru Thinh.
- Thw ky phién toa: ba Tran Thi Mén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Nam.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din tinh Qudng Nam: ba Tran Thi
Thanh Bac - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 3 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 103/2024/TLPT-DS ngay 05 thang
11 nam 2024 v¢ “Tranh chap vé hop dong dat coc™.

Do Ban 4n dan su so tham so: 107/2024/DS-ST ngay 22 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Thing Binh, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 129/2024/QDXXPT-
DS ngay 29 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Vo Cam T, sinh ndm 1987.

Pia chi: S6 A duong T, khéi phd A, phuong A, thanh phd T, tinh Quéang
Nam. Cé mit,

2. Bi don: 6ng Nguyén Vin T1, sinh nim 1998.
Pia chi: T6 A, thon M, x4 B, huyén T, tinh Quang Nam. C6 mit.
3. Nguoi khang cao: nguyén don ba Vo Cam T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, cac loi khai co trong hé so vy dn, nguyén don la ba
V6 Cam T trinh bay:

Vao ngay 25/10/2022, théng qua dich vu méi gidi bat dong san, ba cé dat



coc cho 6ng Nguyen Vin T1 100.000.000 dong dé nhan chuyen nhugng quyen
str dung 1.337,5m? dit ctia ong Nguyen Van T1 tai thira dat s6 24, to ban do sb
34 theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CH.07983 tai khdi pho A,
phu’O’ng A, thanh phd T, tinh Quang Nam. Tai thoi diém dit coc, hai bén théng
nhat ngay 25/01/2023 s& thuc hién viéc giao dich, cong chirng theo quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién, vao thoi diém giao dich (ngay 25/01/2023), phia bén 6ng
T1 khong thé thuc hién giao dich, do thira dit co tranh chdp. Mai dén ngay
15/7/2023, 6ng T1 c6 thong tin cho ba dén Van phong Cong chimg dé thuc hién
giao dich.

Vi sau ngdy 25/01/2023, khong thuc hién duoc viée giao dich chuyén
nhuong dit véi 6ng T1 nhu nodi dung gidy dit coc ngay 25/10/2022, nén khoan
tién dung dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng T1, ba di st dung
vao muyc dich khéac. Vi vay, ba c6 trao d6i vdi ong T1 13 can thoi gian dé chuan
bi lai cho du s6 tién con lai 1a 830.000.000 dong dé thyc hién viéc nhan chuyén
nhuong 16 dat trén va ong T1 ¢ ndi voi ba 1a dng T1 can chuyén nhuong 16 dat
nay gap dé co tién tra no, néu ba khong chuan bi kip tién dé thuc hién chuyén
nhuong thi dé 6ng T1 ban 16 dat nay lai cho nguoi khac.

Ngay 21/8/2023, 6ng T1 hen gip ba dé thoa thuan lai viéc thyc hién giao
dich, trong cudc thoa thuan ba c6 nodi véi 6ng T1 1a chd ba dén cubi thang
9/2023 néu dén lic d6 ba khong chuan bi di tién dé thuc hién giao dich thi 6ng
T1 c6 thé ban lai 16 dat trén cho nguoi khac va tra lai tién coc cho ba. Luc ba noi
diéu nay, ong T1 c6 quay lai video va khong co6 ¥ kién gi, tai thoi diém d6 con
c6 mit bén moi gidi bat dong san lam chimg. Tuy nhién, dén ngay 30/9/2023, ba
thong bao cho 6ng T1 1a ba chua chuan bi du tién dé thuc hién viéc giao dich
chuyén nhugng thi 6ng T1 néi lai rang nhu vay thi ba s& mat tién coc. Ba khong
ddéng ¥ viéc ndy, vi 6ng T1 dd 1am trai v6i thoa thuan va cd tinh chiém doat
100.000.000 dong tién coc cua ba. Hon nita, chinh 6ng T1 di vi pham hop dong
dit coc ngay tir dau do 1a khong thue hién dung thoi gian ra cong chimg chuyén
nhuong quyén st dung dat vao ngay 25/01/2023, nhung ba da c6 thién chi dé
6ng T1 c6 2 sy chon lwa, d6 1a: 6ng T1 c6 thé chuyén nhuong quyén st dung dbi
véi thura dat trén cho nguoi khac va tra lai tién coc cho ba, hodc néu khong thi
cho ba thém thoi gian 06 thang dé ba chuan bi cho du khoan tién 830.000.000
d6ng con lai dé ba mua thira dat d6, nhung 6ng T1 khong thong nhét va noi rang
ba di bi mat sb tién 100.000.000 déng da dat coc cho ong T1 trude do. Hién
nay, 6ng T1 da rao ban 16 dat trén va khong chiu hoan lai tién coc cho ba 1a vi
pham hop dong dit coc.

Do d6, ba T khéi kién yéu cau Toa an hiy hop dong dat coc gitra ba va
ong Nguyen Van T1 vao ngay 25/10/2022 d6i voi thira dat s6 24, to ban dd sd
34 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH.07983, tai khoi phd A,
phuong A, thanh phé T va budc ong T1 phai tra lai cho ba sé tién dit coc da
nhan 13 100.000.000 dong.



Tai 101 khai c6 trong hé so vu dn va tai phién toa, bi don la 6ng Nguyén
Van T1 trinh bay:

Ong khong ddng ¥ tra tién coc lai cho nguyén don ba V& Cam T, boi 18
6ng va ba T c6 thoa thuan (qua dich vu lién hé véi ba Neuyén Thi T2) cho dng
thém thoi han dén ngay 30/9/2023 6ng s& ra sd va ban thira dit trén cho ba T, ba
T ciing da biét didu d6. Bén thang 6/2023, ong dd c6 sd nhung van cho ba T
thém thoi han 03 thang dé chuan bi s tién con lai 1a 830.000.000 dong cho dng,
nhung ba T vin chua dua da so tién d6 cho 6ng. Nay, ba T mudn mua lai thira
dat sd 24, to ban dd s6 34 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CH.07983, tai khdi phd A, phuong A, thanh phd T thi 6ng van dong ¥ ban cho
ba T voi gia 830.000.000 dong, sau khi trir 100.000.000 dong tién da dat coc.
Ong khong dong v tra lai sb tién dit coc 100.000.000 dong cho ba T.

Tai 10i khai ¢6 trong hé so vu dn va tai phién toa so tham, ngwoi lam
chitng la éng Lé Nhw K va ong Lé Van D thong nhat trinh bay: cac 6ng xac nhan
vao ngay 25/10/2022, ba T da coc cho 6ng T1 s6 tién 100.000.000 dong va hen
dén ngay 25/01/2023, ba T va Ong T1 s¢ ra phong cong ching thue hién chuyén
nhuong 16 dat va ba T s& chuyén du s tién con lai, nhung dén ngay hen 6 ong T1
khong thé ra cong chimg nén xin gia han thém thoi gian 01 thang va ba T dong
y. Sau d6 01 thang, ong T1 van khong thé thuc hién cong chimg 16 dat, cc ong
nhan duoc tin dén thang 7/2023, ong T1 yéu cau ba T ra cong chimg va ba T ¢6
bao 1a vi d3 qua thoi han nén ba T da dung sb tién mua dat vao muc dich khac,
nén yéu cau ong T1 chd ba T xoay lai i tién s& ra cong ching. Ngay 21/8/2023,
ong T1 va ba T hen gap ndi chuyén tai quan ca phé ¢ T, c6 su gop mat cuia cac
ong, cac ong xac nhan trong cudc noi chuyén ba T co noi voi ong T1 la dén cudi
thang 9/2023, néuba T khong xoay kip so tién con lai dé ra cong chung thi luc
d6 ong T1 co thé lay lai 16 dat trén dé ban cho nguoi khac va tra lai so tién coc
100.000.000 dong cho ba T, dng T1 khong ¢o ¥ kién gi.

Tai 101 khai c6 trong hé so vu dn va tai phién toa so tham, nguoi lam
chirng la 6ng Ngo Thanh P trinh bay:

Ong va dng T1 c6 gop mua chung thira dat sb 24, to ban dd sb 34, tai khoi
phd A, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam. Pau nim 2022, cac éng co
thoa thuan sang nhuong lai thira dat trén cho ba T véi gia 930.000.000 dong va
ba T da dit coc 100.000.000 dong. Do thira dat vudng hang rao tranh chap, nén
ba T c6 cho thoi gian 02 thang dé xtr 1y tranh chép. Trong thoi gian 02 thang cac
ong chua xur Iy xong thi ba T2 bén mo1 gidgi ¢6 bao vaoi cac 6ng la ba T dang sinh
nén cho thém thdi gian dé xtr Iy. Sau d0, bén cac 6ng da xur 1y, dén bu, théo hang
rao theo yéu cdu cua ba T va yéu cau ba T tra da s6 tién 830.000.000 dong con
lai thi ba T no6i chua chuéan bj kip tién va co xin cho thém thoi gian theo video
ong T1 c6 quay lai va cac ong chap nhan. Khi hét thoi gian nhu da cam két, ba T
van khong co tién tra phan con lai nén cac 6ng di rao ban va ba T khai kién yéu
cau lay lai tién coc trén 1a khong hop ly. Nay, cac 6ng can ban lai 16 dat thi
vudng tranh chap tai Toa nén khong thé giao dich duge. Do d6, ong dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.



Véi ndi dung vu 4n nhu trén, tai Ban 4n dan sy so tham sé: 107/2024/DS-
ST ngay 22 thang 8 nam 2024 cua Toa &an nhan dan huyén Thang Binh, tinh
Quang Nam da can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 117, Diéu 328 cua Bo luat
Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén xir:

Khong chip nhan yéu qau khoi kién ctia nguyén don ba Vo Cam T dbi véi
bi don 6ng Nguyén Van T1 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”.

Ngoai ra, ban an so tham con quyé€t dinh v€ an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28/8/2024, nguyén don ba Vo Cam T ¢ don
khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhdan déan tinh Qudng
Nam phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phiic tham: Tham phan dugc phan cong truc tiép giai quyet vu an da thuc
hién dung cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu 1y vu an, ve thoi han giai quyét
vu an, vé viéc chuyén ho so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét
xur. Tai phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thyuc hién dung trinh ty,
thu tuc theo quy dinh cta phéap luat. Cac duong sy da thuc hi¢én dung quyén,
nghia vy cua minh theo quy dinh cua phép luat.

- V& viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 2 Diéu
308 va Piéu 309 Bo luat T tung dan su, chap nhén khang cao cua nguyén don,
stra ban an so thdm theo hudng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don,
budc bi don tra lai cho nguyén don sd tién dit coc da nhan 1a 100.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai ligu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién ki€m sat, Hoi dong
xét xtr phtic tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién,
gitr nguyén khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan duge voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don ba Vo Cam T thi thay:

[2.1] Theo céc tai lidu, chimg cir c6 trong hd so vu an va su thira nhan cta
cac duong sy, thé hién: vao ngay 25/10/2022, ba V6 Cam T va dng Nguyén Vin
T1 c6 ky két Hop dong dit coc dé bao dam vigc giao két, thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén su dung thira dat s6 24, to ban d6 sb 34, dién tich dat
1.337,5m?, tai khoi phd A, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam, véi s6 tién
chuyén nhuong 1a 930.000.000 déng. Ba T da dat coc cho dng T1 sd tién
100.000.000 dong, thoi han dat coc 14 90 ngay, ké tir ngdy 25/10/2022 dén hét
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ngay 25/01/2023 cac bén s& thyc hién thu tyc cong ching, chuyén nhuong
quyén st dung dat tai co quan co thAm quyén; khi tha tuc cong ching hoan tt,
cac bén s& giao nhan du sb tién chuyen nhuong con lai. Ngoai ra, cac bén con
thoa thuén 6ng T1 phai giai quyet hang rao, tra lai mat bang va cidm mdc trudce
khi ra cong chimg. Néu giai quyét hang rao khong on thoa thi ong T1 tra lai tién
coc va tién 1i theo 13i sudt ngan hang. Viéc ky két hop ddng dit coc giita cac
bén la hoan toan tu nguyén, tuan thu quy dinh cia phéap luat nén c6 hi¢u luc
phép luat.

[2.2] Xét 15i trong qua trinh thuc hién hop dong dit coc:

Theo thoa thuan trong Hop df)ng dit coc thi dén ngay 25/01/2023 cac bén
s& dén Vin phong Cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat; tuy nhién, do trén thira dat dang c6 hang rao cua nguoi khac nhung ong T1
chua giai quyet xong, nén cac bén khong thé thyc hién tha tuc cong chimg hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo nhu thoa thuin; xét thay, day 1a 15i
cia ong T1. Tuy nhién, theo 101 khai ciia nguyén don va nguoi lam chiing 1a 6ng
Lé Nhu K, 0ng Lé Van D thi 0ng T1 c¢6 xin gia han thém thoi gian 01 thang va
dugc ba T dong y. Con theo 10i khai ctia ngudi 1am ching 12 6ng Ngd Thanh P
thi cho rang ba T ¢6 cho thdi gian thém 02 thang dé xu 1y tranh chap, nhung
trong thoi gian 02 thang nay ong T1 va 6ng P van chua xir 1y xong. Tai phién
toa phic tham, ong T1 thira nhan dén ngay 25/01/2023 cac bén khong giao két
dugc hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do 16i cua 6ng T1, nhung
6ng T1 cho rang sau d6 ba T di dong ¥ gia han.

Sau thoi gian gia han, ba T va 6ng T1 c6 gip nhau dé thuong lugng viée
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo 10i khai ciia ba T va
nhiing nguoi lam chung la 6ng Lé Nhu K, 6ng Lé Van D thi ba T ¢6 noi vdi ong
T1 1a dén cudi thang 9 nam 2023, néu ba T khong c6 tién dé tra hét sb tién
chuyén nhuong con lai cho 6ng T1 thi 6ng T1 c6 thé chuyén nhugng thira dat
cho nguoi khac va tra lai s6 tién dit coc 100.000.000 dong cho ba T, ltc d6 ong
T1 khong c6 ¥ kién gi. Tuy nhién, 6ng T1 khong thira nhan viéc ndy va cho rang
ba T c6 nodi véi ong T1 néu ba T khong tra du so tién con lai 830.000.000 dong
cho 6ng T1 thi ba T chiu mat tién coc, nhung 161 khai nay cua 6ng T1 khong
dugc ba T thira nhan. Nhu vay, sau khi két thuc thoi gian gia han, gitta ba T Va
ong Tl co gdp nhau dé thuong luong nhung khong thong nhat duoc véi nhau vé
thoi diém tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dan dén
cac bén khong giao két duoc hop dong. Xét thay, viéc khong giao két dugc hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban dau 1a do 101 cua ong T1, nhung
sau khi gia han, hai bén khong thong nhat dugc véi nhau vé thoi diém tién hanh
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a do 18i cua ca nguyén don
va bi don; do do, bi don phai ¢6 nghia vu tra lai tién dat coc cho nguyén don.
Toa an cap so tham cho rang nguyén don la ngu:0’1 c6 16i dan dén hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat khong duogc giao két, tir do khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai so tién dit coc
100.000.000 dong 1a khong dung véi thuc té khach quan, 1am anh huéng dén
quyén, loi ich hop phap ciia nguyén don. Vi vy, Hoi dong xét xir phuc tham cé
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cin ¢t chap nhan khang cdo cua nguyén don, stra ban an so tham, budc bi don
tra lai cho nguyén don s tién dit coc di nhan 1a 100.000.000 déng theo nhu dé
nghi ctia Kiém sat vién.

[3] An phi dan sy so thdm: do sira ban 4n so thim nén Hoi dong xét xir
phuc tham xé4c dinh lai nghia vu chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap
luat; budc bi don 6ng Nguyén Vin T1 phai chiu so tién an phi dan sy so tham I3
5.000.000 dong.

L) An phi dan su phuc tl}ém: Hoi dong xét xir phiic tham sira ban an S0
tham nén nguyén don ba Vo Cam T khong phai chiu, hoan tra lai cho ba T s6
tién tam Ung an phi phtc tham da ndp.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat TS tung dan su
nam 2015.

thé’p nhan khang cdo cta nguyén don ba Vo Cam T, stra Ban an déan su
so tham so6: 107/2024/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2024 ctua Toa an nhan dan
huyén Thang Binh, tinh Quang Nam.

Can ct vao cac Diéu 26, 35, 38, 39, 92, 147 va 148 clia B luat T6 tung
dan sy nam 2015; Diéu 117 va Piéu 328 cta Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu
26, 277 va 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an. Xur:

Chéap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba V& Cam T dbi véi bi
don 6ng Nguyén Van T1 vé viéc tranh chap vé hgp dong dat coc.

Budc 6ng Nguyén Vin T1 tra lai cho ba Vo Cam T sb tién dit coc 1a
100.000.000 (Mot tram triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua B6 luat Dan sy nam 2015.

An phi dan sy so tham: 6ng Nguyén Van T1 phai chiu s6 tién 1 5.000.000
(Nam triéu) d6ng; ba Vo Cam T khong phai chiu, hoan tra lai cho ba Vo Cam T
s6 tién tam (mg an phi so thAm da ndp 2.500.000 (Hai triéu nam tram nghin)
ddéng theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sé 0008324 ngay
07/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thang Binh, tinh Quang Nam
(do 6ng Phan Van H nop thay).

An phi dan su phtc thim: ba V& Cam T khong phai chiu, hoan tra lai cho
ba V& Cam T sd tién tam Gmg an phi phac tham d3 ndp 300.000 (Ba trdm nghin)
d6ng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0008695 ngay 06/9/2024
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thang Binh, tinh Quang Nam.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (06/3/2025).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;
- TAND huyén Thang Binh;

- Chi cuc THADS huyén Thang Binh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. (Bd k);)

Pham Quéc Bio



