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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 130/2017/DS-PT

Ngay: 11-9-2017

V/v: “Tranh chip yéu cau thyc hién
nghia vu theo hop ddng chuyén nhuong
va doi lai dét cho thué ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Lam Dong

Cdc Thiam phdn: 1/ Ong Pham Vian Binh
2/ Ong Nguyén Vin Hai
- Thu ky phién toa: Ba Lé Ngoc Lam Pién - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh phé Can Tho
- Pgi dién Vién Kiém sdat nhin dan Thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong V5 Qudc Thong - Kiém sat vién.
Trong ngay 11 thang 9 nam 2017 tai Try s& Toa 4n nhan dan Thanh phé
Céan Tho xét xir phic tham vu 4n thy 1y s6: 84/2017/TLPT-DS ngay 12 thang 5
nam 2017 vé viéc "Tranh chdp yéu cdu thwc hién nghia vu theo hop dong
chuyén nhwong va doi lai dat cho thué”.
Do ban an dan su so tham s6: 22/2017/DSST ngay 16 thang 02 nam 2017
cua Toa 4n nhan dan huyén Thai Lai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phac tham sb: 150/2017/QDPT-DS
ngay 04 thang 7 nam 2017, gitra cac duong su:
*Nguyén don: Ong Vo Vin A (Bé A), sinh nim 1963
Cu tri: S6 83 4p D, xd D, huyén E, thanh ph Can Tho.
Pai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi C (vdn ban uy quyén ngiy
13/7/2017).
Cu tra: 31B1 Chung cu G, phudng H, quén I, Thanh phd Can Tho.
*Bi don: Ong Vo6 Vin B, sinh nim 1967
Cu tra: S6 130 4p K, xa D, huyén E, thanh phd Can Tho.
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*Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQI1, sinh ndm 1965

Cu trii: S6 130 4p K, x4 D, huyén E, thanh phé Can Tho.

2. NLQ2, sinh nam 1977

Cu trii: Ap Théi Phudc 1, x4 Tan Thanh, huyén E, thanh phé Can Tho.

3. NLQ3

Dia chi try sé chinh (hoi s6): S6 02A dudng L, phudng M, quan N, TP.
H6 Chi Minh.

Pai dién theo ity quyén: Ong Ung Truwomg O — Giam déc Trung tim ho
tr¢ kinh doanh Ngan hang TMCP P

Dia chi: S6 62 duong Q, phuong R, quéan I, thanh ph Can Tho.

Dia chi nha riéng: S6 16/19 duong S, phuong R, quan I, thanh phé Can

Tho.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don ong Vo Vin A trinh bay:

Vao ngay 26/8/2014 do c6 nhu cau phai thanh toan mot sé khoan vay véi
Ngan hang TMCP P nén ong da chuyén nhuong cho 6ng V& Vin B dién tich
16.500m* dat rudng thudc thira s6 1036 t& ban d6 sd 11 toa lac tai ap D A, xa B,
huyén E, thanh phé Can Tho do 6ng dtng tén sir dung (vao sé cdp GCNQSDD
s6 000457 do UBND huyén T (cii) cap ngay 22/10/1996 cho 6ng V3 Vian A) voi
gia 845.000.000 dong. Khi chuyén nhuong 6ng B c¢6 dat coc cho ong sd tién
470.000.000 dong va hira sd tién 375.000.000 dong con lai s& tra vao ngay
26/11/2014. Bén hét ngay 26/11/2014 6ng da nhiéu lan yéu cau 6ng B tra cho
ong sb tién nay, nhung ong B khong tra.

Ngoai dién tich dat chuyén nhwong néu trén, éng con cho ong B thué dat
rudng c6 dién tich 1a 03 cong (tam 03m) véi gia 3.500.000 dong/01 céng/01 nam
tai thira 1050 do ong dung tén quyén st dung dit (vao sb cdp GCNQSDD sd
CHO00875 do UBND huyén E cdp ngay 11/9/2012 cho 6ng hd V4 Vian A). Téng
cong 02 nam 1a 21.000.000 dong, nhung dng B khong tra. Vi vy, cubi cung 6ng
khoi kién yéu cau nhu sau:

- Yéu ciu 6ng B phai tiép tuc tra cho éng sb tién 193.000.000 dong con

thiéu di véi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira 1036;
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- Yéu céu ong B tra cho 6ng sb tién 21.000.000 dong con thiéu ddi véi

hop thué dét tai thira 1050;

- Doi lai dat cho cho thué tai thira 1050 véi dién tich 03 cong (tam 03m).

* Bi don ong Vo Van B trinh bay:

Vao nam 1996, ong V5 Vian A c6 chuyén nhuong cho ong cing vo 1a
NLQI 6,5 cong dat rudng tam 3m voi gia 28 chi vang 24k tai thira 1036, hai
bén chi lam gidy tay mua ban va c6 ngudi lam chtng 13 6ng Phan Van X (da
chét), 6ng d3 giao vang va nhan dat canh tac tir 46 dén nay. Nam 2003, 6ng A
vay Ngan hang Y khong c6 kha nang tra ng nén ong A chuyén nhuong thém cho
6ng va ba NLQI 2.5 cong tim 3m ciing tai thira 1036 véi gia 24 chi vang 24k,
chi lam giay tay, hai bén di giao vang va dat xong. Pén nam 2014, ong A tiép
tuc vay Ngan hang P va thé chap dét trong d6 c6 dién tich 6ng A chuyén nhuong
cho 6ng va ba NLQI nhung chua sang tén, 6ng va ba NLQI lo liang dét bi ké
bién phat mai nén 6ng va ba NLQI mdi chuyén nhuwong ludn phan con lai 1a 7,5
cong tim 3m (trong d6 c6 4 cong thira 1036 va 3,5 cong thude thira 1050) voi
gia 65.000.000d/cong tam 3m, tinh ra 1a 487.500.000 dong. Nhung khi 6ng va
ong A gip nhau & Ngan hang P dé tra s6 tién nay cho Ngan hang nham lay Gidy
chting nhan quyén st dung dat ra lam thu tuc chuyén nhuong thi duoc Ngan
hang cho biét sb tién 1én dén 560.000.000 déng mdbi co thé giai chap 02 thua
1036 va 1050. Tuy nhién, sau d6 do thoi gian kéo dai nén Ngan hang chi giai
chép thira 1036 ma khong giai chip thira 1050 nén 6ng chi ldy duoc gidy cua
thira 1036. Sau khi 1ay vé, 6ng di dé vo dung tén lam thi tuc chuyén nhugng va
sang tén thira 1036. Do vay, hién nay do vo 6ng 1a ba NLQ1 ding tén tai thura
1036 dién tich 16.500m?, t& ban d6 sb 11, toa lac tai 4p D, xd D, huyén E, con
thtra con lai 1a thira 1050 thi chua lam thu tuc sang tén dugc vi Ngan hang dang
giir. Vi thé, 6ng khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ong A.

Ngoai ra 6ng ciing trinh bay thém 1a khi 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai Uy ban nhan dan xd D, nham dé giam sd tién thué phai
ndp nén giita ong va 6ng A c6 thoa thudn 1a chi ghi chuyén nhuong dién tich
16.500m” véi gia 750.000.000 ddng, tirc khoang 45.000.000 ddng/cong, chir
khong phai ky hop ddng voi gia 845.000.000 dong nhu éng A trinh bay.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba NLQI1 thdng nhét véi 16
trinh bay ctia bi don 6ng V6 Van B
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* Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan Ngin hang TMCP P trinh
bay: Ddi véi bién ban lam viéc ngay 26/8/2014 giira 6ng A va ong NLQ2 Giam
dbc Cong ty TNHH Z, ciing c6 mat Ngan hang va ong B, nhung 6ng B chi ky
tén nguoi lam ching. Ngay hom dé, theo Ngan hang biét 1a ong B ngdi dé nghe
viéc chét no gitra 6ng NLQ2 va 6ng A v6i Ngan hang méi chip nhan giao tién
cho 6ng A s tién 560.000.000 dong dé tra no. Con ddi véi vu viée chuyén
nhuong dat, thué dat gi d6 gitta 6ng A va 6ng B, Ngan hang khong biét. Do do,
vu viée tranh chip giira 6ng A va B trong vu an ndy, Ngan hang khong c6 lién
quan gi nén khong cé ¥ kién.

Vu viéc duwoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xuw, tai ban an so
tham so: 22/2017/DSST ngay 16/02/2017 ciia Toa dn nhin dan huyén Théi Lai
dd tuyén: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Vo Vin A
d6i v6i bi don ong V4 Vian B.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo
cua cac duong suy. 7

Khong dong y voi ban an so tham, ngay 01/3/2017 bi don khang cao toan
bé ban dn so tham yéu cau cap phiic tham xét xir lai.

Tai phién toa phuc thAm hom nay, dai dién theo uy quyén cua nguyén don
rat lai mot phan yéu cau khang cdo, chi yéu cau bi don tra 103 triéu ddng con
thiéu theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit tai thira 1036 va yéu cau
bi don tra lai tién thué d4t tai thira 1050.

Dai dién Vién Kiém sat trinh bay quan diém vé giai quyét vu an:

V& t6 tung: Don khang céo va ndp tién tam g an phi cua duong sy ding
thoi han nén hop 1€ vé mit hinh thac. Hoi déng xét X va cac duong su chép
hanh ding cac quy dinh ctia B luat tb tung dan su.

Vé noi dung:

Tai phién toa phuc thim nguyén don thay d6i khang céo yéu ciu bi don
tra 103.000.000 dong theo hop dong chuyén nhuwong dat va 21.000.000 dong
tién thué dat. Pong thoi nguyén don da thira nhan da nhan tong cong cia éng B
1a 52 chi vang 24k va 560.000.000 dong. Nhung 6ng cho rang 6ng chuyén
nhuong thira dit sé 1036 cho 6ng B voi gia 845.000.000 dong nén trir di sb tién
560.000.000 dong va 52 chi vang 24k ma 6ng di nhan ctia 6ng B thi 6ng B phai
tra thém cho 6ng 103.000.000 dong. Nhan thiy yéu cau nay cta ong la khong cd
co s dé chip nhan boi vi tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
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28/8/2014 giita 6ng A va ba NLQI (vo éng B) ciing thé hién sb tién chuyén
nhuong 13 750.000.000 dong. Pong thoi, tai "Td chuyén nhugng dat rudng" vao
ngay 15/8/2014 cho thdy 6ng A ciing dd chuyén nhuong thira 1050 cho éng B vi
thé yéu cau budc 6ng B tra 21.000.000 ddng tién thué dat 1a khong co co so. Do
vy dé nghi Hoi ddng xét xir bac khang céo cta nguyén don, stra ban an so thim
vé an phi.

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so dd duoc tham tra tai phién toa,
nghe c4c bén phat biéu tranh luan.

Sau khi nghe ¥ kién phat biéu va dé xuat hudng giai quyét vu an.

Sau khi thao luan va nghi an,

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Nguyén don 6ng V& Vin A khoi kién yéu cau ong Vo Van B phai tra
cho ong téng cong s tién 1a 49.000.000 ddéng con thiéu ddi véi hop dong
chuyén nhuong va thué dat tai thira 1036 va 1050. Ngoai ra 6ng con yéu cau ong
B tra lai dat thué tai thira 1050 v6i dién tich 03 cong tim 03 m. Do d6 Toa 4n
cap so tham thu 1y giai quyét 1a dang tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26 cua
Bo luat t6 tung dan su. Tuy nhién can xac dinh lai quan h¢ tranh Ché.p la "Yéu
cau thuc hién nghia vu theo hop dong chuyén nhuong va doi lai dat cho thug"
cho chinh xac.

[2]. Xét khang cao ctia nguyén don 6ng V6 Van A ong yéu cau Toa én
cap phuc thAm xem xét yéu cau 6ng V56 Vian B va ba NLQI tiép tuc thuc hién
nghia vu thanh toan theo hop dong chuyén nhuong 14 tra cho 6ng sb tién 193
triéu déng, 21 triéu déng tién thué dat tai thura s6 1050 va yéu cau ong B tra lai
dat cho thué tai thira 1050. Xét thay tai phién toa so thim ong A da rit lai mot
phan yéu cau khdi kién chi budc 6ng B tra lai 28.000.000 dong theo hop dong
chuyén nhugng va 21 triéu dong tién thué dét tai thira s6 1050, do d6 yéu cau
khang cdo cta ong da vuot qua yéu cau khoi kién ban dau ctia 6ng nén Hoi dong
x6t xr chi xem xét trong pham vi quyét dinh ma Toa 4n cdp so tham da tuyén.
Xét thay dién tich 16.500m” tai thira s6 1036 va dién tich 3.300m” tai thira 1050
da duoc dng A va ong B, ba NLQ1 chuyén nhuong cho nhau qua ba lan, cu thé:

- Lan tht nhét vao thang 10/1996 bang “Td nhwong dat” co chir ky cua
6ng A va ong A thira nhan day 1a chit ky cua éng: Lan chuyén nhuong nay cé

dién tich 6,5 cong tim 03m v&i gia 28 chi vang 24K;
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- Lan tht hai vao ngay 29/10/2003 bang “Td nhuong dat rudng” co chir
ky cta 6ng A va 6ng A thira nhan day 1a chit ky cta ong: Lan chuyén nhuong
nay c6 dién tich 2,5 cong tim 03m voi gia 24 chi vang 24K;

- Lan tht ba vao ngay 15/8/2014 bang “Td chuyén nhuong dit rudng” co
chit ky ctua 6ng A va ong A thira nhin day la chit ky cua 6ng: Lan chuyén
nhuong nay cé dién tich 7,5 cong tim 03m véi gia 65.000.000 dong/cong, tong
cong 1a 487.500.000 dong (trong d6 thira 1036 va 1050).

Tir ba 1an chuyén nhuong trén cho thiy, thira dat s6 1036 va thira 1050
dugc chuyén nhuong nhu sau: Hai 1an chuyén nhuong dau thi ong A da chuyén
nhuong cho ong B, ba NLQI1 14 09 céng tam 03m twong dwong 11.700m” (vi 1
cong tim 03m = 1.300m?). Khau trir qua lai voi 02 1an chuyén nhuong trude,
thdy rang lan chuyén nhuong thi ba, ong A chuyén nhuong cho 6ng B, ba
NLQI tai thia dat s6 1036 1a 4.800m” (16.500 — 11.700 = 4.800) twong duong
3,7 cong tim 03m véi gia 240.500.000 ddng (65.000.000 dong/cong tam 03m x
3,7 cong = 240.500.000d), thira dat sé 1050 1a 3,8 cong tim 03m (7,5 — 3,7 =
3,8) (twong dwong 4.940m*) véi gia 247.000.000 dong (65.000.000 ddng/cong
tam 03m x 3,8 cong = 247.000.000d).

[3]. P6i v6i sd vang va s tién thuc nhan gitra cic bén trong chuyén
nhuong quyén sir dung dét tai thira 1036 va 1050. Ong A trinh bay 1a c6 nhan du
s6 vang 13 52 chi vang 24K tir 6ng V& Vin B, ba NLQI nhung day 1a vang tir
giao dich thué dat. Tuy nhién, 6ng A lai khong c6 ching ctr gi dé ching minh 1a
d3 nhan vang tir viéc cho thué dat. Trong khi d6, ong da thira nhan cac chit ky
trong hai gidy tay chuyén nhuong dat 1a “Td nhuong dat” vao thang 10/1996,
“T& nhuwong dat rudng” vao ngay 29/10/2003 1a cua 6ng, ma ndi dung trong hai
gidy tay nay chi c6 ndi dung chuyén nhuong dat chir khong co ndi dung thué
dat. Dbi véi sb tién 560.000.000 dong 6ng B giao cho éng A trong viée chuyén
nhuong quyén st dung dit, tai phién toa so thAm 6ng ciing di thira nhan dd nhan
du, vi viy co co sé cho rang cac thira dét tai thira 1036 va 1050 cac bén da
chuyén nhuong xong.

Tir nhitng nhan dinh trén thiy ring ban an cdp so thim xét xur 13 ¢ cin
clr. Vi vay can giit nguyén quyét dinh cua ban an so thdm vé ndi dung. Y kién
ctia vi dai dién vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén

duoc chép nhan.
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Nhitng phan khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo thi Hoi dong

xét xr cAp phuc tham khong dat ra xem xét.

[4]. V& an phi dan sy so tham: do cip so tham xic dinh yéu cau cta
nguyén don chua dung nén din dén tinh an phi khong chinh xac, can phai diéu
chinh lai. Nguyén don 6ng V& Van A phai chiu 6.500.000 dong tién an phi trén
tong so tién ong yéu cau khong dugc chap nhan, ngoai ra con phai chiu 300.000
ddng an phi do bi bac yéu cau doi lai dat cho thué tai thira 1050. Tong cong
nguyén don phai chiu 6.500.000 dong an phi dan sy so tham.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

Khoan 2 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Bac khang cao ctia ong V& Vin A, sira ban an so tham vé phan an phi.

Khoéng chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vo Van A.

V& an phi dan sy so tham: 6ng V& Vin A phai chiu 6.500.000 dong dong,
khau trir s6 tién tam tng an phi 1 6.225.000 dong 6ng B di ndp theo cac bién lai
thu s6 006932 ngay 14/7/2016, 000501 ngay 08/9/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Théi Lai, Thanh phd Can Tho. Ong A con phai ndp thém 275.000
dong

Vé an phi dan sy phuc thdm: nguyén don 6ng VS Vin A phai chiu
300.000 ddng, chuyén sb tién tam ng an phi 300.000 dong theo bién lai thu sb
000854 ngay 13/3/2017 cua chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thdi Lai, Thanh
phd Can Tho sang thanh an phi phac thim.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh én dan su./.
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Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céac duong su;
- VKSND.TPCT;
- TAND H. Théi Lai;
- THA.DS H.Théi Lai;
- Luu hd so.

Pham Lam Pong



