TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Poc 1ap — Tuw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 119/2022/DS-ST
Ngay 22 thang 08 nam 2022

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN, THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh

Cdc Héi tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi Lam

Ong Bui Vin Binh

Thir ky phién toa: Ba Pham Hong Ha — Tham tra vién

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan qudn Long Bién tham gia phién toa: Ong Lé
Ping Hung - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 08 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Long Bién,
thanh phé Ha Noi xét XU cong khai vu 4n dan sy so tham thu 1y s6 76/2021/TLST-
DS ngay 20/04/2021 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”; theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 53/2022/QDXX-DS ngay 08/07/2022; Quyét dinh hoan phién
tda s6 52/2022/QDST-HPT ngay 05/08/2022, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP A (C); tru s& chinh: S N, phuong L,
quén 3, thanh phé Ho Chi Minh; Dia chi nhan thong tin: Toa nha C , tang C, Hoan
Kiém, Ha No6i; Do ong Tu Tién P - Tong giam dbc dai dién theo phap luat; Dai di¢n
theo uy quyen Ba Pham Thi T - Chuyén vién xir 1y no 3 (Gidy uy quyen s6 69/UQ —
QLN.22 ngay 20/01/2022 cta 6ng Tir Tién P). Nguwoi duoc iy quyén tham gia to
tung ciia Nguyén don: Ong BUi Huy H - Nhan vién xt Iy no (Gidy ay quyén sb
367/UQ-CNTL.22 ngay 15/3/2022) (c6 mat)

*Bidon: -Ong Tran Van T, sinh ndm: 1965 (vang mat)

- Ba Lé Thi Phu:ong L, sinh ndm: 1971 (vang mat)

Cung tra tai: t6 G phuong B, quan Long Bién, Ha No1

(Ong Trdn Vin T 1y quyén cho ba Lé Thi Phuwong L theo gidy 1y quyén ngay
18/5/2021 tai Toa an nhan dan quédn Long Bién).

* Nguwoi co quyen lgi nghia vu lién quan:

1) Ong Lé Tién Q, sinh nam: 1974 (Véng mat)

2)Ba Nguyen Thi Hong H2, sinh nam: 1976(vang mat)

3) Anh Lé Tién V — sinh nam 1995 (ving mit)

4) Chi Ha Thi Thuy T — sinh ndm 1995 (ving mit)

5) Anh Lé Tién T4 — sinh nam 2001 (ving mat)

Cung HKTT: S6 nha L, ngd L, phuong Mai Pong, Hoang Mai, Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:



* Tai don khéi kign va cdc bin tw khai tai Toa dn, dai dién theo iy quyén
ctia nguyén don 6ng Bui Huy H trinh bay:

Ong Tran Van T va vo 1a ba Lé Thi Phuong L ¢6 vay caa Ngan hang TMCP
A, theo cac Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung so0 QUS.CN.440.220420 ngay 30/5/2020, thoi han vay
120 thang, so tién vay 1.000.000.000 dong; muc dich vay: tiéu dung €6 T4 san dam
bao — mua sim T thiét bi/vat dung sinh hoat gia dinh-Bén duogc cap tin dung mua
sdm T thiét bj méi: tivi, ta lanh, ban ghé, déng hd ... méi cho cin nha sb 2, ngo
117 Lam Du, B Dé, Long Bién, Ha Noi; Phuong thtc cho vay: cho vay timg lan;
Lai suat cho vay trong han dugc quy dinh:

Lai suat: 10%/nim. Mot nam dugce tinh 365 ngay; Lai suat duge cb dinh trong
thoi han 03 thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén duoc cap tin dung nhan tién vay. Lai
sudt duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thic: Lai suat
=L.S13+3,9%/nam. Lii sudt qua han: 150% i suét trong han; LAi suat phat cham tra
1ai: 10%/nam.

+ Hop dong tin dung s6 QUS.CN.524.220420 ngay 30/05/2020; Sé tién vay:
1.790.000.000 dong; Thoi han vay 120 thang; Muc dich vay: san xuat kinh
doanh-vén c¢é dinh-xdy dung bat dong san lam dia diém san xuat, kinh doanh,
dich vu-Bén duoc cép tin dung vay C dé sira chita nha, sira chita nha vé sinh, cau
thang, son lai nha, lap dat noi that tai sb 2, ngd 117 Lam Du, B6 Bé, Long Bién,
Ha Noi; Phuong thire cho vay: cho vay tung lan; Thot han giai ngan: 12 thang ké tir
ngay ky hop dong cap tin dung 30/5/2020; Lai suat cho vay trong han: Pugc quy
dinh trong khé wéc nhan no; Lai suat phat cham tra 1ai: 10%/nam (Cu thé v6i HD tin
dung nay 1ai suat ap dung nhu sau: + Lai suat trong han: 9,7%/nam. Mot ndm dugc
tinh 365 ngay; Lii suat dugc cd dinh trong thoi han 03 thang, ké tir ngay ké tiép
ngay bén duoc cap tin dung nhan tién vay. Lai suit dugc diéu chinh 03 thang/lan
theo cong thirc: Lai sudt (%/nam) =LS13+3,9%/nam+X; Lai sudt qua han: 150% lai
suat trong han; Lai suat phat chdm tra 14i: 10%/nam.

T4 san bao dam cho khoan vay gom Toan bd Quyen str dung dét theo gidy
chtng nhan quyén sO htru nha ¢ va quyén sur dung dat ¢ s6 10107450583 do UBND
thanh phé Ha Noi cap ngay 25/01/2002 cho 6ng Lé Tién Q va ba Nguyén Thi Hong
H2 tai thira dat s6 29, to ban d6 s6 51-111-6, To 38A, phuong Mai Pong, Hai Ba
Trung (nay la quan Hoang Mai), Ha Noi, c6 dién tich 94,70m?, da ding ky chuyén
quyén cho ba L& Thi Phuong L , sinh ndm 1971, trd tai: T6 19 phudng Mai Dbong,
Hoang Mai, Ha Noi theo hd so s6 763-02/04/2013 tai Vin phong dang ky quyén su
dung dat quan Hoang Mai, thanh ph Ha Noi. Ngan hang yéu cau xtr Iy T4 san thé
chap theo nhu dién tich dat con lai trén néu bén bi don vi pham nghia vu trd ng.

Qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung, ong Tran Van T va ba Lé Thi
Phuong L da vi pham nghia vu trd ng nén can ctr theo ndi dung tai Diéu 7 cuia Hop
ddng tin dung da ky két néu trén, khodn vay éng Tran Van T va ba Lé Thi Phurong L
da chuyén sang no qud han ké tir ngay 28/12/2020 doi véi 02 HPTD sé:
QUS.CN.440.220420 ngay 30/5/2020 va sé: QUS.CN.524.220420 ngay 30/5/2020
véi mir 1di sudt qud han.
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* Tam tinh dén ngay 18/11/2021, 6ng Tran Van T va ba Lé Thi Phuong L da
thanh toan cho Ngan Hang A s tién 1a:

+ Hop dong tin dung s6 QUS.CN.440.220420 ngay 30/05/2020 di thanh toan:
No gbc: 0 déng, No lai 34.224.656 dong; Phat cham tra: 109.838 dong

+Hop dong s6 QUS.CN.524.220420 ngay 30/05/2020 da thanh toan:

No goc: 0 dong, No 14i 60.859.398 ddng, Phat cham tra: 0 dong.

* Tam tinh dén ngay 18/11/2021 ong Tran Van T va ba Lé Thi Phuong L
coOn ng Ngan hang A tong s tién 1a: 3.297.538.790, cu thé:

+ Déi voi Hop ddng tin dung s& QUS.CN.440. 220420 ngay 30/05/2020 cung
khé w6c nhin no s6 310305909 ngay 1/6/2020 con ng: No gdc: 1.000.000.000 dong;
L3i trong han 32.369.865 dong; Lai qua han: 150.171.473 dong; 1i phat cham tra
l3i: 3.244.356. Tong: 1.185.785.694 dong.

+ Bdi v6i Hop dong tin dung s6 QUS.CN.524.220420 ngay 30/5/2020 cung
hai khé udc nhdn ng so 310305819 ngay 1/6/2020 va 310660519 ngay 05/6/2020
con: No gdc 1.790.000.000 dong; LEi trong han: 57.944.245d6ng; LA&i quéa han:
258.000. 736dong, 1ai phat cham tra 13i: 5.808.114 d6ng. Tong: 2.111.753.095 dong.

* Yéu ciu ciia nguyén don: Ngan hang A dé nghi Toa tuyén trong Ban
an/Quyét dinh cac ndi dung sau:

- Budc 6ng Tran Van T va ba Lé Thi Phuong L phai tra ngay cho Ngan hang
A s tién tam tinh dén ngay 18/11/2021 la: 3.297.538.790 dong. Trong d6: Ng gdc:
2.790.000.000 dong; 14i trong han: 90.314.110 dong; 13i qua han: 408.172.210 dong;
Phat cham tra 13i: 9.052.470 dong.

- Ong Tran Van T va ba Lé Thi Phuong L con phai tiép tuc tra tién 14i phét
sinh theo mirc 14i suat do cac bén théa thuan tai cac Hop dong cép tin dung sb:
QUS.CN.440.220420 ngay 30/05/2020 ciing khé uéc nhan ng sé 310305909 ngay
01/6/2020 va Hop dong tin dung s6: QUS.CN.524.220420 ngay 30/5/2020 cing hai
khé wdc nhan no sd 310305819 ngay 01/6/2020 va 310660519 ngay 05/06/2020,
tinh ké tir ngay 19/11/2021 dén ngay tra dut no.

- Tht ty tra no nhu sau: von géc, 1ai qua han, 141 trong han.

- Néu 6ng Tran Vian T va ba Lé Thi Phuong L khong thuc hién, hodc thuc
hién khong dung nghia vy tra no thi T4 san dam bao dugc Co quan c6 thém quyén
xt ly dé thu hdi ng 1a toan bo Quyen st dung dat cua Bén thé chip theo gidy chung
nhan quyén sO hitu nha ¢ va quyén st dung dat o s6 10107450583 do UBND thanh
phé Ha Noi cap ngay 25/01/2002 cho 6ng Lé Tién Q va ba Nguyén Thi Hong H2 tai
thira dat s6 29, to ban do s6 51- 111-6, T6 38A, phu:()’ng Mai Dong, Hai Ba Trung
(nay 1a quan Hoang Mai), Ha Noi, c6 dién tich 94,70m?, da dang ky chuyén quyén
cho ba Lé Thi Phuong L , sinh ndam 1971, tru tai: T6 19 phuong Mai bong, Hoang
Mai, Ha Noi theo ho so s6 763-02/04/2013 tai Vin phong dang ky quyén st dung
dat quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.

Ngoai ndi dung trinh bay trén Ngan hang A khong yéu cau gi thém.

* Tai Toa dn, bi don ba Lé Thi Phwong L dong thoi la dgi dién theo iiy
quyén ciia bi don - 6ng Tran Vin T trinh bay: Ba L xac nhan vo chong ba 14 Tran



Van T va Lé Thi Phuong L c6 vay ciia Ngan hang TMCP A , theo cac Hop dong
tin dung cu thé nhu sau:

+ Hop ddng cap tin dung s6: QUS.CN.440.220420 ngay 30/05/2020 cuing khé
wdc nhan no sé 310305909 ngay 01/6/2020, thoi han vay 120 thang, sb tién
1.000.000.000 ddng; muc dich vay: muc dich vay: tiéu dung ¢6 T4 san dam bao —
mua sam T thiét bi/vat dung sinh hoat gia dinh - Bén duoc cép tin dung mua sam T
thiét bi méi: tivi, ta lanh, ban ghé, déng hd... m&i cho cin nha sb 2, ngd 117 Lam
Du, Bb Dé, Long Bién, Ha Noi;

+ Hop dong cip tin dung sb: QUS.CN.524.220420 ngay 30/5/2020 cung hai
khé udc nhan no s6 310305819 ngay 01/6/2020 va 310660519 ngay 05/06/2020; Sb
tién vay: 1.790.000.000 dong; Thoi han vay 120 thang; Muc dich vay: vay san
xuat kinh doanh-von cd dinh-xay dung bat dong san lam dia diém san xuét, kinh
doanh, dich vu-Bén duogc cép tin dung vay C dé stra chita nha, stra chira nha vé
sinh, cau thang, son lai nha, lrflp dat noi thét tai sb 2, ngd 117 Lam Du, B Dé,
Long Bién, Ha Nou.

T4 san bao dam cho khoan vay gbm: Toan bd quyén st dung dat cua Bén thé
chap d01 v6i thira dat theo gidy chung nhan quyén so htru nha ¢ va quyén st dung
dat ¢ s6 10107450583 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 25/01/2002 cho 6ng
Lé Tién Q va ba Nguyén Thi Hong H2 tai thira dét s6 29, to ban dd s 51-111-6, To
38A, phuong Mai Dong, Hai Ba Trung (nay la quan Hoang Mai), Ha Noi, dién tich
94, 7Om2 da dang ky chuyén quyén cho ba Lé Thi Phuong L , sinh nam 1971, tru tai:
T6 19 phuong Mai Pong, Hoang Mai, Ha Noi theo ho so s6 763-02/04/2013 tai Vian
phong dang ky quyén sir dung dat quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

Tam tinh dén ngay 18/11/2021, ba L con ng sd tién: 3.297.538.790 dong,
trong d6: No gdc: 2.790.000.000 dong; Lii trong han: 90.314.110 dong; L&i qué
han: 408.172.210 dong; Phat cham tra 14i: 9.054.470 dong.

Vé phuong an tra ng: Ba L cam két s& tra no gdc va 1ai trén theo yéu cau cta
ngan hang, 1y do ba khong tra ng ding han 1a do dich covid kéo dai nén viéc kinh
doanh cta ba gip rat nhiéu kho khin, khong c6 ngudn thu dé tra ng. Ba dé nghi
Ngan hang cho thém thdi gian tra no tir 03 - 06 thang va dé nghi ngan hang xem xét
mién khoan 14i phat va 14i qua han. V& 13i trong han, ba L d& nghi ngan hang xem
xét giam dén murc thap nhat dé gia dinh ba c6 diéu kién tra no cho ngan hang .

Ngay 19/05/2021, tai bin tw khai 6ng T c6 y kién: Ong T dong y véi cac ¥
kién cuia ba L va dé nghi xin dugc vang mit tai cac budi lam viée, hoa giai tai Toa
an déng thoi ﬁy quyén cho ba L thay mit giai quyét toan bd vu 4n, cac y kién cta ba
L vé viéc giai quyét vuancinglay kién ctia ong.

Nguwoi co quyen loi nghia vu lién quan: ong Lé Tién Q , ba Nguyén Thi
Hong H2, anh Lé Tién V ; chi Ha Thi Thuy T ; anh Lé Tién T4 ; cung HKTT: S6
nha 15, ngd 40 Linh Nam, phuong Mai Dong, Hoang Mai, Ha Noi da dugc Toa an
triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung khong dén nén Toa an khong thé hoa giai cing nhu
lam viéc vo1 nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan nén khong c6 quan diém cta ho
vé giai quyet vu an.



Nguyen don, bi don cho rang viée nguoi lién quan khong dén Toa an gay kho
khan cho cac bén trong viéc giai quyét vu an vi vdy nguyén don dé nghi Toa an
khong tién hanh hoa giai, dua vu an ra xét xur dé Ngén hang phat mai T4 san 1a toan
bo Quyen str dung dat cua Bén thé chéap theo gidy chimg nhan quyén so htu nha ¢
va quyén su dung dat o sb 10107450583 do UBND TP. Ha Nbai cap ngay
25/01/2002 cho 6ng Lé Tién Q va ba Nguyén Thi Hong H2 tai thira dat s6 29, to
ban dd sb 51-111-6, To 38A, phuong Mai Pong, Hai Ba Trung (nay 1a quan Hoang
Mai), c6 dién tich 94,70m? di dang ky chuyén quyén cho ba Lé Thi Phuong L , sinh
nam 1971, trd tai: T6 19 phuong Mai Dong, Hoang Mai, Ha Noi theo hd so sb 763-
02/04/2013 tai Van phong dang ky quyén su dung dat quin Hoang Mai, Ha Noi dé
thu hdi no theo cac Hop dong cap tin dung s6: QUS.CN.440. 220420 ngay
30/05/2020 cung khé uéc nhan ng s6 310305909 ngay 01/6/2020 va Hop dong cap
tin dung s6: QUS.CN.524.220420 ngay 30/5/2020 cung 02 khé udc nhan no so
310305819 ngay 01/6/2020 va 310660519 ngay 05/06/2020 giitra Ngan hang A vai
bi don.

Ngay 25/5/2022, nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang A ¢6 don xin
rit mot phan yéu cau khoi kién ddi véi phan phat cham tra l&i cta ca 02 hop dong
tin dung 12 9.052.470 dong. Ngan hang yéu cau bi don phai thanh toan sO tlen goc va
1ai tinh dén ngay 18/11/2021 la 3.297.538.790 ddng (trong d6 tién goc la
2.790.000.000d6ng, 14i trong han: 90.314. 110 dong; 13i qua han: 408.172.210 dong)

* Tgi phién toa: Dai dién theo uy quyén cua nguyén don giit nguyén yéu cau
khoi kién va gui sao ké chi tiét du no tin dung cia ong T, ba L tinh dén ngay
22/08/2022 cho Toa an va Xin rt yéu cau bi don phai thanh toan tién phat cham tra
l&i cua ca hai hop dong tin dung 12 9.052.470 dong Xem xet cac T4 liéu, chung cu
do nguyén don cung cép vé khoan tién vay, 13i suat, vé so tién bi don da tra 1a phu
hop v6i nhau. Pén nay hai bén khong c6 tranh chap gi vé ndi dung hop dong ciing
nhu cac thoa thudn ma cac bén da ky két co du co sé xéac dinh yéu cau khoi kién cta
nguyén don la ¢6 can ctr dugc chép nhan.

Ngoai ra, trong cac hop dong tin dung néu trén con quy dinh vé quyén trach
nhiém, nghia vy cta cac bén va nhiéu ndi dung khac. Hop dong c6 ndi dung va cac
diéu khoan quy dinh cu thé rd rang. Noi dung céc bén thoa thuan trong hop dong 1a
hoan toan ty nguyén, khong trai dao dtrc xa hoi, diing pham vi nganh nghé va phu
hop véi véi quy dinh ctia phap luat. Do vay cac hop dong co hiéu luc phap luat va
cac bén budc phai thuc hién.

Dai dién theo uy quyen ctia nguyén don dé nghi Ho1 dong xét xtr budc bi don
phai thanh todn sb tién con no ctia ca 02 hop dong tin dung tinh dén ngay
22/08/2022 1a: 3.631.258.881 dong. Trong dé: No gbc: 2.790.000.000dong; L&
trong han 1a: 90.314.110 dong; Lai qua han: 750.944.771d6ng.

Néu bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong hét thi dé nghi phat mai
T4 san the chép 13 toan bo quyen stt dung dit cua Bén thé chip theo gidy chung
nhan quyen s0 hiru nha ¢ va quyén str dung dat & s6 10107450583 do UBND TP. Ha
Noi cap ngay 25/01/2002 cho 6ng Lé Tién Q va ba Nguyén Thi Hong H2 tai thira
dat s6 29, to ban dd sé 51-111-6, T 38A, phudng Mai Pong, Hai Ba Trung (nay la
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quan Hoang Mai), Ha Noi, c6 dién tich 94,70m?, dang ky chuyén quyén cho ba Lé
Thi Phuong L , sinh ndm 1971, tra tai: T6 19 phudong Mai Pong, Hoang Mai, Ha
Noi theo ho so s6 763-02/04/2013 tai Vian phong déng ky quyén str dung dat quan
Hoang Mai, Ha Noi va cam két thé chip T4 san ngdy 28/05/2020 dé thu hoi ng.

- Ong Tran Véan T va ba Lé Thi Phuong L con phai tlep tuc tra tién i phat
sinh theo muc 13i suit do cac bén thoa thudn tai cac hop dong cap tin dung sd:
QUS.CN.440.220420 ngay 30/05/2020 cung khé wéc nhan no s6 310305909 ngay
01/6/2020 va hop dong tin dung s6: QUS.CN.524.220420 ngay 30/5/2020 ciing hai
khé udc nhan no s6 310305819 ngay 01/6/2020 va 310660519 ngay 05/06/2020,
tinh ké tir ngay 23/8/2022 dén ngay tra dut ng.

- Thtr ty tra no nhu sau: von goc, 13i qua han, 13i trong han.

Bi don - ba Lé Thi Phuong L ¢6 don xin xét xir vang mit, ba L gitr nguyén
cac y klen da trinh bay trude day tai Toa an va dé nghi phia Ngan hang xem xét
giam tién 14i va cho thoi gian dé gia dinh co diéu kién tra no.

Nhing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Lé Tién Q, ba Nguyen
Thi Hong H2, anh Lé Tién V ; chi Ha Thi Thuy T ; anh Lé Tién T4 ving mit tai tat
ca cac budi 1am viéc cua Toa an mic du da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nén khong
c6 quan diém va y kién giai quyét vu an.

* Pai dign Vién Kiém sdt phdt biéu quan diém: Két thuc phan tranh luén,
Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Long Bién, thanh phd Ha Noi phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt ciia Tham phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky toa
an va ctia cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

- Vé Té tung: Tham phan, Hoi dbng xét xir va Thu ky Toa an da thye hién dung
quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su vé: Tham quyén giai quyet vu an, xac dinh quan hé
phap luat tranh chap, tu cach cua nhitng nguoi tham gia to tung, thu thap ching ct,
chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ctru; cac duong su chip hanh yéu cau cta Toa an
vé viéc giao ndp chung ci.

- Bi don ¢6 don xin xet xur vang mit; Nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan vang mit trong subt qua trinh Toa an giai quyét vu 4n, Toa 4n di tién hanh tong dat
hop 1¢ cac van ban t6 tung doi voi ho theo quy dinh cua phap luat.

- Vé quan ¢ diém giai quyét vu an: Kiém sat vién d& nghi Hoi dong xét xur chap
nhan phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - Ngan hang TMCP A . Budc 6ng T,
ba L phai tra cho Ngan hang s6 tién ng gbc 1a 2.790.000.000 dong; tién no 14i trong
han va qué han theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop 6ng T, ba L khong tra dugce ng thi Ngén hang c6 quyen deé nghi
co quan thi hanh an xtr Iy T4 san the chap 1a toan bo quyén su dung dat cuia Bén the
chap theo Gidy chting nhin quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
10107450583 do UBND thanh phd Ha Noi cap ngay 25/01/2002 cho 6ng Lé Tién Q
va ba Nguyén Thi Hong H2 tai thira dat s6 29, to ban dd s6 51-111-6, To 38A,
phuong Mai Dong, Hai Ba Trung (nay la quan Hoang Mai), Ha No6i, c6 dién tich
94,70m?, da ding ky chuyén quyén cho ba Lé Thi Phuong L , sinh nam 1971, tru tai:
T6 19 phuong Mai Dong, Hoang Mai, Ha Noi theo hd so s6 763-02/04/2013 tai Vin
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phong dang ky quyén sir dung dat quan Hoang Mai, Ha Noi dé thu hoi no theo hop
ddng thé chap cac bén di thoa thuan, ky két.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién civu cdc T4 ligu c6 trong hé so vu dn di dwoc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir nhin
dinh:

[1] VVé thi tuc t6 tung:

- Vé trinh tw t6 tung: Tda 4n da téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung ctia Toa 4n cho
cac duong su. Tai phién toa, dai dién theo ty quyen cua nguyén don c6 mat; bi don - 6ng
Tran Van T va ba Lé Thi Phuong L ¢6 don xin xét xir vang mat; Nhitng nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan: ong Lé Tién Q , ba Nguyén Thi Hong H2, anh Lé Tién
V; chi Ha Thi Thuy T ; anh L& Tién T4 da duoc Toa an da tong dat hop 1¢ cac van
ban to ‘tung tir: Thong bao thu Iy vu an; thong bao b6 sung nguoi tham gia t6 tung; Gidy
bao dén Toa an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can cong khai
chimg ctr va hoa giai (2 1an); Quyét dinh xem xét thim dinh tai chd; quyét dinh dua vu an
ra xet xu; quyét dinh hoan phién toa, song 6ng Q , ba H2, anh V ; chi T ; anh T4 van
vang mit khong 1y do. Do vy, Hoi dong xét xir tién hanh xét Xu vang mat ddi véi bi
don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 pht hop véi quy dinh tai Diéu 227, Diéu
228 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

- Vé tham quyén gidi quyét: Ngan hang TMCP A khoi kién 6ng T, ba L yéu
cau thanh toan khoan ng theo Hop dong tin dung ma hai bén di giao két. Tai Hop
dong tin dung, hai bén thoa thuan truong hop mét bén khoi kién bén con lai tai co
quan giai quyét tranh chp c6 thAm quyén thi dia chi dugc trinh bay tai hop dong
nha/dia chi dugc bén bi kién thong bao sau cung bang vin ban (neu cO) dugc xem la
dia chi cu tra cudi cung cua bi don/duong su. Theo Hop dong cap tin dung bén cho
vay 1a Ngan hang TMCP A | try so chinh: S6 442 Nguyén Thi Minh Khai, phuong
5, quan 3, TP. H6 Chi Minh; dia chi nhan thong tin: Toa nha C , ting 6, s6 10 Phan
Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi va bi don 1a ong Tran Van T va ba Lé Thi Phuong
L hién cung tra tai: To 11 phuong Bo P&, quan Long Bién, Ha Noi. Do vay theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 40 cua Bo luat TS tung
dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan Long Bién.

[2] Vé quan h¢ phap luat: Ngan hang TMCP A c6 don khdi kién doi tién cho
vay theo hop dong cap tin dung va cac khé udc nhan no, do vay quan hé phap luat &
day la tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai Diéu 463 B0 luat dan sy nam
2015.

- Vé thoi hiéu khoi kién: Ngan hang TMCP A ¢ ky 02 Hop ddng cip tin
dung va cac khé udc nhan no, theo d6 Ngan hang cho vay tién déi véi dng T , ba L
dé mua sim T thiét bi/vat dung sinh hoat gia dinh va vay san xuit kinh doanh-vdn
co dinh-xay dung bat dong san lam dia diém san xuat, kinh doanh, dich vu tai s6
2,ngo 117 Lam Du, Bo6 bé, Long Bién, Ha N6i. Hop dé)ng chua dén han tra no cudi
cung nhung 6ng T, ba L da vi pham ky han thanh toan, do cac dwong su khong yéu
cau ap dung thoi hiéu nén khéng ap dung thoi hiéu khai kién.



- Vé tw cach tham gia t6 tung: Ngan hang TMCP A khéi kién 6ng T , ba L
nhu vay Ngan hang A 1a nguyén don, dai dién theo phap luat 1a ong Tir Tién Phat —
Téng Giam ddc, dai dién theo uy quyén 1a ba Pham Thi Thao, 6ng Bui Huy H . Ong
Tran Van T va ba Lé Thi Phuong L 1a bi don; Nguoi dang quan ly T4 san la: ong
Lé Tién Q , ba Nguyén Thi Hong H2, anh Lé Tién V ; chi Ha Thi Thuy T ; anh L&
Tién T4 1a nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan.

[3] Xét tinh hop phap ciia hop dong:

3.1. Vé Néi dung: Theo 15i khai ctia nguyén don va cac T4 liéu chimg ct do
nguyén don xuét trinh thé hién: 6ng Tran Van T, ba Lé Thi Phuong L c6 vay caa
Ngéan hang TMCP A — Chi nhanh Thang Long Phong giao dich Quan Si, dia chi
tai: S6 50 Ly Thuong Kiét, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém thanh phd Ha
Noi, theo cac Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 QUS.CN.440.220420 ngay 30/5/2020; sb tién vay
1.000.000.000 déng; thoi han vay 120 thang; muc dich vay: tiéu dung c6 T4 san
dam bao — mua sam T thiét bi/vat dung sinh hoat gia dinh - Bén dugc cép tm dung
mua sam T thiét bi méi: tivi, ta lanh, ban ghé, dong ho... méi cho cin nha sb 2, ngo
117 Lam Du, Bo D&, Long Bién, Ha Noi; Phuong thirc cho vay: cho vay ting lan;
Lai suat cho vay trong han duoc quy dinh: Lai suat: 10%/nam. Mot nam dugc tinh
365 ngay; Lai suat duoc cd dinh trong thoi han 03 thang, ké tir ngay ké tiép ngay
bén duogc cap tin dung nhan tién vay. Lai suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan
theo cong thirc: Lai suat =LS13+3,9%/nam; Lii suat qua han: 150% 13i suit trong
han; Lai suat phat cham tra 1ai: 10%/nam.

- Hop dong tin dung s6 QUS.CN.524.220420 ngay 30/05/2020; Sé tién vay:
1.790.000.000 d6ng; Thoi han vay 120 thang; Muc dich vay: san xuat kinh
doanh-vén ¢ dinh-xay dung bat dong san lam dia diém san xuit, kinh doanh,
dich vu - Bén duoc cip tin dung vay dé sira chita nha, stra chita nha vé sinh, cau
thang, son lai nha, lap dat noi that tai s6 2, ngd 117 Lam Du, B6 D¢, Long Bién,
Ha Noi; Phuong thirc cho vay: cho vay timg lan; Lai suét cho vay trong han duoc
quy dinh: Lai suat: 9,7%/nam. Mot nam dugc tinh 365 ngay; Lai suét duoc cb dinh
trong thoi han 03 thang, ké tir ngy ké tiép ngdy bén dugc cap tin dung nhan tién
vay. Lai suit dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc: Lii suat (%/nim)
=L.S13+3,9%/nam+X; Lii suét qué han: 150% lai sut trong han; Lai suét phat cham
tra lai: 10%/nam. Ngay nhén no: ngay 01/06/2020, ngay 06/06/2020 ngay dén han
trd no cu01 cung: 01/6/2030; No6i dung hop dong cac bén tu nguyén ky két, xac dinh
rd quyén va nghia vu cua cac bén vé lii suat, thoi han tra ng, muc dich vay, vé T4
san bao dam cho khoan tién vay. Qua trinh tra no 6ng T va ba L da vi pham nghia
vu tra no nén toan bo sé ng gdc chuyén sang no quéa han tir ngay 28/12/2020. Viéc
cac bén ky két hop dong hoan toan tu nguyen nguoi ky hop dong dung tham quyén,
ca nhan thi c6 day du nang luc hanh vi dan sy. Noi dung hop dong khong trai phap
luat va dao dirc xa hoi.

Xem xét cac T4 liéu, chimg c&t do nguyén don cung cip vé khoan tién vay,
141 sudt, v& sb tién bi don da tra 1a phu hop v6i nhau. Dén nay hai bén khong co
tranh chap gi vé ndi dung hop ddng ciing nhu cac thoa thudn ma cac bén di ky két
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c6 dit co so xac dinh yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c¢6 cin ct dugc chip
nhan.

Ngoai ra, trong cac hop dong tin dung néu trén con quy dinh vé quyén trach
nhiém, nghia vy cta cac bén va nhiéu ndi dung khac. Hop dong c6 ndi dung va cac
diéu khoan quy dinh cu thé rd rang. Noi dung céc bén thoa thuan trong hop dong 1a
hoan toan ty nguyén, khong trai dao dtrc xa hoi, diing pham vi nganh nghé va phu
hop v6i véi quy dinh cia phap luat. Do vay cac hop dong co6 hiéu luc phap luit va
cac bén budc phai thuc hién.

3.2. Vé ng goc:

+ Déi voi Hop dong tin dung s6 QUS.CN.440.220420 ngay 30/05/2020 ciing
khé udc nhan no s6 310305909 ngay 1/6/2020 con: Ng goc: 1.000.000.000 dong;
Lai trong han 32.369.865 dong; Lai qua han: 150.171.473 dong; 1ai phat cham tra
13i: 3.244.356. Tong: 1.185.785.694 dong.

+ Ddi voi Hop dong tin dung sé QUS.CN.524.220420 ngay 30/05/2020 clng
hai khé uéc nhan ng sé 310305819 ngay 1/6/2020 va 310660519 ngay 05/6/2020
con: No gboc 1.790.000.000 dong; Lai trong han: 57.944.246 dong; Lai qua han:
258.000.736 ddng; 14i phat cham tra 13i: 5.808.114 dong. Tong: 2.111.753.096 dong.

Tong no 1a: 3.297.538.790 ddng, trong d6: No gdc: 2.790.000.000 dong; Lai
trong han: 90.314.110 dong; Lai qua han: 408.172.210 dong; Phat cham tra lai:
9.054.470 dong.

Do bi don chua tra bat ky mot khoan no gbc nao nén xac dinh sb no géc ong
T,balL phai tra cho Ngan hang A 1a 2.790.000.000 dong.

3.3. Vé ldi xudt: Pbi v6i s6 no goc nguyén don yéu cau 13 2.790.000.000 dong
trong d6 no 13i trong han 1a: 90.314.110 dong; Lai qua han: 408.172.210 dong; Phat
cham tra 13i: 9.054.470 dong; chuyén no qua han tir ngay 28/12/2020.

Tai cac hop dong tin dung ky gilra cac bén c6 quy dinh: “Lai suat cho vay
trong han: Pugc quy dinh trong khé wéc nhan no; Lii sudt phat cham tra lai:
10%/mam (Cu the v6i HPTD s6 QUS.CN.440.220420 ngay 30/05/2020 cung khé
wdc nhan no s6 310305909 ngay 1/6/2020 13i suat 4p dung nhu sau: Lai suét trong
han: 10%/nam. Mot nam duogc tinh 365 ngay; Lai suat duge cb dinh trong thot han
03 thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén dugc cép tin dung nhan tién vay. Lai suit
duoc diéu chinh 03 thang/1an theo cong thirc: Lai sut (%/nam) = LS13+3,9%/nim;
con voi HPTD s6 QUS.CN.524.220420 ngay 30/05/2020 cung khé udc nhan no s6
310305819 ngay 1/6/2020 va 310660519 ngay 05/06/2020 1ai suat ap dung nhu sau:
Lai suét trong han: 9.7%/nam. Mot nim dugc tinh 365 ngay; Lai suat duoc cd dinh
trong thoi han 03 thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén dugc cap tin dung nhén tién
vay. Lii suat dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thtrc: Lai suat (%/nim) =
LS13+3,9%/nam+X; Lai suat qua han: 150% l4i suat trong han; Lii suat phat cham
tra 1ai: 10%/nam.

Tai khoan 7.1 ciia Diéu 7 cua Hop ddng vé chuyén ng qua han va tinh 13i qué
han: “Khi dén ngay hét han tra no gdc cua moi ky han trd no da théa thudn, néu bén
duoc cap tin dung khong tra hét s6 ny goc phai tra ding han va khong dwoc C co
cau thoi han trd géc thi s6 du ng goc ma bén dwoc cdp tin dung khong tra no bi

9



chuyén sang no qud han va ap dung lai sudt ké tir ngay tiép theo cua ngay dén han
thanh toan ng goc da thoa thudn tai Piéu 4 hop dong nay dén hét ngay bén duoc
cap tin dung thanh todan ddy di sé dw no goc cia ky han tra no ma bén dwoc cdp tin
dung khong tra dung han”. Nhu vay sau khi ky hop dong vay ong T, ba L datra
duoc 3 ky no lai nhung khong thue hién thanh toan no goc khi dén ky thanh toan
tlep theo dugc quy dinh tai hop ddng. Nhu vdy can phai xac dinh ngay 28/12/2020 la
ngay Ngan hang A ra thdng bao Chuyen no qua han. Lai suat quy dinh trong hop
dong 1a 10%/nam va 9.7%/nam. Lii sudt qua han=150% l4i suat trong hop dong

Theo quy dinh tai Thong tu 39/201/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh:
Truong hop khoan vay no bi chuyén ng qua han thi khach hang phai tra 1ai trén phan
du ng goc qua han tuong ing vdi thoi giam chdm tra, lai suat ap dung do cac bén
thoa thuan nhung khéng vuot qua 150% l4i suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han... Nhu vay ngay 28/12/2020 1a thdi diém chuyén ng qué han, 13i
suit cac bén thoa thuan la: Lai sudt trong han: 10%/nam va 9.7%/nam. Mot nim
duoc tinh 365 ngay; Lai sut duoc c¢d dinh trong thoi han 03 thang, ké tir ngay ké
tiép ngay bén duoc cdp tin dung nhdn tién vay. Lii sudt duoc diéu chinh 03
thang/lan theo cong thirc: Lai sut (%/ndm) =LS13+3,9%/nim+X; Lai sut qua han:
150% 13i suat trong han. Lai suat phat chdm tra 13i 10%/nam.

Nhu vay ong T, ba L da thuc vi pham nghia vu ¢ ky dau tién do vay lai suat
qua han duoc tinh bang 14i sudt huy dong tién gui tiét kiém 12 thang tra lai
sau....cong bién d6 tdi thiéu 3.9%/nam. Theo thong bao s6 382/NVQD-SPHPCN.20
quy dinh v/v Diéu chinh 13i suét tién giri VND, USD ngay 04/11/2020 quy dinh 13i
suat ciia Ngan hang A do Ngan hang cung cép 1a 10%/nam + 3,9%/nam bién do tbi
thiéu = 13.9%/nam va 9,7%/nam + 3,9%/nam bién do t6i thiéu = 13,6%/nam. Day
chinh 1a muc 13i suat ap dung trong han ctia hop dong sé6 QUS.CN.440.220420 ngay
30/05/2020 va hop dong s6 QUS.CN.524.220420 ngay 30/05/2020. Cy thé i suat
qua han duoc tinh nhu sau: Tién gdc 1a 2.790.000.000 dong x 150% (1ai sudt qua
han) x s6 ngdy vi pham (tir 28/12/2020 dén ngay xét xir 1a 22/8/2022 theo bang tinh
1ai cua Ngan hang).

Tién 13 cua khoan vay: Lai trong han: 90.314.110 dong, 1ai qua han
750.944.771 dong, Déi voi yéu cau 1ai phat cham tra va 1ai ‘phat cham tra goc cua
Ngan hang A d6i voi hop dong néu trén, Hoi ddng xét xir thay: Trong hop dong thé
hién vé cac khoan 13i bao gém: Lai trong han, 1ai qua han 1a 150%, ong T , ba L
ddng ¥ tra khoan 14i ndy va dugc phéap luat quy dinh nén dugc chap nhan.

3.4. Vé khodn lai phat chdm tra ldi 9.052.470 dong, Hoi dong xét xir thay:
trong hop ddng con quy dinh 13i suat phat cham tra 1ai 10%/nam, day la cac dicu
khoan do cic bén tu nguyén thoa thuan va dd duoc ghi nhan trong hop dong, tuy
nhién cin cir Luat to chirc tin dung va quyét dinh sé 1627/2010/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Théng dbc Ngan hang nha nudc vé viéc ban hanh Quy ché cho vay
clia to chure tin dung d6i v6i khach hang chi quy dinh hop ddng tin dung phai c6 noi
dung vé diéu kién vay, muc dich st dung tién vay, hinh thtc vay, sb tién vay, lai
suit, thoi han vay, hinh thirc bao dam, gia trj T4 san bao dam, phuong thirc tra no
va nhimg cam két khac duoc cac bén thoa thudn ma khong c6 quy dinh vé phat 1ai
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cham tra 13i, phat vi pham hop dong. Tai van ban s6 1335/NHNN-CSTT ngay
22/02/2010 vé viéc ap dung 13i xuat cho vay trong phuong thirc cho vay tra gop,
Ngan hang nha nudc c6 huéng din vé viéc phat cham tra ddi véi trudng hop no qué
han nhu sau: “Céc to chirc tin dung 4p dung lai suét no qué han theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 11 quy ché cho vay cta t6 chirc tin dung d6i voi khach hang ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001; theo dé, muc i
suét ap dung ddi voi khoan no qua han do td chtrc tin dung 4n dinh va thoa thuan véi
khac hang trong hop ddng tin dung nhung khong duoc qua 150% li suét cho vay ap
dung trong thdi diém cho vay ”. Ngoai cac quy dinh néi trén, khong c6 quy dinh
nao, ké ca quy dinh trong B luat dan sy cho phép phat i nhiéu 14n vé cing mot vi
pham trong hop dong tin dung. Do d6, su théa thuan trong hop dong tin dung giita
Ngan hang A véi ong Tran Van T , ba Lé Thi Phuong L vé viéc phat cham tra 13i 1a
trai v6i ndi dung cac van ban phap luat da néu trén. Tai Cong van sé 179/CV-
CNTL.22 ngay 25/5/2022 Ngan hang A di c6 yéu cau rat 13i phat cham tra 13i va tai
phién tdoa hom nay ciing rat yéu cau phat cham tra 13i.

Xét dé nghi ctia nguyén don xin rit mot phén yéu cau khoi kién dbi voi khoan
tlen phat cham tra 13i: Trudc khi Toa an ra Quyét dinh xét xtr nguyén don da co yéu
cau rat 13i phat cham tra véi bi don va tai phién toa hom nay ciling c6 yéu cau rat 13i
phat cham tra 131 v6i1 bi don. Pay 1a sy ty nguyén cia nguyén don khong trai phap
luat nén duoc chép nhan.

Nhu vay, 6ng Tran Van T va ba Lé Thi Phuong L phai thanh toan tra cho
Ngan hang A theo hop dong tin dung di ky s tién ca gbc va 1ai tinh dén ngay xét
XU 22/8/2022 1a 3.631.258.881 dong.Trong d6 no goc 1a: 2.790.000.000 dong; lai
trong han 1a 90.314.110 dong, 13i quéa han 1a: 750.944.771 dong.

[4] Vé T4 san thé chap bao dam cho khoan vay ciia hop dong: Tai thoi
diém thé chap cac duong su déu xac nhan T4 san nay chi dam bao cho khoan vay
2.790.000.000 dong. T4 san thé chip dd dugc dang ky thé chap quyén sir dung dit,
T4 san gan lién véi dat tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi Chi nhanh quén
Hoang Mai ngay 28/05/2020. Nhu vay hop dong thé chdp da duoc dang ky theo
dung quy dinh cta phap luat, cac bén phai thuc hién. Do d6 trong truong hop 6ng T,
ba L khong thyc hién dugc nghia vy tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang co quyen
yéu céu co quan nha nudc c6 thim quyén ké bién phat mai T4 san thé chap dé thu
hoi khoan no.

Budc 6ng Tran Van T va ba Lé Thi Phuong L phai tra cho Ngan hang A s6
tién no goc va no lai tinh dén ngay 22/8/2022 1a 3.631.258.881 dong.Trong dé ng
gbe 1a: 2.790.000.000 dong; Lai trong han 1a 90.314.110 dong, 1ai qua han la:
750.944.771 dong va phai tiép tuc tra so tlen 1ai phat sinh tinh tir ngay tiép theo cila
ngay xét xu cho den khi tra ng xong khoan tién goc con no cho Ngan hang A .

[5] Vé yéu cau xir Iy T4 sén bdo dam: Pé dam bao cho cac khoan tién vay,
6ng T, ba L da thé chip toan bo quyén sir dung dit cua theo gidy chimg nhin quyén
s0 hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 10107450583 do UBND thanh phé Ha Nbi
cap ngay 25/01/2002 cho ong L¢ Tién Q va ba Nguyén Thi Hong H2 ¢ tai thira dat
s6 29, to ban do sé 51-111-6, T 38A, phudng Mai Pong, Hai Ba Trung (nay 1a quén
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Hoang Mai), Ha N6i c6 dién tich dat 94,70m?; Pa ding ky chuyén quyén cho ba Lé
Thi Phuong L , sinh ndm 1971, tra tai: T6 19 phudng Mai Pong, Hoang Mai, Ha
Noi theo ho so s6 763-02/04/2013 tai Vin phong ding ky quyén st dung dat quan
Hoang Mai, Ha Noi. Cu thé nhu sau: Thira dat s6: 29; To ban do so: 51-111-6; Dia chi
thira dat: t6 38A, phuong Mai Pong, quan Hai Ba Trung (nay 1a quan Hoang Mai),
Ha Noi; Dién tich: 94.70m?; Hinh thtrc st dung: Riéng: 94.70m?, Chung: Om?; Va
T4 san gan lién voi dat dat dé thu hoi no.

T4 san trén dugc thé chip theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va T4
san gan lién v&i dat s6 cong chung: 001336.2020/HDTC, quyén sb: 02-TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong cong ching Tué Tinh — thanh phé Ha Noi cong chimg
ngay 28/05/2020 dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ctia phap luat.

Ong Lé Tién Q , ba Nguyén Thi Hong H2, anh Lé Tién V ; chi Ha Thi Thuy T

; anh Lé Tlen T4 (la nguoi dang & trén T4 san thé chap) da du’oc Toa an dua vao
tham gia tb tung véi tu cach la nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan, dugc téng dat
hop 1¢ cac van ban t6 tung cua Toa 4n nhung khong dén Toa an lam viéc, khong c6
yéu cau doc lap, khong co van ban ghi y kién vé viéc giai quyet vu an. Do vay, c6 co
s& chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP A : Néu 6 ong Tran Van T vaba L¢ Thi
Phuong L khong thanh toan hoac thanh toan khong hét s6 tién gdc va 1ai thi nguyén
don c6 quyén dé nghi Co quan co thAm quyén phat mai T4 san da thé chap ¢ trén dé
thue hién nghia vy tra ng. Ong Tran Van T va ba Lé Thi Phuong L , dng Lé Tién Q

, ba Nguyén Thi Hong H2, anh L& Tién V ; chi Ha Thi Thuy T ; anh Lé Tién T4 ¢6
nghTa vu giao T4 san thé chap cho co quan c6 thim quyén dé xt 1y. T4 san thé
chap 1a: Thira dat s6: 29; To ban d6 so: 51-111-6; Dia chi thira dat: T6 38A, phuong
Mai Dong, Hai Ba Trung (nay la quan Hoang Mai), Ha Noi; Dién tich: 94. 70m? theo
glay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat s6 10107450583, ho so
gbc s6 4182.2002 do UBND thanh phdé Ha Noi cip cho 6ng Lé Tién Q va ba
Nguyén Thi Hong H2; ngay 24/04/2013, da ding ky chuyén quyén cho ba Lé Thi
Phuong L , theo hd so s6 763-02/04/2013 tai Van phong ding ky quyén sir dung dét
quan Hoang Mai, thanh ph Ha Noi.

[6] Vé an phi va quyén khéang cdao: Duong su phai chiu an phi va c6 quyén
khang céo theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

- Cian ctr cac Diéu 90, 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung;

- Can ctr khoan 1 Piéu 12 Luat Ngan hang nha nudc Viét Nam;

- Can ctr khoan 2 Diéu 155, Diéu 292, 295, 298, 299, 323, 463, 466, 688 Bo
luat dan sy nam 2015;

- Cén ct Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khan 1 Diéu 39; Diéu 40,
147,271, 273 B6 luat t6 tung dan su;

- Can ctr khoan 2 Diéu 11 Quy ché cho vay cua té chuc tin dung d6i véi
khach hang ban hanh theo quyét dinh sé 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001
cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam,;
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- Can ctir Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cta Ngan hang Nha
nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua td chuc tin dung, Chi nhanh
Ngan hang nudc ngoai d6i voi khach hang;

- Can ctt cong van sd 1335/NHNN-CSTT ngay 22/02/2010 v/v: ap dung lai
XUat cho vay trong phuong thirc cho vay tra gop cua Ngén hang nha nudc;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é
phi Toa an.

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap
luat vé 14, 1ai suét, phat vi pham.

Xu:

1) Chéap nhén yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP A .

2) Budc ong Tran Van T va ba Lé Thi Phuong L phai tra cho Ngan hang
TMCP A tong sb tién ca gbc va 1ai tinh dén hét ngay 22/08/2022 14 3.631.258.881
ddng. Trong d6 no gbe 1a: 2.790.000.000 dong; Lai trong han 13 90.314.110 dong, 1ai
qua han 1a: 750.944.771 dong.

3) Ong Tran Van T va ba Lé Thi Phuwong L con phai tiép tuc tra tién 14i phat
sinh theo mirc 14i suat do cac bén thoa thuan tai cac Hop dong céap tin dung di giao
két, tinh ké tir ngay 23/08/2022 dén ngay tra hét no.

4) Thir tu tra no nhu sau: von goc, 13i qua han, 13i trong han.

5) Néu 6ng Tran Vian T va ba Lé Thi Phuong L khong thanh toan hodc thanh
toan khong hét so tién goc va 1ai thi Ngan hang TMCP A ¢6 quyén dé nghi Co quan
c6 tham quyén phat mai T4 san thé chép dé thuc hién nghia vu tra ng cuia 6ng Tran
Van T va ba Lé Thi Phuong L . T4 san thé chap 1a: Quyén sir dung 94.70m? dat ¢
va T4 san gan lién véi dat cia thira dat sb: 29; To ban d6 so: 51-111-6; Dia chi thira
dat: to 38A, phuong Mai Dong, quan Hai Ba Trung (nay la quan Hoang Mai), Ha
Noi theo Gidy chimg nhan quyen so htru nha ¢ va quyén su dung dat & sb
10107450583 do UBND thanh phé Ha Néi cip ngay 25/01/2002 cho 6ng Lé Tién Q
va ba Nguyén Thi Hong H2 di ding ky chuyén quyén cho ba Lé Thi Phuong L ,
sinh nam 1971, tra tai: T6 19 phuong Mai Dong, Hoang Mai, Ha Noi theo hd so s6
763- 02/04/2013 tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan Hoang Mai, Ha Noi.
Cu thé nhu sau: Thira dat s6: 29; T ban d6 s6: 51-111-6; Dia chi thira dat: to 38A,
phuong Mai Dong, quan Hai Ba Trung (nay 1a quan Hoang Mai), Ha N¢i; Dién tich:
94.70m?; Hinh thtic sir dung: Riéng: 94.70m?, Chung: 0Om? Va T4 san gan lién véi
dat dat dé thu hdi no.

T4 san trén dugc thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va T4
san gan lién v&i dat s6 cong ching: 001336.2020/HPTC, quyén sé: 02-TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong cong ching Tué Tinh — thanh phd Ha Noi cong ching
ngay 28/05/2020 duogc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Ong Tran Van T va ba Lé Thi Phuong L , 6ng Lé Tién Q , ba Nguyén Thi
Hong H2, anh L& Tién V ; chi Ha Thi Thuy T ; anh Lé Tién T4 c6 nghia vu giao T4
san thé chép 1a: Quyén sfr dung 94.70m? dat ("y va T4 san gin lién voi dat cua thira
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dat s0: 29; To ban do s0: 51-111-6; Dia chi thira dat: To 38A, phudng Mai Dong, Hai
Ba Trung (nay la quan Hoang Mai), Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén s¢ hiru
nha ¢ va quyén su dung dat & sd: 10107450583, ho so gdc s6 4182.2002 do UBND
TP. Ha Noi cip ngay 25/01/2002 cho 6ng Lé Tién Q va vg ba Nguyén Thi Hong
H2; Ngay 24/04/2013 da dang ky sang tén chuyén quyen cho ba Lé Thi Phuong L ,
theo ho so s6 763-02/04/2013 tai Vin phong dang ky quyén st dung dat quén Hoang
Mai, Ha Noi cho co quan co thAm quyén dé xur Iy T4 san thé chap thu hdi no.

6) V& an phi: Ong Tran Van T va ba Lé Thi Phuong L phai chiu an Dan sy
so tham 14 104.625.000 ddng. Tra lai Ngan hang TMCP A sb tién 44.762.000 dong
tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai s6 0064561 ngay 20/04/2021 ciia Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy quan Long Bién.

7) Quyén khang cao: Nguyén don Ngan hang TMCP A c¢6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don: Ong Tran Van T va ba Lé Thi
Phuong L c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban 4an duoc niém yét; Ngudi co quyen loi nghia vu lién quan: dng Lé Tién Q , ba
Nguyen Thi Hong H2, anh Lé Tién V ; chi Ha Thi Thuy T ; anh Lé Tién T4 c6
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tu: ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yet

* Truong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan sw co
quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

* Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt ¢é don xin thi hanh dn cia nguwoi
dwoc thi hanh dn doi véi khoan tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh &n xong, tdt cd cdc khoan tién, hang thang bén thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh én theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn
2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015.

Noinhan: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh ph6 Ha Noi. Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND cung cap
- Co quan THA dan su
- Puong su
- Luu hd so, VP.
Nguyén Thi Hong Hanh
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