TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAV
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n s6: 173/2025/DS-PT

Ngay: 04 - 9 - 2025

V/v Tranh chép quyén s& hitu cin ho,
doi tai san, yéu cau tuyén b giao dich
dan sy vo hi€éu do vi pham diéu cAm
cua luat

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Cong
Ba Binh Ngoc Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa Phic tham Toa

an nhan dén tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign cong t6 va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Bui Nhu Lac - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa Phiic tham Toda an nhan dan t6i
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vy an déan sy thu 1y
s6: 438/2025/TLPT-DS ngay 01 thang 4 nim 2025vé viéc “Tranh chap quyén s
hitu can ho, doi tai san, yéu cau tuyén bd giao dich dan su v6 hiéu do vi pham
diéu cAm cua lut”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 883/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic tham so: 724/2025/QD-PT
ngay 18 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Phuong L4 (Vo Loan P), sinh nam 1974 ;

Dia chi: D L, Cypress C 90630 USA.



Nguoi dai dién hop phdp: Ba Bui Thi Thuy L1, sinh nam 1981, dia chi: 3
Chung cu P, phuong P, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh); 14 ngudi dai dién theo iy quyén. (Theo Hop dong iy
quyén s6 010703 va Hop dong uy quyén s 010733 ngay 23/5/2022 lap tai Vian
phong C, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Bi don: Ba V0 Thi Thu N, sinh ndm 1961;

bia chi: Can ho B, Khu C, 7 T, phuong T, Quan G, Thanh phé Hd Chi
Minh (nay 1a phuong T, Thanh phé H5 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ba Nguyén Thi Qué A, sinh
nam 1971.

Pia chi: s A N, Phuong A, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

(Hop dong uy quyén ngay 12/12/2024 tai Vin phong C1)
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Loc T, sinh nim 1961;

bia chi: Can ho B, Khu C, 7 T, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi
Minh (nay 14 phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba V& Thi Thu N va 6ng Nguyén Loc T
la ba Nguyén Thi Qué A, sinh nam 1971.

Pia chi: s A N, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a
phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

(Hop dong uy quyén ngay 12/12/2024 tai Vin phong C1)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ctia ba V3§ Thi Thu N va 6ng
Nguyén Loc T: Luét su Truong Vinh T1, thudc Poan Luat su Thanh phd H;

Pia chi: Van phong Luat su Truong Vinh T1, s6 A N, Phuong B, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh (nay 14 phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

2/ Ong Le Al (Andy Le), sinh nim 1974;
Dia chi: D L, Cypress C 90630 USA.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Bui Thi Thuy L1, sinh nam 1981, dia chi: 3
Chung cu P, phuong P, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong T,
Thanh phé HO Chi Minh); 13 ngudi dai dién theo uy quyén. (Theo Hop dong ty



quyén sd 010702 va Hop dong uy quyén s 010732 ngay 23/5/2022 lap tai Van
phong C, Thanh phé HO Chi Minh)

3/ Van phong T4;

Pia chi: Tang D, A T, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (nay
1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Ngwoi khang c&o: bi don ba V5 Thi Thu N, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Loc T.

(Tai phién toa, ba Bui Thi Thuy L1, bd Nguyén Thi Qué A c6 mit, nhiing
ngudi tham gia td tung con lai déu ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so thim ni dung vu dn dwoc tom tit nhw sau:

Nguyén don - ba Vo6 Phuong L4 (Vo Loan P) do ba Bui Thi Thuy L1 la
nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Theo thoa thuén miéng gitra hai chi em ba Vo Phuong L4 (Vo Loan P) va
ba V& Thi Thu N, vao nim 2008, ba L4 c6 gui vé Viét Nam dé dau tu bat dong
san trong d6 c6 mua can ho B13-7, Khu C, s6 G T, phuong T, Quan G, Thanh
phé H6 Chi Minh va dé chi ba tén 1a V6 Thi Thu N diéng tén trén gidy chimng
nhan va thay mat ba quan 1y can hg noi trén.

Theo 05 phiéu chuyén tién qua Ngan hang T5 do ba V& Phuong L4 (Vo
Loan P) giri cho ba V& Thi Thu N tir tai khoan nguén 040033925864:

- S6 tién chuyén khoan 69.690 USD (Sau muoi chin nghin sau trim chin
muoi d6 la M¥) ngay 03/01/2008, ma s6 C2. Ba N1 d4 dung sb tién nay dé mua
cin ho tranh chap;

- S6 tién chuyén khoan 63.000 USD (Sau muoi ba nghin d6 la My) ngay
28/01/2008, ma s6 C3;

- S6 tién chuyén khoan 26.561 USD (Hai muoi sau nghin nim trim sau
muoi mét d6 la M§) ngay 14/4/2008, mi s6 C4;

- S tién chuyén khoan 14.140 USD (Muoi bon nghin mot trim bdn muoi
d6 1la M) ngay 21/5/2008, ma s6 C5;

- S6 tién chuyén khoan 9.450 USD (Chin nghin bén trim nim muoi do la
M¥) ngay 09/6/2008, ma sd C6.

Tong cong: 182.841 USD (Mot trim tdm muoi mot nghin tdm traim bon
muoi mot do la M¥).



Sau thoi gian tinh cam gitra hai bén khong dugc t6t dep. Vao nam 2016,
ba L4 vé Viét Nam dé yéu cau ba N1 sang tén tra lai cin ho noi trén. Nhung ba
N1 khong dong ¥ va ra diéu kién phai dé cho ba N1 duoc sd hitu 50% cin ho noi
trén. Vao ngay 01/02/2016, hai ba c6 lam vin ban thoa thuin va cam két tai Vian
phong T4, dia chi A H, phuong N, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh. Noi dung:
Ba V& Thi Thu N cung chdng 13 6ng Nguyén Loc T xac nhan va cam két cin ho
néu trén thudc ddng so hitu cuia ba V3 Thi Thu N voi ba V& Phuong L4 (em géi
rudt ba N). Ba V4 Thi Thu N cung chdng 1a 6ng Nguyén Loc T khong duogc ting
cho, thé chép, chuyén nhuong... cin hd néu trén dudi bt ky hinh thirc ndo néu
khong duoc su dong ¥ cia ba V5 Phuong L4 va khong duoc dung dé giai quyét
cac tranh chap ctia ba V& Thi Thu N cung chong 13 6ng Nguyén Loc T véi bén
tht ba. Trong truong hop ba V3 Thi Thu N ¢6 su ¢b bat kha khang hodc chét dot
ngodt thi can hd noi trén thudc vé ba Vo Phuong L4. Viéc thoa thuan trén day la
hoan toan tu nguyén, khong tron tranh bat ky mot nghia vu tai san nao va chiu
hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé moi hau qua do viéc thoa thuan nay
gy ra. Nhung ba N van c6 tinh né tranh khong 1am theo dang nhu thoa thuan.

Nguyén don ba V4 Phuong L4 gilr nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa
an budc ba Vo Thi Thu N va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng
Nguyén Loc T lién déi tra sb tién 4.851.417.000 (bdn ty tam trim nim muoi
mot triéu bon trim muoi bay nghin) dong, trong d6 bao gom: 2.618.341.000
(Hai ty sau trim mudi tdm triéu ba trim boén muoi mdt nghin) déng tuong
duong 113.151 USD (Mot tram muodi ba triéu mdt tram nam muoi mét do la
M¥) va so tién 2.233.103.000 (Hai ty hai trim ba muoi ba triéu mot trim 1é ba
nghin) dong 1a % (mot phan hai) gia tri cin ho chung cu B, Khu C, 7 T, phuong
T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguyén don khéng dong ¥ yéu cau phan tb cua bi don. Viba N, ong T va
ba L4 1ap vi bang 1a hoan toan tuy nguyén, khong bi ép budc, thoa thuan trong vi
bang khong trai voi quy dinh cta phap luat, khong trai véi dao duc xa hoi, 13 su
that khach quan nén mdéi dugc Van phong thira phat lai ghi nhan lai theo ding
quy dinh ctua phap luat. Hon nita, Vin ban théa thuin va cam két ngay
01/2/2016 giita ba N, 6ng T véi ba L4 duge Van phong T4, thanh phé H6 Chi
Minh 1ap vi bang phu hop véi cac tinh tiét su kién, tai liéu ching ct, 16i khai
ctia nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 trong hd so
vu an.

Nguyén don ddéng y véi Ching thu tham dinh gia s
A.103/20/SaigonPA/HS ngay 02/4/2020 cta Cong ty TNHH T6 va khong co
yéu cau dinh gia lai.



Nguyén don doéng y voi Két ludn giam dinh sé 2204/KL-KTHS ngay
01/7/2024 cua Phan vién Khoa hoc hinh su tai TP H - Bo C7.

Bi don —ba Vo Thi Thu N do 6ng Huynh Phi H, ba Lu Ngoc T2 la nguoi
dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ba N1 thira nhan nim 2007 — 2008 c6 nhan s tién theo 05 phiéu chuyén
tién qua Ngan hang T5 do 6ng Lé Bao H1 (chdng ctia ba V& Phuong L4) & Hoa
Ky giri vé dé hd trg ba N1 luc kho khan. Trong nam 2009 va dau nim 2010 ba
N1 dd hoan tra day du sé tién muon 6ng Lé Bao H1 va ngay 29/6/2010 6ng L&
Bao H1 di ky x4c nhan ba N1 di tra hét ng cho éng H1. Ong Lé Bao H1 con ¢6
ténla Le Al (A).

Nim 2005, cha me ba N1 xuit canh dinh cu & M7 nén trude khi di cha me
dua cho hai vo chéng ba N1 mét s6 tién dé mua mét noi & mébi rong rai, khang
trang hon dé thay ong ba chim soc nudi dudng em trai va ciing 1a noi dé lo thd
cting dng ba 6 tién va noi dé anh em, gia dinh cling tu hop nghi ngoi mdi khi &
nudc ngoai vé. Tuy nhién, ba khong yéu cau dua cha me ba vao tham gia to tung
vi cha me ba da cho ba bang tién mit khong c6 gi chimg minh. Nho s tién nay,
ba N1 da tién hanh ky hop dong s6: 374/08HA2 vao ngay 25/12/2008 véi Cong
ty Co phﬁn X mua can ho B, khu C, 7 duong T, phuong T, Quan G dién tich
237,4 m® véi gia tién 12 2.152.480.000 (Hai ty mot trim nam muoi hai triéu bon
trdm tdm muoi nghin) dong di duoc Uy ban nhan dan Quan G cap Gidy chimng
nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6: BE
041006, s6 vao so cap Gidy chirng nhan CH 05054 ngay 27/9/2011.

Viéc ba N1, 6ng T da thudn theo ¥ ba L4 ra Vian phong T4 dé 1ap vi bang
va gidy cam két vi khong mudn chuyén 6n 4o, xdo x40, mat doan két trong gia
dinh. Do d6 ba khéng dong ¥ yéu cau doi % can ho ctia ba V5 Phuong L4.

Pong thoi dé nghi Toa an chap nhan yéu cau phan té cta bi don vé viéc:
Tuyén hity Vin ban thoa thuan va cam két ngay 01/02/2016 - duoc Vin phong
T4, Thanh phd H6 Chi Minh lap Vi bang s6 197/VB-TPLQ1 ngay 01/02/2016;
vi 1y do ndi dung thoa thuan vi pham diéu cdm cua luat, din dén vi bang khong
c6 gia tri lam ngudn chimg ctr. Tai thoi diém Thira phat lai 1ap Vi bang da khong
lam hét trach nhiém, khong tu van k¥ cang, giai thich phap luat cho bi don nén
vo chong bi don va nguyén don méi thoa thuan ndi dung khong ding quy dinh
phap luat. Can ctr quy dinh phap luat vé dat dai va nha & thi viéc thoa thuan
dong ¥ cho ba L4 dong sé hiru can ho B, khu C, 7 dudong T, phuong T, Quan G
phai duoc 1ap thanh van ban tai to chtrc hanh nghé coéng ching va dugc co quan
c6 tham quyén chimg nhan quyén sé hiru nha. Ba N1 ciing trinh bay véi Thira
phat lai T4 1a muc dich théa thuan nhu vy chi nham giai quyét cac xung dot gia



dinh chir ba N1 khong thira nhan viéc ba L4 guri tién vé nhd mua nha giim. Sau
khi 1ap xong Vi bang, ba N1 khéng giir ban chinh nén khong biét ndi dung thé
ndo, mai dén khi ba L4 khoi kién ra Toa ba méi biét.

Bi don ddng y voi Chimg thu tham dinh gia sé A.103/20/SaigonPA/HS
ngay 02/4/2020 cua Cong ty TNHH T6 va khong c6 yéu cau dinh gia lai.

Bi don khong c6 ¥ kién v6i Két luan giam dinh s6 2204/KL-KTHS ngay
01/7/2024 cta Phan vién Khoa hoc hinh sy tai TP H — B§ C7. Bi don va ong T
cling khong thé cung cdp thém mau chir ky ban chinh cua éng Lé Bao H1 hay
6ng Andy L2 dé so sanh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - dng Le Al (A) do ba Bui Thi
Thiy L1 |1& nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong Le A1 (A) va ba V& Phuong L4 (Vo Loan P) két hon nam 1998 theo
gidy chirng nhan két hon 4199830014581 tai Country of O (Quén C) City of S,
tiéu bang C, Hoa Ky.

Ong Le Al xac dinh noi dung nhu sau:

- S6 tién trong tai khoan nguén 040033925864 tai Ngan hang C8 1a tai san
chung vo chong cua 6ng Le Al va ba V& Phuong L4, c6 duoc khi v chong thé
chap mot cin nha & My.

- Ong Le Al va ba V4 Thi Thu N khong cé bat ky thoa thuan nao. S tién
tir tai khoan nguon trén chuyén vé cho ba N 1a theo yéu cau cta ba L4. Ong Al
ddng ¥ dé vo str dung khoan tién nay dé nho ba N mua cin ho tai Viét Nam.

- Ong Le A1 va ba N khong co6 bat ky su hop tac lam in ndo nén chua
ting ky bat ky xac nhan nao v&i ba N. Mic khac, ong Le Al khdng c6 tén nao
khac la Lé Bao HI.

Ong Le A1 thong nht véi toan b trinh bay cua nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Léc T do ba Lu
Ngoc T2 la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Théng nhat véi toan bo trinh bay ciia bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Vin phong T4 do ba Nguyén Thi
H2 dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Ngay 01/02/2016 can cir theo yéu cau ciia ba V& Thi thu N, Vian phong co
1ap Vi bang s6 197/VB-TPLQ1: “Ghi nhan bubi lam viéc giita cac bén”.

Noi dung vi bang néu trén ghi nhan budi lam viéc giita ba V& Phuong L4,
ba V& Thi Thu N va dng Nguyén Loc T. Cac bén lam viéc va cé tu 1ap vin ban



ngay 01/02/2016 va sau d6 cac bén giao cho Thira phat L3 mdt ban photo dé
dinh kém trong vi bang. C6 hinh anh chup cac bén tham gia ky vi bang va c6 su
chtng kién ctia Thira phat lai Nguyén Thi H2.

Thira phat lai chung kién khach quan su viéc cac bén lam viéc voi nhau la
c6 thuc, tai thoi diém theo yéu cau. Ngoai ra khong c6 ghi nhan ndi dung nao
khac va cling khong c¢6 tai liéu gi khac; Thura phat lai chi chung klen khong
tham gia vao nodi dung sy viéc cua cac bén va ciing khong c6 tham quyén tu van
va giai thich phap luat gi cho cac bén dé vi bang duogc khach quan.

Vi bang néu trén di duoc ding ky, duoc cic co quan c6 thim quyén quan
Iy chap thudn va khong co6 bat ky kién nghi gi d6i v6i vi bang nay. Dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat, Thira phat lai T4 xin duoc vang mit trong
subt qua trinh lam viéc, xét xur vu an.

Tai Ban dn din sw so tham so 1061/2021/ DS-ST ngay 25/10/2021 ciia
Toa én nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh di quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Vé Phuong
L4 (Vo Loan P). Budc bi don ba V5 Thi Thu N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Loc T co trach nhiém lién d6i tra cho ba V5 Phuong L4
s6 tién 4.851.417.000 (B6n ty tam trim nim muoi mot tridu bon tram muoi bay
nghin), trong d6 bao géom: 2.618.341.000 (Hai ty sau trim mudi tam triéu ba
tram bén muoi mot nghin) dong (twong dwong 113.151 USD (M6t traim mudi ba
triéu mot trim nam muoi mét do la M¥)) va sé tién 2.233.103.000 (Hai ty hai
tram ba muoi ba triéu mot trim 1é ba nghin) dong 1a (Mot phan hai) gia tri can
h6 chung cu B, Khu C, 7 T, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi MinhMinh,

Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba V& Phuong L4:
Budc ba V& Thi Thu N phai tra sb tién 69.690 USD (Sau muoi chin nghin sau
tram chin muoi d6 la My) tuong duong 1.612.626.600 (Mot ty squ tram mudi
hai triéu sdu trim hai muoi su nghin sau trim) dong...

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
107/2020/Qb-BPKCTT ngay 14 thang 5 nam 2020 cua Toa an nhan dan Thanh
phb HO Chi Minh dé ¢am bao thi hanh 4n..

3. Vé chi phi té tung giai quyét vu an, nguyén don ba V& Phuong L4
khong yéu cau giai quyét nén Toa an khong xem xét.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi,vé quyén khang cdo quyén
yéu cau thi hanh an cho cac duong su.



Ngay 08/11/2021, bi don ba V& Thi Thu N va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Loc T c6 don khang céo toan bd ban an so tham, dé
nghi stra 4n so thim theo hudng bac toan bd yéu cu cta nguyén don.

Tai Ban dn din sw phiic thim sé 456/2022/DS-PT ngay 14 thing 7 nim
2022 ciia Toa dn nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

Chap nhan khang céo cta bi don ba V& Thi Thu N va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Loc T.

Hay toan bd Ban an dan sy so thidm s6:1061/2021/DS-ST ngay
25/10/2021 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va chuyén toan bo hd
so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé giai quyét lai theo thi
tuc so tham.

Tai Bin dn din sw so tham so6 883/2024/DS-ST ngay 30 thing 9 nam
2024 ciia Toa dn nhéin din Thanh pho Hé Chi Minh quyét dinh:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba V& Phuong
L4 (Vo Loan P) vé viéc: Buoc ba V& Thi Thu N phai tra cho ba L4 so tién
1.702.526.700 (Mot ty bay tram 1€ hai tri¢u ndm tram hai muoi sau nghin bay
tram) dong, twong duwong 69.690 USD (Sau muoi chin nghin sau trim chin muoi
do la My).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba V4 Phuong L4 (Vo
Loan P) vé viéc:

Budc bi don ba V& Thi Thu N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Loc T c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba V5 Phuong L4 s6 tién
4.997.382.030 (Bbn ty chin trim chin muoi bay triéu ba trim tim muoi hai
nghin khong trim ba muoi) dong, trong d6 bao gom: 2.764.278.930 (Hai ty bay
tram sau muoi bon triéu hai tram bay muoi tam nghin chin trim ba muoi) dong -
tuong duong voil 113.151 USD (Mot trdm mudi ba nghin mot tram nam muoi
mét d6 la M) va sb tién 2.233.103.100 (Hai ty hai trim ba muoi ba triéu mot
tram 1¢ ba nghin mot trim) dong - twong duong ' (mot phan hai) gia tri cin ho
chung cu B, Khu C, 7 T, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

Sau khi ba V& Thi Thu N thanh toan dy du cho ba V& Phuong L4 sé tién
nay thi ba N dugc cong nhan 1a chu sé hitu hop phap dbi véi toan bd cin hd
chung cu B, Khu C, 7 T, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Khong chép nhén yéu cau phan td ctia bi don ba V3 Thi Thu N vé viéc:
Tuyén hay Vin ban théa thuan va cam két ngay 01/02/2016 - duge Vian phong
T4, Thanh phé H6 Chi Minh lap Vi bang s6 197/VB-TPLQ1 ngay 01/02/2016.



4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sd
107/2020/QD-BPKCTT ngay 14 thang 5 nam 2020 ctia Toa an nhan dan Thanh
phd Hd Chi Minh dé dam bao thi hanh 4n.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, vé chi phi té tung giai
quyét vu an, vé nghia vu thi hanh 4n va théng bao vé quyén khang cdo cua cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 02/10/2024, bi don ba Vo Thi Thu N, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Nguyén Loc T c6 don khang céo toan bo ban an so tham, dé nghi
Toa an cap phuc thim xét xtr sira ban an so tham theo hudng bac toan b yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Bi don ba V6 Thi Thu N, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Loc T, cung c6 nguoi dai dién theo y quyén 1a ba Nguyén Thi Qué A
van gilt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, véi cac 1y do:
Vé hinh thtc va ndi dung cia don khéi kién ciia nguyén don khong dung qui
dinh; Toa an cép so thim chua thu 1y yéu cau khoi kién bo sung; vi¢c ba Bui Thi
Thiy L1 lam don khoi kién bo sung ky tén cho ba V& Phuong L4 1a khdng phu
hop; Toa an cap so thAm chua xac minh lam rd chu s& hitu ctia nguon tai khoan
ngudn 040033925864 tai Ngan hang C8 la ai; Lé Bao H1 hay dng Le Al hay
ong Andy L2 c6 phai la cing mdt nguoi hay khong.

Nguyén don ba V4 Phuong L4 va nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan
ong Le Al (A), cing c¢6 nguoi dai dién theo iy quyén 1a ba Bui Thi Thuy L1 dé
nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo cua ba N, 6ng T, giir nguyén ban an so
tham.

bai dién Vién Cong td va kiém sat xét xur phuc tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh phat biéu quan diém giai quyét vu 4n nhu sau:

Vé td tung: Tham phan va Hoi déng x€t xir thyc hién dung quy dinh cua
phap luat tb tung. Cac duong su thuc hi¢n quyén, nghia vy theo dung quy dinh
phap luat.

Vé noi dung: Toa an cap so tham xét xtr chap nhan yéu cau khai kién caa
nguyén don 1a c6 cin cu. Tai phién toa phiic tham, nguoi c6 khang cdo khong
xuat trinh dugc céc tai liéu chimg cr mdi dé chimg minh cho yéu cau khang céo
nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo bi don ba Vo



Thi Thu N, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Loc T, giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai liéu chung cu trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur xét
thay:

[1] VEé tb tung:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ctua ba V& Thi Thu N va éng
Nguyén Loc T 1a Luat su Truong Vinh T1, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Vin phong T4, déu c¢6 don xin vang mat. Can c khoan 2 Diéu 296 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh phién toa phiic thim xét xir vang
mit nhitg ngudi tham gia t6 tung trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo nguyén don ba V6 Phuong L4 (co ba Bui Thi Thuy L1 1a dai
dién theo Uy quyén) trinh bay: Nam 2008, ba L4 da 05 lan chuyén tién vé Viét
Nam theo 05 phiéu chuyén tién qua Ngan hang T5 cho ba V& Thi Thu N (chi
cua ba L4) véi téng sb tién 1a 182.841 USD dé nhan chuyén nhuong can hd B,
Khu C, s6 G T, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 01/02/2016
ba L4 va vo chong ba N, 6ng Nguyén Loc T di lap Vi bang s6 197/VB-TPLQ1
tai Van phong T4 véi ndi dung xac dinh can ho B13-7 1a dong so hitu ctia ba L4
va ba N, mdi ngudi duge sé hitu % cin nha. Can ¢ vao Vi bang s6 197/VB-
TPLQ1, ba L4 va dai dién theo ty quyén ciia ba L4 khoi kién ba N véi cac yéu
cau nhu sau:

- Ngay 25/3/2019 ba L4 c6 don khoi kién véi yéu cau Toa an budc ba N
tra lai quyén so hitu toan bd can ho B13-7. Ngay 16/7/2019 Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh c6 Thong bao vé viéc thu Iy vu an s6 465/TB-TLVA vé
viéc “Tranh chap quyén sé hitu can ho”.

- Ngay 08/6/2020, ba L4 c6 don khai kién bo sung (do dai dién theo ty
quyén 1a ba Bui Thi Thuy L1 ky tén trong don) vé viéc thay doi yéu cau khoi
kién: Pé nghi Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh budc bi don ba V& Thi
Thu N, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Loc T c6 trach
nhiém lién d6i thanh toan cho ba L4 so tién 4.230.940.740 dong. Ngay
26/6/2020 Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c6 Thong béo vé viéc thu
1y vu an (bd sung) s6 465A/TB-TA.
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- Ngay 16/12/2020, ba L4 c6 don khoi kién bo sung (do dai dién theo ty
quyén 13 ba Bui Thi Thuy L1 ky tén trong don) v6i ndi dung: (i) Yéu cau ba Vo
Thi Thu N, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Loc T ¢6 trach
nhiém lién d6i thanh todn cho ba L4 s6 tién 4.230.940.740 dong; (ii) Xac dinh
quyén sé hiru ctia ba V5 Phuong L4 d6i véi can ho B, Khu C, s6 G T, phuong T,
Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.2] Bi don ba VO Thi Thu N thira nhan c6 nhan s6 tién theo 05 phiéu
chuyén cua ba L4, nhung cho rang day 1a tién vo chong ba L4 hd trg cho vo
chdng ba N luc kho khin; sau d6 ba N dd hoan tra diy du sb tién trén cho vo
chdng ba L4 c6 gidy xac nhan ngay 29/6/2010 do 6ng Lé Bao H1 (chdng cua ba
L4) ky xac nhan. Ba N1 mua cin ho B13-7 véi s6 tién 1a 2.152.480.000 dong,
nguén tién mua nha 13 do cha me ba N1 cho ba béng tién mit trude khi di dinh
cu ¢ nudc ngodi. Viéc ba va ba L4 1ap Vi bang sé 197/VB-TPLQL ngay
01/02/2016 chi vi khong mudn chuyén 6n a0, mat doan két trong gia dinh.

[2.3] HO1 dé)ng x¢t xtr phuic tham nhan dinh:

[2.3.1] Theo ndi dung néu tai muc [2.1] thi nguyén don c6 01 don khoi
kién ban dau va 02 don khéi kién bo sung. Tai diém a khoan 1 Diéu 189 Bo luat
T tung dan sy quy dinh: “Cd nhdn c6 day di nang lwc hanh vi t6 tung dan sw
thi ¢6 thé tw minh hodc nho nguoi khac lam ho don khoi kién vu an. Tai muc tén,
dia chi noi cw tru cua nguoi khoi kién trong don phai ghi ho tén, dia chi noi cu
trii ciia cd nhan dé; ¢ phan cudi don, cd nhdan do phdi ky tén hodc diém chi”,
nhung trong cac don khdéi kién néu trén, ba L4 chi ky tén trong don khéi kién
ban dau, khong ky tén trong 02 don khoi kién bd sung. Do d6, Toa an cap so
tham chap nhan viéc thay d6i yéu cau khai kién ciia nguyén don va ban hanh
Thong bao vé viéc thu 1y vu an (bd sung) sd 465A/TB-TA ngay 26/6/2020 14
chua dam bao vé tb tung.

Mit khac, theo Thong bao vé viéc thu 1y vu an (bo sung) s6 465A/TB-TA
ngay 26/6/2020 thi yéu cau khai kién cua nguyén don duoc xac dinh 1a doi lai
tai san, theo d6 ba L4 yéu cau vo chong ba N1, 6ng T phai thanh toan khoan tién
ma nguyén don di chuyén cho bi don theo 05 phiéu chuyén tién qua Ngan hang,
khong c6 noi dung tranh chap vé quyén sé hitu can ho sé6 B13-7. Tuy nhién, qua
trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham xdc dinh nguyén don c6 02 yéu cau
khoi kién theo noi dung don khoi kién bd sung ngay 16/12/2020, nhung khong
c6 Thong bao thu 1y vu 4n ddi v6i cac yéu cau néu trong don khdi kién ngay
16/12/2020 1 giai quyét vuot qua pham vi yéu cau ctia duong su.

[2.3.2] Ban an so tham nhan dinh bj don khong néu duoc chimg ctr ching
minh dng Lé Bao HI (nguoi ky gidy xac nhan ngay 29/6/2010) va 6ng Le Al
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(chéng cua ba L4) 1a cing 01 nguoi; Vi bang sb 197/VB-TPLQ1 ngay
01/02/2016 duoc 1ap dang quy dinh phap luat, nén chip nhan yéu cau khoi kién
cua ba L4, budc bi don phai thanh toan s6 tién téng cong 1a 4.997.382.030 déng,
sau khi thanh toan du sb tién trén cho ba L4 thi ba N1 duoc cong nhin quyén so
hitu d6i voi can h¢ B.

Hoi dong xét xir xét thay nhan dinh va quyét dinh néu trén cua Toa an cip
so thim 14 chua du can ct, boi:

- Ba N1 cho ring di tra toan bd sd tién nhan tir ba L4 theo gidy xac nhin
ngay 29/6/2010 do 6ng Lé Bao H1 (chinh la 6ng Le Al) vé Viét Nam ky xac
nhan, nhung 6ng Le Al khong thira nhan va khong c6 tén khac 1a Lé Bao HI.
Toa 4n cdp so tham da trung cau giam dinh chir ky, chir viét tén “Lé Bao H1”
v6i chit ky cua 6ng Le Al. Tai Két luan giam dinh s6 2204/KL-KTHS ngay
01/7/2024, V1 - Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh da két
luan: “Khéng dii co sé két lugn chir ky dudi dong chiv “hay van dé lién quan”
trén tai lidu can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky dig tén Le Andy trén tdi liéu
madu so sanh ky hiéu M la phdi hay khéng phdi do cing mét nguoi ky ra”.

Tuy nhién, trong cac tai liéu, ching cr bi don cung cip c6 Thong bao vé
viéc thu 1y vu an s6 399/TB-TA ngay 18/10/2013 cia Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh giri ba V& Thi Thu N; 6ng/ba Lé Bao H1 (A) — V5 Thi
Phuong L4 (Loan V) véi ndi dung: Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ¢6
thu 1y vu an vé viéc “Tranh chap doi tai san (tién) theo don khoi kién cia
nguyén don 6ng Ha Van T3 (Tan Van H3) — ba Le Loan L5 (Leena Loan L). Do
vay, Toa an can thu thap tai liéu ching cir dé lam rd tai thoi diém thang 6/2010
ong Andy L2 c6 nhap canh vao Viét Nam khong? Cac duong sy trong vu an
tranh chap theo thong bao thu 1y vu an s6 399/TB-TA ngay 18/10/2013 va cac
duong sy trong vu an ndy c6 trang khép véi nhau? Tir d6 méi ¢ du cin ctr dé
xac dinh 6ng Andy L2 va ong Lé Bao H1 c¢6 phai la cung 01 nguoi hay khong,
vi ndi dung Két luan giam dinh s6 2204/KL-KTHS ngay 01/7/2024, V1 - Phan
vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh chi néu 13 khong du co s dé
két luan, ma khong khang dinh chit ky trong tai liéu giam dinh véi tai liéu so
sanh 1a cung mdt nguoi hay khong cung mot nguoi ky ra.

- Ba L4 cho rang ba giri tién Viét Nam dé ba N mua cin ho B17-3 va
ching ctr kém theo yéu cau khéi kién 1a Vi bang sé 197/VB-TPLQ1 ngay
01/02/2016 c6 nodi dung: Ba V6 Thi Thu N cing chong la 6ng Nguyén Loc T Xac
nhédn va cam két can két can hé néu trén thudc déng so hiru cua ba Vo Thi Thu
N véi ba V5 Phwong L4 (Ia em gdi rudt ciia ba N). Ngoai ra, theo ba L4 thi sd
tién 69.690 USD (twong duong s6 tién 1.702.526.700 dong) theo phiéu chuyén
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ngay 03/01/2008 dugc ba N dung mua cin ho; trong khi d6 theo Hop dong mua
ban can ho B13-7 thi ba N d3 mua va thanh toan s tién 2.152.480.000 dong.

Xét, theo 101 trinh bay cua ba L4 thi day la truong hop nguodi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai dd bo tién ra dé nhan chuyén nhuong nha dat va nhd ngudi
& trong nudc dimg tén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ho minh. Nhung
theo ndi dung thoa thuin néu trong Vi bang s6 197/VB-TPLQI thi day la tranh
chép gitta nhitng cac ddng so hiru tai san. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip
so thAm chua x4c minh 1am rd quan hé tranh chip giita ba L4 va ba N déi véi
can ho S nén dan dén viéc thu thap tai lidu, ching ¢ va ap dung quy dinh phap
luat chua dam bao quyén loi ich hop phép cua cac bén duong sy, bai:

+ Néu tranh chap gitra ba L4 va ba N 1a nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai di bo tién ra dé nhan chuyén nhuong nha dat va nhd nguoi ¢ trong nudc
dung tén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ho minh thi can thiét phai
chirng minh nguén tién ba N mua cin ho 1a tr dau? Va ap dung An 18 sb
02/2016/AL dé xem xét tinh cong strc bao quan, giir gin, ton tao 1am ting gia tri
quyén sir dung dat cho nguoi duing tén ho (ngay ca trong trudng hop ngudi dimg
tén ho khong co yéu cau).

+ Néu xé4c dinh tranh chap giita ba L4 va ba N 1a tranh chap gitta cac dong
so hitu thi can thiét phai xac dinh phan so hitu ctia mdi bén 1 bao nhiéu? Va
phai 4p dung cac quy dinh phéap luat vé quyén s hitu tai san dé giai quyét.

- Theo ndi dung ma Toa an cép so tham da giai quyét thi vu an c6 02 quan
hé tranh chap 1a:

+ Poi lai tai san voi sb tién 2.764.278.930 dong (twong dwong 113.151
USD ma nguyén don da chuyén cho bi don);

+ Tranh chap quyén s& hitu can ho B: Nguyén don cho rang ba N da mua
cin ho nay voi so tién tuong duong 69.690 USD theo Phiéu chuyén khoan ngay
03/01/2008, nén da rit yéu cau khéi kién vé viéc budc bi don tra s6 tién nay va
yéu cau bj don tra so tién 2.233.103.100 dong (1a Y gia tri can ho B13-7 theo két
qua dinh gia).

Hai quan hé tranh chip nay 1a doc 1ap véi nhau, nén Toa an cap so tham
tuyén xir ba N dugc cong nhan la cha sé hiru ddi vai can ho s6 B13-7 sau khi da
thanh toan di toan bo sb tién 4.997.382.030 dong 14 anh hudéng dén quyén, loi
ich hop cta ba N vi % cin ho c6 gia tri 12 2.233.103.100 dong.

[2.3.3] Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, bi
don c6 cung cap mot so tai lidu, chimg ctr 1a cac ban viét tay nhan tién clia 6ng
Lé Bao HI, gidy giao nhan tién thé hién ba N c6 gui tién qua nudc ngoai cho
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Loan L6, Andy L2 va da chi tra tai Viét Nam cho cac ca nhan theo yéu cau cua
6ng Lé Bao H1. Néu trong truong hop c6 co cin cr xac dinh éng Lé Bao H1 va
6ng Andy L2 1 cting mot ngudi, can thiét phai xac minh, ddi chit giira cac bén
duong sy dé 1am rd cac khoan tién dugc néu trong céc tai lidu trén c6 lién quan
dén ndi dung tranh chip trong vu an nay khong?

[3] T nhitng nhén dinh trén, HOi dong xét xtr xét thdy Toa an cép so
tham d3 c6 thiéu sot vé td tung va céc tai liéu, chimg ¢t méi do duong su cung
cip c6 ¥ nghia trong viéc xac dinh ban chit ndi dung vu viée. Viée giai quyét vu
an tai cap phuc tham s& gdy anh hudng dén quyén loi ich hop phép cua duong
su. Do vay, Hoi déng xét xuir khong chép nhan quan diém cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa; chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta bi don
va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan; Hily ban an so tham, giao ho so vu 4n
vé cho Toda 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

[4] Ban an so tham bi hay do thu thap chimg c& chwa day di nén Hoi
dong xét xir chua xem xét dén ndi dung vy an.

[5] An phi dan su so thim va chi phi t6 tung s& duoc Toa an cap so tham
xem xét khi giai quyét lai vu 4n.

[6] An phi dan su phuc tham: Do hily ban 4n so thim nén nguoi c6 khang
cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 B luat T tung dan su nim 2015;

Cian cit Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Chap nhan mdt phan yéu cau khang céo cta bi don ba V& Thi Thu N;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Loc T;

1. Huy Bén an déan sy so tham s6 883/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cla
Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chap quyén so hitu cin
h, doi tai san, yéu cau tuyén bo giao dich dan su vo hiéu do vi pham diéu cam
cua luat” gitra nguyén don ba Vo Phuong L4 (Vo Loan P) vai bi don ba V6 Thi
Thu N va nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khac.

Chuyén hd so vu an vé cho Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
giai quyét lai theo quy dinh phap luat.
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2. An phi dan su so thdm va chi phi t6 tung s& duoc Toa an cp so tham
xem xét khi giai quyét lai vu 4n.

3. An phi déan su phac thim: Ba V& Thi Thu N va 6ng Nguyén Loc T
khong phai chiu.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Pham Van Cong Dinh Ngoc Thu Huong Tran Thi Hoa Hiép

15



