TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH bjc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an sb: 166/2023/DS-ST
Ngay: 14-11-2023
V/v Tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Kim Quyén.

Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ong Lé Vin Lai.

2. Ong Hoang Pinh Ngan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dén huyén Chéu Thanh, tinh Tdy Ninh
tham gia phién tdoa: Ong V5 Minh Man - Kiém st vién.

Ngay 14 théng 11 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s6 275/2023/TLST-
DS ngay 19 thang 5 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo
Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 162/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 9 nim
2023, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Anh Pham Duy K, sinh nam: 1988; Tri tai: 4p B, x4 H,
huyén C, tinh TAy Ninh (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Chi Duong Thi Kiéu N, sinh
nam: 1983; Pia chi: 4p T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (Van ban ty quyén ngay
08-5-2023) (c6 mat).

2. Bi don: Ong Vo6 Van T, sinh nam: 1958; Tru tai: ép B, xa N, huyén C,
tinh Tay Ninh (c6 mat).
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NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 02-02-2023, trong qua trinh gidi quyét vu
an va tgi phién tda, ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don anh Pham
Duy K |& chi Duwong Thi Kiéu N trinh bay

Thong qua su gi6i thiéu, anh K ¢6 gip ong V5 Van T, ba Pham Thi B dé
lién hé nhan chuyén nhuong dién tich dit 527,3 m® thudc thira 263, t& ban d6 18,
toa lac tai 4p Bén Cur, x4 Ninh Dién, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong toan bd phan dat 1a 950.000.000 dong, dit coc
trude 100.000.000 dong nham muc dich bao dam cho viéc giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 08-7-2022 tai nha cta ong T, bd B ¢ dp Bén Ctr, hai bén 1ap Hop
déng dat coc ghi rd sb tién dat coc 1a 100.000.000 déng, s6 tién con lai s& giao
trong vong 50 ngay tir ngay 08-7-2022 dén ngay 29-8-2022 khi tién hanh cong
chtng hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Khi thoa thuin dit coc, dit chwa dugc cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat, ong T giao cho anh Kmot ban trich luc so d6 dat phuc vu cho viée
dang ky cip méi quyén st dung dat, anh Kcd xem so dd va chup luu lai trong
dién thoai. Ong T cam két s& di 1am thu tuc dtng tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat nén anh K dong ¥ nhan chuyén nhuong. Noi dung Hop dong dit coc
thé hién, néu qua thoi han néu trén, 6ng T, ba B doi ¥ khong chuyén nhuong thi
phai dén coc gap 03 lan (tong s tién phai hoan tra va boi thuong 1a 300.000.000
d6ng), néu bén anh Kkhdng nhan chuyén nhuong thi mét coc.

Ngay ngay lap hop dong dit coc, anh K di giao cho 6ng T 100.000.000
déng dat coc. Tai phién toa, chi Nga trinh bay, sau khi giao 100.000.000 déng
cho dng T xong thi anh K méi biét dat chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Pén ngay 09-7-2022, 6ng T xin gia han thém dé thyc hién thil tuc cip
gidy chting nhan quyén sir dung dat, anh Kddng y gia han thém 04 thang, tirc 1a
thang 12-2022 s& tién hanh lam thu tuc céng chimg hop ddng. Noi dung nay co
ghi ¢ phia sau Hop ddng dit coc, co chit ky va lan tay cia ong T, ba b, anh K,
ngudi 1lam chimg 13 6ng Huynh Van T1. Sau d6, anh Klién hé nhiéu 1an nhung
6ng T cu tri hodn kéo dai, khong thuc hién thu tuc dang ky quyén st dung dat.

Nhu vay, khi giao két hop dong dat coc, ong T di lira doi, khdng noi cho
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anh Kbiét quyén sir dung dat dang co tranh chap véi nguoi vo ¢ Tién Giang, nén
16i dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong giao két dugce 1a
hoan toan cua ong T.

Trong don khéi kién, anh K yéu cau ong T, ba P tra sb tién coc la
100.000.000 dong, phat coc 200.000.000 dong, tong cong 13 300.000.000 dong.

Ngay 10-8-2023, anh K rat lai yéu cau khai kién ddi véi ba .

Tai phién toa, anh K yéu cau dng T tra sb tién coc 1a 100.000.000 dong,
phat coc 200.000.000 dong, tong cong 1a 300.000.000 dong.

* Bj don - 6ng V6 Vin T - trinh bay trong qua trinh gidgi quyét vu an va
tai phién toa

Ong théng nhat ndi dung thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhu anh K trinh bay, xac dinh Hop dong dit coc do anh K cung cép 1a
dung. Tuy nhién, khi giao két hop dong dat coc, 6ng c6 nodi rd cho anh K biét dat
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat va hai bén thoa thuan anh K
lo thi tuc gidy to dé dang ky quyén st dung dat, noi dung nay khong ghi nhan
trong vin ban nao nhung c6 ngudi 1am ching 12 6ng Huynh Van T1 biét r3. Ong
da giao cho anh K gidy to lién quan nhu so do do v&, ho so giai quyét tranh chap
dat dai...dé anh K lam thu tyc. Sau d6, anh Knéi véi ng khéng dang ky quyén
str dung dat dugc do van dé hon nhan giita 6ng véi ngudi vo hién dang sdng &
Tién Giang. Anh K giao lai hd so dat va cho ng ky gia han thém nira thang dé
thue hién tha tuc dang ky quyén sir dung dit.

Ong d lién hé 1am thu tuc cap méi quyén st dung dat va duoc huéng dan
phai 1am thu tuc ly hon véi nguoi vo ¢ Tién Giang. Ngay 19-7-2022, 6ng ndp
don khai kién ¢ Toa an nhan dan huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang va da giai
quyét ly hon tai Ban an sd 09/2023/HNGD-ST ngay 09-3-2023. Sau khi c6 ban
an, ong théng béo cho anh K biét dé 1am thu tuc dang ky quyén st dung dat thi
anh K khong tiép tuc nhan chuyén nhuong nita, doi 6ng tra coc. Hién tai, do hd
so phirc tap nén 6ng van tiép tuc thuc hién cac thu tuc dé duoc dang ky quyén su
dung dat.

Péi v6i yéu cau khdi kién cia anh K, ong chi dong ¥ tra cho anh K tién
coc 100.000.000 ddng, khong ddng ¥ chiu phat coc vi 6ng khéng vi pham thoa
thuan v6i anh K, da c6 gang dé hoan thanh thu tuc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat, viéc cham tré tha tuc 12 do khach quan, khong phai 15i cta 6ng.
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* Ngwoi lam chung - ong Huynh Vin T1 - trinh bay tai Bién bdn xdc
minh ngay 10 thang 8 nam 2023

Ong 14 nguoi gi6i thiéu anh Knhan chuyén nhugng phan dét ciia 6ng T, ba
D. Viéc hai bén dit coc sb tién 100.000.000 déng nham dam bao cho viéc giao
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Lic thoa thuan chuyén nhuong
thi dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, 6ng T ¢6 cho anh
Kxem hd so ding ky cdp méi quyén str dung dat 6ng dang tién hanh lam. Hai
bén théng nhit anh Kla nguoi 1lam thu tuc ding ky quyén st dung dat. Tuy
nhién, do vin dé quan hé hon nhan caa 6ng T nén anh K khong thuc hién duoc
thu tuc dang ky quyén st dung dat. Viéc anh Kgiao lai hd so cho ong T dé lam
thu tuc ding ky quyén st dung dat va gia han thoi gian thuc hién hop dong giira
hai bén thi 6ng khong biét.

* Tai phién toa, dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh phat biéu y kién: Vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua
trinh giai quyét vy an: Tham phan, Hoi dong xét xua, Thu ky phién toa va ngudi
tham gia t6 tung déu da tuan thu theo dung quy dinh. Vé noi dung: Bé nghi chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc 6ng T phai thanh toan
tién dat coc 1a 100.000.000 ddng, khéng chap nhan yéu cau phat coc. Cac duong
su chiu an phi theo quy dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung

Anh K khoi kién yéu cau 6ng T - cu tru tai ap Bén Cir, xa Ninh Dién,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh - thanh toan s tién dat coc va phat coc theo
Hop ddng dat coc nham muc dich giao két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat toa lac tai 4p Bén Cur, x4 Ninh Dién, huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh. Do d6, vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa &4n nhan dan huyén
Chéu Thanh, tinh Tay Ninh theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat T
tung dan su.

[2] Vé ndi dung

[2.1] Anh K va dng T théng nhat Hop dong dit coc ky két ngay 08 thang
7 nam 2022 13 c6 that. Theo d6, anh Kdit coc cho 6ng T 100.000.000 dong
nham muc dich giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
527,3 m? thudc thira dat s6 263, to ban dd 18, toa lac tai 4p Bén Cur, xa Ninh
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Pién, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Thoi diém giao két hop dong dat coc,
theo x&c nhan cua chinh quyén dia phuwong va két qua xac minh ngudi 1am
chung 1a 6ng Huynh Van T1 thi quyén st dung dét trén do 6ng T quan ly, su
dung nhung chua dang ky quyén st dung, anh Kbiét 1 nhung van dong y dit
coc. Nhu vay, c4c bén giao két hop dong dit coc la tu nguyén, tuan thi cac diéu
kién quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan su nén Hop dong dat coc ngay 08-7-
2022 ¢6 hiéu luc phap luat.

[2.2] X4c dinh 15i:

[2.2.1] Nguyén nhan dan dén khong giao két duoc hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a do dén thoi diém thuc hién tha tuc cdng ching
theo thoa thuan, dat van chua dugc ding ky quyén st dung dat. Theo két qua
x&c minh nguoi 1am chang 1 6ng Huynh Van T1, khi giao két hop dong dit coc,
bén anh Kco nghia vu thuc hién thua tuc nay, phu hop loi khai cta ong T.

[2.2.2] Piéu 3 Bo luat Dan su quy dinh: “2. Ca nhan xac ldp, thuc hién,
cham dirt quyén, nghia vu dan s Ciia minh trén co sé t do, ti nguyén cam két,
thda thugn...”. Do d6, trén tinh than tu do ty nguyén thoa thuan, anh Kcé quyén
cling nhu nghia vu tim hiéu cac théng tin lién quan quyén st dung dat truge khi
tham gia giao két hop ddng dit coc. Anh da biét rd tinh trang dat chua duogc
dang ky quyén st dung dat nhung van dong y dat coc, tham chi con nhan nghia
vu thuc hién ho so dang ky quyén sir dung dat, thé hién su cha quan khi quyét
dinh tham gia giao dich dan sy. Loi trinh bay cua anh Kcho rang 6ng T la doi,
sau khi nhan tién coc méi cho biét dat chwa c6 gidy chitng nhan quyén st dung
dat 1 chua c6 can ct, khong phi hop 1oi khai ciia nguoi lam ching, dong thoi
cling chi thé hién rd nét hon su voi vang va chii quan cua anh Kkhi thiét 1ap cac
thoa thuan.

[2.2.3] Vé phia dng T, tuy khdng che gidu viéc dat chua co gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, nhung viéc 6ng khong tim hiéu dé nam rd tinh trang
phap ly va nhitng rui ro cé thé xay ra dé cung cap thong tin day du, rd rang nhat
cho bén nhan chuyén nhuong 14 chua bao dam nghia vu cung cap thdng tin khi
giao két hop ddng dan su, chua bao dam nguyén tic “thién chi” theo Biéu 3 Bo
luat Dan su.

[2.2.4] Nhu vay, 15i ddn dén khong giao két dugc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a cia ca hai bén. Do d6, Hoi ddng xét xir xem xét
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chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia anh Kvé viéc doi lai tién dat coc 1a
100.000.000 dong va khéng chap nhan yéu cau khoi kién d6i voi sb tién phat
coC.

[2.3] Anh K r(t lai y8u cau di véi ba B, 6ng T théng nhat khdng yéu cau
ba b phai c6 nghia vu gi d6i Vi yéu cau khoi kién cia anh K nén Hoi déng xét
Xt ghi nhan.

[2.4] D& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh pht hop quy dinh phéap luat nén Hoi dong xét xa chap nhan.

[2.5] Vé &n phi dan sy so tham:

Ong T ddng Y tra coc nén phai chiu an phi khong cé gié ngach ddi véi tién
coc phai thanh toan. Do khdng chap nhan yéu cau phat coc nén anh K phai chiu
an phi so tham 05% trén s tién phat coc theo quy dinh tai Biéu 147 Bo luat T6
tung dan su; Picu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 vé
an phi, 1¢ phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cur vao:

- biéu 147, 244, 271, 273 B6 luat T tung dan sy;

- Piéu 3, 117, 328 Bo luat Dan su;

- Pidu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia anh Pham Duy K déi véi
ong Vo Vin T vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Budc 6ng V6 Van T c¢6 nghia vu trd cho anh Pham Duy K s6 tién dat coc
la 100.000.000 (Mot tram triéu) dong.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Pham Duy K ddi voi 6ng
V5 Vin T vé sd tién phat coc 1 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

3. Ghi nhan: Anh Pham Duy K va 6ng V6 Vian T khéng yéu cau ba Pham

Thi D cung c¢6 nghia vu thanh toan.
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4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 BO luat Dan sy nam
2015.

5. Vé an phi dan sy so tham:

Ong V& Van T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng an phi dan su so
tham.

Anh Pham Duy K phai chiu an phi dan su so tham 1a 10.000.000 (muoi
triéu) dong, khau trir vao tién tam tmg an phi da nop 1a 7.500.000 (bay triéu nam
tram nghin) dong theo bién lai thu tién sé 0018565 ngay 19-5-2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Anh K con phai nop
thém &n phi dan sy so tham 1a 2.500.000 (hai triéu nam trim nghin) déng.

6. Cac duong sy ¢ quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (muoi lim)
ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
dan su hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; A AN > ~ .
VKSND huyén Chau Thanh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu n;

- Luu: VT.

Nguyén Thi Kim Quyén



