TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban &n s6: 167/2021/DS-PT
Ngay: 24/11/2021

Viv:“Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xi Phuc tham gom co:
Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Tran Tri Diing
Cac Tham phén: Ba Phan Thi Hong Dung
Ba Ha Thi Phuong Thanh
- Thuw ky phién toa: Ong Phan Vin Khai — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

phd Can Tho.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho: Ong Tran Thanh

Vii - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 11 ndm 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Can Tho

Xet Xt phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 103/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 5
nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong quyén si dung dat .

Do ban &n dan sy so tham sb: 39/2021/DS-ST ngay 29/3/2021 cua Toda an

nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 170/2021/QDPT-DS

ngay 27 thang 10 nam 2021, gitta cac duong sy:

Sau:

1. Nguyén don: Ong Ngb Buu T, ba Nguyén Thi U

Cung dia chi: duong M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh Vinh T

(Pugc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 11/5/2021).

Pia chi: duong C, khu vic M, phuong B, thanh phé V, tinh Hau Giang.

2. Bj don: Ong Nguyén Thién T

Pia chi: dudong B, phuong X, quan N, thanh phé Céan Tho.

3. Nguoi khang cao: Ong Ngb Buu T, ba Nguyén Thi U, 6ng Nguyén Thién

NOI DUNG VU AN
Theo 4n so' tham va cac tai liéu c6 trong ho so' thi ndi dung vu 4n nhw



Nguwoi dai dién theo sy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 10/10/2008, Ong Ngo Buu T ba Nguyén Thi U (Bén A) da ky hop
déng mua ban, chuyén nhuong quyen st dung dét cho dng Nguyen Thién T (Bén
B) vai ndi dung: Ben A dong y Chuyen nhuong quyen st dung dat cd dién tich 5m
X 77,5m = 387,5m? c6 80m? thd cu toa lac tai s6 118B Mau Than, phuong An
Hoa, quan Ninh Kidu, thanh phd Can Tho do Uy ban nhén dan thanh phé Cén Tho
Cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00927. QSDD ngay 05/9/2000 vi s6
tién chuyen nhuong 1a 1.300.000.000 dong, hop dong mua ban viét tay. So tién
chuyén nhuong duoc thanh toan nhu sau:

+ Lan 1: Khi ra cong chang tai Uy ban nhan dan phuong A (hoac phong
Cong Chu’ng tu nhan) thi bén B giao tién cho bén A 1a 700.000. 000 ddng, s& duoc
trir di s tién ma bén B da giao cho bén A trude d6 va déu cd gidy giao nhan tién
co chit ky cua hai bén (neu cd). Tuy nhién, hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat chinh thuc tai Uy ban nhan dan phuong A thi chi ghi gia mua ban la
600.000.000 dong véi ndi dung: Bén B dua cho bén A du 580.000.000 dong (vi da
dat coc 20.000.000 dong vao ngay 30/9/2008), trong vong 05 thang ké tir ngay ky
hop dong tai Uy ban nhan dan phuong A thi bén A sé& tach thira dat cho bén B.

+ Lan 2: Sau 05 thang ké tr ngdy thanh toan tien lan 1, bén B thanh toan
toan bo so tien con lai 1a 600.000.000 dong

Sau khi ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, ngay 02/8/2008 &m
lich, 6ng Nguyén Thién T c6 dat coc dé dam bao nghia vu thanh todn theo hop
ddng cho Ong Ngé Buu T ba Nguyén Thi U 1a 20.000.000 déng, cé viét gidy cam
két dén 11/8/2008 am lich s& thanh toan du s con lai. Tuy nhién, dng Nguyén
Thién T khong tién hanh thuc hién theo cam két, chi thanh toan cho Ong Ngé Buu
T ba Nguyén Thi U 02 lan, lan 1 thanh toan 100.000.000 ddng vao ngay
10/10/2008 va lan 2 thanh toan 200.000.000 déng vao ngay 30/10/2008. Tu d6 dén
nay ong Nguyén Thien T khong thuc hién nghia vy thanh toan theo hop dong da ky
két. Nguyén don da nhiéu lan yéu cau bi don hoan tat thu tuc sau thoi gian trén
nhung 6ng Nguyén Thién T né tranh khong lam.

Vi vay, Ong Ngd Buu T ba Nguyén Thi U khoi kién yéu cau Tda an nhan
dan quan Ninh Kiéu tuyén bé Hop d¢ong mua ban, chuyen nhuong quyeén st dung
dat ngay 10/10/2008 gitra Ong Ngb Buu T, ba Nguyén Thi U véi 6ng Nguyén
Thién T v6 hiéu.

Xir 1y hau qua cua hop dong vo hiéu do 15i cua dng Nguyén Thién T, s6 tién
dat coc 20.000.000 dong thuoc ve Ong T, ba U; phia nguyén don dong y hoan tra
lai 50 tien 300.000.000 dong cho 6ng Nguyen Thién T.

Bi don 6ng Nguyén Thién T trinh bay:

_Ngay 10/10/2008, 6ng c6 13p hop dong dat coc nham nhan chuyen nhuong
cia Ong Ngd Biru T ba Nguyén Thi U dién tich dat 387m” (c6 80m” thé cu) véi
gia 1.300.000.000 ddng, hai bén hen 10 ngay ra Uy ban nhan dan phusng A ky
hop dong chuyén nhuong chinh thic. Khi ky hop dong chuyén nhuong chinh thirc
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bén mua s& tra thém cho bén ban 700.000.000 dong, phan con lai bén ban cho ng
thanh toan sau 05 thang.

Tuy nhién, thoi diém d6 gidy dat caa Ong Ngo Biru T, ba Nguyén Thi U thé
chap tai Ngan hang nén céc bén khong thé ky hop dong chuyén nhugng, ong da
nhiéu 1an nhic nho yéu cau Ong T, ba U phai ldy glay dat tir Ngan hang ra dé ky
hop dong Chuyen nhuong nhung bén ban khong c6 tién dé lay glay ra. Vi chua ky
hop ddng chuyén nhuong nén 6ng da dat coc thém 300.000.000 ddng, tong s6 tién
dit coc 1a 320.000.000 dong. Sau do, ong da nhiéu 1an nhac nhé yéu cau Ong Ng6
Buu T va ba Nguyen Thi U Iay glay ra dé ky hop dong va thanh toan hét nhu’ng
nguyén don van chua lay giay ra. Ong Ngb Buu T, ba Nguyen Thi U hen khi nao
lay gidy tir ngan hang ra thi 1ap tac bao cho ong biét dé ky hop dong chuyén
nhuong nhung maéi dén nay 6ng nhan duoc tin bén ban khoi kién doi hay hop
ddng.

Déi voi yéu cau cia nguyén don thi 6ng khéng dong y, yéu cau nguyén don
tiép tuc thuc hién hop dong vi 16i dan dén hién nay chua ky hop dong chinh thic
duogc 1a do nguyén don chur khong phai do bi don. Truong hop nguyén don khong
tiép tuc thuc hién hop dong thi phai hoan tra lai tién coc cho bi don sb tién la
320.000.000 dong va tién phat coc sb tién 1a 320.000.000 dong va boi thuong thiét
hai 1a phan gia tri tang 1én cua thira dat.

Pén ngay 11/11/2019, bi don 6ng Nguyén Thién T c¢6 don phan t6 yéu cau:
Yéu cau Ong Ngd Buu T, ba Nguyén Thi U tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va thdng nhat xin mua véi gia méi theo két qua tham
dinh gi4 cua Toa an 1a 3.400.000.000 ddng; Truong hop Ong Ngd Buu T, ba
Nguyén Thi U khdng tiép tuc thuc hién hop dong thi phai tra lai cho 6ng sé tién
320.000.000 dong da thanh toan theo hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
va boi thuong thiét hai 2.100.000.000 ddng tién chénh léch gia dat theo két qua
tham dinh gia cia Toa 4n. Ly do dé bi don dwa ra yéu cau phan t6 béi vi: Phia bi
don hoan toan khong vi pham nghia vu theo thoa thuan véi phia nguyén don.

Nguoi 1am ching ba Nguyén Thi Thay trinh bay:

Viéc mua ban dat giita Nguyén Thién T véi vo chong Ong Ngb Biru T, ba
Nguyén Thi U 13 hoan toan dung v6i noi dung 6ng T da trinh bay. Boi vi, tu dau
giao dich hop dong mua ban dat gitta em ba va vo chong Ong T, ba U déu c6 su
chung kién cua ba — 1a nguoi 1dm chiang Ky xac nhan giao tién mua dét gitra hai
bén.

Y chi va nguyén vong cua em ba tur trude dén nay déu mudn mua dién tich
dat noi trén dé vé sinh sdng gan ba sau nay (c6 chi, co em).

Tai phién toa so' tham:

* Pai di¢n theo iy quyén cia nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

* Bj don 6ng Nguyén Thién T trinh bay: Ong yéu cau Toa an chap nhan
phan to yéu cau buoc Ong Ngbé Buu T, ba Nguyen Thi U tiep tuc thuc hién hop
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ddng phuyén nhuong quyér] sir dung dat ngay 10/10/2008 theo diing gia thoa thuan
ban dau 1a 1.300.000.000 dong.

Tai ban an dan sy so tham s 39/2021/DS-ST ngay 29/3/2021 cia Toa &n
nhan dan quan Ninh Kiéu tuyén xir nhu sau:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

‘Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 10/10/2008
gitta Ong Ngb Buru T, ba Nguyén Thi U véi dng Nguyén Thien T 1a vé hiéu.

Hau qua hop ddng vo hiéu: Buoc Ong Ng6 Buu T, ba Nguyén Thi U phai
thanh toan lai cho 6ng Nguyén Thién T tong s tién 851.083.800 dong (Tdm trdm
nam muoi mot triéu, khéng tram tam mwoi ba nghin, tam tram dong).

_ Truong hop bén ¢ nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra lai d6i véi §6
tién cham tra tuong ung vai thot gian cham tra; lai suat phat sinh do cham tra tién
duoc xac dinh theo khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khei kién ctia nguyén don ve viéc xu Iy
hau qua giao dich dan sy vo hiéu, theo do bi don mat so tién coc 20.000.000 dong,
nguyén don tra lai so tién 300.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc yéu cau buoc Ong Ngo
Buu T, ba Nguyen Thi U tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat ngay 10/10/2008 theo dting gia thoa thuan 1.300.000.000 dong.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé Iai suat cham tra khi thi hanh an, chi phi
tham dinh, dinh gi4, an phi dan su so tham va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 06/4/2021 Ong Ngo Buu T va ba Nguyén Thi U khang cao dé nghi stra
an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng, ba va dong y tra lai so tién da
nhan cua ong T.

Ngay 12/4/2021 ong Nguyén Thién T khang cdo dé nghi stra 4n so tham
chap nhan yéu cau phan té cua 6ng.

Tai phién toa phdc tham, cac bén duong sy khang cdo van giit yéu cau
khang céo.

~ Dai dién Vién kiém séat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa phat
biéu y kién nhu sau:

-Vé thua tuc 'gé tung: Puong su va Toa an céac cap thuc hién ding quy dinh
cua phap luat ve to tung dan su; tai phién tda hdm nay bi don bo sung ndi dung
khang cao nhung qua han theo luat dinh nén dé nghi Hoi dong xét xir khdng xem
Xet.

- V& noi dung giai quyét vu an: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra cac bén khong c6 cong ching, ching thuc theo quy dinh cua Luat dat dai,
ddng thoi tai thoi diém cac bén ky két hop dong thi dat dang thé chap tai ngan
hang nén hop dong trén 1a vo hiéu. Nguyén don lién tuc thé chap dat, biét dat dang
thé chap nhung van ky két hop dong chuyén nhuong dét cho bi don ciing 1a 15i mot
phan & nguyén don nén nguyén don ciing phai chiu % thiét hai. Do d6, dé nghi Hoi
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d6ng xét xtr stra an so tham, chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don,
khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don. Ghi nhan su tu nguyén cua
nguyén don chiu trach nhiém thiét hai 50% vai sd tién 265.541.900 ddng. Buoc
nguyén don tra lai cho bi don tong s6 tién 585.541.900 ddng.

Can cir vao tai liéu, ching cir da dieoc xem xét tgi phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén vé hiéu hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va giai quyét hau qua cua hop dong vO hiéu. Bi don c¢6 yéu cau
phan t6 duoc tiép tuc thuc hién hop dong Cép so tham thu ly, xét xur theo quan hé
phap luat tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt 1a c¢6 can ci.

Qua xem xét yéu cau khang céo cua nguyén don va bi don Hoi ddng xét xir
Xét thay:

Ngay 10/10/2008, Ong Ngo Buru T va ba Nguyén Thi U (Bén A- bén ban) co
ky hop dong mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Thién T
(Bén B- bén mua) dién tich 387,5m? tai thira 50 tach doc va thura 119 theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 00927.QSDD do UBND tinh Can Tho (cii) cap
ngay 05/9/2000 cho Ong Ngb Buu T, véi gia chuyén nhuong l1a 1.300.000.000
dong, theo noi dung hop dong thoi han thanh toan Iam hai lan, lan 1 khi ra cong
chung tai UBND phuong A thi bén B giao tién cho bén A 700.000.000 dong, &
duoc trir di s6 tién ma bén B giao cho bén A trudc do6, 1an 2 sau 05 thang ké tur
ngay dua tién 1an 1, bén B thanh toan toan bo s tién con lai 1a 600.000.000 ddng.
Tuy nhién trudc ngay ky hop dong gitta Ong T va 6ng T ¢6 ky hai to cam két nhu
sau:

+ To cam két thie nhat do Ong T viét c6 ndi dung tom tit nhw sau:
“...Téi dong y ban miéng dat kich thuéc 5m x 77,5m gid mét ty ba tram triéu dong
chan cho chd Nguyén Thién T, hém nay chl T duwa hai chuc triéu 1am bang ching
ké tir hém nay dén ming mwoi mét am lich 12 10 ngay phdi chong dii sé tién con
lai néu bén cha T vi ly do vi d6 dé tré hen thi coi nhir ti ¥ khdng mua, tién coc coi
nhi dd mat Can Tho ngay 02 thang 08 Al 2008

+ To cam két thir hai do 6ng T Viét c6 ni dung tom tit nhw sau:

“...T6i dong y ban miéng ddt kich thwéc 5m x 77,5m ké ca phan dién tich 16
gisi quy hogch tir tim 16 vao 28m cho chi Nguyén Thién T. Hom nay, ch Nguyén
Thién T ¢6 duwa dan coc 20.000.000 dong hen trong 10 ngay (tir 02/9/2008 AL -
11/9/2008 AL )sé tién hanh dén phwong lam thi tuc sang tén nhu sau:

+ Pén phwong sang tén xong thi phdi dwa cho Tai 700 triéu dong chan
+ Sau 05 thang sé thanh todn tiép 600 triéu con lai.

Néu chi T sai ngay hen ra phuwong lam gidy sang tén thi coi nhw tw y khong
mua dat da noi o trén”.



_ Theo ndi dung to cam két cua dng T viét thi dng T ¢6 dua 20.000.000 dong
tien coc vao ngay 02/9/2008 al, con no¢i dung to cam ket cua Ong T viet
20.000.000 dong dugc dua vao ngay 02/8/2008 al (thoi gian trudc 6ng T 01 thang).

Tuy khong khop thoi gian nhung cac bén déu thira nhan cé giao va nhan
20.000.000 dong trusc khi ky hop ddéng. Bén ngay 10/10/2008 (tic ngay
12/9/2008 &l) dng T giao thém cho Ong T 100.000.000 dng; ngay 30/10/2008 (tic
ngay 12/9/2008 al) dng T giao thém cho Ong T 200.000.000 d6ng. Vay qua 03 lan
6ng T da giao cho Ong T 320.000.000 ddng.

[2] Ong Nguyén Thién T khang céo yéu ciu duogc tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 387,5m? vai gié 1a 1.300.000.000
d6ng theo hop dong da ky ngay 10/10/2008. Vi yéu cau nay caa 6ng T khong co
co s& dé Hoi dong xét xu chap nhan véi cac can ci sau:

- Thoi diém nam 2008 cac bén ky hop dong thi Bo Luat dan sy nam 2005 va
Luat dat dai nam 2003 dang c6 hiéu luc. Can ctr khoan 1 Diéu 410, khoan 2 Diéu
689 va biéu 692 B¢ luat dan su. Can ctr diém b khoan 1 Diéu 127 quy dinh: Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat phai ¢6 chiang nhan cia cong chung Nha
nuéc hoizc chung thuc cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi c6 dat. can cir
Pidu 119, 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phua quy
dinh: hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi ho gia dinh, ca nhan
phai c6 chiing nhan cua Cong ching Nha nudc hoac ching thuc cua Uy ban nhan
dan x3, phuong, thi trin noi c6 dat va hop dong chi c6 hiéu luc ké tir thoi diém
dang ky tai Van phong dang ky quyén sir dung dat.

Vé6i quy dinh trén bat budc cac bén khi ky hop ddng chuyén nhuwong quyén
sir dung dat phai thuc hién cong chung hoic chuang thuc va dang ky theo quy dinh
cua phap luat. Tuy nhién hop dong ma cac bén ky két ngay 10/10/2008 khéng
duogc céng ching hoac ching thuc, khong dang ky la vi pham phap luat.

Theo quy dinh cta B luat dan sy nam 2005 (thoi diém c6 hiéu luc ky hop
dong).

Diéu 122. Biéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan su.

1. Giao dich dan su c6 hiéu luc khi c6 du cac diéu kién sau day

a) Nguoi tham gia giao dich ¢6 nang luc hanh vi dan su;

b) Muc dich va noi dung cua giao dich khdng vi pham diéu cAm cua phap
luat, khong trai dao dac xa hoi.

2. Hinh thirc giao dich dan su 1a diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich trong
treong hop phap luat cé quy dinh.

Piéu 127. Giao dich dan sy vé hiéu

Giao dich khéng c6 mét trong cac diéu kién duge quy dinh tai Diéu 122 cua
Bo6 luat nay thi vo hiéu.
~ Ngoai ra khi ky két hop dong ngay 10/10/2008 thi trude do ngay 06/9/2006,
Ong T da theé chap quyén st dung dat cho Ngan hang TMCP Nhon Ai dé¢ vay
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600.000.000 déng. Quyénqsfr dung dé‘g dang t,hé' ghép cho Ngén hang nhung cac
bén van ky hop dong chuyén nhuong dat da the chap la vi pham diéu cam caa phap
luat.

V6i quy dinh trén thi viéc giao dich gitra Ong T va éng T khéng tun thu
ding quy dinh cua phap luat vi pham Dieu 122 nén giao dich bi v0 hi¢u theo Dicu
127 va hop dong bi vo hiéu theo Bieu 410 Bo luat dan su.

[3] Can ctr Diéu 137 B6 luat dan sy quy dinh:

1. Giao djch dan sir V0 hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dut quyen,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tur thoi diém xac lap.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn; néu khdng hoan tra dwoc bang hién vat thi
phdi hoan trd bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa lgi, loi tire thu dwoc
bi tich thu theo quy dinh cia phap ludt. Bén c6 16i gay thiét hai phdi boi thwong.

Ong T cho rang 6ng khong c6 16i trong viéc ky két hop dong, khi chuyén
nhuong ong khdng bict dat Ong T dang the chap cho Ngan hang, véi y kien nay la
khong phu hgp véi tinh tiét, chiing ¢t trong ho so thé hién cu thé nhu sau:

Thir nhat: Theo td cam két do chinh 6ng viét tir ngay 02/9/2008 al dén ngay
11/9/2008 4l dén phuong lam tha tuc sang tén xong thi phai dua cho Ong T 700
triéu dong, tuy nhién lan sau cung ong dua cho Ong T 200 triéu dong vao ngay
30/10/2008 (tuc 1a ngay 12/9/2008 al) tong cong 03 lan dua tién 1a 320.000.000
ddng, 18 ra sb tién phai dua cho Ong T dén thoi gian nay 1a 700 triéu dong méi
dung nhu to cam két, nhu vay chinh 6ng T 1a nguoi da vi pham nghia vy thanh
toan.

Thi hai: Khi nhan chuyén nhuong va ky két hop déng 6ng T hoan toan biét
duogc dién tich dat 6ng nhan chuyén nhuong dang thé chap cho Ngan hang cu thé:
tai ban tu khai cua 6ng ngay 28/02/2018 (blt luc 141) va don yéu cau ngay
24/5/2019 (bt luc 170) 6ng T déu thira nhan thoi diém d6 gidy nguyén don thé
chap tai Ngan hang va ong luén cha dong nhiéu lan dén nha gap Ong T ba U héi
thic tranh thu lo giai chap gidy CNQSD dat dé ra phuong cong ching.

Tai phién toa phuc tham ngay hom nay 6ng T thua nhan ngay 09/10/2008
(al) thi 6ng biét giay chang nhan quyén st dung dat caa Ong T dang thé chap cho
Ngan hang nhung dng van tiép tuc giao két hop dong.

Nhu vay viéc giao dich va ky két hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung
dat gitra Ong T, ba U véi dng T da vi pham phép luat dan dén hop déng bi vo hiéu
nhu phan trén di phén tich déu c6 16i cia ca hai bén. L& ra phai cin cir vao vao
Diéu 137 Bo luat dan su nam 2005 quy dinh vé hau qua phap ly caa giao dich dan
su vd hiéu cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan va khong phai boi thudng vi ca hai bén déu co 13i.

Tai phién toa hom nay nguyén don xac dinh c6 thoi gian st dung tién caa bi
don dua trudc nén chiu trach nhiém ganh vac 50% thiét hai twong dwong s tién
265.541.900 dong.



Thyc t€ Ong T ¢6 giir s6 tien 320.000.000 dong cia dng T tir nam 2008 dén
nay phan nao ciing gay thiét hai quyen loi cua 6ng T. Do d6 nghi nén bu dap phan
nao quyeén loi cho 6ng T va y kién ciia nguyén don 1a ¢6 1y co tinh nghi nén chép
nhan.

Cép so tham tinh thiét hai theo gi4 tri dat thi truong hién nay va ty I¢ phan
trdm cua so tien dng T dua trude dé bugc Ong T phai tra 1a chua phu hop trong khi
hop dong bi vo hiéu la cd 16i cua hai bén. Do d6 moi bén phai chiu trach nhiém va
ganh vac phan [oi cua minh cu thé: so tien chénh léch theo gia tri dat la
531.083.800 ddng chia hai méi ngudi chiu 50% la 265.541.900 déng. Vay Ong T
co trach nhi¢m tra lai cho 6ng T 320.000.000 + 265.541.900 dong = 585.541.900
dong 1a co co s06.

~ Cén cr dé nghj cua Vién kiem sét nhan dan thanh pho Can Tho 1a ¢6 co s¢
chap nhan.

Vi céc le trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan su nam 2015

Tuyén xi: Stra ban an so tham.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao caa nguyén
don.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don.

‘Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat ngay 10/10/2008
gitra Ong Ngb Buu T, ba Nguyén Thi U vai 6ng Nguyen Thién T 1a vo hiéu.

Budéc Ong Ngo Buu T, ba Nguyén Thi U phai thanh toan lai cho ong

Nguyén Thién T tong So tién 585.541.900 dong (Nam tram tdm muroi lam triéu
ndam tram bén muwoi mot ngan chin tram dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i caa sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don theo d6 bi don mat s6 tién coc
20.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc yéu cau buoc Ong Ngo
Buu T, ba Nguyéen Thi U tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat ngay 10/10/2008 theo dting gia thoa thuan 1.300.000.000 dong.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don phai chiu 2.830.000 dong
(Hai triéu, tdm tram ba mwoi nghin dong), do nguyen don da nop tam ung nén dng
Nguyen Thién T c6 nghia vu thanh toan sb tién nay cho Ong Ngbé Buu T, ba
Nguyén Thi U.



Vé chi phi dinh gia tai san: Nguyén don don phai chiu 5.000.000 dong,
nguyén don da nop va chi xong.

An phi dan sy so tham:

+ Nguyén don duoc mién nop tién an phi, nguyén don dugc hoan tra lai
8.300.000 dong tien tam ung an phi dan sy so thdm da nop theo bién lai so: 004420
ngay 12/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu.

+ Bi don phai chiu 300.000 dong, nhung duoc trir tién tam tng an phi dan su
so tham da nop 20.100.000 dong theo Bién lai s6: 001988 ngay 11/11/2019, cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Ninh Kiéu; bi don dugc hoan tra lai sb tién chénh
léch 19.800.000 dong.

An phi dan sy phtc tham:
+ Nguyén don dugc mién nop tién an phi.

~ + Bi don phai chiu 300.000 dong, nhung dwoc trir tien tam tng an phi phc
tham da nop 300.000 dong theo bién lai s6 003937 ngay 23/4/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Ninh Kiéu; bi don da nop du an phi phuc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dén su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy va Piéu 7a, 7b Luat stra doi bd sung mot sé Biéu Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM.HOIPONG XET XU
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;

- TAND Q.Ninh Kiéu; ‘
- Chi cuc THADS.Q.Ninh Kiéu; o,
- Luu (HS - 2b). (Pa ky)

Tran Tri Diing





