TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM SACH Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban 4n s6: 04/2019/KDTM-ST
Ngay: 23 - 9 - 2019
VIV tranh chap hop dong tin dung,
xw ly tai san bao dam
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM SACH, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Kim Giang;

Cac Hoi tham nhdn dan: 1. Ong Nguyén Dac Quynh

2. Ba Tran Thi Lién

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Luyén - Thu ky Toa an nhan dan huyén Nam
Séach, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Nam Sdch tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 23/9/2019 tai tru s&, Toa an nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai
Duong xét xir so tham, c¢éng khai vu an thu 1y sb: 04/2019/TLST-KDTM ngay
03/5/2019 vé tranh chap hop ddng tin dung, xtr 1y tai san bao dam theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir sb: 05/2019/QDXXST-KDTM ngay 02/8/2019 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang N;

Pia chi try s¢: duong L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Trinh Ngoc K — Chu tich HDTV;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Vin Q, sinh nim 1974 — Giam ddc
Ngéan hang N chi nhanh H;

(Theo vin ban oy quyén sé 539/QD-HPTV-PC ngay 28/5/2018)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua giam déc Ngan hang N chi nhanh H: Ba
Phung Thi H, sinh nam 1984 - Giam doc Ngan hang N chi nhanh P;

Dia chi noi 1am viéc: S6 108 duong D, phuong P, thanh phd C, tinh Hai
Duong; C6 mat.

(Vin ban oy quyén sé 1192/NHNo.HDII-KTNB ngay 29/5/2019)

2. Bi don:



2.1. Ong Nguyén Thé L, sinh nam 1962;

2.2. Ba Tran Thij C, sinh nim 1965;

Déu c6 dia chi: Thon T, x4 N, huyén N, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba C: Ong Nguyén Thé L, sinh nim 1962;

Dia chi: Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; V:fmg mat.

(Vin ban uy quyén ngay 29/7/2019)

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:

3.1. Ong Pd Van N, sinh nam 1974;

3.2. B4 Tran Thi D, sinh nim 1984;

Péu c6 dia chi: Thon Q, xa N, huyén N, tinh Hai Duong; Péu V:fmg mat.

4. Nhitng nguwoi lam chung:

4.1. Anh Phan Van T, sinh nam 1984;

Pia chi noi cong tac: Ngan hang N — Chi nhanh H; Vang mit.

4.2. Anh Nguyén Manh H, sinh nim 1981;

Dia chi: phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong; Ving mit.

4.3. Anh Nguyén Chi C, sinh nim 1973;

Dia chi: Khu dan cu C, phuong C, thanh phé C, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 09/4/2019, ban tu khai va y kién tai cac budi lam
viéc véi Toa an, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 08/11/2012, 6ng Nguyén Thé L va ba Tran Thi C ky két hop ddng tin
dung sé 120500092/HPTD vé&i Ngan hang N chi nhanh P (nay 1a Ngan hang N chi
nhanh P) dé vay tién. Hai bén thong nhat: Phuong thic cho vay: Theo han mirc tin
dung; Mtc du ng cao nhat: 1.550.000.000d; L&i suat cho vay: Puoc diéu chinh
thay doi phu hop véi mirc 14i suat cho vay cung loai theo quy dinh cia NHN Viét
Nam va NHN S tai timg thoi diém; Lii sudt qua han: Tdi da bang 150% so véi 1ai
suét vay da thoa thudn; Muc dich vay: Nudi ca léng. Tho1 han hiéu luc cua han
muc tin dung: 12 thang ké tir ngay 08/11/2012 dén ngay 08/11/2013.

Ngay 26/04/2013 Ngan hang N chi nhanh P d3 ky két Phu luc hop dong tin
dung s6 13050052/PLHP véi 6ng Nguyén Thé L nang han mirc tin dung ma 6ng
Nguyén Thé L duoc vay 1a: 3.000.000.000 ddng. Ngay 08/11/2013 Ngan hang N
chi nhanh P da ky két Phu luc hop dong tin dung s6 13050052/PLHP véi 6ng
Nguyén Thé L gia han thém tho1 han hi€u lyc ctia han muc tin dung tr ngay
08/11/2013 dén ngay 08/11/2014.

Qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang N - Chi nhanh P d3 giai ngan cho
6ng L, ba C vay 06 lan theo cac gidy nhan ng: 1an 1 ngay 16/11/2012; 1an 2 ngay
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26/4/2013; 1an 3 ngay 21/5/2013; 1an 4 ngay 25/12/2013; 1an 5 ngay 16/01/2014 va
gidy nhan ng ngay 29/8/2014.

Tai san bao dam cho khoan vay trén gém:

- Quyén st dung dét tai thira sb 234, to ban dd sb 04, dién tich 172m?, dia
chi: N, T, C, Hai Duong. Gidy chimg nhan quyén st dung dat: AM 785767 do
UBND huyén C, tinh Hai Duong cip ngay 03/4/2009, vao s6 sb H.02853 ciia ong
Nguyén Manh H (nhén ting cho cua 6ng Nguyén Vin D). Bdo ddm cho khoan vay
800.000.000d va cac khoan 14i va chi phi phat sinh (Theo hop ddng thé chip quyén
sir dung dat s6: 13050052.01 ngay 26/4/2013, duoc cong ching tai Van phong
Cong chung C ngay 26/4/2013, sb cong chimg: 1082, quyén sb: 01/2013 TP/CC-
SCC/HbGD).

- Quyén sir dung dét tai thira sb 27, to ban dd 09, dién tich 943m?, dia chi: C,
C, C, Hai Duong. Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai
san khac gan lién véi dat sd BD 231205 do UBND thj xa C, tinh Hai Duong cip
ngay 20/12/2010, vao s6 s6 CH 04057 cho 6ng Nguyén Chi C. Bao dam cho khoan
vay 700.000.000d va cac khoan 14i va chi phi phat sinh (theo hop dong thé chap
quyén st dung dat sb: 13050052.02 ngay 26/4/2013, dugc cong ching tai Vin
phong Céng chimg C ngay 26/4/2013, sd cong chung: 1085, quyén sb: 01/2013
TP/CC-SCC/HbGD).

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira s6 197, to ban do sd
01, dién tich 312m? tai Thon Q, xa N, huyén N, tinh Hai Duong, gidy chimg nhin
quyén st dung dat s6 V 558393, vao sb s6 0093 QSDD/1009 QP-UB, do Uy ban
nhan dan huyén Nam Sach cap ngay 25/10/2002 cho chu sir dung 13 6ng Tran Vin
B va ba Tran Thi B (ngay 26/10/2012 d3 duoc Vian phong dang ky quyén st dung
dat huyén N xac nhan ding ky bién dong chi st dung hién tai cua thira dat 13 6ng
P4 Vian N va ba Tran Thi ). Bao dam cho khoan vay 650.000.000d va cac khoan
|4i, chi phi phat sinh (theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat dé dam bao thuc hién nghia vu ctia nguoi khac sé: 120500092.01 ngay
08/11/2012, duoc cong ching tai Vin phong cong ching N ngay 09/11/2012, sb
cong chung: 2172, quyén sé 02/2012 TP/CC-SCC/HPGD).

Déi v6i cac khoan vay lién quan dén gidy nhan no lan 1, 1an 2, 1an 3, 1an 4
phia ng L, ba C da thanh toan xong cho ngan hang. Ngan hang khong yéu cau Toa
an giai quyét.

- Pbi véi gidy nhan ng 1an 5: Ngay 16/01/2014, ong Nguyén Thé L vay la
650.000.000d, 13i sudt cho vay 9%/nam, dé mua thiic an cho ca. Ngan hang da giai
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ngan sb tién trén cho dng L vay theo hinh thirc chuyén khoan. Ngay 27/5/2014,
6ng L tra tién 14i 1a 19.500.000d. Sau d6, dén han dng L khong tra dugc no dung
theo thoa thuan. Dén ngay 07/12/2018, 6ng Nguyén Chi C da thyuc hién viéc tra no
cho ngan hang thay cho éng L, ba C toan bo khoan no lién quan dén gidy nhan no
1an 5 14 670.800.000d (gém 650.000.000d ng gbc va 20.000.000d no 1i). Hién tai,
6ng L, ba C da hoan thanh nghia vu tra no d6i véi khoan ng nay nén ngan hang
khong xem xét, giai quyét.

- Dbi v6i khoan vay lién quan dén gidy nhan ng ngay 29/8/2014, phia Ngan
hang N Chi nhanh P da giai ngan cho 6ng Nguyén Thé L vay 1.500.000.000d theo
phuong thic chuyén khoan. Thoi han tra no gdc tién vay 1a: 29/5/2015; Lii suét
tién vay trong han 1a 9%/nam. L3i suat no qua han 1a 150% l3i suét tién vay trong
han. Khi c6 bién dong vé 14i suit, ngan hang s& thong bao dé cac bén cung thuc
hién. Pinh ky tra 1ai tién vay 14 4 thang/01 ky.

Qua trinh thuc hién viéc tra ng dbi vdi khoan vay ngay 29/8/2014, phia 6ng
L d3 tra 14i cho ngan hang sb tién 45.750.000d vao ngay 32/12/2014. Pén han tra
ng phia 6ng L khong tra duoc nén c6 don xin gia han hop dong. Ngay 24/3/2015
Ngan hang N chi nhanh P d3 ky két Phu luc hop dong tin dung véi 6ng L, theo d6
gia han thoi han tra ng dén ngay 29/01/2016 6ng L phai c6 trach nhiém tra da sd
tién no gbc: 1.500.000.000d va 13i phat sinh. Pén han tra ng phia 6ng L, ba C
khong tra duoc khoan no trén. Anh Nguyén Manh H da tu nguyén ban giao toan bo
tai san thé chap. Ngan hang N Chi nhanh P da tién hanh lam céac thu tuc ban dau
gia tai san thé chap cua anh Nguyén Manh H 12 Quyén sir dung dat tai thira s6 234,
t& ban dd s 04, dién tich 172m? dia chi: N, T, C, Hai Duong. S6 tién thu dugc tir
ban dau gia tai san 1a 670.000.000d, sau khi thanh toan chi phi tham dinh gia tai
san 4.400.000d va chi phi ban dau gia tai san 20.582.000d, sd tién con lai da thu no
vao sd no goc khoan vay cua 0ng L, ba C: Ngay 31/10/2018 14 545.018.000d, ngay
01/11/2018 1a 100.000.000d. Anh Nguyén Chi C di thuc hién tra no thay cho 6ng
L, ba C s6 tién ng goc cua khoan vay theo gidy nhan no ngay 29/8/2014 la
50.000.000d. Ngan hang di xoa thé chdp va tra lai cho anh C gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat da thé chap.

Hién tai phia Ngan hang xac dinh 6ng L, ba C chi con ng Ngan hang N theo
gidy nhan no ngiy 29/8/2014, sb tién goc va lii tinh dén ngay 23/9/2019 la:
1.618.799.168 dong. Trong d6: No gbc 14 804.982.000 dong, 14i tam tinh dén ngay
23/9/2019 1a 813.817.168 dong (Lii trong han 148.500.000 dong, 13i qua han
665.317.168 dong).



Nay Ngan hang yéu cau 6ng L, ba C phai tra cho Ngan hang N toan bo sd
tién no gbc va 13i trén. Trudng hop dng L, ba C khong thanh toan duoc khoan tién
trén, dé nghi toa 4n tuyén bd chip nhan cho ngan hang duoc xtr 1y tai san thé chap
la Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 197, to ban dd s6 01,
dién tich 312m? tai Thon Q, x3 N, huyén N, tinh Hai Duong. Néu sé tién thu dugc
tir viéc xtr 1y tai san thé chdp khong du thanh toan hét khoan nog thi 6ng L, ba C
phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang N cho dén khi thanh toan
xong hét khoan no. D4i véi sb tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, ngan hang tu
nguyén thanh toan va khong yéu cau Tda an giai quyét.

- Tai bién ban lay 10i khai va y kién tai cac budi lam viéc phia bi don ong
Nguyén Thé L va ba Tran Thi C thira nhin cac ndi dung vay ng va tra no nhu phia
ngan hang cung cap. Ong L, ba C xac dinh s& co trach nhiém tra toan bo tién gdc
va 13i cho ngan hang theo dé nghi cia Ngan hang. Pé nghi phia ngan hang dong y
cho vo chdng 6ng ba tra dan: Mbi thang vo chong dng ba sé& tra cho ngan hang s
tién 1a 30.000.000d6ng/thang, vao ngay 15 hang thang, cho dén khi trd ng xong
toan bo khoan no. Ong L, ba C ciing xac dinh hién tai do hoan canh gia dinh kho
khin dé nghi ngan hang xem xét mién, giam 1ai cho vo chong 6ng.

Ong L, ba C ciing xac dinh sd tién ong ba dung ra vay la vay cho dng T, ba
N. Nhung hién tai 6ng ba khong yéu cau Toa an giai quyét quan hé vay no giira
6ng T, ba N v6i vo chong éng trong vu an nay.

Déi voi tai san bao dam cua vo chéng anh N, chi D 1a thtra dat va tai san trén
dat co dia chi tai thon Q, x& N nhu trong hop dong thé chap tai san, ong ba dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai bién ban lay 16i khai va ¥ kién tai cac budi hoa giai nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh N, chi B xac dinh: Do ¢6 quan hé ban bé véi v ché)ng anh
T, chi N nén vo chong anh c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat dé dam bao thyc hién nghia vu cua ngudi khac s6: 120500092.01
ngay 08/11/2012, dugc cong chimg tai Van phong cong ching N ngay 09/11/2012,
s6 cong chimg: 2172, quyén sé 02/2012 TP/CC-SCC/HPGD. Viéc ky hop dong
trén 1a do anh chi mudn bao dam cho khoan vay cua anh T, chi N. Anh chi xac
dinh khi ky hop dong 1a do anh T can bd ngan hang dua cho anh ky, khi ky két thi
anh chi khong doc ndi dung. Mai sau nay ngan hang thong bao thi anh chi méi biét
1a anh chi ky vao hop dong thé chap cho khoan vay cua 0ng L, ba C. Anh chi hoan
toan khong biét gi d¢én 6ng L, ba C. Anh chi xac dinh chit ky trong hop dong thé
chap dung 1a chit ky cta anh chi. Nay phia ngan hang khai kién 6ng L, ba C va yéu
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cAu xUr 1y tai san thé chép 1a dAt va tai san trén dit caa anh chi ¢ thén Q, N, N, Hai
Duong. Anh chi xac dinh viéc tra ng 1a ctia 6ng L, ba C. Anh chj khong dong y
giai quyét xir 1y tai san thé chip ciia vo chong anh chi trong vu 4n nay, néu sau ndy
vo chéng dng L, ba C khong thuc hién duoc phwong an tra ng nhu trén thi luc d6
moi giai quyét dén tai san thé chip ctia vo chdng anh chi. Anh chj ciing x4c dinh
chi thé chip tai san dam bao cho khoan vay 650.000.000d, con tién 13i va cac chi
phi phat sinh tir khoan tién 650.000.000 déng thi anh chi khéng dong ¥ c6 trach
nhiém. Pbi v4i anh T, chi N, anh chi khong yéu cAu Toa an Toa an dua vao tham
gia to tyng trong vu 4n nay.

Quaé trinh 1am viéc, phia anh N, chi D trinh bay cac néi dung nhung khong
ky xac nhan cac van ban lam viéc véi Toa an.

- Tai ban tuy khai ngay 17/7/2019, anh Phan Van T trinh bay xac dinh qué
trinh thue hién viéc 1ap hd so cho ong Nguyén Thé L va ba Tran Thi C anh d3 thuc
hién dung cac quy trinh, thu tuc theo quy dinh phép luat.

- Anh Nguyén Manh H trinh bay x4c dinh anh c6 thé chip thira dat 172m?
tai N, T, C dé bao dam cho khoan vay cua 6ng L, ba C. Do phia dng 6ng L, ba C
khong thuc hién duoc nghia vu tra ng cho ngan hang, vi vay, anh da tu nguyén ban
giao toan bo tai san thé chap cho Ngan hang N Chi nhanh P dé tién hanh ban dau
gia trir vao khoan n¢ cta 0ng L, ba C. Hién tai anh xac dinh khéng con lién quan
dén khoan vay cta 6ng L, ba C. Anh d& nghi Toa an khong dua anh vao tham gia
t6 tung va cho phép anh dugc vang mit tai cac budi lam viéc cia toa an.

- Anh Nguyén Chi C trinh bay xac dinh ndm 2013 anh c6 ky hop dong thé
chap quyén sir dung dat di véi dién tich dat 943m® cia anh ¢ khu C, phuong C dé
bao dam cho khoan vay cta 6ng L, ba C. Do dng L, ba C khong tra dugc ng ding
han, do vy anh da thuc hién viéc tra ng thay cho 6ng L, ba C tong sd tién ca gdc
va 13i 1a 720.800.000d dé phia ngan hang giai chap thira dat va tra gidy ching nhan
quyén str dung dat cho anh. Nay anh x4c dinh khong con lién quan dén khoan ng
ctia Ong L, ba C nita. Anh dé nghi Toa an khong triéu tap va cho phép anh dugc
Véng mit tai cac budi lam viéc cua toa an. Di véi khoan tién anh tra thay cho 6ng
L, ba C anh khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, ngoai ra, phia nguyén don nhat
tri voi thot gian, phuong thic trd no do bi don dua ra: Yéu cau toa an budc bi don
phai tra cho Ngan hang N mdi thang 30.000.000d (ba muoi triéu dong) vao ngay
15 hang thang, tinh tir thang 10/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Sach trinh bay: Viéc chép hanh
phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky ké tir thoi diém thy 1y vu an
dén trudc khi Hoi dong xét xir nghi 4n d3 tudn theo ding quy dinh phéap luét tb
tung trong qua trinh giai quyét vu an. Nguyén don chip hanh ding cic quy dinh
ctia phap luat khi tham gia to tung. Bi don, Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
chua chép hanh ding cac quy dinh ctia phap luat khi tham gia té tung. V& duong
16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung: khoan 1 Piéu 30, 35, 39,
147, 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228 B6 luat T tung Dan su;
Piéu 91, 95 Luat cac T6 chuc tin dung; Diéu 319, 342, 343, 344, 348, 349, 350,
351, 355, 715, 716, 721 Bo luat dan su 2005; Diéu 463, 465, 466, 470, 688 Bo luat
dan sy 2015; Luat phi va 1€ phi; khoan 2 biéu 26 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N.

Budc 6ng Nguyén Thé L va ba Tran Thi C phai ¢d trach nhiém tra ng cho
Ngan hang N sé tién: No gbc 1a 804.982.000 dong; Lai trong han 148.500.000
dong; 1ai qua han tinh dén ngay 23/9/2019 1a 665.317.168 dong. Tong la:
1.618.799.168 dong (Mot ty sdu tram mueoi tam triéu bdy tram chin muwoi chin
nghin mot tram sdu muwoi tam dong).

Ké tir ngay 24/9/2019, dng L va ba C tiép tuc phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién no gdc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cic bén thoa thuan trong hop
dong tin dung sb: 120500092/HDTD ngay 08/11/2012 duoc ky két giita hai bén
cho dén khi thanh todn xong khoan ng gbc.

Thoi gian va phuong thtic thanh toan: Ké tir thang 10/2019, hang thang dng
L, ba C phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang N mdi thang 30.000.000d (ba
muoi triéu dong) vao ngdy 15 hang thang, cho dén khi thanh todn xong khoan no.

Vé xir Iy tai san thé chap: Truong hop 6ng L, ba C khong thuc hién ding
viéc thanh toan no theo thoa thudn trén thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an xir Iy tai san thé chap dé thu hoi no ddi voi: Quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dit tai thira s6 197, to ban dd s6 01, dién tich 312m?, tai Thon Q,
xd N, huyén N, tinh Hai Duong (gidy chimg nhan quyén sir dung dét s V 558393,
vao s6 so 0093 QSDD/1009 QP-UB, do Uy ban nhan dan huyén N cip ngiy
25/10/2002 cho chii sir dung 14 6ng Tran Vin B va ba Tran Thi B, ngay 26/10/2012
da dugc Vian phong ding ky quyén st dung dat huyén N x4c nhan ding ky bién
dong chu st dung hién tai cta thira dat 13 6ng D6 Van N va ba Tran Thi D) theo

hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé dam bao thuc
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hién nghia vu ctia ngudi khac sd: 120500092.01 ngay 08/11/2012, duoc cong
chtng tai Van phong céng chimg N ngay 09/11/2012, s6 cong chimg: 2172, quyén
s6 02/2012 TP/CC-SCC/HPGD.

Néu sb tién thu duogc tir viée xir 1y tai san thé chdp khong du thanh toan hét
khoan no thi 6ng L, ba C phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang N
cho dén khi thanh toan xong hét khoan no.

- V& an phi: Ong Nguyén Thé L, ba Tran Thi C phai chiu an phi Ia
60.564.000d. Hoan tra Ngan hang N 29.400.000d tam urng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, y kién cua cac duong
su, nguoi lam chimg duoc tham tra tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Nguyén don
la Ngan hang N (t6 chirc c6 dang ky kinh doanh) khai kién yéu cau ong L, ba C
thanh toan ng theo hop dong tin dung, va yéu cau xtr 1y tai san thé chap nén day la
vu an tranh chip hop dong tin dung, xtr Iy tai san bao dam; muc dich vay dé dau tu
nudi ca 16ng nén day 1a loai 4n kinh danh thuong mai. Thoi diém thu 1y vu an, dng
L, ba C van cu tra tai Thon T, xa N, huyén N, tinh Hai duong nén vu 4n thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Nam Sach tinh Hai Duong theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, Piéu 35, Diéu 39 Bo luat TS tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Bi don (6ng L, ba C) c6 don dé nghi xét xir vang mat. Ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan (anh N, chi D) duoc triéu tap hop 18 1an th 2
nhung ving mat. Do do, can ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228
Bo luat TH tung Déan sy Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mit bi don va
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] V& yéu cau cua nguyén don:

Ong L, ba C ky két hop dong tin dung sé 120500092/HDTD ngay
08/11/2012 véi Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Chi nhanh P dé
vay tién. Phuong thirc cho vay: Theo han mirc tin dung; Lai suat cho vay: Pugc
diéu chinh thay d6i phu hop vai 13i suat cho vay cung loai theo quy dinh cia NHN
va NHN S tai timg thoi diém. Qua trinh thuc hién hop dong ngan hang da giai
ngan cho 6ng L, ba C vay 1am nhiéu 1an theo cac gidy nhan no. Hién tai phia 6ng L
ba C con no phia Ngan hang N theo gidy nhan no ngay 29/8/2014, sb no gbc va lai
tam tinh dén ngay 23/9/2019 la: 1.618.799.168 dong. Trong d6: No gbc la
804.982.000d6ng, 13i 1a 813.817.168 dong (Li trong han 148.500.000 dong, 13
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qua han 665.317.168 ddng). Viéc 6ng L, ba C khdng hoan thanh nghia vu tra no
vao ngay 29/01/2016, da vi pham diém c khoan 6.2 Piéu 6 hop dong tin dung sb
120500092/HDTD ngay 08/11/2012 va Diéu 1 phu luc hop ddng ngay 24/3/2015
ky két gitra 2 bén vé thoi han tra ng gdc va 13i phat sinh. Ngan hang yéu cau 6ng L,
ba C thanh toan toan bd sb tién ng gbe va 1ai chua thanh toan 1a c6 cin cur, phi hop
thoa thuén gitta dng L, ba C v4i Ngan hang N tai Hop dong s6 120500092/HDTD
ngay 08/11/2012, gidy nhan no ngay 29/8/2014, phu luc hop dong ngay 24/3/2015
va phu hop véi Biéu 91, Piu 95 Luit cac to chirc tin dung, Diéu 463, 465, 466,
470, 688 Bo luat dan sy 2015 nén dugc chap nhan.

[4] V& thoi gian va phuong thirc thanh toan: Phia Ngan hang N déng ¥ theo
dé nghi cua 6ng L, ba C tra tién theo phuong thirc tra dan: ké tir thang 10/2019,
hang thang 6ng L, ba C phai co6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang N mdi thang
30.000.000d (ba muoi triéu dong) vao ngay 15 hang thang cho dén khi thanh toan
xong khoan ng. Pay la sy tu nguyén thoa thuan cua duong su nén dugc chép nhan.

[5] V& yéu cau xir Iy tai san thé chép:

Anh N, chi D cho rang anh chi thé chap tai san ciia anh chi 1a Quyén sir dung
dat va tai san gén lién vé&i dat tai thira s6 197, to ban d6 s6 01, dién tich 3 12m2, tai
Thon Q, xa N, huyén N, tinh Hai Duong dé bao dam cho khoan vay cua Ong T, ba
N, khéng c6 lién quan dén khoan vay caa dng L, ba C. Tuy nhién, qué trinh lam
vigc voi Toa an anh N, chi B khong c6 tai li€u nao ching minh cho ¥ kién cua
minh. Anh N, chi B, 6ng L, ba C ciing déu thira nhan chir ky ctia minh trong hop
ddng thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 120500092.01 ngay
08/11/2012, duoc cong chimg tai Vin phong cong ching N ngay 09/11/2012, sb
cong chimg: 2172, quyén sb 02/2012 TP/CC-SCC/HPGD. Noi dung va hinh thuc
ctia hop ddng thé chip phu hop voi quy dinh phap luat. Do vay, anh N, chi B, 6ng
L, ba C phai chiu trach nhiém d6i voi ndi dung trong hop dong.

Tai hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sb
120500092.01 ngay 08/11/2012 thé hién: Anh B4 Vin N va chi Tran Thi D thé
chap Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira s6 197, to ban dd s6 01,
dién tich 312m?, tai Thon Q, xa N, huyén N, tinh Hai Duong cho Ngan hang N dé
dam bao nghia vu tra no gdc, 14i va cac chi phi phat sinh lién quan ctia khoan vay
650.000.000d ctia 6ng Nguyén Thé L, ba Tran Thi C véi Ngan hang N. Do vay,
truong hop 6ng L, ba C khong thanh toan dugc khoan vay, Ngan hang co quyén dé
nghi dugc xtr 1y tai san thé chip quyén sir dung dat va toan bo tai san gin lién véi
d4t ctia anh N, chi D tai Thon Q, xa N, huyén N, tinh Hai Duong theo hop déng thé
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chéap s6 120500092.01 ngay 08/11/2012 dé thu hoi no 1a phu hop véi quy dinh tai
Diéu 319, 342, 343, 344, 348, 349, 350, 351, 355, 715, 716, 721 Bo luat dan su
2005 va duge chip nhan.

[6] Truong hop sb tién thu dugc tir viéc xu 1y tai san thé chap khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng L, ba C phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang N cho dén khi thanh toan xong hét khoan ng.

[7] Anh Nguyén Chi C da tra ng thay cho ng L, ba C téng sb tién ca gbc va
1ai 1a 720.800.000d dé Ngan hang N 1am thu tuc xo6a thé chap ddi voi thira dat
943m” tai khu C, phuong C, thanh phd C. Anh C khong yéu ciu toa 4n xem xét,
giai quyét trach nhiém bdi hoan ctia 6ng L, ba C ddi véi khoan anh da tra thay nén
khong dit ra xem xét, giai quyét trong vu 4n nay.

[8] Déi véi thira dat 172m? tai N, T, C ma anh Nguyén Manh H d3 thé chip
dé bao dam cho khoan vay ctia 6ng L, ba C va d ban giao cho Ngan hang N Chi
nhanh P dé tién hanh ban dau gia trir vao khoan ng cua 6ng L, ba C. Do anh H
khong yéu ciu toa an xem xét, giai quyét trach nhiém boi hoan cua 6ng L, ba C ddi
tai san thé chap cua anh bi xir I nén khong dit ra xem xét, giai quyét trong vu an
nay.

[9] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N duoc chip nhan toan
bd nén ngan hang khong phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy quy dinh tai
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc Hoi; hoan tra tam ing an phi ma phia ngan hang da nop. Ong
L, ba C phai chiu 4n toan bo phi dan sy so tham.

[10] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngan hang N di nop toan bo tién
tam ing chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tu nguyén chiu toan bo chi phi xem
xét tham dinh, khong yéu cau Tda an giai quyét nén khong dit ra viéc xem xét, giai
quyét.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 30, 35, 39, 147, 157, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 1, 3 Piéu 228 B6 luat T6 tung Dan sy; Diéu 91, 95 Luat cac To chirc tin
dung; Diéu 319, 342, 343, 344, 348, 349, 350, 351, 355, 715, 716, 721 Bo luat dan
su 2005; Diéu 463, 465, 466, 470, 688 Bo luat dan su 2015; Luét phi va 1€ phi;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qubc Hoi.

Xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang N.
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Budc 6ng Nguyén Thé L va ba Tran Thi C phai c6 trach nhiém tra no cho
Ngan hang N sé tién: No gbc 1a 804.982.000 dong; Lai trong han 148.500.000
déng; 1di qud han tinh dén ngay 23/9/2019 1a 665.317.168 dong. Téng la:
1.618.799.168 ddng (Mot ty sdu tram muwoi tdm triéu bay tram chin mwoi chin
nghin mét tram sau muwoi tam dong).

Ké tir ngay 24/9/2019, dng L va ba C tiép tuc phai chiu khoan tién 14i cua sb
tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuin trong hop
déng tin dung sb: 120500092/HDTD ngay 08/11/2012 duoc ky két giita hai bén
cho dén khi thanh todn xong khoan ng gbc.

Thoi gian va phuong thirc thanh toan: Ké tir thang 10/2019, hang thang dng
L, ba C phai cé trach nhiém tra ng cho Ngan hang N mdi thang 30.000.0004 (ba
muoi triéu dong) vao ngdy 15 hang thang, cho dén khi thanh todn xong khoan ng.

Vé xir Iy tai san thé chap: Truong hop 6ng L, ba C khong thuc hién ding
viéc thanh toan no theo thoa thuan trén thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu ciu co quan
thi hanh an xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no ddi voi: Quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat tai thira s6 197, to ban d6 s6 01, dién tich 312m?, tai Thon Q,
xa N, huyén N, tinh Hai Duong (gidy chiing nhan quyén sir dung dét s V 558393,
vao s6 s6 0093 QSDD/1009 QDP-UB, do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay
25/10/2002 cho chi sir dung 14 6ng Tran Vin B va ba Tran Thi B, ngay 26/10/2012
d3 duoc Vian phong diang ky quyén st dung dat huyén N xac nhan ding ky bién
dong chu sir dung hién tai cua thira dat 1a ong DS Van N va ba Tran Thi D) theo
hop dong thé chap quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat dé dam bao thuc
hién nghia vu ctia nguoi khac sd: 120500092.01 ngay 08/11/2012, dugc cong
chtng tai Van phong cong chimg N ngay 09/11/2012, s6 cong chimg: 2172, quyén
s6 02/2012 TP/CC-SCC/HPGD.

Néu s tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san thé chap khong du thanh toan hét
khoan no thi 6ng L, ba C phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang N
cho dén khi thanh toan xong hét khoan ng.

- Vé an phi: Ong Nguyén Thé L, ba Tran Thi C phai chju an phi Ia
60.564.000d. Hoan tra Ngan hang N 29.400.000d tam ung an phi da ndp theo bién
lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi toa 4n sd: AA/2017/0004543, ngay 03/5/2019
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

- V& quyén khang cdo: Nguyén don c¢6 mit co quyén khang cdo ban an trong

han 15 ngay, ké tir ngay tuyén &n; Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
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vang mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngdy, ké tir ngay nhan dugc ban
an, hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét./.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND huyén Nam Sach; Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén Nam Séch;

- Cac dlg:ong sur;
- Luu ho so.

Nguyén Kim Giang
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