TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 71/2023/DS-PT
Ngay: 24- 02 -2023
Vv Tranh chap doi QSDD va
tai san gan lién voi dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Tham phén: Ong Vil Viét Vin

Ba Nguyén Thi Thay

- Thu ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huong-Tham tra vién chinh Toa &n
nhan dan thanh phé Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Ha N$i tham gia phién
toa: Ong Lé Pirc Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 02 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi
xét x phuc thidm cong khai vu an thu 1y sé 566/2022/TLPT-DS ngay
05/12/2022 vé viéc "Tranh chap doi QSDD va tai san gan lién véi dat".

Do ban an dan sy so thim s6 15/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén PT3, thanh ph6é Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 559/2022/QD-PT ngay
23 thdng 12 nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh NHV1, sinh nam 1981. Co mat.

Tra tai: thon 7, xa TH2, huyén PT3, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh V1: Luét su NPN4 va lut su
PTTHS, Vin phong luat su s6 10, Poan luat su thanh phd Ha Noi. Dia chi: S6 57B
PCT6, quan HK7, thanh phd Ha Néi. C6 mat.

Bi don: Anh THTS8, sinh nam 1980; Co mat.

Chi PTT9, sinh nam 1985; Co mat.
Péu trh tai: thon 2, x3 TH2, huyén PT3, thanh phé Ha Noi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh T8: Luat su NML10, luat
su BTM11, Cong ty luat TNHH DRAGON, Poan luat su thanh phé Ha Noi. bia
chi: phong 6 tang 14, tda nha Vimeco, duong Pham Hung, quan Cau Gidy, thanh
phé Ha Noi. Luat su Long vcfng mat, ludat sw Mai co mat.

Nhiitng nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP Quéan d¢i (MB)



Dia chi: 18 Lé Van Luong, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd
Ha Noi.

T6 chire dai dién theo 1y quyén: Cong ty TNHH Quan 1y no va khai thac
tai san-Ngian hang TMCP Quén ddi (MBAMC). Theo Hop dong uy quyén sb
154/UQ.MB-MBAMC ngay 18/3/2021.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Vin Phong-Tong Giam dc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: ba Lé Thanh Nga-chtic vu: Pho phong thu
héi no khu vie mién Béc phu trach t6 tung Cong ty MBAMC. Theo Vin ban ay
quyén s 27/UQ-MBAMC ngay 10/01/2022 ctia Tong Giam déc Cong ty TNHH
Quan 1y no va Khai thac tai san - Ngan hang TMCP Quan doi.

Nguoi dai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung: 6ng L& Chi Anh Pirc-
chuyén vién t6 tung; ong Nguyén Minh Théng-chuyén vién Thu hdi ng; dng
Pao Duy Cuong- chuyén vién t6 tung hé théng; 6ng Pd Vin Phi - chuyén vién
T6 tung hé thong-Cong ty MBAMC. Theo Vin ban uy quyén sé 387/UQ-
MBAMC ngay 06/02/2023. Ong Cuwong ving mdt, cic éng Pirc, Théng, Phi cé
mat.

Dia chi: Tang 6, Toa nha MB, s6 3 Liéu Giai, phuong Liéu Giai, quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Noi.

2. SV12; Vang mat.

Dia chi: S6 01 L6 B11C, Khu d6 thi PT13, phuong Bb14, quan HBT15,
thanh phd Ha Noi;

3. Viin phong cong chirng BP16; Ving mdt.

Dia chi: Tang 1, s6 393 TC17, to 47, phudng KT18, quan TX19, thanh phd
Ha Noi.

4. Uy ban nhin dan thanh pho Ha Ndi.

Pia chi: S6 12 Lé Lai, phuong Ly Thai To, quan HK7, thanh ph6 Ha Ngi.

Uy quyén cho S& tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Trong Pong-Chirc vu Giam déc.

S& tai nguyén va moi truong Thanh phd Ha Noi ty quyén lai cho Vin
phong ding ky dat dai Ha N§i — Chi nhanh huyén PT3. Nguoi dai dién theo
phap luat: 6ng Pao Hoai Nam-Chirc vu: Giam déc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai Ha Noi huyén PT3. Ving mdt.

5. Chi VTTH20, sinh nam 1988.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia chi H20: Anh NHV1, sinh nim 1981.
Péu cung dia chi: Thon 7, xd TH2, huyén PT3, Thanh phé Ha Noi. Theo Gidy
iy quyén ngay 12/8/2020. C6 mdt.

6. Chau TTT21, sinh nam 2005;

7. Chau TTT22, sinh nam 2008;



8. Chau TMD23, sinh nam 2010;

Déu cung dia chi: Thén 2, xa TH2, huyén PT3, Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua chau T21, chau T22, chdu P23 la: anh
THTS8 va chi PTT9. Péu trt tai: thon 2, x3 TH2, huyén PT3, thanh phé Ha Noi.
C6 mat.

Do co khang cao cua anh THT8 la bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don anh NHV1 trinh bay:

Vao thang 11/2019, thong qua phuong ti¢n thong tin dai chiing, anh va vo
1a chi VTTH20 dugc biét Cong ty ddu gia Sao Viét to chirc ban dau gia tai san
vao hdi 9 gio ngay 29/11/2019, tai san ban dau gia 1a: Quyén sir dung dat tai
thira dat sb Lo 04, to ban db sd 1, dién tich 120m? hinh thuc st dung: Riéng
120m?, sir dung chung: Khong m?; muc dich str dung: dat ¢; thoi han st dung:
Lau dai; ngudn gbc sir dung dat: Pat tring ddu gia quyén st dung dat tai dia chi
x& TH2, huyén PT3, tinh Ha Tay (Nay la thanh phé Ha Noi) theo Gidy chtng
nhan quyén str dung dit s6 AK 596416; sb vao s6 cap Gidy ching nhin quyén
str dung dat H01229 do Uy ban nhan dan huyén PT3 cip ngay 23/10/2007 va tai
san gan lién v6i dat 1a nha & 01 tang mai ton. Ngudn goc tai san nay 1a tai san
thé chap ctia cong dan vay tién tai Ngan hang TMCP Quan Ddi nhung khong tra
dugc no nén ngan hang phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Vo chong anh
nhat tri dé anh dimg tén mua ho so dau gia va trang ddu gia tai san trén voi gia
7.300.000.000 dong. Sau khi tring dau gia thi vo chong anh di tra du s tién
mua tai san. Ngay 03/12/2019, anh da ky Hop dong mua ban tai san dau gia véi
Cong ty TNHH Quan 1y ng va khai thac tai san ngan hang TMCP Quéan Déi
(Goi tat 1a MBAMC) tai Van phong cong chimg BP16. Vo chong anh da lam thu
tuc v6i co quan Nha nuédc co6 tham quyén va da duogc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
CT412581, s6 vao s6 cdp GCN: CS-PT 11992 do S¢ tai nguyén va mdi truong
thanh phé Ha Noi cip ngay 13/01/2020 cho ngudi str dung dat, chi s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lién vé6i dat 1a 6ng NHV1 va ba VTTH20.

Tuy nhién, khi Cong ty dau gia Sao Viét tién hanh ban giao tai san cho
nguoi tring dau gia 1a vo chong anh thi chu sir dung dét cii 1a anh THT8 va chi
PTT9 khéng chiu ban giao tai san cho ngudi trang dau gid va cé nhitng hanh vi
khoc 16c, can trd viée ban giao tai san. Tir khi trang dau gia dén nay thi thyc té
vo chdng anh van chua duoc tiép quan, str dung tai san cua minh. Anh ciing da
bao céo su viéc nay dén Uy ban nhan dan xa TH2 va Cong an x& TH2, huyén
PT3, thanh ph6 Ha Noi nhung van chua dugc giai quyét. Hién nay gia dinh anh
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THTS, chi PTT9 va cic con van dang sinh song trén thira dat ma vo chong anh
d3 tring dau gia. Anh cling d3 nhiéu 1an yéu ciu gia dinh anh T8 ban giao tai
san cho anh nhung gia dinh anh T8 khéng chip hanh. Vi viy, anh khdi kién ra
Toda an nhan dan huyén PT3, thanh phd Ha Noi dé nghi doi lai tai san 1a Quyén
su dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat sd Lo 04, to ban do sb 1, dién
tich 120m? tai thon 6, xa TH2, huyén PT3, thanh phé Ha Noi. Vu an da duoc
Tda an nhan dan huyén PT3, thanh phd Ha Noi thu Iy giai quyét. Trong qua
trinh Toa 4n nhan dan huyén PT3 dang tién hanh giai quyét thi anh THTS lai c6
don yéu cau hity Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CT412581, sb vao so cap GCN: CS-PT 11992 do
S& tai nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 13/01/2020 cip cho vo
chong anh. Anh khong ddng y véi yéu cau khai kién nay ciia anh T8 vi tai san
trén 1a do vo chong anh tring ddu gia theo dung quy dinh cua phap luat. Gia
dinh anh T8 khong chiu ban giao tai san, giy kho khin cho vo chong anh trong
viéc tiép nhan, quan 1y va sir dung tai san. Anh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
PT3 tiép tuc giai quyét vu an budc anh THT8 va chi PTT tra lai tai san trdng
dau gia cho vo chdong anh theo ding quy dinh cua phap luat.
Bi don anh THTS8 trinh bay:

Anh c6 ky két 02 Hop dong tin dung dé vay tién tai ngan hang TMCP
Quan Poi (MB) vao thang 5/2017 va thang 8/2018 tong s tién vay la
7.048.000.000 dong. Anh da nhan du s tién ma Ngan hang giai ngan. Pé dam
bao cho khoan vay trén tai MB thi anh c6 thé chap 02 tai san trong d6 c6 mot tai
san 12 Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sé Lo 04, to ban
d6 s6 1, dién tich 120m? tai thon 6, x4 TH2, huyén PT3, thanh phd Ha Noi. Dat
duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sd6 AK596416, sb vao s6 cap GCN: H01229 do Uy ban
nhan dan huyén PT3 cap ngay 23/10/2007 cho nguoi str dung dat, chu s hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat 1a 6ng Nguyén Ngoc Phiic va dinh chinh
sang tén do chuyén nhuong cho ong THTS, sinh nam 1980 va ba PTTY, sinh
nam 1985 vao ngay 18/5/2017 tai Van phong ding ky dat dai thanh phé Ha Noi
- Chi nhanh huyén PT3. Trong qué trinh sitr dung vén vay thi vo chong anh da
dau tu lam an va da tra duoc 530.000.000 dong tién goc. Tuy nhién, viéc lam an
gip kho khian nén vi pham nghia vu trd ng véi Ngan hang sb tién gbc la
6.518.000.000 dong. Phia Ngan hang ciing ¢ vai lan xudng gia dinh anh dé doi
ng. Ban than anh ciing dén tai Chi nhanh MB & Pham Hung dé ban vé phuong
an tra no. Phia Ngan hang ciing dong y 14p bién ban véi ndi dung 1a déng ¥ cho
anh ban mot nira tai san thé chap dé tra ng cho Ngan hang. Khi anh dong y ky
vao bién ban lam viéc thi anh Son 1a Ph6 giam doc MB chi nhanh My Dinh lai
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ghi vao bién ban 1a “Tur gio &én cudi thang néu anh T8 khong tra duoc no sé tu
nguyén ban giao tai san d6 cho MB dé ban”. Anh doc lai ndi dung va khong
dong ¥ voi phan thém vao ctia anh Son nén dd xé bo bién ban lam viée va yéu
cau viét lai bién ban khac nhung anh Son bo di khong lam viéc nita. Sau buodi
lam viéc d6 thi Ngan hang ciing khong gip g& gi anh dé ban vé viéc tra no nira.

Khoang dau nam 2020 thi anh NHV1 c6 dén nha anh va yéu cau gia dinh
anh ban giao tai san 12 nha dit cta gia dinh anh dang quan Iy va st dung vi anh
V1 bao 1a di mua trang ddu gia tai san ndy. Anh khéng biét anh V1 13 ai, tir
trudc dén nay vo chong anh V1 khong dén nha anh thoa thuan, ban bac gi vé
viéc mua ban dat va cling khong c6 ai dén xem nha dét gi ca. Vo chong anh
chua ky bat ky gidy chuyén nhuong hay dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat cho bat ky ca nhén, t6 chirc ndo nén gia dinh anh
khong dong y ban giao tai san cho anh V1. Khoang thang 4/2020, anh V1 thué
nguoi dén tai gia dinh anh dap pha tai san, thao tran nha, thio mai ton va 16i may
in chuyén nhiét cua gia dinh anh ra bén ngoai troi dé. Su viéc nay anh da bao lén
co quan Cong an va dang duoc thu 1y giai quyét theo thAm quyén. Anh ciing da
lam don dén Toa 4n nhén dan thanh phd Ha Noi dé yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dit da duoc cip cho vg chdng anh V1 va da dugc Toa 4n
thu 1y vu an. Anh van giit nguyén yéu cau khoi kién huy Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cua vo chong anh V1 va khong dong ¥ ban giao tai san cia gia dinh
anh cho anh V1. Hién nay, trén thira dat dang co tranh chép gia dinh anh gém co
nhimg nguoi sau dang sinh séng: Anh THTS8, vo 1a PTT9 va 03 ngudi con la
chau TTT21, sinh nam 2005, chau TTT22, sinh nam 2008 va TMD23, sinh nam
2010.

- Chi Tuyén nhat tri v6i cac ¥ kién cia anh T8 va khong b sung gi thém.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu cé lién quan:

1. Pai dién Cong ty TNHH quan Iy no va khai thac tai san Ngdn hang
Qudn Boi (MBAMC) trinh bay:

Vo chong anh THT8 va chi PTT9 ¢6 ky két Hop dong tin dung véi Ngan
hang TMCP Quan Ddi - Chi nhanh My Pinh 02 Hop ddng tin dung, cu thé: Hop
dong cho vay sd: 14592.17.833.1115524.TD ngay 18/5/2017 va Hop dong cho
vay s0: 717733.18.833.1115524.TD ngay 31/01/2018 dé vay tong s tién 13
7.048.000.000 dong. Bé dam bao cho viéc vay khoan tién trén thi vg chong anh
T8, chi Tuyén da thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat s6: Lo 04, to ban dd sb 1, dién tich 120m? tai thon 6, xd TH2, huyén PT3,
thanh phé Ha Noi. Pat dd duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 AK596416, s6 vao so cap GCN:
H01229 do Uy ban nhan dan huyén PT3 cép ngay 23/10/2007 cho nguoi sir
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dung dt, chi so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit 13 6ng Nguyén Ngoc
Phiic va dinh chinh sang tén do chuyén nhuong cho 6ng THTS, sinh nim 1980
va ba PTTO, sinh ndm 1985 vao ngay 18/5/2017 tai Vin phong dang ky dat dai
chi nhanh huyén PT3, thanh phd Ha N¢i. Hop dong thé chip sb
14594.17.833.1115524.BD ngay 19/5/2017 va da dugc Cong chung tai Van
phong coéng chimg, s6 cong chimg 1113.2017/HPTC va duoc diang ky giao dich
bao dam tai Van phong ding ky dat dai chi nhanh huyén PT3 theo quy dinh.

Qua trinh thuc hi¢én Hop déng tin dung thi vo chéng anh T8, chi Tuyén Vi
pham nghia vu tra ng v6i MB. Phia Ngin hang ciing d nhiéu 1an dén tai gia
dinh anh T8 dé thtc giuc viéc tra ng cling nhu tao diéu kién nhiéu lan cho anh
chi nhung anh T8, chi Tuyén van khong thuc hién nghia vu trd ng véi ngan
hang. MBAMC ciing théng bao 1& cho anh T8, chi Tuyén trudng hop khong
thuc hién nghia vu tra ng thi yéu cau anh chi ban giao tai san bao dam dé
MBAMC xtr Iy thu hoi no theo quy dinh. Tuy nhién anh T8 va chi Tuyén khong
thyc hién nghia vu trd n¢ cling nhu khong tu nguyén ban giao tai san cho
MBAMC xu ly. Cin cir vao théa thuin tai Hop dong thé chip sb
14594.17.833.1115524.BD ngay 19/5/2017 da duoc ky két gitta MB va vo
chdng anh T8, chi Tuyén va theo Nghi quyét sb: 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017
Nghi quyét vé thi diém xir Iy ng x4u cua cac to chuc tin dung nén MBAMC da
tién hanh thu gitr tai san thé chap cua vo chong anh T8 1a Quyén st dung dat va
tai san gén lién v&i dat tai thira dat sb: Lo 04, to ban do sb 1, dién tich 120m? tai
x& TH2, huyén PT3, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan 1ién véi dat s6 AK596416, sd vao so cap
GCN: H01229 do Uy ban nhan dan huyén PT3 cip ngay 23/10/2007 va dinh
chinh sang tén do chuyén nhugng cho anh THTS, sinh nam 1980 va chi PTT9,
sinh nam 1985 vao ngay 18/5/2017 tai Vin phong diang ky dat dai chi nhanh
huyén PT3, thanh phd Ha Noi dudi sy chimg kién cua chinh quyén dia phuong.
Sau khi thu giit tai san thé chdp MBAMC dinh gia tai san va ky Hop dong ban
dau gia tai san v6i SV12 dé ban dau gia tai san thé chap cua anh T8, chi Tuyén.
Qua trinh xir 1y tai san thé chap thi MBAMC déu c6 théng bao giri cho bén vay
von 1a anh T8, chi Tuyén nhung khong nhan duoc bat ky phan hdi nao cua anh
chi. Cong ty d4u gia Sao Viét da tién hanh dau gia tai san thanh cong va bén tai
san thé chap cta anh T8, chi Tuyén vao ngay 29/11/2019 cho nguoi trang dau
gid la anh NHV1. Anh V1 da hoan thanh nghia vu tai chinh cho MBAMC theo
quy dinh, MBAMC di ban giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh V1
dé lam thu tuc sang tén theo quy dinh cta phap luit va vo chdng anh V1, chi
H20 d3a dugc co quan Nha nudc co tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i voi tai san tring dau gia. Pong thoi MBAMC c6 guri thong bao cho
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anh T8, chi Tuyén vé viéc dd ban d4u gid thanh cong tai san thé chip va yéu cau
anh T8, chi Tuyén phdi hop ban giao tai san thé chip cho bén tring dau gia 1a
anh V1, chi H20. MBAMC c¢6 1am viéc véi chinh quyén dja phuong dé nghi hd
tro phdi hop véi MBAMC trong viéc ban giao tai san cho vo chdng anh V1, tuy
nhién bén phia gia dinh anh T8, chi Tuyén déng ctra khong lam viéc nén vo
chéng anh V1 khong nhan ban giao duogc tai san tring dau gia. Nay MBAMC
khong dong ¥ v6i yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat da duogc cip
cho anh V1, chi H20. Dé nghi anh T8, chi Tuyén ban giao tra tai san tring ddu
gia cho anh V1, chi H20.

2. Quan diém ciia SV12 nhw sau: Viéc SV12 ban dau gia quyén st dung dat
tai thira dat Lo 04, to ban d6 sd 1, dién tich 120m? tai xa TH2, huyén PT3, thanh
phd Ha Noi 1a thyc hién ding theo quy dinh ctia Lut ddu gia tai san nim 2016
va cac van ban c6 lién quan.

3. Quan diém cua Vin phong dang ky ddt dai chi nhanh huyén PT3 nhu
sau: Ngay 07/01/2020 Vin phong da lam To trinh dé nghi S¢ tai nguyén va moi
truong Thanh phd Ha Noi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh V1,
chi H20 do d3 mua trang dau gia. Viéc S¢ Tai nguyén va Méi trudng thanh phd
Ha Noi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CT412581, s6 vao so cap GCN: CS-PT 11992 ngay
13/01/2020 cho nguoi st dung dat, chu sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat 1a ong NHV1 va ba VTTH20 1a dung theo quy dinh ctia phép luat.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau cta minh. Phia bj don khong
ddng ¥ ban giao tai san theo yéu cau cua nguyén don va giir nguyén yéu cau dé
nghi huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho nguyén don. Cong ty
TNHH khai thac no va quan 1y tai san ngan hang TMCP Quan Doi dong ¥ véi
yéu cau cta nguyén don, dé nghi phia bi don phai ban giao tra tai san tring dau
gia cho nguoi tring dau gia 1a anh NHV1, chi VTTH20 va khong dong y véi
yéu cau huy Gidy chtimg nhan quyén st dung dat di cap cho vo chong anh V7,
chi H20.

Tai ban dn dan sw so tham sé6 15/DS-ST ngay 20/92022 ciia Toa dn nhdn
dan huyén PT3, Ha Noi da xu:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién ctia anh NHV1.

Budc anh THTS8, chi PTT9 cing nhiing nguoi dang sinh song tai thira dt
s6: Lo s6 04, t ban dd s6 1, dién tich 120m? tai x4 TH2, huyén PT3, thanh phé
Ha Noi phai di doi dén chd & méi dé tra lai cho anh NHV1, chi VTTH20 Quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dit theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v&i dat s6 CT412581, s6 vao so cap
Gidy chtng nhan: CS-PT 11992 do S& tai nguyén va moi trudng thanh phd Ha
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Noi cp ngay 13/01/2020 cho ngudi st dung dat, chii sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat 1a 6ng NHV1 va ba VTTH20.

2. Khong chap nhan yéu cau ctua anh THT8 vé viéc hiy Gidy chiing nhan
quyén st dung dit, quyén s¢ hita nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
CT412581, sb vao sd cap Gidy chimg nhan: CS-PT 11992 do So tai nguyén va
moi trudng Thanh phé Ha Noi cap ngay 13/01/2020 cho nguoi sir dung dat, chua
s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat 13 ong NHV1 va ba VTTH20.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén Thi hanh an.

Khéng dong ¥ véi ban an so tham, anh THT8 khéng c4o toan bo ban 4n dan
su so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 cta Toa an nhan dan huyén PT3,
Ly do khang cdo: quyét dinh ctia Toa an cip so tham chua khach quan, khong
dung quy dinh phép luat, vi pham nghiém trong trinh tu t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an, khong dam bao quyén loi hop phéap cua gia dinh anh.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don: gilt nguyén yéu cau khoi kién xuat va dé nghi Hoi dong xét
XU gilt nguyén ban an so tham. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
nguyén don trinh bay luén cr va dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an.

Bi don: giit nguyén yéu cau khang cao toan bd ban an dé nghi Hoi dong xét
X stra ban an dan sy so thAm. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don trinh bay luan ctr dé nghi Hoi dong xét xir huy két qua dau gia, chap nhan
yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hita nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 CT412581, sb vao sb cip Gidy ching nhan: CS-PT
11992 do S¢ tai nguyén va mdi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 13/01/2020
cho nguoi sir dung dét, chii s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat 1a anh
NHV1 va chi VTTH20. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don vé
viéc doi quyén str dung dét vi trinh ty thu giir tai san ctia ngan haing MB khong
dung trinh ty theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 300BLDS; khoan 3 Biéu 7 NQ
42/2017; Ngan hang khong c6 quyén ban dau gia tai san ciia anh V1 vi vi pham
cac quy dinh trén nén hop dong dau gia vo hiéu; Quy trinh cép gidy ching nhan
quyén st dung dat cho anh V1 vi vi pham khoan 5 Diéu 9 thong tu 24/2017
ngay 19/5/2017 ctua B Tai nguyén va Moi truong, khoan 8 Piéu 7 Thong tu
33/2017 ngay 02/9/2017 cia BO tai nguyén va méi truong vi vay dé nghi Hoi
dong xét xir sira ban an dan sy so tham: Chap nhén yéu cau ciia anh THT8 vé
hiy Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s CT412581 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng Ha Noi cap ngay
13/01/2020 cho anh NHV1 va chi VTTH20.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ngdn hang MB do MBAMC dwgc uy
quyén toan b: xuat trinh vin ban cia CN Buu chinh Viettel Ha Noi cung cap
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thong tin lién quan dén cac van ban giri anh THT8 trong qua trinh thu gii va xur
Iy tai san thé chap, Bién ban ban giao tai san ban du gid,... Pon trinh bay cua
ngan hang quan d6i (MB; MB chi nhanh My Pinh) vé viéc khong tham gia t6
tung vi da uy quyén cho MBAMC tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi co
quyén loi va nghia vu ¢6 lién quan. Trinh by quan diém va dé nghi khong chap
nhan yéu ciu cua bi don.

Céac duong su khong xudt trinh chimg ¢t méi va khong thoa thuan dugc
cach giai quyét vu an.

Quan diém ciia dgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi:

Vé tb tung: Chu toa phién toa, Hoi déng xét xur, Thu ky Toa an da thuc
hién dang va day du cac budc td tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude khi
nghi an;

Céc duong sy thuc hién ding quyén va nghia vu duoc phap luat quy dinh.

Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan khac da duoc triéu tip hop
1& nhiéu lan van vang mat tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét
xu theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich noi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS
giit nguyén ban an dan su so tham s6: 15/DS-ST ngay 20/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén PT3, Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chiing ca ¢ trong hd so vu an va can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Pon khang céo cua anh THT8 khang cdo trong han luat dinh, da ndp du phi
khang céo vé hinh thuc 14 hop 1.

Nguyén don, bi don, dai dién theo Gy quyén cua ngudi c6 quyén loi va nghia
vu ¢6 lién quan c6 mat; nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan khac vang
mat tai phién toa nhiéu lan khong c6 1y do mic du dd dugc Toa an tong dat, triéu
tap hop 16. Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat to tung dan su tién
hanh xét xur theo quy dinh ctia phap luat.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Xét yéu cau cta nguyén don:

Anh NHV1 yéu cau anh THTS, chi PTT9 cung nhiing ngudi dang sinh
song tai thira dat s6: Lo s6 04, to ban d6 sd 1, dién tich 120m? tai xa TH2, huyén
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PT3, thanh phd Ha Noi phai di doi dén chd ¢ moi dé tra lai cho anh NHV1, chi
VTTH20 Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1a (nha ¢ 01 ting mai
tén) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 CT412581, sb vao so cip Gidy ching nhan: CS-PT
11992 do S¢ tai nguyén va mdi truong thanh phdé Ha Noi cap ngay 13/01/2020
cho nguoi sir dung dét, chii s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat 1a anh
NHV1 va chi VTTH20.

Tai liéu anh V¥ xuét trinh 13 Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CT412581, sd vao sd cap Gidy
ching nhan: CS-PT 11992 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi
cap ngay 13/01/2020 cho nguoi sir dung dat, chii s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat 1a anh NHV1 va chi VTTH20; Ngoai ra con mdt sb gidy to lién
quan dén viéc mua bén tai san du gia. ....

Ngudn gbc nha dat trén 1a do vo chong anh chi trang dau gia tir viéc SV12
t6 chirc ban du gia tai san thé chap cia Ngan hang Quan ddi tai san trén vdi gia
7.300.000.000 dong. Sau khi tring ddu gia vo chong anh da hoan thanh nghia vu
tai chinh d6i véi MBAMC. Phia MBAMC da ban giao Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho vo chong anh dé anh di 1am thu tuc v6i co quan Nha nuéc co
tham quyén dé duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha
& va tai san gan lién v6i dat doi véi tai san trang dau gia.

Tuy nhién, khi vo chong anh dén nhan ban giao tai san thi vg chong anh
THTS, chi PTT9 khong ban giao tai san cho anh chij. Ké tir khi trang dau gia tai
san dén nay, vog chéng anh chua duogc nhén tai san ma thuc té van do vo chéng
anh T8 quan ly, st dung.

Theo anh T8 trinh bay thi vo chong anh khong biét anh V1 1 ai va ciing
chua bao gi¢ thoa thuan vé viéc ban tai san 1a Quyén st dung dat tai thira s6 L6
04, to ban d6 so 1, dién tich 120m? tai xd TH2, huyén PT3, thanh ph6é Ha Noi
cho anh V1. Anh x4c nhan tai san nay vo chong anh dung dé thé chap vay khoan
tién 7.048.000.000 dong tai Ngan hang Quan Doi. Tuy nhién, do viéc lam an
gip kho khin nén vo chong anh vi pham nghia vu tra ng véi Ngan hang. Phia
Ngan hang va anh da c6 mot sb lan thoa thuan vé phuong an tra ng nhung chua
thong nhat vé viéc tra no. Trong khi ban than anh thi muén thanh toan phan tién
ng goc va 1ai qua han rdi tiép tuc thuc hién hop dong vi Hop dong tin dung anh
ky v&i ngan hang c6 thdi han vay 240 thang hodc ban mot nira tai san thé chip
dé tra ng cho Ngan hang nhung phia Ngan hang khong dong y. Vo chdng anh
chua ky bat ky gidy chuyén nhuong hay déng y cho chuyén nhuong quyén st
dung dét, tai san gan lién v6i dat ciing nhu chua ky cac gidy to ban giao nha dat
cho bat ky ca nhan, t6 chirc nio.
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Theo dai dién cuia MBAMC trinh bay thi vo chéng anh T8, chi Tuyén co ky
két hai Hop dong tin dung dé vay sé tién 7.048.000.000 ddng tai Ngan hang
TMCP Quan Déi. Bé dam bao cho khoan vay trén, vo chong anh T8 da thé chap
tai san 12 Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 Lo 04, to
ban do s 1, dién tich 120m? tai thon 6, xi TH2, huyén PT3, thanh phé Ha Noi.
Pat da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat sd AK596416, sd vao s6 cip Gidy chung nhan:
HO01229 do Uy ban nhan dan huyén PT3 cip ngay 23/10/2007. Qua trinh thyc
hién Hop ddng tin dung thi vo chéng anh T8, chi Tuyén da vi pham nghia vu tra
ng v6i MBank. Phia Ngan hang ciing da nhiéu 1an dén tai gia dinh anh T8 d¢
thiic giuc viéc tra ng cling nhu tao diéu kién nhiéu 1an cho anh chi nhung anh
T8, chi Tuyén van khong thuyc hién nghia vu trd ng véi ngan hang. MBAMC
cling thong bao rd cho anh T8, chi Tuyén truong hop khong thuc hién nghia vu
tra ng thi yéu cau anh chj ban giao tai san bao dam dé MBAMC xtr 1y thu hoi ng
theo quy dinh. Tuy nhién, anh T8 va chi Tuyén khong thuc hién nghia vu trd no
cling nhu khong tu nguyén ban giao tai san cho MBAMC x1tt 1y. Cén ctr vao thoa
thuan tai Hop dong thé chap sd 14594.17.833.1115524.BP ngay 19/5/2017 da
dugc ky két gitta MB va vo chong anh T8, chi Tuyén va theo Nghi quyét so:
42/2017/QH14 ngay 21/6/2017 vé viéc thi diém xir Iy no xau cua céac to chirc tin
dung nén MBAMC d4 tién hanh thu giit tai san thé chap ciia vo chong anh T8 la
Quyén sur dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 Lo 04, to ban do sd
1, dién tich 120m? tai xa TH2, huyén PT3, thanh phé Ha Noi dudi sy chiing kién
ctia chinh quyén dia phuong. Sau khi thu git tai san thé chdp MBAMC dinh gia
tai san va ky Hop dong ban dau gia tai san voi SV12 dé ban du gia tai san thé
chép cta anh T8, chi Tuyén. Viéc MBAMC ban tai san thé chip cua anh T8, chi
Tuyén cin ctr vao qua trinh xir 1y tai san thé chap thi MBAMC déu c6 thong bao
gui cho bén vay von 1a anh T8, chi Tuyén nhung khong nhan dugc bat ky phan
hdi nao cua anh chi. Cong ty dau gia Sao Viét da tién hanh ddu gia tai san thanh
cong va ban tai san thé chap cua anh T8, chi Tuyén vao ngay 29/11/2019 cho
nguoi trang dau gia 1a anh NHV1. Anh V1 di hoan thanh nghia vu tai chinh cho
MBAMC theo quy dinh, MBAMC d2 ban giao Gidy chting nhan quyén sir dung
d4t cho anh V1 dé 1am thu tuc sang tén theo quy dinh cia phap luat va vo chéng
anh V1, chi H20 d3 dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i voi tai san trang ddu gia. Pong thoi MBAMC c6 gui
thong bao cho anh T8, chi Tuyén vé viéc di ban d4u gia thanh cong tai san thé
chap va yéu cau anh T8, chi Tuyén phdi hop ban giao tai san thé chap cho bén
trang dau gia 14 anh V1, chi H20. MBAMC c6 lam viéc v6i chinh quyén dia
phuong dé nghi hd tro phdi hop véi MBAMC trong viéc ban giao tai san cho vo
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chdng anh V1. Tuy nhién, bén phia gia dinh anh T8, chi Tuyén déng cira khong
1am viéc nén vo chong anh V1 khong nhan ban giao duoc tai san trang du gia.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Theo 101 khai ctia cac bén va cac tai liéu thu thap
dugc thi thé hién v chong anh THT8 va chi PTT9 ¢6 ky két Hop dong tin dung
v6i Ngan hang thuong mai ¢ phan Quan d6i, cu thé 1a Hop ddng cho vay so:
14592.17.833.1115524.TD ngay 18/5/2017 va Hop dong cho vay sb:
717733.18.833.1115524.TD ngay 31/01/2018 dé vay téng sb tién la
7.048.000.000 ddng. Dé dam bao cho khoan vay trén thi vo chéng anh T8, chi
Tuyén da thé chdp Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dt tai thira dat sb:
L6 04, to ban db sb 1, dién tich 120m? tai thén 6, xa TH2, huyén PT3, thanh ph
Ha Noi. Pat da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat s6: AK596416, s6 vao so cip Gidy ching
nhan: H01229 do Uy ban nhan dan huyén PT3 cap ngay 23/10/2007 cho nguoi
sir dung dét, cha so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 1a ong Nguyén
Ngoc Phiic va dinh chinh sang tén do chuyén nhugng cho ong THTS, sinh nim
1980 va ba PTTY, sinh nim 1985 vao ngay 18/5/2017 tai Van phong dang ky dat
dai chi nhanh huyén PT3, Thanh phé Ha No6i. Hop dong thé chip so:
14594.17.833.1115524.Bb ngay 19/5/2017 va da dugc Cong chung tai Van
phong cong chiung Bao Viét, s6 cong chiung 1113.2017/HPTC va duoc dang ky
giao dich bao dam tai Vian phong diang ky dat dai chi nhanh huyén PT3.

Xét thdy, dén thoi diém nay cac bén duong su déu xac nhan Hop dong tin
dung va Hop dong thé chép tai san da duoc hai bén ky két trén co so tu nguyén,
khong bi ép budc, khong bi lira ddi, cac chi thé déu ¢ di nang luc hanh vi dan
su, cac diéu khoan cua hop ddng khong vi pham diéu cam, khong trai dao duc
x3 hoi. Tai san thé chap duoc ding ky tai co quan Nha nudc co tham quyén.
Anh T8 va dai dién MBAMC déu cong nhan khi anh T8, chi Tuyén vi pham
nghia vu tra no véi Ngan hang thi phia Ngan hang ciing da dén nha anh chi dé
thic giuc viéc tra ng. Ban than anh T8 ciing dén tai tru s& Ngéan hang TMCP
Quan Poi-Chi nhanh My Dinh dé ban vé phuong an tra ng nhung khong théng
nhat duoc v6i Ngan hang vé phuong an tra no. Anh T8, chi Tuyén biét vo chdng
anh chi dang vi pham nghia vu trd n¢ véi Ngan hang TMCP Quan D01, ¢6 can
bd xtr Iy no ctia Ngan hang dén nha lam viéc dé yéu cau tra ng nhung khong hop
tac. Vi vay, phia MBAMC di tién hanh thu giit tai san thé chap cua anh T8, chi
Tuyén va tién hanh ban dau gia tai san thong qua SV12 1a phu hop véi quy dinh
tai diém 5.2; 5.2.1 vé xir 1y tai san thé chap theo quy dinh tai Hop dong thé chip
quyén st dung dat sb 14594.17.833.1115524.BD ngay 19/5/2017 ma hai bén da
ky két va phu hop véi quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d khoan 2 Diéu 7 ctia Nghi
quyét so: 42/2017/QH14 ngay 21/7/2017 ciia Qudc Hoi vé thi diém xtr Iy no xau
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ctia to chire tin dung. Anh V1 mua tai san thong qua viéc dau gia tai san thé chip
ctia SV12 t6 chirc theo quy dinh cua Luat ddu gia. Anh V1 khong mua ban véi
vo chong anh T8 ma anh mua théng qua mét don vi dugc Nha nudc cip phép
thuc hién viéc ddu gia tai san. Anh V1 khong c6 nghia vu phai lam viéc voi vo
chong anh T8 vé viéc mua ban tai san ndy. Nén viéc anh T8 cho rang vo chong
anh khong quen biét anh V1 va ciing khong thoa thuan hay ky ban tai san trén
cho vo chong anh V1 1a vi pham phép luat 13 khong c6 can ctr.

Anh V1 1a ngudi tring d4u gia tai san dau gia véi gia 7.300.000.000 dong.
Anh V1 ciing da thyc hién nghia vy tai chinh ddy du véi MBAMC va lam thu
tuc voi co quan Nha nude co tham quyén dé duoc cip Gidy chiung nhan quyén
str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat dbi véi tai san trang
dau gia 1a Quyén st dung dat tai thira dat s6 Lo 04, to ban do so 1, dién tich
120m? va tai san gan lién voi dat 1a nha ¢ 01 tang mai ton tai xd TH2, huyén
PT3, thanh phé Ha Noi. Pong thoi MBAMC c6 giii thong bao cho anh T8, chi
Tuyén vé viéc da ban dau gia thanh cong tai san thé chap va yéu cau anh T8, chi
Tuyén phdi hop ban giao tai san thé chap cho bén tring du gia 1a anh V1. Nhu
vay, dén thoi diém hién tai vo chong anh V1 1a chii sir dung hop phap ddi véi tai
san trén nhung vo chong anh T8 cung cac con van song trong ngdi nha trén thira
dat ma anh V1 tring d4u gia, khong ban giao cho vo chong anh V1 dé anh quan
1y, sit dung va khai thac tai san hgp phap cia minh 1a trai véi quy dinh ctia phap
luat. Vi vay, cap so tham chap nhan yéu cau doi lai tai san la quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dét tai thira dat L6 04, to ban d6 sb 1, dién tich 120m? tai
x& TH2, huyén PT3, thanh phd Ha Noi ciia anh V1 1 ¢6 can ctr.

[2.2]. Xét yéu cau huy Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CT412581, sd vao s6 cap GCN: CS-PT
11992 do So Tai nguyén va mdi trudng thanh phé Ha Noi cap ngay 13/01/2020
cho nguoi sir dung dat, chu s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 13 6ng
NHV1 va ba VTTH20 ctia anh THT8. Vi trinh tu thu gitt tai san cua ngan hang
MB khong dung trinh tu theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 300 BLDS; khoan 3
Piéu 7 NQ 42/2017; Ngan hang khong c6 quyén ban ddu gia tai san cua 6ng Vi
vi vi pham cac quy dinh trén nén hop dong d4u gia vo hiéu; Quy trinh cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho anh V1 vi vi pham khoan 5 Biéu 9 thong tu
24/2017 ngay 19/5/2017 cia Bo Tai nguyén va Moi truong, khoan 8 Dicu 7
Thong tu 33/2017 ngay 02/9/2017 cua B Tai nguyén va Moi truong.

Hoi dong xét xir nhan thay: Tai san trén ctia anh NHV1 va chi VTTH20
duogc tao 1ap hop phap do anh V1 trang dau gia tai san thong qua viéc ban du
gia tai san cua SV12. Qua xem xét tai li€u c6 trong ho so nhan théy moi thu tuc
mua ban déu tuan thu dung quy dinh cua phap luat. Anh V1 di thuc hién day du
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nghia vu tai chinh véi MBAMC va nghia vu ndp thué véi co quan Nha nuée co
tham quyén nén duoc S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd Ha Noi cap Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat doi voi thira dat s6: Lo s6 04, to ban d6 s6 1, dién tich 120m? tai xa TH2,
huyén PT3, thanh phd Ha Noi. Vi vdy, yéu cau hiy Gidy chting nhin chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CT412581, sb vao sd cap GCN: CS-PT 11992 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
thanh phd Ha Noi cdp ngay 13/01/2020 cho nguoi st dung dét, cha so hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat 1a 6ng NHV1 va ba VTTH20 cua anh THTS 13
khong co cin cir nén cap so tham khong chap nhan yéu cau ndy ctia anh THT8
la ding.

V& viéc tai phién toa phic thim, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don anh THT8 dé nghi Hoi dong xét xir huy két qua dau gia. Hoi dong xét
xt nhan thiy tai cdp so tham anh T8 dé nghi huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat ma Sé Tai nguyén va Moi truong da cap cho
anh V1 ma khong c6 yéu cau huy két qua dau gia nén cip phiic thim khong xem
xét yéu cau nay.

[2.3]. P6i voi khang cdo cua anh T8 vé viéc Toa an nhan dan huyén PT3 vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung do khong cé quyét dinh nhap vu an déi véi
vu an hanh chinh thu 1y s6 233/2020/TLST-HC ngay 08/9/2020 vé viéc hiy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat ctia Toa an nhan
dan thanh phé Ha Noi va vu an dan sy so tham thu 1y s 37/2020/TLST-DS
ngay 07/5/2020 cua Toa an nhan dan huyén PT3 va khong dua S¢ Tai nguyén
Mbi truong thanh phd Ha Noi tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi
va nghia vu c6 lién quan.

Hoi dong xét xir xét thay: ngay 07/5/2020 cta Toa an nhan dan huyén PT3
thu 1y vu an dan su so tham s6 37/2020/TLST-DS vé viéc Poi quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat gitra nguyén don anh NHV1 véi bi don anh THT8
va chi PTT9; Ngay 08/9/2020 Toa &n nhan dan thanh phé Ha Noi thu Iy vu 4n
hanh chinh sb 233/TLST-HC vé viéc huy gidy chirng nhan quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat giita nguoi khoi kién 1a anh THT8 véi ngudi bi kién 1a
S¢ Tai nguyén Moi truong thanh phd Ha Noi. Ngay 03/11/2021 anh Nguyén
Hong V§ co6 don d& nghi nhap hai vu an dé giai quyét triét dé vu an. Ngay
13/6/2022 Tda Hanh chinh Toa 4n nhan dan thanh phdé Ha Noi da chuyén vu an
hanh chinh theo quyét dinh s6 62/2022/QDST- HC dén Toa an nhan dan huyén
PT3. Sau khi nhan vy 4n trén Toa 4an nhan dan huyén PT3 da ra Quyét dinh
nhap vu an va di giai quyét yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat cua
anh THT8 1a van dam bao quyén loi ciia anh T8. Tuy nhién, Toa an nhan dan
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huyén PT3 di khong téng dat Quyét dinh nhap vu an cho cac duong su, day 1a
thiéu sot nén Toa &n nhan dan huyén PT3 can rat kinh nghiém.

Vé viéc khong dua Giam ddc S¢ Tai nguyén va Mai truong vao tham gia td
tung. Hoi dong xét xir nhan thidy S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd Ha
Noi 14 co quan truc thuéc UBND thanh phé Ha Noi, S¢ Tai nguyén Mai trudng
duoc UBND thanh phé Ha Noi giao nhiéu nhiém vu trong do cé viéc Giam ddc
S c6 nghia vu ky cp gidy chimg nhan quyén sir dung dit, Toa &n nhan dan
huyén PT3 d3 dua UBND thanh phd vao tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a ngudi
c¢6 quyén loi va nghia vu c6 lién quan, UBND thanh phé Ha Noi da giao cho S&
Tai nguyén va Mai trudng thanh phé Ha Noi giai quyét va So Tai nguyén ciling
d3 giao cho Vin phong ding ky dat dai huyén PT3 chiu trach nhiém giai quyét
cac van dé lién quan dén yéu cau huy gidy chimg nhan vi vy khang céo ndy cta
anh T8 khong dugc chip nhan.

Vé viéc khong dua Ngan hang Thuong mai ¢d phan Quan do6i chi nhanh
M§ Pinh tham gia t6 tung: Hoi dong xét xir xét thay, Ngan hang Thuong mai co
phan Quéan d6i chi nhanh My Pinh 14 ngan hang thanh vién caa Ngan hang
TMCP Quan dbi (MB); MB di uy quyén cho Cong ty TNHH Quén 1y ng va
khai thac tai san-Ngan hang TMCP Quan d6i (MBAMC) tham gia t6 tung va c6
y kién vé cac yéu cau ciia cac duong sy trong vu an; anh T8 yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nén khong can thiét phai dua Ngan hang quan
d6i Chi nhanh M¥ Binh vao tham gia t6 tung.

Tir nhitg nhan dinh trén Hoi dong xét xir khong chap nhén toan bd khang
cao cia anh THTS.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh cta Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

[3] Vé 4n phi:

Cap so tham khong tuyén anh T8, chi Tuyén phai chiu an phi dan su so
tham do yéu cau cta anh V¥ duoc chap nhan 13 thiéu sét vi vay can sira vé an
phi.

An phi so thim: Anh THT8 va chi PTT9 phai chiu dan sy so thim theo quy
dinh.

An phi phuc tham: do sira ban an so tham nén anh T8 khong phai chiu an
phi dan su phuc tham.

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 26, Diéu 38, Piéu 147, Piéu 148, khoan 2 Piéu 308 B
luat T6 tung dan sy nim 2015; Diéu 164, Piéu 166; Diéu 169 Bo luat dan su.
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban

15



Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Xu:

- Khong chap nhan khang cdo ctia anh THTS.

- Sitra ban an dan su so tham s 15/2022/DSST ngay 20/9/2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén PT3, thanh phé Ha Noi vé phan an phi, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua anh NHV1.

Budc anh THTS8, chi PTT9 cung nhimg nguoi dang sinh sdng tai thira dat
s6: Lo s6 04, t& ban dd s6 1, dién tich 120m? tai xd TH2, huyén PT3, thanh phé
Ha Noi phai di doi dén chd & méi dé tra lai cho anh NHV1, chi VTTH20 Quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb CT412581, s6 vao sb cap
Gidy chimg nhan: CS-PT 11992 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phd Ha
Noi cap ngay 13/01/2020 cho ngudi st dung dét, chi sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat 1a 6ng NHV1 va ba VTTH20.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia anh THT8 vé viéc hity Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quyén s¢ hita nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
CT412581, s6 vao so cap Gidy chung nhan: CS-PT 11992 do S¢ Tai nguyén va
Mbi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 13/01/2020 cho ngudi st dung dat, chu
so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat 1a ong NHV1 va ba VTTH20.

3. Vé 4n phi: Anh THT8 va chi PTT9 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy
so tham, dugc trir vao sb tién 300.000 dong tam tng an phi phic tham di ndp
theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 16 phi Toa 4n sd: 0040264 ngay 28/9/2022
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén PT3.

Anh THTS phai chiu 300.000 d6ng 4n phi dan sy so tham (do yéu cau hay
gidy chung nhan QSDP khong duoc chap nhan), duogc trir vao sb tién 300.000
dong da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6: 0020327 ngay
20/8/2020 tai Cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ha Noi.

Hoan tra anh NHV1 s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi d& nop theo Bién
lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6: 0003098 ngay 07/5/2020 tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén PT3, thanh pho Ha Noi.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a
va 9 cda Luat thi hanh dn dan sy; Thot hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 ctia Luat thi hanh an dan sy.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTPHN;

- TAND huyén PT3;

- Chi cuc THADS huyén PT3;

- Cuc THADS TP Ha Noi;

- Luu VP-HS.

Nguyén Thi Lan Anh
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