TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 709/2019/DS-ST
Ngay: 02/8/2019 ‘
V/v “Tranh chap vé Hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH
'NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Anh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Quang

2. Ong Nguyén Kién Hién

-Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Trinh — 14 Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

-Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dian Quéan 3 tham gia phién toa: Ba Lé
Mong Diép — Kiém Sat Vién.

Trong ngay 02 thang 8 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan Quan 3,
Thanh phé HO Chi Minh xét xt so thdm cong khai vy an thy ly s6:
1320/2018/TLST-DS ngay 17 thang 10 nam 2018 vé tranh chap “Tranh chap
Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so:
103/2019/QDXXST-DS ngay 17 thang 6 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 140/2019/QDST-DS ngay 09 thang 7 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hoang P, sinh nim 1960;

Pia chi: 2/8/1 Buong m, phudng n, quan |, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap: 6ng Pao Trong Tla nguoi dai dién theo uy quyén
theo Vin ban uy quyén ngay 26/9/2018.

2. Bi don: Ong Ton That N, sinh ndm 1966; o
bia chi: 7/1 Buong x, phuong y, quan z, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 25/9/2018 VA trong qud trinh gidi quyét, nguyen
don 6ng Nguyén Hoang P cd 6ng Pao Trong Tla nguoi dai dién theo uy quyen
trinh bay:

Ngay 07/12/2016, 6ng Toén That N (tir day goi 1a 6ng N) va ong Nguyén
Hoang P (tr day goi 1a 6ng P) lap Glay cam két vay muon tién bang tay, khong
c6 cong ching, chung thuc. Theo ndi dung van ban nay thi 6ng N vay cta 6ng P
s6 tien 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), thoi han vay 1a 12 thang (k& tir ngdy
07/12/2016 dén ngay 06/ 12/2017), lai suat thoa thuan 1a 2,5%/thang, thanh toan
tién 13i ba thang mot l1an. Pong thoi, 6ng N thé chap cho dng P ban chinh Gidy



chtng nhan quyén sir dung (jét s6 U383372 (phan dit toa lac tai xa Long Thdi,
huyén Nha B¢, Thanh pho Ho6 Chi Minh).

Ngay 14/8/2017, 6ng N muon lai ban chinh Gidy chimng nhan quyén sir
dung dat s6 U383372 va cam két tra sb tién da vay 1.000.000.000 dong cc}ng tién
1ai tur ngay 07/7/2017. Nhung tur ngay 14/8/2017 dén hét thoi han vay ma éng N
van khong thuc hién nghia vu tra tién theo nhu cam két. Vi vay, Ong P khoi kién,
yéu cau Toa an bugc 6ng N thanh toan sO tién 1.243.333.333 dong gbém ng goc 1a
1.000.000.000 d6ng va tién 13i tam tinh tir ngay 07/7/2017 dén ngay 25/9/2018 1a
243.333.333 dong. Yéu cau tra mot 1an ngay khi ban an, quyét dinh cua Toa an cd
hi¢u luc phap luat.

Bi don 0ng N da dugc Toa an téng dat hop Ié théng bao thu Iy vu &n; cac
théng béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cur va
hoa giai; quyét dinh dwa vu an ra xet Xtr; quyét dinh hodn phién tda va céc gidy
triéu tap tham gia phién toa, nhung van khong nop cho Toa 4n vin ban trinh bay y
kién vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, vang mat khdng ly do tai cac buoi
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai; phién
toa.

Tai phién toa:

Nguyén don 6ng Nguyén Hoang P ¢ 6ng Pao Trong Tla dai dién theo uy
quyén xéac dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau: Budce 6ng Ton Thét N thanh toan
s6 tién 1.216.100.000 dong, gém no gdc 1a 1.000.000.000 dong, tlen 131 trong han
tinh tir ngay 07/7/2017 dén ngay 06/12/2017 1a 67.500.000 dong, tién 13i qua han
tinh tir ngdy 07/12/2017dén ngay 02/8/2019 1a 148.684.931 dong, lam tron la
148.600.000 dong. Yéu cau tra mot 1an ngay khi ban an, quyét dinh cua Toa an c6
hiéu luc phap luat. Yéu cau Toa an duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 327/2018/QD-BPKCTT ngay 05/12/2018.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 3 phat biéu ¥ kién:

Vé tb tung: cac duong su da chap hanh qui dinh phap luat va Tham phan,
Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di tién hanh t6 tung ding theo qui dinh tai
B6 luat To tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong hd so vu an va phan
trinh bay cua cac duong su tai phién toa thi yéu cau cua nguyén don la cé co sé.
Do d6 Vién kiém sat nhan dan Quén 3 dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau
ctia nguyén don 06ng P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ¢t c6 trong hd so vu an da duoc
xem x€t tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét
xu nhan dinh:

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét Toa dn:

[3] Nguyén don 0ng P khdi kién, yéu cau ong N tra tlen no theo Glay cam
két vay muon tién nén day 1a vu an dan su thudc tham quyén giai quyét caa Toa
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an nhan dan gép huyén dugc qui dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35 B¢ luat To tung dan su.

~ [4] Do bi don 6ng N ¢6 dia chi tai Quén 3 nén vy an thudc thAm quén giai
quyeét g:ﬁa Toa an nhan dan Quan 3 dugc qui dinh tai diém a khoan 1 Biéu 39 B§
luat To tung dan su.

[5] Vé t6 tung:

[6] Bi don 6ng N da duoc Toa an tong dat hop 1é Quyét dinh dua vu an ra
Xét xu, Quyét dinh hoan phién toa va cac giay tri¢u tap tham gia phién toa, nhung
van vang mat. Cin cu diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat TH
tung dan su, Hoi dong xét Xt van tién hanh xét xu Vang mat ong N.

[7] Cén ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy ndm 2015 ¢6 hiéu luc
ngay 01/01/2017 quy dinh vé diéu khoan chuyén tiép nhu sau:’c) Giao dich ddn
sw duoc thuc hién xong trudc ngay Bo ludt nay co hiéu lyc nay ma co tranh chdp
thi dp dung quy dinh ciia Bé ludt din sw sé 33/2005/QHI11 va cdac van ban quy
pham phdp ludt quy dinh chi tiét B ludt dan sw s6 33/2005/QH11 dé giai quyét;”

[8] Do Giay cam két vay muon tién ky ngdy 06/12/2016 nén Hoi dong xét
Xu can cu vao nhiing quy dinh cua B luat Dan su so 33/2005/QHI11 dé giai
quye€t.

[9] Vé yéu cau ciia dicong s

[10] Nguyén don ong P yéu cau Toa an budc 6ng N tra sd tién
1.216.100.000 dong, gém no gbc 1a 1.000.000.000 dong, tlen la1 trong han tinh tir
ngay 07/7/2017 dén ngay 06/12/2017 1a 67.500.000 d6ng; tién 14i qua han tinh tir
ngdy 07/12/2017 dén ngay 02/8/2019 1a 148.684.931 ddng, lam tron la
148.600.000 dong. Yéu cau tra mot 1an ngay khi ban an, quyét dinh ctua Toa an co
hi¢u lyc phap luat.

~ [11] Vé tinh phap 1y cia Gidy cam két vay muon tien ngay 07/12/2016 va
Giay muon lai Giay ching nhdn quyén su dung dat ngay 14/8/2017:

[12] Vé hinh thuac: la ban chinh, co chix ky cua bén cho vay la Nguyén
Hoang P va bén vay la Tén That N nhung tai liéu khong dugc cong ching, ching
thuec.

[13] Can cir theo yéu cau cua nguyén don va xét thay can thiét, Toa an
nhan dan Quan 3 ban hanh Quyét dinh trung cau giam dinh s6 63/2019/QD-
TCGD ngay 01/4/2019 vé viéc giam dinh chit ky caa 6ng Ton That N tai Gidy
cam két vay muon tién ngay 07/12/2016 va Giay muon lai Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat ngay 14/8/2017.

[14] Tai Két luan giam dinh ngay 13/5/2019, Phong Ky thuat hinh sy -
Cong an Thanh ph H6 Chi Minh két luan:

“Chit ky ditng tén “Ton That N” ¢ dudi muc “bén vay” trén hai tai liéu
can giam dinh ky hiéu 4,4 (da néu ¢ muc 11.1) so véi chit ky diing tén “Ton That
N” trén sdu tai liéu ding 1am mdu so sanh ky higu: M1, M2, M4, M5, M6, M7 (da
néu ¢ muc 11.2) do cung mét nguroi ky ra.”
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[15] Xét, can cir quy dinh Khoan 5 Biéu 94, Khoan 6 Diéu 95 Bo luat T
tung dan sy va két luan giam dinh, c6 du co s¢ xac dinh chix ky Tén Thét N tai
Gidy cam két vay muon tién ngay 07/12/2016 va Gidy muon lai Gidy chang nhan
quyén sir dung dat ngay 14/8/2017 1a do 6ng Ton That N ky tén. Nhu vay, hai tai
liu nay 1a c6 that va Ia chung ctr duoc Hoi ddng xét xtr str dung lam cin cu dé
giai quyét vu an theo quy dinh tai Diéu 93 Bo luat T6 tung dan su.

[16] Vé no gac:

[17] Can cir Gidy cam két vay muon tien ngdy 07/12/2016 ¢6 co s¢ xac
dinh 6ng N cé vay cua dng P so tien 1.000.000.000 dong.

[18] Can ctr Gidy muon lai Gidy chiing nhan quyén su dung dat ngay
14/8/2017 c6 co s& xac dinh cho dén ngay 14/8/2017, 6ng N van chua tra sd tién
1.000.000.000 dong cho dng P va hién dang gir ban chinh Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat.

[19] Ngoai ra, phia bi don 6ng N da dugc tri¢u tap hop Ié nhung khong
cung Cap giao nop cho Toa &n tai liéu, chung ¢ va van ban trinh bay y kién doi
véi yéu cau cia nguyén don.

[20] Xét, can ctr tai liéu, chung cu o trong hd so vu 4n, c6 co s xac dinh
6ng N con no 6ng P sé tién 1. 000.000.000 dong theo Giay cam két vay muon tién
ngay 07/12/2016 . Vi vdy, yéu cAu clia nguyén don ong P vé viéc buoc bj don ong
N tra tién géc 1.000.000.000 d6ng la c6 can ctr, Hoi ddng xét xir chap nhan.

[21] Vé tién lai:
[22] Tai Gidy cam két vay muon tien ngay 07/12/2016, 6ng P va ng N
thoa thuan 1ai suat cho vay la 2,5%/thang.

[23] Tai phién toa, bén nguyén don diéu chinh lai cach tinh tién 13i nhu
sau: tién 13i trong han tinh tir ngay 07/7/2017 dén ngay 06/12/2017 1a 06 thang,
theo murc 13i suat 1a 13,5%/mam, vai sb tién 14 67.500.000 dong; tién 13i qua han
tinh tir ngdy 07/12/2017 dén ngay 02/8/2019 1a 603 ngay, theo murc 13i suat
9%/nam, voi so tién 1a 148.684.931 dong, 1am tron 1a 148.600.000 dong.

[24] Xét, mirc 13i sut cac bén thoa thuan trong hop dong 1a cao hon so voi
quy dinh, do d6 viéc nguyén don di€u chinh lai cach tinh 1ai 14 phu hop theo quy
dinh cua phap luat.

[25] Theo quy dinh phap luat, 13i trén no gbc trong han chua tra theo 1ai
suat thoa thuan nhung khong vuot qua 150% lai suat co ban do Ngan hang cong
b tai thoi diém xac 1ap hop dong tuong tmg v6i thoi gian vay chua tra 13i (quy
dinh mirc ldi sudt co ban theo QP s6 2868/0D-NHHH ngay 29/11/2010 I
9%/nam, twong g véi mike 150% 1di sudt co ban la 13,5%/nam). Pong thoi do
6ng N cam két dén ngay 06/12/2017 s& tra ng cho 6ng P nhung khong thuc hién,
do d6 dng N con phai chiu 14i trén ng gdc qua han chua tra tinh tir ngay ké tiép 1a
ngay 06/12/2017 dén thoi diém xét xtr 02/8/2019 véi 13i suat co ban 1a 9%/nam
tuong duong 0,75%/thang.

[26] Xét, can cur tai liéu, chimg cir trong ho so vu an va yéu cau clia nguyén
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don 6ng P vé viéc tinh 13i trong han tir ngay 07/7/2017 dén ngay 06/12/2017 la
06 thang, theo murc 1ai suit 1a 13,5%/nam, véi s6 tién 1a 67.500.000 dé)ng, l1a phu
hop theo quy dinh phap luat, Hoi ddng xét xir chdp nhan.

[27] Xét, yéu cAu cua nguyén don 6ng P vé viée tinh lai qua han tur ngay
07/12/2017dén ngay 02/8/2019, theo muc lai sudt 9%/nim, véi sb tién 1a
148.684.931 ddng, 1am tron 1a 148.600.000 dong, 1a phu hop theo quy dinh phap
luat, Ho1 déng xét XU chép nhan.

T nhu’ng nhan dinh trén, Hoi dong X€t XU €0 €O s chap nhan yéu cau cua
nguyén don 0ng P, bugc bi don dng N tra sO tién 1.216.100.000 ddng, trong do
bao gébm ng gbc 1a 1.000.000.000 ddng, 1ai trong han la 67.500.000 dong, l4i
cham tra 1a 148.600.000 ddng.

[28] Ve thoi han thanh todn: nguyén don yéu cau bj don tra tién ng goc va
121 mdt 1an ngay khi an ¢6 hi¢u lyc phap luat.
[29] Xét, tai Gidy cam két vay muon tién ngay 07/12/2016 cac bén thoa
thuan thoi han vay la 12 thang (ttr ngay 07/12/2016 den ngay 06/12/2017).
‘ [30] Tai Khoan 1 Diéq 474 B0 luat Dan sy quy dinh: “Bén vay tai san la
tién thi phai tra du tién khi déen han...”.

[31] Vi vay, Hoi dong xét xir c6 corsé‘chép nhan yéu cﬁu‘ cua nguyén don
ong P budc bi don 0ng N ¢6 nghia vu tra so tién 1.216.100.000 dong mot lan ngay
khi an c6 hiéu luc phap luat.

[32] V& chi phi giam dinh: xét, két qua giam dinh chimg minh yéu cau cta
nguyén don 0ng P 1a c6 can c nén 6ng N phai chi phi gidm dinh 1a 3.060.000
dong.

~ [33] Vé é&n phi dan si so' tham: Do yéu cau cua nguyén don dng P duoc
chap nhan nén bi don 6ng N phai chiu an phi dan su so tham la 48.483.000 dong.

[34] Hoan tien tam ng &n phi cho dng P s6 tien 24.650.000 dong theo bién
lai thu s6 0021327 ngay 17/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 3.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH

Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 266, bicu 267, Biéu 273 Bo Luat t6 tung Dan su;

Can ct Diéu 290, 471, 474 B9 luat Dan sy;
~ Can cu Luat phi va Ié phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi

quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc
Hoi;

Cian ctr Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

1.Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don dng Nguyén Hoang P:

1.1.Bugc 0ng Ton Thét N phai tra cho 6ng Nguyén Hoang P sd tién la
1.216.100.000 dong, bao gom:
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+ No gbe : 1.000.000.000 ddng;

+ Lai trong han : 67.500.000 dong;

+L4i quahan  :148.600.000 dong

Tra lam mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luit.

1.2.Ké tir ngay 6ng Nguyén Hoang P c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng Tén That N con phai chiu
thém khoan tién 1ai d6i vai so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

2. Duy tri Quyét dinh 4ap dung 'bién phap khan cdp tam thoi s
327/2018/Qb-BPKCTT ngay 05/12/2018 dé dam bao thi hanh an.

3. Ve chi phi giam dinh: Ong Tén That N c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng
Nguyén Hoang P chi phi giam dinh la 3.060.000 dong. Thyc hién tai co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén.

4. V& an phi dan sy so tham:
4.1.0ng Ton Théat N chiu 48.483.000 dong.

 4.2.Hoan tien tam (ing &n phi cho ng Nguyén Hoang P so tien 24.650.000
dong theo bién lai thu s6 0021327 ngay 17/10/2018 cuaa Chi cuc Thi hanh an Dan
su Quan 3.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi

hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi
hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su ; thoi hiéu thi hanh
duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

5. Vé quyén khang cdo: 6ng Nguyén Hoang P trong thoi han 15 (muoi 1am)
ngay ké tir ngdy To0a &n tuyén an, 6ng Toén That N ¢ quyen khang c4o ban an so
tham trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngdy dugc tong dat hop 18 ban an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.HCM; : (N > " .
- VKSND Quén 3: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA DS Quan 3;
- Cac duong su;
- Luu VP, Ho so.

Nguyén Hf“)ng Anh



