TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 134/2025/DS -PT

Ngay: 10 - 4 - 2025

VIV: “Tranh chc’i,p OSD dat; yéu cau
huy GCNQSD dat,”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa: 6ng Nguyén Tan Long
Cac Tham phdn: ong Pham Ngoc Thai
ong Pinh Phudéc Hoa

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Thanh Long, Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Pai dign Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién
tda: Ong Pinh Vian Chanh, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 ndm 2025, tai try s Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s 06/2025/TLPT-DS
ngay 13 thang 01 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp quyén st dung dat dat; yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so thim s6 31/2024/DS-ST ngay 25/7/2024 cta Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 804/2025/QD-PT ngay 19 thang
03 nam 2025, gifra cac duong su:

1- Nguyén don: ba L& Thi T - sinh ndm 1978; dia chi: thon V, xa S, huyén
C, Khanh Hoa; c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: ba Tran Thi
Kim L — Van phong luat su Tran Pinh L1 thude Poan lut su tinh K; dia chi: sb
I T, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa; c6 mit.

2- Bi don:

2.1. C)ng Tran Trung H - sinh nam 1990; dia chi: thon V, xa S, huyén C,
tinh Khanh Hoa; vang mit.
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2.2. Ong Huynh Ngoc L2, sinh ndm 1959 va ba Lé Thi M, sinh nim 1963;
dia chi: thon V, xa S, huyén C, Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong L2 va ba M: éng L& Xuan P; dja
chi: thén P, xd H, huyén T, tinh Pht Yén (gidy uy quyén ngay 09-4-2025); cO
mat.

3- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong Pham Sy H1, sinh nam 1961; dia chi: xém M, xa T, huyén N,
tinh Nghé An; vang mat.

3.2. Ong Pham S§ B, sinh ndm 1963; dia chi: thon V, xa S, huyén C,
Khanh Hoa; ving mit.

3.3. Ong Diép Thé P1, sinh nam 1976; dia chi: TDP P, phuong C, thanh
pho C, Khanh Hoa; vang mat.

3.4. So Tai nguyén va moi truong tinh K;

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Hung P2 - Phé Gidm d6c Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C; vang mat.

3.5. Ong Vii Van D va ba Nguyén Thi N; cung dia chi: thon P, xa S,
huyén C, Khanh Hoa. ;vang mat.

3.6. Ba Huynh Thi Lam T1, sinh nam 1992; dia chi: thon P, xa C, huyén
C, Khanh Hoa. vang mat.

3.7. Ong Huynh Qudc H2, sinh ndm 1994; dia chi: thon V, xi S, huyén C,
Khanh Hoa. vang mit.

3.8. Ba Huynh Thi Ngoc A, sinh nam 1996; dia chi: thon V, xa S, huyén
C, Khéanh Hoa. vang mat.

3.9. Ong Huynh Ngoc T2, sinh ndm 1987, dia chi: thon V, xa S, huyén C,
Khanh Hoa; ving mit.

3.10. Ba Huynh Thi Ai H3, sinh nim 1989; dia chi: thén T, x4 S, huyén
D, Khanh Hoa; vang mat.

3.11. Uy ban nhan dan xa S, huyén C, Khanh Hoa; nguoi dai dién c6 6ng
Nguyen Ngoc K, Chu tich; c6 don xin xét xtir vang mat.

3.12. Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén C, Khanh Hoa; Giam
doc 6ng Nguyén Hung P2, c6 don xin xét xir vang mat.

4. Nguoi khang cao: ong Huynh Ngoc L2 va ba Lé Thi M.

NOI DUNG VU AN:
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[1] Theo ban an so tham, ndi dung vu an nhu sau:

* Tai Pon khdi kién va qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Lé Thi
T trinh bay:

Vao nam 2002 toi va ong Diép Thé P1 c¢6 mua mot thira rudng cua 6ng
Vii Van D va ba Nguyén Thi N vé6i gid chuyén nhuong 13 3,5 chi vang y 96%
theo gidy sang nhuong 1ap ngay 28/3/2002. Thira rudng cé dién tich 1.115m2
toa lac tai xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa (nay 13 thira dat s 26, to ban dd sd
40).

Ngudn gbc thira dat trén 1 cua vo chdong ba Lé Thi M, 6ng Huynh Ngoc
L2 duoc Nha nudc giao dét theo Nghi dinh 64 ctia Chinh phu. Nam 1998 vo
chdng ba M, dng L2 khong canh tac nén chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng Pham S§ H1 theo gidy sang nhugng 1ap ngay 28/11/1998. Ong H1 canh tac
dugc mot thoi gian thi chuyén nhugng bang miéng cho vo chéng 6ng Vil Vin D,
ba Nguyén Thi N. Dén ndm 2002 t6i va 6ng Diép Thé P1 1a ngudi cudi clng
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat s6 26, to ban do s6 40.

Tir khi nhan chuyén nhuong t6i da sir dung dung muc dich theo chinh
sach cta nha nudc; vao thang 3 va thang 8 hang nam toi déu canh tac, trong laa
theo phwong phap thity canh trén thira dat. Tir d6 dén nay da hon 21 nam (tir
nam 2002 dén thang 6/2021), sir dung on dinh, khong tranh chap véi ai. Hang
nam t6i déu dong thué thuy noéng cho nha nude, chinh quyén dia phuong thon V,
X3 S déu biét.

Sang ngay 05/6/2021 t6i ra tham rudng thi phat hién 6ng Tran Trung H
kéu xe cho try bé tong cam vao cac ranh gidi trén thira rudng cia toi. Sau do toi
d3 giri don yéu cau giai quyét tranh chip dat dai 1én Uy ban nhan dan xi S va
duoc moi hoa giai nhung khong thanh theo bién ban hoa gidi ngay 24/6/2021.
Tir d6 t6i dugc biét 6ng L2, ba M di lam tha tuc dang ky dat dai va dugc So tai
nguyén va moi tudng tinh Khanh Hoa cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 DA293302 ngay 05/02/2021, sau d6 ong L2, ba M chuyén nhuong quyén str
dung dat trén cho 6ng Tran Trung H véi gia 300.000.000 dong va ong H da
dugc Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén C cép nhat bién dong trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DA293302 ngay 05/02/2021.

Trong thoi gian canh tac hon 20 nam gia dinh 6ng L2, ba M khéng c0 y
kién gi hay tranh chép vé thira dat ndy vi ho ¢ gin nha toi.

Tir khi hoa giai dén nay t6i van giit nguyén hién trang thira dat theo
Thong bao sé 778/TB-UBND ngay 02/7/2021 cia UBND x& S; day 1a nghé
nghiép muu sinh, ngudn sdng chinh cta gia dinh.Vi vay, t6i yéu cau Toa an giai
quyét:
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- Cong nhan quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 26, to ban dd so 40 tai
xa S 1a hop phap cua toi.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DA293302 ngay 05/02/2021
do So tai nguyén va méi truong tinh K cp cho éng Huynh Ngoc L2, ba Lé Thi
M.

- Huy chinh 1y dang ky bién dong dat dai mang tén éng Tran Trung H
trong gidy chung nhan quyén st dung dat sé DA293302 ngay 05/02/2021.

- Yéu cau 6ng Huynh Van L3, ba Lé Thi M phai bdi thuong thiét hai do
t61 bi mat thu nhap tir viéc trong lua cta vu thang 8/2021 1a 10.000.0004d va tiép
tuc bdi thudng cho dén ngay Toa an giai quyét xong vu 4n.

* Bi don ba Lé Thi M, 6ng Huynh Ngoc L2 trinh bay:

Nam 1994 ho gia dinh ching t6i duoc Nha nudc giao dat theo Nghi dinh
64 ciia Chinh phu dét trong lia nuéc 2 vu dién tich 1.100m2 thira s6 109 t& ban
d6 s6 13 tai thon V, x4 S, huyén D, tinh Khanh Hoa (nay 13 huyén C, tinh Khanh
Hoa); dén nam 1998 chiing t6i dugc UBND huyén D, tinh Khanh Hoa cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 L 433447 , vao sb cip gidy ching nhan sb
00100 QSDD/ST.DK ngay 18/7/1998. Khoang cudi nim 1998 chung t6i can tién
dé giai quyét cong viéc gia dinh nén da chuyén nhuong thira sé 109 to ban do sd
13 cho 6ng Pham Sy H1 cung tra tai dia phuong véi gia 1a 1,5 chi vang y (mot
chi nim phén vang y). Hai bén chi lap gidy viét tay, chi c6 6ng L2 va 6ng H1
ky, ndi dung chuyén nhuong 20 nim theo thoi han cap dat trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat nén hai bén khong 1am thu tuc tach thira.

Pén nam 2014 ching to61 tién hanh do dac va ké khai toan bd dit thudc
quyén str dung theo dy 4n VLAP. Liic nay khong ai c6 y kién hay phan dbi gi
ca. Do can tién 1am 4n nén chung t6i thé chdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dé vay tién ngan hang trong nhiéu nam.

Pén dau nim 2021 chiing toi co vay tién ngodi tra no ngan hang va tién
hanh thu tuc cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat trong d6 c6 thira dat s6
109 t& ban do s6 13 tai thon V, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa. Sau dé chung
t6i dd duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh K cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat 1.117 m2 thira dat s 26 to ban do sb 40 tai thon V, xi S, huyén C,
Khéanh Hoa.

Do chiing t6i can tién tra ng khoan vay truéc d6 dé tién hanh viéc cap doi
Gidy chung nhian quyén st dung dat nén thang 3/2021 ching toi dd chuyén
nhuong thira dat s6 26 to ban dd s6 40 tai thon V, xi S, huyén C, tinh Khanh
Hoa cho 6ng Tran Trung H, sinh nim 1990 & cung dia phuong. Hai bén tién
hanh thu tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh cia phap luat, gia chuyén
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nhuong 13 270 triéu dong, chiing t6i d& nhan cua 6ng H 150 triéu dong va giao
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ong H. Ong H dem try rao dén rao dat
thi ba Lé Thi T ra ngin can va tranh chip. Luc nay ching t6i méi biét ba Thu
nhan chuyén nhuong dat cua 6ng D, 6ng P nhan chuyén nhuong cia 6ng B 13
em ong H1.

Nay ba Lé Thi T khoi kién: Ching toi c6 ¥ kién chi chuyén nhuong dat
v6i thoi han 20 nam (theo Gidy chung nhin quyén sir dung dat cdp nim 1998)
cho dng Pham Sy H1. Ong Pham Sy H1 chuyén nhuong cho nguoi khac va cubi
cung 1a ba Thu nhén chuyén nhuong lai ctia 6ng Dai chiing T3 khong biét.

Nay chung t6i yéu cau dugc giit nguyén Gidy chting nhan quyén st dung
dat da cap, da chinh 1y d6i voi dién tich dat 1.117 m2 thira dat s 26 to ban do sd
40 tai thon V, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa. Chung t61 xin thuong luong va
boi hoan cho ba Lé Thi T cac khoan tién ba nhan chuyén nhuong dat va thiét hai
hoa mau tong cong 1a 50 triéu dong.

* Bi don 6ng Tran Trung H trinh bay:

Ngay 09/3/2021 t6i Tran Trung H ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi 6ng Huynh Ngoc L2, Lé Thi M ddi véi thira dat sé 26, to ban d6 sd
40, dién tich 1.117m2 toa lac tai thon V, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa, da
thanh toan day du cho 6ng L2, ba M. T6i khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta
nguyén don, yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat ddi v6i thira dat sd
26, t& ban d6 s6 40 tai X S 1a hop phap ca toi.

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Huynh Thi Ngoc A, bad Huynh Thi Lam T1, ba Huynh Thi Ai H3,
6ng Huynh Qudc H2, Huynh Ngoc T2 trinh bay:

Chung t6i 1a con ctia 6ng Huynh Ngoc L2 va ba Lé Thi M. Ching toi xin
trinh bay y kién nhu sau: Viéc nha nudc giao dat, cip Gidy ching nhan quyén
str dung dét cho ho gia dinh chung t6i nhung trén thuc té do cha me ching toi
toan quyén st dung, dinh doat, chiing t6i 1a con hoan toan nhét tri véi y kién cta
cha me chung t6i. Do cong viéc 1am an nén chung t6i xin dugc ving mit trong
qua trinh Toa an giai quyét, xét xir vu an. Chiing t6i hoan toan thong nhét véi ¥
kién ctia cha me chiing t6i.

- Ong Pham S§ HI trinh bay: Trudc dy t6i mua mot manh rudng cua gia
dinh ong L2 chi bang gidy giao tay. Khi t6i vé qué toi dé lai cho em t6i 1a Pham
Sy B. Sau d6 em t61 lai ban lai cho nguoi khac. Vay trong thoi gian qua to1
khong c6 lién quan gi dén manh dat d6 nita. Vay t6i 1am don nay gti Toa 4n tinh
Khanh Hoa su viéc trén to61 khong c6 lién quan nira.

- Ong Pham S¥ B trinh bay: Khoang nim 1996 anh trai t6i 1a Pham Sy H1
tor Nghé An vao Khanh Hoa lam an. Nam 1997 t61 cling tr Nghé An vao Khanh
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Hoa lam an v6i anh trai. Cudi ndm 1997 anh trai t6i 14 Pham Sy H1 c6 nhan
chuyén nhuong 16 dét trong lta nude hai vu, dién tich khoang 1.100m2 (khong
do dac, chi ang chimg) cta vo chdng 6ng Huynh Ngoc L2 va ba Lé Thi M tai
thon V, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa; luc do6 16 dat nay chua dugc cép Giéy
chtng nhan quyén sir dung dit; sb tién chuyén nhuong 1a 05 (ndm) chi vang y;
hai bén c6 1ap gidy viét tay vé viéc chuyén nhuong, khong c6 ngudi 1am chimg,
khong c6 x4c nhan cua chinh quyén.

Sau khi nhan chuyén nhuong d4t anh trai toi giao lai dét cho toi canh tac,
con anh trai t6i v& qué & Nghé An. Toi truc tiép canh tac trén 16 dat nay 01 vu
laa d¢au nam 1998. Cudi nam 1998 t6i khong canh tac nita ma chuyén nhuong lai
cho vo chong 6ng Vil Van D, ba Nguyén Thi N; sb tién chuyén nhuong 1a 05
(nim) chi vang y; hai bén khong 1ap gidy to gi ca; toi giao gidy chuyén nhuong
viét tay ctia vo chong 6ng Huynh Ngoc L2 va ba Lé Thi M cho 6ng Pham Sy H1
cho vo chong ong B, ba N. Sau d6 t6i ciing da tra lai s6 vang chuyén nhuong dét
1a 05 (nam) chi vang y cho anh Pham Sy H1.

Déi véi dién tich thira rudng ba T dang tranh chdp mdi nim lam dugc 02
(hai) vu laa, néu thoi tiét thuan loi, chim soc tt thi mdi vu thu hoach dugc
khoang 05 ( nam) ta laa tré lai.

Viéc ba T tranh chap néu trén t6i khong c6 lién quan, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Ong Vii Vin D trinh bay: Ho gia dinh 6ng Huynh Ngoc L2, vg Lé Thi
M dugc nha nudce cap thira rudng, thira 109, to ban d6 sd 13, toa lac tai thon V,
xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa. Ong Huynh Ngoc L2, vo Lé Thi M ban cho dng
Pham Sy H1.Ong Pham Sy H1 giao lai thira dat cho ong Pham Sy B (em trai dng
H1) canh tac trong lta.Ong Pham Sy B chuyén nhuong thira dat rudng cho toi
va vo toi ba Nguyén Thi N canh téc, hai bén noéi miéng khong lap gidy to gi, toi
c6 tra tién cho 6ng B nhung khong nhé rd; 6ng B c¢6 giao gidy mua béan tir vo
chong Huynh Ngoc L2, vo Lé Thi M véi ong Pham Sy H1 cho toi gitr.

Trong qua trinh canh tac khong hiéu qua, t6i va vo ba N viét gidy tay sang
nhuong dat cho ba Lé Thi T, dong thoi giao ban chinh gidy mua ban dat tir vo
chéng Huynh Ngoc L2, vg Lé Thi M voi 6ng Pham Sy H1 cho ba Lé Thi T, hai
bén viét gidy tay, ghi s6 vang nhu trong gidy viét tay, vi thoi gian da lau nén toi
khong nhé. Khi giao dat thi toi ciing néi & ngudn gbc thira dat tir vo chong
Huynh Ngoc L2, vg Lé Thi M mua ban véi 6ng Pham Sy H1, ba Thu nhan gidy
t& va cling khong c6 ¥ kién gi. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba T canh tac va
khong co tranh chép gi voi vo chong t6i.Toi khong c6 ¥ kién gi ddi voi yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

- Ong Diép Thé P1 trinh bay: Vin phong C chimg thuc ngay 29/8/2023
nhu sau: Trude day t6i két hon véi ba Lé Thi T, qua trinh chung song khong hop
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nhau nén t6i va ba T da ly hon nim 2006. Trong qua trinh chung séng, nim
2002 chung t61 ¢6 mua thira rudng dién tich 1.115 m2 toa lac tai xa S, huyén C
ctia vo chdng 6ng Vil Van P voi gia 3,5 chi vang 96% theo gidy sang nhuong
viét tay 1ap ngay 28/3/2002. Ngudn gdc thira dat nay 1a cua vo chong 6ng Huynh
Ngoc L2 ba Lé Thi M duoc nha nudc giao dat dé san xuit nong nghiép theo
Nghi dinh 64-CP ngay 27/9/1993 cta Chinh phi. Nam 1998 vo chong ong
Huynh Ngoc L2 ba Lé Thi M khéng canh tac nén chuyén nhuong cho 6ng Pham
Sy H1. Ong H1 canh tac mot thoi gian thi chuyén nhuong cho vo chdng dng Vil
Vin D ba Nguyén Thi N.

T khi ly hon, t6i dé thira rudng cho ba T canh tac dé nudi con.

Nay t6i théng nhat voi cic yéu cau ctia ba T. Néu Toa an chap nhan yéu
cau ctia ba T, t6i tu nguyén cam két khong tranh chép tai san nay, giao choba T
tron quyén st dung, ké khai dang ky va dinh doat thira dat trén. Vi diéu kién
cong viéc 1am an, toi xin phép duoc vang mat trong tat ca cac budi lam viéc va
phién toa xét x1r vu an.

- Uy ban nhéan dan xi S, huyén C - dai dién 1a 6ng Nguyén Ngoc K - Chii
tich trinh bay:

Ngay 09/3/2021 6ng Huynh Ngoc L2, ba Lé Thi M va 6ng Tran Trung H
dén UBND x4 S dé lap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i voi thia
dat s6 26, to ban d6 s6 40, dién tich 1.117m2, dia chi : thon V, xa S, huyén C,
tinh Khanh Hoa. Viéc lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi
thira dat sb 26, to ban d6 s6 40 da doc lai cho cac bén nghe, thong nhat va ky
tén. Tai thoi diém chirng thuc, cac bén tham gia hop déng minh man, nhan thirc
va lam cha hanh vi ctia minh, tu nguyén gia két hop dong.

- Ong Nguyén Thanh H4 - Phé Chu tich Uy ban nhan dan xi S, huyén C
trinh bay:

Ngay 09/3/2021 6ng Huynh Ngoc L2, ba Lé Thi M va 6ng Tran Trung H
dén UBND x4 S dé lap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i voi thia
dat s6 26, to ban d6 s6 40, dién tich 1.117m2, dia chi : thoén V, xa S, huyén C,
tinh Khanh Hoa. Viéc lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi
thira dat sb 26, to ban dd sd 40 da doc lai cho cac bén nghe, théng nhat va ky
tén. Tai thoi diém chirng thuc, cac bén tham gia hop déng minh man, nhan thirc
va lam cha hanh vi ctia minh, tu nguyén gia két hop dong.

- S Tai nguyén va mdi trudng tinh K; Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén C khong cung cép v kién.
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[2] Tai Ban an dan su so thAm sb 31/2024/DS-ST ngay 25-7-2024 cua
Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

- Ap dung Piéu 50 Luat dat dai ndam 2003; Piéu 203 Luat dit dai nim
2013; Diéu 117, Diéu 131 B luat dan sy ndm 2015.

- Ap dung Diéu 147, Piéu 157, Diéu 165 , Diéu 244 B Luat tb tung dan
sy nim 2015 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Tuyén xu:

1/Chép nhan yéu cau ctia nguyén don Lé Thi T.

- Ba Lé Thi T dugc quyén st dung thira dat 26 to ban d6 40, dién tich
1.117m? tai xa S, huyén C, Khanh Hoa va thyc hién nghia vu theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai dé duoc co quan nha nudc tham quyén cap gidy ching nhan
quyén st dung dat (Kém theo Trich do dia chinh thira dat).

- Huy Gidy chung nhan quyén st dung dit s DA293302 ngay
05/02/2021 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh K cp cho 6ng Huynh Ngoc L2,
ba Lé Thi M.

- Huy chinh 1y ding ky bién dong dat dai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén C xac nhan ngay 23/3/2021 cho ong Tran Trung H trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 DA293302 ngay 05/02/2021 do So tai nguyén
va mdi truong tinh K cap cho 6ng Huynh Ngoc L2, ba Lé Thi M.

2/ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Huynh Ngoc
L2, ba Lé Thi M va 6ng Tran Trung H duoc Uy ban nhan dan xa S, huyén C
chtng thuce sb 78 ngay 09/3/2021 v hiéu.

Ong Huynh Ngoc L2 va ba Lé Thi M phai thanh toan lai cho ong Tran
Trung H s tién chuyén nhuong dat da nhan 1a 150.000.000 triéu dong (Mot
trim nim muoi triéu dong).

Ong Tran Trung H phai ty thao d& 08 tru bé tong co kich thude 15cm x
15cm, cao 1,5m do 6ng H dung theo ranh gi6i thira dat 26 t& ban d6 40 tai x& S,
huyén C, Khanh Hoa.

3/ Pinh chi yéu cau bdi thuong thiét hai tai san ciia nguyén don ba Lé Thi
T.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khéng cdo va thi hanh &n theo quy dinh cua phap luat.

[3] Khang cao:
Ngay 27-7-2024, bi don 6ng Huynh Ngoc L2 va ba Lé Thi M khang cao
toan bd ban an so tham.
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[4] Tai phién toa phtic tham:

Pai dién cua nguoi khang cao giltt nguyén don khang cdo. Trinh bay y
kién 1a dugc nha nude giao dat theo ND 64, loai dit tréng lua nudc 2 vu, dién
tich 1a 1.100m2 tai thira 109 t& ban do s6 13. Nam 1998 duogc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat thoi han 20 nam. Khi hét thoi han thi dugc gia han vao
nam 2018 dung tha tyc tai Piéu 67 Luat dat dai; dugc S& TN-MT tinh cip doi
Gidy ching nhan QSD ngay 05-02-2021. Do d6 Hop dong chuyén nhugng QSD
dat voi 6ng Tran Trung H ngdy 09-03-2021 duge ching thuc tai UBND x& S 1a
hop phap. Dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang:

Vé tb tung: Viéc chap hanh phéap luat cia Tham phan, ciia Hoi dong xét
X va cac bén duong sy déu dugc dam bao, phil hop voi cac quy dinh cua phap
luat.

V& noi dung cac khang cédo: Ban an dan sy so tham da tuyén xir 13 c6 can
ct, dung phap luat; khang cao cia bi don khong c6 co sd, tai phién toa phic
tham ciling khong c6 tai liéu chimg ctr méi lam thay d6i ndi dung vu 4n, nén dé
nghi khong chap nhan cac khang cdo ciia ong Huynh Ngoc L2 va ba Lé Thi M,
giit nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu chimg cr c6 trong hd so vu an va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ba Lé Thi T khoi kién ong Huynh Van L3, ba Lé Thi M, éng Tran Trung
H vé viéc tranh chap quyén st dung dat dbi voi Thira dat c6 dién tich 1.115m2
loai dét trong lta nudc (theo két qua xem xét tham dinh 1.117 m2) thudc thira
s6 26 to ban do sb 40 tai thon V, xi S, huyén C, tinh Khanh Hoa, yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén str dung dat va huy chinh 1y bién dong trén gidy chimng
nhan quyén sir dung dat.Toa an cdp so thim da thyuc hién diy da cac thi tuc t6
tung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Theo bién ban dinh gia tai san ngy 30/5/2023, Thia dat 26 to ban do 40,
dién tich 1.117m> x 39.000 dong/m2 = 43.563.000 dong.

[2] Xem xét vé ngudn gbe va qua trinh st dung:

Thira dat tranh chép c6 dién tich 1.115m2 (theo két qua xem xét thim
dinh 1.117 m2) thudc thira s6 26 t& ban d6 s6 40 tai thon V, xa S, huyén C, tinh
Khéanh Hoa cé ngudn goc nhu sau: Nam 1994 ho gia dinh 6ng Huynh Ngoc L2
ba Lé Thi M duoc Nha nudc giao dat theo Nghi dinh 64-CP ngay 27/9/1993 ctia
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Chinh phu, loai dat tréng lta nudc 2 vu dién tich 1.100m2 thira s6 109 to ban d6
s6 13 tai thon V, xi S, huyén D, tinh Khanh Hoa (nay 1a huyén C, tinh Khanh
Hoa), thoi han sir dung dat 20 nim; duoc UBND huyén D, tinh Khanh Hoa cép
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 L433447, vao so cdp gidy chimg nhan sb
00100 QSDD/ST.DK ngay 18/7/1998. Ngay 28/11/1998 ong L2 ba M chuyén
nhuong thira s6 109 t& ban dd sé 13 cho 6ng Pham Sy H1 cung trd tai dia
phuong véi gia 1a 1,5 chi vang y (mdt chi ndm phan vang y). Hai bén chi 1ap
gidy viét tay, chi c6 ong L2 va 6ng H1 ky; hai bén khong lam thu tuc ding ky
bién dong quyén st dung dat. Ong H1 str dung canh tac dugc mot thoi gian thi
giao cho em trai 12 6ng Pham Sy B sir dung va chuyén nhuong bang miéng cho
vo chong 6ng Vii Van D, ba Nguyén Thi N st dung. Dén nim 2002 vo chdng
6ng D ba N chuyén nhuong bang gidy viét tay cho vo chong ba Lé Thi T, 6ng
Diép Thé P1, ba T va 6ng P1 da dugc nhan dat st dung. Nam 2006 ba T va ong
P1 ly hon; tai “Van ban cam két va xac nhan” c6 chimg thuc ngay 29/8/2023 tai
Vin phong C, 6ng P1 dong ¥ giao thira dat néu trén cho ba T toan quyén quan
ly, st dung dat.Tir d6, thira dat 109 néu trén ba T 13 ngudi truc tiép sir dung
trong lda nude hai vu lién tuc cho dén thoi diém phat sinh tranh chap. Ba T
khéng tién hanh ké khai, dang ky quyén sir dung dit.

Niam 2021, 6ng L2 ba M dé nghi cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung
dat trong d6 c6 thira dat s6 109 to ban d6 sb 13, da dugc So Tai nguyén va Mbi
truong tinh K cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 1.117 m2 thua
dat s6 26 to ban do sb 40 tai thon V, xa S, huyén C, Khanh Hoa.

Ngay 05/02/2021 éng L2 ba M di chuyén nhuong thira dat s6 26 to ban
d6 s6 40 cho ong Tran Trung H; da chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Tran
Trung H ngay 09/3/2021.

[3] Xét cac can cu sir dung dat:

Ong L2 ba M cho rang chi chuyén nhuong thira dat néu trén cho ong H1
20 nam theo thoi han dugc cip dat. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
1433447, vao so cap gidy chimg nhan s6 00100 QSDB/ST.DK ngay 18/7/1998,
thoi han 6ng L2, ba M dugc quyén sir dung dat dbi voi thira dat 109 to ban do sé
13 tai thon V, xa S, huyén C dén thang 7 nam 2018. Hét thoi han st dung dat
dugc cap ong L2, ba M khong tryc tiép sir dung dat vao muc dich san xuat nong
nghiép, khong xin gia han quyén sir dung dat. Thuc té tir nam 1998 6ng L2, ba
M di chuyén nhuong thtra dat cho éng H1, 6ng H1 giao cho em trai 1a 6ng B st
dung va chuyén nhuong cho éng B ba N str dung va chuyén nhuong cho ba T
6ng P1 str dung. Tir nam 2002 dén nay ba T 1 ngudi truc tiép canh tac trén dat.
Vi vy viéc ong L2, ba M xin gia han thoi han sir dung dat dé sau d6 tiép tuc
chuyén nhuong cho 6ng H 1a khong dung quy dinh phap luat vé dat dai.
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Péi véi giao dich chuyén nhugng thira dat 26 néu trén giira ong L2 va
6ng H1 bang “Gidy sang rudng: II vu” viét tay dé ngay 28/11/1998 khong tuan
tht v& mat hinh thirc caa hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo qui
dinh cua Ludt dit dai nim 1993; tuy nhién, ngudn gbc thira dat 1a cua ho gia
dinh 6ng L2 ba M, 6ng L2 1a chu hd dai dién cho ho gia dinh chuyén nhuong
thira dt cho 6ng H1 dé giai quyét kho khin vé kinh té cho tit ca cac thanh vién
trong ho gia dinh, nén theo qui dinh tai diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 ph?m II-
Nghi quyét 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan tdi cao thi “Gidy sang rudng: II vu” viét tay dé ngay 28/11/1998
khong bi vo hiéu.

Déi voi cac giao dich chuyén nhuong giira 6ng B va 6ng D, ba N; giao
dich giita ong D, ba N va ba T, 6ng P1 ddi véi thira dat 109 to ban d6 s6 13 (26
to ban dd 40, dién tich 1.117m? méi), tuy khong tudn thi quy dinh vé hinh thic
hop dong, nhung ong H1 va cac bén thyc hién giao dich 14 ong B va ong b, ba
N; 6ng D, ba N va dng P1, ba T déu khong c6 tranh chap gi v6i nhau va di ban
giao dat dé nguoi nhan chuyén nhuong st dung.

Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C x4c nhan ngay 18/12/2020
gia han thoi han st dung dat dén ngay 01/7/2068 cho ho gia dinh 6ng L2. Pén
nam 2021, ong L2 tiép tuc thyc hién thu tuc ding ky cap d6i Gidy chung nhan
quyén sir dung dat va da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh K cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho ho éng L2, ba M ddi véi thira dat 26 to ban
d6 40, dién tich 1.117m? tai x4 S, huyén C, Khanh Hoa, sau d6 6ng L2, ba M
chuyén nhugng cho 6ng Tran Trung H theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc UBND x3 S, huyén C ching thuc s6 78 ngay 09/3/2021 va 6ng H
d3 duoc chinh 1y sang tén tai trang IV Gidy ching nhan quyén str dung dét, dugc
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C xac nhan ngay 23/3/2021 1a trai
phap luat.

[4] TUr nhimg nhan dinh trén, xét thiy yéu cau cua nguyén don ba T 1a ¢6
cin ct, phu hop quy dinh phap luit nén Ban an so tham d3 tuyén xtr 1a co can
ctr. Do d6, can phai hiy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 DA293302 ngay
05/02/2021 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh K cép cho 6ng Huynh Ngoc L2,
ba Lé Thi M. Nhu vay, Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
UBND x& S, huyén C chimg thuc s6 78 ngay 09/3/2021 giita 6ng Huynh Ngoc
L2, ba Lé Thi M va dng Tran Trung H bi vo hiéu, phai huy chinh 1y ding ky
bién dong dat dai mang tén 6ng Tran Trung H trong Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 DA293302 ngay 05/02/2021 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh K
cap cho ong Huynh Ngoc L2, ba Lé Thi M. Ba T duoc tiép tuc sir dung thira dat
néu trén va thuc hién nghia vu theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai dé duogc
Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
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[5] Tai phién toa so tham, céc duong su xac nhan 6ng L2 ba M chuyén
nhuong cho ong H thira dat néu trén véi sb tién 1a 270.000.000 dong, ong H da
giao 150.000.000 ddng; ong H dong ¥ nhan lai s tién nay. Can ct Piéu 117,
Piéu 131 Bo lut dan sy nam 2015, budc 6ng L2 va ba M phai thanh toan cho
6ng H sb tién chuyén nhuwong dit dd nhan 13 150.000.000 dong. Doi véi 08 tru
bé tong co kich thudc 15cm x 15cm, cao 1,5m do 6ng H dung theo ranh gidi
thira dat néu trén, do vay 6ng H phai thao d& va tu chiu chi phi.

[6] V& chi phi t6 tung: Can cu quy dinh tai Piéu 157, Piéu 165 Bo Luat
t6 tung dan sy ndm 2015; ba Lé Thi M, 6ng Huynh Ngoc L2 va 6ng Tran Trung
H phai chiu toan bd chi phi t tung. Ba T dd ndp tam ung chi phi t§ tung 13
11.500.000 dong nén 6ng L2, bd M va 6ng H phai hoan tra sd tién ndy cho ba T;
cu thé: 6ng L2, bd M phai hoan tra cho ba T 11.500.000 ddng: 2 = 5.750.000
d6ng; ong H phai hoan tra cho ba T 11.500.000 dong: 2 = 5.750.000 ddng 1a co
CO SO.

[7] V& an phi: theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat TH tung dan sy nam
2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 18 phi Toa an ctia Uy ban T4; 6ng L2 va ba M phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so tham; 6ng H phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

V& an phi phtic thim, 6ng L2 ba M phai chiu 300.000 dong, duoc khau trir
vao tién tam tmg an phi di ndp; ddng thoi duoc hoan tra lai s tién tam tng an
phi da ndp 13 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Piéu 308 cta BO luat T tung dan sy nam 2015; khong
chap nhan khang cio ctia 6ng Huynh Ngoc L2 va ba Lé Thi M, giit nguyén Ban
an dan sy so thim 31/2024/DS-ST ngay 25-7-2024 cta Toa an nhan dan tinh
Khéanh Hoa.

2. Vé an phi dan sy phiic tham:

Ong Huynh Ngoc L2 va ba Lé Thi M phai chiu an phi dan sy phac tham
1a 300.000 dong, nhung dugc khiu trir vao sd tién tam Gng an phi da nop 1a
300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0000607 ngay
28-10-2024 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa.

Hoan tra cho 6ng Huynh Ngoc L2 va ba Lé Thi M s6 tién tam tng an phi
da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
0000608 ngay 28-10-2024 cuia Cuc Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu II- TAND t5i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ba Nﬁng;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung; . i
- Luu HSVA, PHCTP, LT. Nguyén Tan Long
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