TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU bUC DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n so: 4646/2024/HNGD-ST
Nogay: 26/9/2024
V/v: tranh chdp chia tai san chung

sau khi ly hén.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Thién.

CAc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Vin Loi;

2. Ong Pham Thé Hung.

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Thanh Tri — Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Thu Pire, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Thi Pirc tham gia phién toa: Ba
DPoan Thi Thao — Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Thii Pire, Thanh
phé HO Chi Minh xét xr so thim cong khai vu an dan su so tham thu ly s6:
07/2021/TLST-HNGDP ngay 125/01/2021 vé viéc “Tranh chdp chia tai sin chung sau
khi ly hon” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 6269/2024/QDXXST-HNGD ngay
02 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 7405/2024/QDST-HNGD ngay
30 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin S, sinh nam 1967 — (c6 mit)

Dia chi: 107/17B duong H, Phuong S, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Truong Thi H
cua Van phong Luat su Truong Thi H — Thudc Poan Luat Su Thanh ph6 H6 Chi Minh
— (c6 mat).

Dia chi lién hé: 91 duong D, phudng Bén Thanh, Quan 1, TP. H6 Chi Minh.

2. Bi don: BaDJ Thi Kim P, sinh nim 1965 — (ving mit)

Dia chi: 109/2 dwdong K, Khu phd H, phuong L, thanh phdé Tha Pirc, Thanh phd
Hb6 Chi Minh.
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3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Pham Thij Kiéu H, sinh nim 1951 — (ving mat)

Dia chi: 113 duong L, Khu phd H, phudng L, thanh phd Thi Pirc, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.2. Ong Pham D3 Minh S, sinh nim 1995 — (ving mit)

Dia chi thuong tra: 113 duong L, Khu phd H, phuong L, thanh phdé Tha Dic,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi tam trd: 109/2 duong K, Khu phé H, phuong L, thanh phé Thia Dic,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3. Uy ban nhan déan thanh phd T— (c6 don dé nghj xét xir ving mat)

Dia chi: 168 duong T, phudng T, thanh phd Tha Dirc, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.4. Ong Ngb Ptc V, sinh nam 1968 — (c6 don d& nghi xét xtr ving mit)

bia chi: 119/132/4T6 duong H, Phuong T, Quan §, TP. HO Chi Minh.

3.5. Ong Nguyén Pirc T, sinh nim 1968 — (c6 don dé nghi xét xtr ving mat)

bia chi: 340 duong L, Phuong M, quan Binh Thanh, TP. Ho Chi Minh.

3.6. Ong Bui Tién D, sinh ndm 1963 — (c6 don dé nghj xét xir ving mat)

Dia chi: 32/33/211 duong O, Phuong E, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.7. Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1976 — (c6 don dé nghi xét x{r ving mat)

Dia chi: 94/7 duong B, Phuong S, quian GO Vap, Thanh phd HO Chi Minh.

3.8. Ba Pham Thi T, sinh nim 1960 — (c6 don dé nghi xét xtr vang mit)

Dia chi: 94/7 duong J, Phuong H, quian Go Vap, Thanh phd HO Chi Minh.

3.9. Ba Tran Thi Nam P, sinh nim 1963 — (c6 don d& nghi xét xtr ving mit)

Dia chi: 564/7A dudng X, Phuong H, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
NQI DUNG VU AN:

(1) Noi dung nguyén don khai kién: Ong Pham Vin S va ba B Thi Kim P két hon
nam 1993, nam 2006 6ng Séch va ba Phugng thuan tinh ly hon, theo quyét dinh cong
nhan su thuin tinh ly hén sé 27/2006/QD-CNTT ngay 01/3/2006 cua Toa an nhan dan
quan Tha Dtic, vé phan tai san chung hai bén khong yéu cau Toa an giai quyét. Sau khi
ly hén hai bén khéng tu thoa thuan duoc phan tai san, do d6 6ng S khai kién xin chia tai
san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan. Ong Pham Van S trinh bay, trong qua
trinh chung sdng vo chdng d3 ban cin nha ctia cha me 6ng 6ng S khi qua doi dé lai ¢
quan Go Vép, sau d6 mua lai cin nha toa lac tai sb 71/11 duong Lé Quang Dinh,
Phuong 11, quan Go VAap, Thanh phd H5 Chi Minh va sau d6 d3 ban cin nha trén dé vé
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Thi Ptrc mua cin nha va dét toa lac tai dia chi s6 109/2 dudng Lé Van Chi, khu phé 3,
phuong Linh Trung, quan Thu Bac (nay 1a thanh phd Tha Duc), Thanh phd Ho Chi
Minh, véi gia 10 lugng vang, sé vang con lai dng S giao cho ba Pham Thi Kiéu H gitr
dim. Ong Pham Vin S xéc dinh khong tranh chap s vang da nho ba H cat giir. Do vay,
6ng S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung voi ba P, yéu ciu chia doi
can nha va dat mang s6 109/2 dudng Lé Vian Chi, khu phé 3, phuong Linh Trung, thanh
phé Tha Btrc, Thanh phd H6 Chi Minh. Mbi bén duoc chia mot nira quyén sir dung dat
cung nhau str dung, yéu cau duoc nhan hién vat (nhan dit va nha ¢, khong yéu ciu nhan
gia tri).

(2) Bi don ba B Thi Kim P trinh bay: tai sin ma ong Pham Vin S tranh chap voi
ba DS Thi Kim P 13 nha va dat toa lac tai dia chi sé 109/2 duong Lé Vian Chi, khu ph
3, phuong Linh Trung, quan Thi Duc (nay 1a thanh phd Thu Birc), Thanh phd HO Chi
Minh 14 thudc quyén s¢ hitu ctia ba Pham Thi Kiéu Hanh, khong phai cua 6ng S va ba
P. Ngudn gdc tai san trén 1a do ba Pham Thi Kiéu Hanh truc tiép mua cta ba Nguyén
Thi Dung cung hai ngudi con gai ba Dung tén Nguyén Thi Mai Khanh va ba Nguyén
Thi Mai Xuan véi gia 06 luong vang SJC, do ba P 13 chéu séng cing v6i ba Hanh tir
nho nén ba Hanh nho ba P dimg tén dim. Vi vay, ba P khong dong ¥ giai quyét chia tai
san chung theo yéu cau khai kién trén cua 6ng Pham Vin S. Ngoai ra, ba P trinh bay tai
san cua ba va 6ng S gdm c6 cac phan dit ¢ huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh do
6ng S ding tén va da chuyén nhuong cho ngudi khac. Do d6 ngay 03/5/2010, ba Db Thi
Kim P c6 don phan t6 d nghi chia tai san chung caa ba va éng Pham Vin S c6 trong
thoi ky hdn nhan gém 05 phan dat ¢ huyén Cu Chi, Thanh phd Ho Chi Minh, cu thé:

- Phan dit co dién tich 310m? da duoc cip gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 H00145/10 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 07/3/2005.

- Phan dt c6 dién tich 1422m? da duoc cap gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 H001182/10 do Uy ban nhan dan huyén Cua Chi cap ngay 04/11/2005.

- Phan dt co dién tich 989,6m? da duoc cip gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 H00412/10 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 29/4/2005.

- Phan dat co dién tich 129,5m? da duogc cap gidy chuang nhan quyén st dung
dat s6 H001346/10 do Uy ban nhan dan huyén Cua Chi cap ngay 15/12/2005.

- Phan dat co dién tich 435,6m? da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 H00628/10 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 05/10/2006.

Ba Phuong dé& nghi chia doi gia trj tai san néu trén bang dat. Trudng hop
khéng chia dugc bang dat, ddng ¥ chia theo gia tri bang tién, theo dinh gia cua Toa
an va yéu cau dé nghi can trir phan dat ma 6ng Séch khai kién yéu cau chia 1a nha va
dat toa lac tai s6 109/2 dudng Lé Vian Chi, khu phd 3, phuong Linh Trung, quan Tha
Dtic (nay 1a thanh phd Thu Dtec), Thanh phdé HO6 Chi Minh.
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(3) Ba Pham Thi Kiéu Hanh trinh bay: Ngay 29/11/1998 ba Nguyén Thi Dung c6
sang nhuong cho ba Hanh mot can nha nhoé va phﬁn dét véi dién tich 16m x 19m, nhung
lac nay ba Hanh dé cho chau la ba BS Thi Kim P déng tén dum can nha va phan dat
trén. Ngoai ra vao ngay 04/12/1998 ba Hanh da sang nhugng mot con duong nho & sat
sau can nha va phan dat trén véi dién tich 142m? cua ba Nguyén Thi Mai K, phan dat
nay ba Hanh ciing dé cho ba Phuong dtng tén dum. Tong hai phan dat ba Hanh chuyén
nhuong cua ba Khanh cé dién tich 446m? cung dia chi s6 cii 100/1B, sé méi 1a 109/2
duong Lé Van Chi, khu phd 3, phuong Linh Trung, quan Thu Bic (nay 14 thanh phd
Thu Puc), Thanh phé H6 Chi Minh. Nay ba khong dong ¥ phan chia tai san theo yéu
ciu cua 6ng S, vi day 1a tai san riéng ctia ba H. Tuy nhién, ba H khong c6 yéu cau Toa
an giai quyét vé viéc cong nhan tai san nay, vi da giao cho ba Phuong dtng tén dum. Ba
H ciing khong c6 tranh chap gi véi ba Phuong, trong vu an nay ba Pham Thi Kiéu H
théng nhat v6i ¥ kién va quan diém giai quyét vu an cta bj don ba D6 Thi Kim P.

(4) Ong Pham B4 Minh Sang (con cua 6ng Séch va ba Phuong) trinh bay: Sau
khi 6ng Séch va ba Phuong ly hon, 6ng S sdng cung voi ba Phuong tir ndim 2006 cho
dén nay. Ong S dong y va yéu cau Toa an khong tién hanh lai cac tha tuc t6 tung ma
truéc day Toa an di thuc hién, do vu viéc tranh chap caa dng Séch va ba Phuong da kéo
dai hon mudi ndm, do d6 6ng yéu cau som két thuc vu an.

Nhiing ngudi ¢é quyén loi nghia vy lién quan trong vu an va ngudi dai dién hop
phap cua Uy ban nhan dan thanh phé Thu Buc ¢ don xin vang mat, vi vy Hoi dong
xét xtr can cir diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat td tung dan sy, xét X Véng mat.

(5) Tai ban 4an so tham sb: 1354/2019/HNGD-ST ngay 18/11/2019, cta Tda an
nhan dan quan Thi Pic (nay 1a TAND thanh phd Thu Pirc), Thanh phd HO Chi Minh,
d3 phan quyét:

- Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Vin S: Cong nhan nha dat
tai s6 109/2 duong Lé Vin Chi, khu phd 3, phuong Linh Trung, quan Thu B, ¢o dién
tich xay dung 88,6m?, dién tich dat 446m2, di dugc Uy ban nhan dan quan Tha Duc cap
gidy chirng nhan quyén su dung dat s6 AE 561232 ngay 03/7/2006 mang tén 6ng Pham
Vin S va ba B3 Thi Kim P, (theo ban vé so d6 nha dit do Cong ty xay dung Phuong
Nam lap ngay 02/01/2003, ba Phuong ky xac nhan ngay 15/5/2003) la tai san chung
trong thoi ky hon nhan caa 6ng Pham Vin S va ba 6 Thi Kim P. Ong Pham Vin S va
ba P6 Thi Kim Phuong mdi nguoi dugc phan chia 50% gia tri tai san néu trén tuong
duong sé tién 936.300.000 dong. Ba BS Thi Kim P phai giao cho éng Pham Vin S sb
tién 936.300.000 dong (chin trim ba muoi sau triéu ba tram nghin dong)

- Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua ba B Thi Kim P: Cong nhan tai san
chung trong thoi ky hén nhan caa dng Pham Vin S va ba D6 Thi Kim P gdm:

+ Phan dét c6 dién tich 310m? da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 H00145/10 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 07/3/2005 mang tén 6ng
Pham Van S;
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+ Phan dat c6 dién tich 1422m? da dugc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat
s6 H001182/10 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 04/11/2005 mang tén 6ng
Pham Van S;

+ Phan dat c6 dign tich 989,6m? da duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat
s6 H00412/10 do Uy ban nhan dan huyén Cua Chi cap ngay 29/4/2005 mang tén dng
Pham Van S;

+ Phan dat co dign tich 129.5m? da dwoc cap giay chitng nhan quyen sir dung dat
s6 H001346/10/10 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 15/12/2005, mang tén
ong Pham Van S;

Ong Pham Vin S va ba B Thi Kim P mdi ngudi duoc chia 50% gia tri quyén sir
dung dat tuong duong sd tién 869.989.000 dong (tim trim sau muoi chin triéu chin
trdm tam muoi chin nghin dong). Ong Pham Vin S phai thanh toan cho ba B Thi Kim
P s6 tién 869.989.000 ddng (tdm trim sau muoi chin triéu chin trim tdm muoi chin
nghin dong).

- Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Vin S vé viéc duoc nhan
quyen st dung dat tai s6 109/2 duong Lé Van Chi, khu pho 3, phuong Linh Trung, quan
Thu Duc.

- Thuc hién quy doi khau trir tai san duoc phan chia: ba B4 Thi Kim P phai giao
cho 6ng Pham Vin S sé tién (936.300.000 ddng - 869.989.000 déng) la 66.311.000
dong (sau muoi sau triéu ba tram muoi mot nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an néu ngudi
phai thi hanh an chua tra s6 tién néu trén, thi nguoi phai thi hanh an, con phai tra tién i
cta sb tién géc cham tra theo muc 1ai suit quy dinh tai Didu 357 va khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sy nim 2015 tuwong Gng v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Ngay sau khi thanh toan xong toan bo khoan tién néu trén cho éng Pham Vin S,
ba B4 Thi Kim P dugc toan quyén so hitu di véi nha dat tai sé s6 109/2 duong Lé Van
Chi, khu phd 3, phuong Linh Trung, quan Thu Pirc c6 dién tich xay dung 88,6m?, dién
tich dat 446m? (theo ban vé so do nha dat do Cong ty xay dung Phuong Nam 1ap ngay
02/01/2003, ba Phuong ky xac nhan ngay 15/5/2003), di dugc Uy ban nhan dan quan
Thua Btc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AE 561232 ngay 03/7/2006 mang
tén 6ng Pham Vin S va ba B3 Thi Kim P. Ba B Thi Kim P duoc quyén lién hé cac co
quan c6 tham quyén dé duoc 1ap thi tuc sé hitu theo quy dinh phap luat

- Khdng chip nhan yéu cau caa ba B Thi Kim P vé viéc cong nhan phan dat co
dién tich 435,6m? da duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 H00628/10 do Uy
ban nhan dan huyén Cua Chi cp ngay 05/10/2006 mang tén dng Pham Van S la tai san
chung trong thoi ky hon nhan caa 6ng Pham Vin S va ba B6 Thi Kim P.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé phan an phi, quyén khang céo va thi hanh
an cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.
Ngay 21/11/2019, 6ng Pham Vin S khang cao d6i voi ban an dan sy so tham sb:

1354/2019/HNGD-ST ngay 18/11/2019, ctia Toa an nhan dan thanh phd Thu Puc (nay
12 TAND thanh phé Thu Pirc), Thanh phé Hd Chi Minh, véi ndi dung: Yéu cau Tda an
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cap phuc tham xem xét cho dng S duoc chia tai san sau khi ly hon bang hién vat va xem
xét cac khoan ng 0ng S da tra trong thoi ky hon nhan.

(6) Tai ban an phuc tham s6: 896/2020/NH-PT ngay 18/9/2020 ctia Tda an nhan
dan Thanh ph H6 Chi Minh, da nhan dinh: Xét yéu cau khang céo cua nguyén don dng
Pham Van S yéu cau duge nhan Y% tai san chung 1a nha dét tai 109/2 Lé Van Chi, khu
phd 3, phuong Linh Trung, quan Tha Dtrc, Thanh phdé H6 Chi Minh theo hién vat, Hoi
dong xét xir phiic tham xét thay: Tai chimg thu thim dinh ngdy 01/8/2020 ctia Cong ty
TNHH tham dinh gi4 Thanh Nam thi gi4 tri nha dat 109/2 duong Lé Van Chi, khu ph
3, phuong Linh Trung, quan Tha Puc, Thanh phd HO Chi Minh 13 26.208.690.556 dong
(hai muoi sau ty, hai tram 1é tam triéu, sau tram chin muoi ngan, nam tram nam muoi
sau dong). Gia tri nha dat tranh chap di duoc cp so tham dinh gia vao ngay 01/6/2007
la 1.872.600.000 dong (Mot ty tdm tram bay muoi hai tridu sau trim ngan dong), cac
duong su dong ¥ va khong yéu cau dinh gia lai, tuy nhién thoi diém vu 4n dua ra xét xir
la thang 10, thang 11/2019 nhung Toda an cip so tham van st dung bién ban dinh gia cil
dé giai quyét, gia tri nha dat qua chénh léch, khong con phu hop & thoi diém xét xir va
khong dam bao cho viée tinh an phi, can thiét phai dinh gia lai theo quy dinh tai khoan 5
biéu 104 Bo luat T6 tung dan su. Tai phién toa so tham va tai phién toa phuc tham ong
S déu xac dinh sau khi ly hon, ong khong c6 nha &, phai ¢ nha thué. Cac phan dat cap so
tham giao cho 6ng S déu duoc 02 bén thira nhan 1 d3 ban trong thoi ky hon nhan, do d6
du co s xac dinh 6ng S thuc su ¢6 nhu cau vé chd ¢. Mit khac, phﬁn dién tich nha dat
tranh chip tai 109/2 duong Lé Vian Chi, khu phé 3, phuong Linh Trung, quan Thu Dic,
Thanh phd HO Chi Minh c6 dién tich 446 m?, bé ngang tiép giap mat tién duong 1a 14m,
cho thay tinh trang nha dét tranh chip c6 thé chia dugc bang hién vat, nhung Toa an cap
so tham khong thuc hién xem xét hién trang thuc té xem c6 su thay ddi cua nha dat
tranh chép trude khi xét xtr, kiém tra viéc quy hoach, tach thira dugc hay khong ddi véi
nha dat tranh chap dé giai quyét ddi v4i yéu cau chia bang hién vat ctia 6ng S. Tai phién
tda phuc thim khong thé giai quyét dugc nhitng van dé trén. Do d6, di huy toan bd ban
an so tham sd 1354/2019/HNGD-ST ngay 18 thang 11 ndm 2019 cta Toa an nhan dan
quan Thu Ptrc, Thanh phd HS Chi Minh. Giao toan bd hd so cho Toa an cap so thim
xem xét giai quyét lai theo thii tuc chung.

(7) Sau khi hd so vu 4n da dugc chuyén vé Toa 4n nhan thanh phd Thu Puc thu
Iy lai dé giai quyét theo thu tuc chung, Toa an di nhiéu lan triéu tdp bi don ba DS Thi
Kim P, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham P46 Minh S, ba Pham Thi
Kiéu Hanh va nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an, dé 1am viéc,
cling c¢b chimg ctr va yéu cau bd sung tai liéu chimg cr. Thé nhung, trir nhirng duong su
d3 co don dé nghi giai quyét vang mit, thi ba P, 6ng S va ba H d3 lién tuc ving mit
khéng 15 1y do, khong hop tac, khong co6 mit theo gidy triéu tap, thong bao ciia Toa an.
Ba B6 Thi Kim P, 6ng Pham D3 Minh S va ba Pham Thi Kiéu H tiép tuc ving mat
trong phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai, ving

mit tai phién toa so tham 1an thir nhat vao ngay 30 thang 8 nim 2024.
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(12) Tai phién toa so tham lan thi hai: Ba B Thi Kim P, 6ng Pham D3 Minh S
va ba Pham Thi Kiéu H tiép tuc vang mit khong c6 1y do, khong vi su kién bat kha
khang hodc trd ngai khach quan. Nguyén don 6ng Pham Vin S thay ddi yéu cau khoi
kién, cu thé: Nguyén don van yéu cau Toa an chia d6i tai san chung 1a quyén sir dung
dat tai 109/2 Lé Van Chi, khu phd 3, phuong Linh Trung, thanh phé Tha Bic, Thanh
phé H6 Chi Minh, nhung thay doi tir viéc yéu cAu nhan bang hién vat sang yéu cu dugc
nhan gia tri bang tién. Nguyén don rdt lai mot phan yéu cau vé viée chia tai san c6 trén
dat 1a nha & c6 trén dat, chi yéu cau Toa an chia gia tri quyén str dung dat. Pbi véi can
nha xay dung trén dit co dién tich 88,6m?, co két ciu tuong gach, mai ton, nén gach
ceramic, 6ng S khdng co tranh chip, tu nguyén giao lai cho ba P tiép tuc quan ly, sir
dung va dinh doat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don cho rang: Can ¢ vao
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AE561235 dugc Uy ban nhan dan quin Tha
Puc cap ngay 03/7/2006, ¢6 co s& xac dinh phan dat c6 dién tich 446m?, thudc thira dat
61, to ban dd 106 (tai lidu BDDC nam 2004), 109/2 duong Lé Van Chi, khu phd 3,
phuong Linh Trung, thanh phd Tha Pirc, duge cong nhéan theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AE561235 cap ngay 03/7/2006 la tai san chung trong thoi ky hén nhan
ctia 6ng Pham Vin S va ba B4 Thi Kim P. Cin ¢t vao chimg thu tham dinh gié, thi gia
tri quyén st dung dét noi trén 1a 28.315.000.000 dong. Ap dung nguyén tic phan chia
tai san chung ctia vo chong khi ly hon theo quy dinh tai Pidu 59 va Piéu 62 cia Luat
hdn nhan va gia dinh nim 2014, chia d6i quyén st dung dat ndi trén, 6ng S duoc chia
mot ntra (50%) gia tri twong tng véi sb tién 14.157.500.000 dong, ba S Thi Kim P
dugc chia mdt nura, tuong trng voi s6 tién 14.157.500.000 déng con lai. Giao toan by
nha va dét noi trén cho ba P quan 1y sir dung, ba P phai c6 nghia vu hoan lai cho 6ng S
mot nira gia tri duoc chia, c6 gia tri bang tién 1a 14.157.500.000 dong. Truong hop ba P
khong c6 kha ning thi hanh ban vé viéc tra tién, thi s& thi hanh 4n theo quy dinh cta
Luat thi hanh 4n dan sy, tién hanh ban phan tai san no6i trén dé chia theo quy dinh.

Nguyén don 6ng Pham Vin S di c6 don thay doi yéu cau khoi kién, tai phién tda
nguyén don van xac dinh thay doi va rat mot phan yéu cau khoi kién cu thé nhu sau:
thay doi tir viéc yéu cau nhan bang hién vit sang yéu cdu duoc nhén gia tri bing tién.
Nguyén don rat lai mot phan yéu ciu vé viéc chia tai san c6 trén dat 1a nha & o trén dat,
chi yéu ciu Toa 4n chia gia tri quyén sir dung dat. Dbi v6i cin nha xay dung trén dét co
dién tich 88,6m?, c6 két cdu tuong gach, méi ton, nén gach ceramic, 6ng S khong co
tranh chép, tw nguyén giao lai cho ba P dugc quyén so hiru. Can ctr theo quy dinh tai
Diéu 244 cua B9 luat td tung dan su, viéc thay ddi va rit mot phén yeu cau khéi kién

cua nguyén don 1a co6 can cur d€ nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan.

Déi v6i bi don ba B4 Thi Kim P dd ving mit tai phién toa dén 1an tht hai khong
c6 ly do, khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan, dé nghi Hoi dong
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xét xtr ap dung theo quy dinh tai Diéu 227 ciia Bo luat t6 tung dinh chi yéu cau phan t6
ctia bi don va tién hanh xét xir vang mit bi don.

(13) Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha Pirc, Thanh phd H Chi
Minh phat biéu ¥ kién: Toa an d tién hanh t6 tung tir khi thy Iy cho dén ma phién toa
dang theo quy dinh cta phap luat t tung dan sy. Tai phién toa so thim, Hoi dong xét xir
va duong su chap hanh ding quy dinh caa phap luat. Ba B Thi Kim P, 6ng Pham B3
Minh S va ba Pham Thi Kiéu H tiép tuc vang miat khong c6 1y do, khong vi su kién bat
kha khang hodc tré ngai khach quan. Nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
con lai déu c6 don dé nghi dugc xét xu Véng mat, dé nghi Toa an ap dung quy dinh tai
Piéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat td tung dan nim 2015, tiép tuc phién md phién toa
xét xir vu 4n theo thu tuc chung. V& ndi dung, nguyén don 6ng Pham Vin S ty nguyén
thay d6i va rt mot phan yéu cau khoi kién 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 244 cia Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015 nén d& nghi Hoi dong xét xir ghi nhan. V& ndi dung: Xét
thdy, yéu cau khoi kién cua nguyén don c6 can cir va hop phap, dé nghi chdp nhan yéu
cau cua nguyén don. P& nghi dinh chi yéu cau phan té ctia bi don ba B Thi Kim P theo
ding quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 227 cua B luat td tung dan sy nam 2015.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cit c6 trong hd so vu 4n, di duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu kién: Ong Pham
Vin S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung sau khi ly hon véi ba Bd
Thi Kim P 14 tranh chap hon nhan gia dinh thudc trudng hop duoc quy dinh tai kKhoan 1
Diéu 28 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Bi don ba B3 Thi Kim P cu tra tai dia chi:
109/2 Lé Van Chi, Khu ph 3, phuong Linh Trung, thanh ph Tha Puc, Thanh phd Ho
Chi Minh. Xét thay, tai thoi diém Toa 4n dang thu 1y giai quyét vu kién, bi don ba P
dang cu tri trén dia ban thanh phd Tha Pirc. Can ctr theo quy dinh tai diém a Khoan 1
biéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, vu an thude tham

quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Pic, Thanh phd Hd Chi Minh.

[2] Hoi dong xét xtr ap dung theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6
tung dan sy nam 2015. Xét théy, bi don ba P Thi Kim P Véng mat tai phién toa dén 1an
thr hai, khong vi sy kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan, duoc coi 1a tir bo yéu
cau phan t6 va Toa an quyét dinh dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau phan tb cta bi don.
S tién tam rng 4n phi ma bi don da ndp s& dugc sung vao cong quy nha nudce theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 218 caa B luat td tung dan su.

[3] Ba Pham Thj Kiéu H va 6ng Pham D6 Minh S ving mit tai phién toa dén lan
tht hai ma khong co 1y do chinh dang, khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai
khach quan. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khac trong vu an, da c
don dé nghi xét xir ving mat. Hoi dong xét xtr ap dung theo quy dinh tai Didu 227 va
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Dicu 228 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xtr vang bi don va nhiing
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

[4] Tai phién toa nguyén don ong Pham Vin S thay d6i mot phan yéu cau khai
kién vé viéc thay doi tur yéu ciu nhan béng hién vat, sang yéu cau duge nhan phén gia tri
d6i voi tai san yéu cau duge chia. Rat lai yéu cau vé viée chia tai san c6 trén dét 1a nha &
c6 dién tich xay dung 88,6m?, co két cdu tuong gach, mai ton, nén gach ceramic,
nguyén don chi yéu cau chia gia tri quyén str dung dat. Xét thdy, nguyén don da rat va
thay d6i mot phan yéu cau khoi kién 13 tu nguyén, noi dung rit va thay d6i mot phan
yéu cau khai kién, khong vugt qua pham vi khoi kién ban dau, phii hop véi quy dinh tai
Diéu 244 cia Bo luat to tung dan sy, nén duong Hoi dong xét xtr chap nhan. Pinh chi
phan yéu cau khoi kién dd rat cua nguyén don. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Pham
Vin S vé viéc giao cin nha xiy dung trén dat co dién tich 88,6m?2, két cau xdy dung
tuong gach, mai ton, nén gach ceramic, toa lac tai dia chi 109/2 duong Lé Van Chi, khu
phé 3, phuong Linh Trung, thanh phd Thu Birc, cho ba P truc tiép quan 1y, su dung va
dinh doat theo quy dinh cta phap luat.

[5] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Can cir theo quy dinh tai Diéu 92 cia
Bo luat to tung dan sy; can cur vao 101 khai, trinh bay va sy thtra nhan, khong phan doi
ctia cac bén duong sy 14 phu hop véi cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an. Hoi
ddng xét xtr ¢ co s& xac dinh: Ngudn gbc nha va dat s 109/2 duong Lé Vian Chi, khu
phé 3, phuong Linh Trung, thanh phé Thi Dire 1 ciia ba Nguyén Thi Dung sir dung tir
truée nam 1975. Nam 1980, ba Dung tu xay dung nha khong phép, dén nim 1998 ba
Dung chuyén nhuong cho ba DS Thi Kim P st dung (h6 so xin sir dung dat xay dung
thong qua Uy ban nhan dan phuong Linh Trung ngay 29/11/1998). Nam 1999 ba
Phugng nhan chuyén nhuong thém caa ba Nguyén Thanh Minh dién tich dat 165m?
(hop ddng mua ban nha dat tu l1ap ngay 19/10/1999, ngudn gbc nha dét ciing do ba
Dung sir dung) va st dung dén nay.

Trén ké khai 3376 nam 1999, ba Phuong va dng Séch cung dung tén ké khai,
cung chung ho khau tai nha sb 109/2 duong Lé Van Chi, khu phd 3, phuong Linh
Trung, quan Thu Pire, cung ding tén dé& nghi cap gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 AE561235 cho 6ng Pham Vin S va ba D6 Thi Kim P.

Ngay 21/5/2003 6ng Séch va ba Phuong lap hd so xin cap gidy chiing nhan (theo
ké hoach). Ngay 03/7/2006 Uy ban nhan dan quian Thu Puc (nay 1a Uy ban nhan dan
thanh phé Tha Birc), Thanh phé Ho Chi Minh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AE561235 voi dién tich dat duge cong nhan 1a 446m?2,

Niam 2009 ba Phuong khiéu kién hanh chinh caa Uy ban nhan dan quan Thu Bic
tai Toa 4n nhan dan quan Tha Puc vu kién da duoc giai quyét theo ban an so tham sb
05/2009/HC-ST ngay 17/9/2009 va Ban 4n phac thdm sé 120/2010/HC-PT ngay
26/01/2010 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, vé viéc khiéu kién hanh vi
hanh chinh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ndu trén. Két qua giai quyét vu an
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khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba P& Thi Kim P vé viéc hay giay chitng nhan
quyén st dung dat sé6 AE561235 cap ngay 03/7/2005 cho 6ng Pham Vin S va ba D
Thi Kim P. Ban an phuc tham dang c6 hiéu luc phap luat va dugce thi hanh.

Qua trinh giai quyét vu an ba Pham Thi Kiéu Hanh cho ring ngudn gdc nha, dat
la do ba H sang nhugng cua ba Nguyén Thi Dung cting hai ngudi con gai ba Dung tén
Nguyén Thi Mai Khanh, Nguyén Thi Mai Xuan va nho ba D6 Thi Kim P ding tén dum,
ngoai van ban xac nhan cua ba Khanh khdng co tai liéu chirng cir nao xac nhan 1oi trinh
bay cua ba Hanh 1a ¢6 can ctr. Ong Séch ciing cho rang tién mua nha dat 1a do éng ban
nha cia cha me dé mua can nha nay nhung déy ciing chi la xac nhan cua phia gia dinh
6ng Séch, ciing khdng co6 can ctr cho rang mot minh dng Séch 1a ngudi tao 1ap nén tai
san nay.

Cin ct theo quy dinh tai Piéu 33 va Piéu 34 Luit hén nhan va Gia dinh nim
2014, Hoi dong xét xtr co co s Xac dinh nha dat tai s6 109/2 duong Lé Vian Chi, khu
phé 3, phuong Linh Trung, thanh phd Thi Puc, duoc cong nhin theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AE561235 Ia tai san chung ctia 6ng Pham Vin S va ba B Thi
Kim P duoc tao 1ap trong thoi ky hon nhén, khi ly hon hai bén duge chia. Xét thay, yéu
cau dugc nhan mot nira (50%) gia tri tai san chung cua nguyén don 13 phu hop véi
nguyén tic chia tai san chung cta vo chdng 14 quyén st dung dat khi ly hén, duoc quy
dinh tai Piéu 59 va Piéu 62 Luat hon nhan va Gia dinh, nén duoc Hoi dong xét xtr chip
nhan.

Nhu vay, theo Chimg thu tham dinh gia s6 100421/CT-TNV ngay 26/4/2021 da
dugc cdp nhat bd sung phu hop gia thi truong theo Chung thu thim dinh gia sb
413/2024/51 ngay 05/9/2024 cua Cong ty c6 phan Pau tu va Tham Pinh Gia Thanh
Nam, xac dinh Quyén su dung phén dat c6 dién tich 446m2, thudc thira dat 61, to ban
dd 106 (tai lieu BDPC nam 2004), 109/2 dudng Lé Vian Chi, khu phé 3, phuong Linh
Trung, thanh phd Thu Pirc, dugc cong nhan theo gidy chang nhan quyén sir dung dét sb
AE561235 cip ngay 03/7/2006 co tong gia tri 1a 28.315.000.000 déng. Ong Pham Vin
S duogc chia mdt nira, twong tng véi sb tién 14.157.500.000 dong, ba B Thi Kim P
duoc chia mot nira, trong tng véi sd tién 14.157.500.000 ddng con lai.

[4] V& an phi: Can cir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 ctia Bo luat td tung dan
sy nam 2015, duong sy phai chiu an phi dan sy so tham tuong tng véi gia tri tai san
duoc chia.

[5] V& chi phi t6 tung khac: Can ct theo quy dinh tai Diéu 157 va Diéu 165 cua
Bo luét t& tung dan sy nim 2015, chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh
gia tai san, 6ng Pham Van S va ba D5 Thi Kim P phai chju. Ong Séch va ba
Phuong da ndp du.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5, khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 91, Diéu 92, khoan 2 Diéu 147, Diéu 186, Diéu 217, Diéu 218, biéu 227,
Diéu 228, Diéu 244, Piéu 266, Piéu 273, Diéu 280, Piéu 482 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

Cian ctr vao cac Diéu 28, Piéu 29, Piéu 33, Diéu 34, Piéu 59 va Diéu 62 Luat Hon
nhan va Gia dinh nam 2014;

Can ctr Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015;

Cin ctr Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Cin cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Can ct Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da duoc sira d6i, bo sung nam 2014;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don:

- Cong nhan Quyén sir dung phan dét c6 dién tich 446m? thudc thira dat 61, to
ban db 106 (tai licu BDDC nam 2004), toa lac tai dia chi s6 109/2 dudng Lé Vin Chi,
khu phé 3, phuong Linh Trung, thanh phé Thu Puc, duge cong nhan theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AE561235 cap ngay 03/7/2006 la tai san chung trong thoi ky
hén nhan caa 6ng Pham Van S va ba B3 Thi Kim P, ¢o tong gia tri 13 28.315.000.000
d6ng. Ong Pham Vin S dugc chia mot nira, trong tng véi s tién 14.157.500.000 dong,
ba P6 Thi Kim P dugc chia mot ntra, tuong Ung véi sb tién 14.157.500.000 déng con
lai.

- Ghi nhan su ty nguyén gﬁa (?ng Pham Vin S vé Vié‘C giap cho ba B4 Thi Kim P
duogc quyén SO I}ﬁ:u can nha cap bon du:qc dung trén phan dat da néu, co dif%n tich
88,6m?, c6 ket cau tudng gach, mai ton, nén gach ceramic, toa lac tai dia chi so 109/2
duong Lé Van Chi, khu pho 3, phuong Linh Trung, thanh ph6 Thu Puec.

- Ba B3 Thi Kim P dugc nhan nha, dit néu trén va cé trach nhiém thanh toan cho
6ng Pham Vin S sb tién 14.157.500.000 ddng, twong tmg véi mot ntra (50%) gid tri
quyén str dung dat 6ng S duoc chia.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n, c6 don yéu cau thi hanh 4n dén khi thi hanh
xong an, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i v6i sb tién cham thi
hanh &n, theo mrc 14i suat duoc quy dinh Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B luat
dan sy nam 2015.

Ngay sau khi thanh toan xong toan bo khoan tién néu trén cho 6ng Pham Vin S,
thi ba B3 Thi Kim P duoc toan quyén sé hitu ddi véi nha dét tai s6 109/2 dudng Lé Vin
Chi, khu phé 3, phuong Linh Trung, quin Tha Dic ¢6 dién tich xay dung 88,6m?, dién
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tich dat 446m? (theo ban vé so dd nha dat do Cong ty xay dung Phuong Nam 1ap ngay
02/01/2003, ba Phuong ky xac nhan ngay 15/5/2003), da dugc Uy ban nhan dan quan
Tha Puc (nay 1a thanh phdé Thi Pic) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat so6 AE
561232 ngay 03/7/2006 mang tén 6ng Pham Vian S va ba D6 Thi Kim P. Ba Bd Thi
Kim P duoc quyén lién hé cac co quan c6 tham quyén dé duoc lap tha tuc so hitu theo
quy dinh phap luat.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don vé viéc dng S tir nguyén
rtt lai phan yéu cau khoi kién chia tai san chung 13 cin nha cap bén xay dung trén dat, c6
dién tich 88,6m?, két ciu tuong gach, mai ton, nén gach ceramic, toa lac tai dia chi sb
109/2 duwong Lé Vian Chi, khu phé 3, phuong Linh Trung, thanh phd Thii Puc, Thanh
phé H6 Chi Minh.

3. Pinh chi toan bd yéu cau phan t6 ciia bi don ba P Thi Kim P vé viéc yéu cau
Toa an chia tai san chung véi 6ng Pham Vin S c¢6 trong thoi ky hén nhan gom 05 phan
dat, cu thé 1a: Phan dat co dién tich 310m?2 da duoc cap gidy chung nhan quyén si dung
dat s6 H00145/10 do Uy ban nhan dan huyén Cua Chi cap ngay 07/3/2005; Phan dat c6
dién tich 1422m? da duoc cip gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 H001182/10 do
Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 04/11/2005; Phan dat co dién tich 989,6m? da
duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat sé H00412/10 do Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cap ngay 29/4/2005; Phan dat c6 dién tich 129,5m? da duoc cap gidy chung
nhan quyén si dung dat sé H001346/10 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip ngay
15/12/2005; Phan dat co dién tich 435,6m? da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 H00628/10 do Uy ban nhan dan huyén Cua Chi cap ngay 05/10/2006.

4. V& 4n phi: Sung vao cong quy nha nudc sb tién tam tng an phi 10.400.000
ddng, ba S Thi Kim P di ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 005886 ngay
07/6/2010 cua Chi Cyc Thi hanh an dan sy quan Tha Bac (nay 1a thanh phd Tha Puc),
Thanh phé H6 Chi Minh.

Budc 6ng Pham Vian S phai chiu an phi dan su so tham tuong ung voi gia tri tai
san duogc chia, s6 tién an phi phai ndp 1a 122.157.500 dong. Puoc trir vao sb tién tam
tmg 4n phi 6ng S d3 ndp 7.500.000 ddng, theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sb
004286 ngay 09/11/2006 caia Thi hanh an dan su quan Thu Bac (nay 1a thanh phd Thu
Prc), Thanh phd H6 Chi Minh. Ong Pham Vin Sép con phai ndp thém sd tién an phi
con lai 114.657.500 dong.

Budc ba B4 Thi Kim P phai chiu an phi dan sy so tham tuong ng voi gia tri tai
san dugc chia, sb tién an phi phai nop 1a 122.157.500 dong.

5. Vé chi phi dinh gi4 va chi phi xem xét thim dinh tai chd 6ng Pham Vin S va
ba P56 Thi Kim P phai chiju. Ong Séch va ba Phuong da nop du.

6.Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa dugc
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quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét cong khai.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su,
da duogc stra d6i bo sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND Tp.Thu buc;

- CCTHADS Tp.Thu brc;

- Céac duong sy;

- Luu HS,VP.

Cao Van Thién



