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Ban an sb: 113/2026/DS-PT
Ngay: 23/4/2026

V/v: “Tranh chdp _hop dong
chuyen nhuwong quyen s dung
ddt va tai san gan liéen voi dat;
hop dong dat coc, trd lai nha va
boi thwong thiét hai vé tinh
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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét
Cdc Tham phdn:Ong Bui Trong Danh
Ong Nguyén Vian Tho

- Thw ky phién toa: Ong Lé Vin Quéc Huy - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Pa Nang.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhéan déan thanh phé Da Niang tham gia phién toa:
Ong L& Quéc Phong- Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph Pa Ning,
xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 186/2025/TLPT-DS ngay 11
thang 11 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va tai san gan lién véi ddt, hop dong dit coc, trd lai nha va boi thwong thiét hai
vé tinh than”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 258/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 2-Da Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 36/2025/QDXX-PT ngay
11 thang 01 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 179/2025/QP-PT ngay 14
thang 4 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Quang T, sinh nim 1965; CCCD s6 045065001038,
noi cép Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu x4 hoi va ba Nguyén Thi Hoang
L, sinh nim 1974; CCCD s 038174013467, noi cap Cuc Céanh sat quan 1y hanh
chinh vé trat tu x4 hoi. Pia chi: Khu phd D, phuong Q (phuong C, thi xa Q cii), tinh
Quang Trj (déu ving mat)

Nguroi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Van T1, sinh ndm 1992; CCCD sO
044092009981, noi cip Cuc Canh sat quan Iy hanh chmh Ve trat tu xa hoi; dia chi:
S6 C T, phu’ong H, thanh phé Pa Nang (theo Gidy uy quyén ngay 13/8/2024) (C6
mat).

- Bi don: Ong Nguyén K, sinh nim 1975 (c6 mat); CMND s B, noi cip
Cong an thanh phé D va ba V& Thi Kim Q, sinh nam 1978 (c6 mit); CMND sb BI,



noi cp Cong an thanh phd . bia chi: S6 A N, phudong H, thanh phd Pa Ning; dia
chi lién hé: S6 B A, phuong A, thanh phé Pa Nang.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Poan Thi Kiéu D-
Cong ty Luat Nguyén Huy H; tru so tai: 1 C, Phudng A, Thanh phd Pa Ning (c6
mat)

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén K va ba Vo Thi Kim Q

NOI DUNG VU AN:

Don khéi kién va qud trinh t6 tung, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
0ng Phgm Van T1 trinh bay:

Vao ngdy 25/01/2018 giita vo chong ong Lé Quang T, ba Nguyén Thi Hoang
L v6i vo chong ong Nguyén K va ba V6 Thi Kim Q da ky két hop dong dit coc dé
mua ban cin ho chung cu s6 303 thudc khu dan cu C, phuong N, quan S nay la
phuong S, thanh phd Pa Nang. Cung ngay vo chong éng T da dat coc 50.000.000
dong, sau d6 vo chong ong dit coc thém 630.000.000 dong cho vo chong ong K va
thoa thuan: Gia mua ban can ho 1a 688.000.000 dong; bén mua c6 nghia vu giao du
tién dit coc va bén ban cé nghia vu giao toan bo ho so mua ban cin ho, Giéy ching
nhan cho bén mua, sb tién con lai 8.000.000 dong bén mua s€ thanh toan khi 02 bén
ky két hop dong mua ban tai Phong cong chimg. Thoi diém du didu kién ky hop
ddng mua ban can ho 1a sau 10 nam ké tir ngay ky hop déng mua ban véi chu dau tu
1a ngay 29/12/2010; thoi han ky hop dong mua ban 1a 30 ngay ké tir thoi diém du
diéu kién chuyén nhuong. Riéng viéc ban giao can ho thi phai dugc thuc hién trude
ngay 30/8/2018. Sau khi ky két hop dong va giao du tlen dat coc, ong K ba Q da
giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién cho ong T ba L. Tuy
nhién, sau d6 do hai bén gia dinh c¢6 méu thuin, nén ong K ba Q da c6 xu su thiéu
chuan muc voi gia dinh 6ng T va khong ban giao can hd dung thoa thuén.

Lo ngai rdi ro vé tai san, ngay 02/9/2018, ong T ba L di mang tat ca gidy to
dén Ban quan ly toa nha, trudc sy chimg kién cua Ban quan 1y toa nha, ong T ba L
d3a mo cira va tiép quan can hg; cung ngay 6ng K ba Q c6 mdi Cong an dén cing
Ban quan 1y toa nha dén lam viéc. Tai budi lam viéc, Cong an xac dinh 14 giao dich
dan su nén khong lap bién ban su viéc. Tur do dén nay, ong T ba L quan ly, sir dung
can ho 6n dinh, cong khai, c6 dang ky tam tr va thuc hién dﬁy du nghia vu tai dia
phuong; vo chong ong K ba Q khong té cédo khiéu nai tai dia phuong. Dén ngay
29/12/2020 khi cin ho du diéu kién dugc mua ban chuyén nhuong, ong T ba L chu
dong nhiéu lan lién hé bén ban dé nghi dén Van phong cong chung vao cac ngay
27/01/2021, 29/01/2021, 30/01/2021 de thue hién ky két hop dong chuyén nhuong,
nhung thoi dlem d6 van chua c6 du gidy to chimg minh bén ban di ndp du tién cho
chi dau tu nén ong T ba L co dén ciing khong tién hanh duoc thi tuc hodc khong
dén ciing 14 ¢6 1y do chinh dang. Pén ngay 06/7/2023 6ng T ba L da truc tiép lién hé
v6i chil dau tu va dugc biét ngudi mua cin ho da tra hét tién va hai bén tiép tuc
thong nhat ngay 06/7/2023 lam thu tuc chuyen nhuong. Ong K, ba Q tlep tuc yéu
cau chuyén s6 tién 360.000.000 dong (tlen cho muon, tién 1am s6 tam tra) dé hai bén
tiép tuc thyc hién viée ky két hop dong chuyén nhuong, sau khi v chong ong T
chuyén du khoan tién, 6ng K ba Q van khong chap nhan ky két hop dong chuyén
nhuong va dua ra nhitng yéu cau vo 1y 13 viét gidy xac nhan thoa thuin bdi thuong
nén vo chong o6ng T khong chip thuan, tir d6 viéc thoa thuén ky két hop dong
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chuyén nhuong tai phong cong ching ngay 06/7/2023 ciing bat thanh do phia ong K
ba Q ¢4 tinh tri hodn.

Nhu vy, 6ng T ba L da thuc hién gan 100% nghia vu theo hop dong, ban
than vo chong éng T rat thién chi khi nhiéu lan d& nghi bén ban ky két hop ddng
chuyén nhuong nhung phia ong K, ba Q khoéng hop tac. Nay vg chdng ong T khoi
kién yéu cau ong Nguyén K va ba Vo ‘Thi Kim Q tiép tuc thuc hién Hop dong dit
coc chuyen nhuong can ho chung cu so 303 nha Al da ky két vao _ngay 25/01/2018
cho vo chong ong T. Ddi v6i yéu cau phan t6 ciia bi don vo chong ong T khong
chap nhén.

* Tai bdn khai, don phén t6 bi don 6ng Nguyén K va ba Vé Thi Kim Q trinh
bay:

Ngay 25/01/2018, vo chong Nguyén K va ba V& Thi Kim Q va vo chong 6ng
Lé Quang T, ba Nguyén Thi Hoang L co ky két hop dong dit coc vé viéc mua ban
can ho chung cu s6 303 nha Al, tang 3, trén co so cua Hop dong mua ban cin ho
chung cu s6 A1255/HDMBCH ngay 29/12/2010. Hai bén da thoa thuén: Ngay giao
cin ho “cham nhat Vao ngay 30/8/2018" tai diéu 1 cia Hop dong. Thoi han chuyén
nhugng can ho 1a: “... cham nhat trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy cin ho nay du
diéu kién chuyén nhuo’ng” tai diéu 2 ctia Hop dong. Tuy nhién, vao ngay 30/8/2018
\y chbng ong lién hé véi bén dat coc bén mua khong dén, khi thyc hién hop df)ng,
vo chdng ong da 1am dung, du trach nhiém gitra hai bén, tuy nhién qua trinh dé cho
ban giao nha thi vg chong ong T da ty ¥ xdm pham chd 0 quyén riéng tu cua gia
dinh 6ng, pha hoai chiém dung tai san khi gia dinh ong di vang. Vo chong 6ng nhan
duoc tin nhan SMS cua vo chong éng T (DT: +8491414134) vao ngay 02/9/2018 da
tu v bé khoa, mé ctra vao can hg; xam hai dén tai san cua gia dinh nén vg chong,
6ng ba da bao cdo Cong an dia phuong, Ban quan 1y chung cu dé giai quyét ghi
nhan sy viéc ndy nhung van chua duogc giai quyét thoa dang.

Pén ngay 27/01/2021, vo chong ong da dén van phong C1 dé ky hop dong
chuyén nhuong cin ho, dong thoi giai quyét vige boi thuong thiét hai tai san nhung
ong T ba L khong c6 thién chi hop tac giai quyét. Ngay 29/01/2021, 30/01/2021, vo
chong 6ng da thong bao dén Vo chong 6ng T mot 1an nira yéu cau dén vin phong
cong ching nhung bén mua van khong hop tac. Nhu vay, vo chong ong T2 da vi
pham cam két thoa thuén tai hop dong thi phai chiu mit coc, viéc xam pham gia cu
bét hop phap cia vo chong ong T da lam thiét hai dén tai san va tinh than cta vo
chdng 6 ong. Nay vo chong khong chap nhan yéu cu cua nguyén don; 6ng T ba Lé vi
P Hop dong phai mat toan bo s tién dit coc 680.000.000 dong, ong ThalLcod nghia
vu tra lai cin ho va boi thuong bu dap ton thét tinh than cho 6ng ba véi sb tién
185.000.000 dong.

Vé6i ndi dung nhw trén; Ban an dan sy so tham sb: 258/2025/DS-ST ngay
11/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Da Ning d3 tuyén:

Cin cir cac Diéu 183, 188, 328 clia B9 luat Dan su; Diéu 5, khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 92, diém b khodn 2 Dicu
227; Piéu 228; Piéu 271 va Piéu 273 Bo luat TH tung dan sy va Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.



1. Chip nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Quang T va ba
Nguyén Thi Hoang L d6i véi bi don 6ng Nguyén K va ba V& Thi Kim Q.

2. Cong nhan Hop dong dit coc ngdy 25/01/2018 giita 6ng L& Quang T, ba
Nguyén Thi Hoang L v6i dng Nguyén K, ba V5 Thi Kim Q 1a hop phép va c6 hiéu
luc phap luat.

3. Budc dng Nguyén K va ba Vo Thi Kim Q phai c6 trach nhiém thuc hién
cac thu tuc ky hop d6ng mua ban va cong ching hop d6ng mua ban dbi véi can hod
s6: 303, tang C, nha A, khu chung cu thu nhap thap, dia chi tai: Khu B (Khu A), khu
dan cu cudi tuyén B, phuong N, quin S, thanh ph6 Pa Nang (nay 1a phuong S, thanh
phé Pa Nang) dién tich san: 52,80 m?, hinh thirc s¢ hitu: S¢ hitu ri€ng, gan 11en voi
thira dat s6 149, to ban dd so 36, theo Glay chiung nhan quyen sur dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CK 469714, s6 vao so cap GCN: CT
41530 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé B cap ngay 20/12/2017, dting tén
6ng Nguyén K va ba V& Thi Kim Q cho 6ng L& Quang T va ba Nguyén Thi Hoang
L ngay khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop 6ng Nguyén K va ba V& Thi Kim Q khong thuc hién thi ong Lé
Quang T va ba Nguyén Thi Hoang Lé cin C ban 4n c6 hiéu lyc ctia Toa an lam thu
tuc dang ky quyén so hitu nha & tai co quan nha nudc c6 thim quyén

4. V& nghia vu thanh toan: Ong L& Quang T va ba Nguyén Thi Hoang L cé
nghia vy phai thanh toan cho ong Nguyen K va ba Vo Thi Kim Q sé tién con lai
8.000.000 dong (Bang chir: Tam triéu dong)

5. Khong chap nhén yéu cau phan to cua 6ng Nguyén K va ba Vo Thi Kim Q
vé yéu cau bdi thudng ton that tinh than sé tién 185.000.000 dong (Bang chit: Mot
trdm tdm muwoi lam triéu dong).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh an phi va quyén khang cdo cta cac
duong su.

*Sau khi xét xr so tham, ngay 19/9/2025 6ng Nguyén K ba V& Thi Kim Q ¢
don khang cdo toan bo ban an so tham, tai phién toa phiic tham vo chong ba Q gitr
nguyén khang cao va dé nghi khong chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don va
chip nhan yéu cau phan t6 cia ba, stra ban an theo hudng tuyén bb hop dong dit coc
v6 hi€u va xur Iy hau qua hop dong vO hiéu.

Tai phién toa phtc tham:

+ Dai dién nguyén don theo uy quyén tranh ludn: Hop dong di dugc thuc
hién gan xong toan bo hop ddng, viéc cac bén co vi pham ddi twong khi ky két hop
dong khong 1am thay d01 y chi mua ban giira hai bén; 6ng T, ba L hién da tlep quan
cin ho va sinh séng 6n dinh nén dé nghi cong nhan hiéu luc hop dong. Pé nghi
khong chap nhan khang cao ctia bi don va giir nguyén ban an so tham.

+ Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don tranh ludn: Hop dong
dat coc ngay 25/01/2018 giira cac bén 13 vo hiéu; tai thoi dém ky két can ho mdi
mua duoc 7 ndm 1 thang nén khong dugc ky két chuyén nhuong; trong thoi han 5
nam néu c6 nhu cau ban thi chi dugc ban cho Ban quan ly nha & xa hdi hodc ban cho
doi tuong dugc mua nha & xa hoi, nén hop déng da vi pham diéu cAm. Hop déng dat
coc 1a “lach luat” tra tién trudc va cho hop thurc hoa viéc mua ban can ho, hop déng
dit coc khong lam phat sinh quyén quan 1y can ho chung cu; ong T ba L di tu ¥
chiém hitu can ho trai phép, ong K ba Q d3 nhiéu lan khiéu nai t6 céo tai Cong an
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vao cac ngay 03/9/2019, 05/01/2021, 02/7/2024, 30/8/2024, 08/6/2025, 07/4/2026
va dang chd co quan chice ning giai quyét, nguyén don da ty nguyén thoa thuan dan
su chuyén khoan tién 360.000.000 dong 1a dé giai quyét can ho 303, thuc té 1a
chuyén tién boi thuong do chiém giir trai phép cin ho, day 1a hanh vi bdi thuong
ddng nghia v6i nhan sai, vige boi thuong phat sinh tir hanh vi doc lap cting phu hop
phap luat. Do vay Toa an cip so tham nhan dinh bi don ngam chap thuan hanh vi
chiém giir tai san cua nguyén don la khong ding. Hop dong dit coc vo hiéu nén
khong lam phat sinh hop dong chuyen nhuong; ba Q dng K dé nghi tuyén bd hop
ddng dat coc vo hiéu va xét yeu t6 16i hai bén theo ty 18 60/40, bi don tra lai cho
nguyén don 931.280.400 dong dé nhan lai can ho chung cu.

*Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé giai quyét vu an: Trong
qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n, Tham phan va Hoi dong xét xir phiic thim di tuan
tha day du va dang theo quy dinh ctua Bo luit T6 tung dan sy va viéc chdp hanh
dung phap lut cua cac duong sy trong vu an, cu theé:

+ Ve t6 tung: Pon khang cao cua cac duong sy dung luat dinh, qua trinh t6
tung da tong dat ddy du cho cac duong su nén tién hanh xét xtr theo lut dinh

+ Vé ndi dung: Bi don c6 don thu t6 cao hanh vi chiém giit nha trai phép va
c6 lién quan dén vu an nén dé nghi tam nglmg x4c minh thu thap ching ct.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghe nguoi khang cdo trinh bay vé ndi dung khang cao, can cur vao
cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an va duoc thim tra tai phién toa. Can cir
vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé ba N'flng. Sau khi thdo luan va nghi an, Ho1 dong xét xur xét
thay:

[1] V& t6 tung:

Vé thoi han khang cédo: Ong Nguyén K va ba Vo Thi Kim Q khang co dung
thoi han nén Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang thy 1y phic tham vu 4n theo quy
dinh tai Piéu 285 B6 luat T tung dan sy nam 2015 1a dung quy dinh.

[2] Xet khang cdo toan b ban an so tham cua bi don thay rang:

[ 2.1] Ve t6 tung:

Vé tham quyén: Ong L& Quang T va ba Nguyén Thi Hoang L khoi kién ong Nguyen
K va ba V6 Thi Kim Q ve yéu cau tiép tuc thyc hién hop ddng, can c khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 cia Bo luat TS tung dan su,
Tda an nhan dan khu vuc 2 - Pa Ning thu 1y giai quyét theo trinh tu so thdm 13 ¢6
can cu.

Qua trinh t6 tung: Ong Nguyen K 1a bi don trong vu an dé dugc Toa an da
triéu tdp hop 18 1an tht hai nhung van vang mat nén can cu khoan 2 Diéu 227, Piéu
228 ctia B luat T tung dan su, HbXX so tham tién hanh xét xr Vang mat ong K la
ding luat dinh

Qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia can ho chung cu s6 303 véi gia tri
1a 1.316.200.987 ddng, cac bén théng nhat vé gid, nén gia tri tai san néu trén 14 cin
clr giai quyét vu 4n.

[2.2] V& noi dung:

Ngay 25/01/2018, 6ng Lé Quang T va ba Nguyén Thi Hoang L (Bén mua) co
ky két Hop ddng dit coc voi ong Nguyén K va ba Vo Thi Kim Q (Bén ban) vé viée
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chuyén nhuong: Can ho s6 303, tﬁng C, nha A1, Khu chung cu thu nhép thép, dia
chi tai Khu B (Khu A), khu dan cu cubi tuyén B, phuong N, quén S, thanh phé ba
Ning (nay la phuong S, thanh phé Pa Ning) da duoc cap Glay ching nhan quyen
su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CK 469714, s6
vao s6 cap GCN: CT 41530 do S¢ Tai nguyén va mdi truong thanh pho D cép ngay
20/12/2017 dimg tén Nguyén K, ba V6 Thi Kim Q. Gia chuyén nhuong la
688.000.000 dong; bén mua di dit coc 680.000.000 dong, sb tién con lai 8.000.000
ddng sé& thanh toan khi hai bén thuc hién thi tuc ky két cong chimg chuyén nhuong.
Céc bén ciing da thoa thuan thoi diém ban giao can ho 1a ngay 30/8/2018; thoi diém
du diéu kién chuyén nhuong la sau 10 nam ké tir ngay ky hop déng mua ban véi chi
dau tu (Hop dong mua ban can hd chung cu s6 A1255/HPMBCH ngay 29/12/2010),
han cubi chuyén nhuong la 30 ngay ké tir thoi dlem do. Nhu vay Hop ddng dat coc
dé mua ban nha d3 thé hién dy du cac diéu khoan vé tai san chuyén nhuong, sb tién
dit coc, nghia vu cta cac bén, thoi diém chuyén nhugng, muc phat vi pham...v..v..
hai bén ky két tu nguyén nén Hop dong 13 hop phép, c6 hiéu luc.

Qua trinh thuc hién hop dong: Ong T, ba L da thanh toan du sé tién dit coc
680.000.000 dong cho bén ban va ong K ba Q di giao Gidy chimmg nhan sé hiru cin
ho cho nguyén don, nhu vay, cac bén da thuc hién mdt phﬁn hop d@)ng. Poi voi
nghia vu ctia bén ban phai ban giao can ho cham nhat trudc ngay 30/8/2018, trén co
sO tai liéu chimg ctr thu thap thé hién: Ong T, ba L di nhiéu lan lién hé voi ong K,
ba Q dé thuc hién ban giao cin ¢ dung ngay nhung khong nhan dugc phan hoi nén
ngay 02/9/2018, bén mua da tiép quan can ho dudi sy chimg kién cua Ban quan ly
tdoa nha, khong bi ngan can. Tir d6 dén nay, bén mua quan 1y, s dung cin ho 6n
dinh, cong khai, c6 dang ky tam tra va thyc hién nghia vu dia phuong. Ngoai ra, khi
can hd du dleu kién mua ban vao ngay 29/12/2020, vo chong 6ng T chu dong nhiéu
lan lién he, sap xép thoi gian cong chung: Ngay 27/01/2021, hai bén hen dén vin
phong C1 dé 1am thu tuc nhung bén ban khéng cung cap duoc glay to ching minh
da hoan tat nghia vu véi Chu dau tu, ong K khong dén nén khong thé thuc hién viéc
ky két; tiép d6 hai bén lai tiép tuc hira hen s& giao két hop dong cong ching vao céc
ngay 29/01/2021, 30/01/2021, nhung thuc té cho thdy hai bén chua dat dugc su
thong nhat cu thé vé thoi gian, diéu kién thuc hién cong chimg, nén viéc khong co
mat ctia bén mua khong thé xem 1a vi pham hop dong. Ong T2 ba L di lién hé véi
Chu dau tu va c6 van ban xac nhin cin hd néu trén da duoc thanh toan dﬁy du, nén
du diéu kién dé tién hanh thu tuc chuyén nhuong; sau khi ¢6 van ban xac nhéan hai
bén tiép tuc thuong luong va thong nhéat thoi diém cong chung lai vao ngay
06/7/2023, nhung 6ng K, ba Q van khong thuc hién. Nhu vay viéc ong T ba L nhiéu
Ian thoa thuan tiép tuc ky két hop dong chuyén nhuong v6i bén ban di thé hién ¥ chi
tiép tuc thuc hién hop dong dé chuyén nhuong can hd cho vo chdng ong ba 13 ¢6 co
sO.

C)ng T va ba Lé tiép Q1 can hd vao ngay 02/9/2018 duoc thuc hién co su
chu’ng kién ctia Ban quan Iy toa nha, khong bi dong K va ba Q ngan can hay c6 khiéu
nai phan dbi tai thoi diém do; vo chong ong T t1ep quan sau thoi diém thoa thuan
ban giao nha 1a ngay 30/8/2018; vo chdong sinh séng tir 2018 dén nay lién tyuc, 6n
dinh, cong khai, nén c6 can ctir xac dinh bén mua la ngudi dang thuc hién viéc nhan



tai san theo ding thoa thuan cam két tai hop dong va diéu nay phu hop véi quy dinh
tai Diéu 183 va Diéu 188 B¢ luat Dan sy 2015.

[2.3] Xét yéu cau phan t6 cua bi don thay rang: Ong K, ba Q cho riang bén
mua vi pham hop déng, tu ¥ chiém dung trai phap lut can ho nén phai mat coc, tra
lai can ho va bdi thudng 185.000.000 ddng ton that tinh than cho vo chong 6ng ba.
Tuy nhién, xét thdy: Viéc tiép quan cin ho cta bén mua duoc thyc hién cong khai,
c6 su chung kién ctia Ban quan 1y, khong bi ngin can; bén mua tiép quan st dung tai
san 13 do bén ban khong thuc hién ban giao nhu di thoa thuan theo Hop ddng vao
ngay 30/8/2018 nén bén ban da chu dong tiép quan vao ngay 02/9/2018; dong thoi
bén ban khong co bat ky hanh dong phap 1y nao phan d6i kip thoi trong nhiéu nam,
Khi ong T ba L da sinh séng trong can ho. Hon nita, khi 6ng K ba Q cho ring da
nhiéu 1an t6 cdo, tuy nhién can cir vao chimg ctr thu thiap duoc thé hién, khi ba Q,
Ong K c6 don td cdo vao ngay 02/7/2024 va di duge Cong an quan S (cu) tra 10
bang phleu hudng dan vao ngay 08/7/2024. Tai phién toa phuc tham, 6ng K ba Q
cho rang da khiéu nai cip trén vin ban trén nhung khong c6 ching ctr chirng minh,
nén khong chap nhan. Do vay, viéc ong T ba L tiép quan cin ho tir thang 9/2018 dén
nay cho thdy sy mic nhién thira nhan cua vo chong ba Q trong mot thoi gian dai
cling nhu khong du cin cr cho rang bén ban chiém hitu trai phap luat. Hon nita, tai
Piéu 1 cua hop déng thé hién “Khi cin hé di diéu kién chuyén nhwong tirc du 10
nam ké tir ngay ky két hop dong mua bdn bén B ¢ nghia vu ciing bén A hoan tdt thi
tuc mua ban” nén viéc dé hop ddng chua du diéu kién ky két vao ngay 27/01/2021 1a
16i phia bén ban va nhitng 1an thoa thuan hira hen ky két giao dich chuyén nhuong
mua béan trong nhitng 1an sau d6 cho dén ngay 06/7/2023 van khong thuc hién duoc
do vo chong ong K tri hodn, diéu nay thé hién bén ban tai san khong thién chi.
Ngoai ra, 6ng K, ba Q khong cung cip duoc tai liéu, chimg ¢t ndo chimg minh co
thiét hai thyc té vé ton that tinh than phat sinh tir hanh vi tiép quan nha cta bén
mua.Vi vay, khong c6 can cir dé chép nhén toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don.

[2.4] V& nghia vu thanh toan s tién con lai 8.000.000 dong trong tong gia tri
Chuyen nhugng 688.000.000 dong 13 nghia vy tai chinh ma bén mua cam két s& hoan
tat khi thuc hién thu tuc cong ching hop dong mua ban cin ho. Xét thoa thuan trén
can xét vé ban chat cta hop dong ngay 25/01/2018, thay rang:

V& quan hé phap luat:

Xét yéu ctia 6ng T, ba L khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong da ky
két gifta hai bén vao ngay 25/01/2018 vé viée dit coc dé mua ban cin hod chung cu
s6 303, tﬁng C, nha Al, Khu C, tai phuong S, thanh phé ba Ning, da duoc cép Giéy
chtng nhan quyén st dung dat sé CK 469714 ngay 20/12/2017; hinh thtc cta hop
déng 1a Hop déng dat coc, tuy nhién 6ng T, ba L da thuc hién xong dac coc va da
phat sinh hiéu lyc, nguyén don dé nghi bén ban phai ky két hop dong mua ban cin
ho (do hai bén tranh chap) nén ban chat cuia hop dong la chuyén nhuong mua ban
cin ho chung cu. Xuat phat tir yéu cau khoi kién ciia nguyén don va y chi cam két
ctia cac bén khi ky két hop dong ngay 25/01/2018, do vay cip so tham xac dinh
quan hé tranh chap 1a hop déng dat coc la chua phu hgp nén can diéu chinh quan hé
phap luét la “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan
lién véi dat” va can budc vo chong ong T ba L tiép tuc thuc hién nghia vu thanh



toan s tién 8.000.000 ddng con lai cho vo chong ong K ba Q 1a phu hop véi thoa
thuan hop dong.

Dm v6i yéu cau phan tb cua bi don: Xét ong K va ba Q yéu cau 6ng T ba Q2
phai mét coc, do vi pham hop dong dic coc, tra lai nha va bdi thuong thiét hai vé
tinh than Ngay 20/3/2025 Toa an cip so tham da ra thong bao thu ly bd sung cac
yéu cau néu trén va trong qua trinh giai quyét vu an cap so tham da hoa giai de xem
xet nhimg yéu cau cla cta phia bi don theo luat dinh la phu hop, dam bao quyén loi
t6 tung cho bi don, nén can xac dinh yéu cau phan té cua bi don 1a nhiing yéu cau
néu trén “Tranh chap dit coc, tra lai nha va bdi thuong thi¢t hai vé tinh than”. Ba Q
cho rﬁng khi xéc 1ap giao dich dit coc mua ban nha thi da vi pham dbi tuong nhan
chuyén nhugng trong hop dong, vo chong ong T2 ba L khong phai 1a ddi tuong
chinh sach dé dugc mua nha ¢ xa hoi. Xét: tai thoi diém giao dich 6ng T ba L khong
phai 13 d6i tuong dugc mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua dia phuong; vo chong ba
Q vacavo chong 6ng T déu biét viéc nay nhung cac bén van giao két nén 15i thudc
v€ ca hai. Tuy nhién tai cong van s6 05/2026/CV-TA ngay 09/04/2026 cua Cong ty
T3 di cho biét, dén thoi diém hién tai di qua 10 nim cac bén giao két hop dong va
phia Cong ty (Chu dau tu) khong c6 thiét hai gi lién quan dén Giay ching nhan sO
CK 469714 ngay 20/12/2017 dung tén vo chong ba Q. Do d6, tuy thoi diém dit coc
dé mua ban cin ho cac bén c¢6 vi pham diéu khoan vé dbi twong chinh sach nhung da
qua thoi han 10 nam 1a thoi diém dé cac bén du diéu kién giao két hop dong chuyén
nhuong. Mat khac, ong T ba L da sinh séng tai can ho tir nim 2018 dén nay, da thuc
hién gan nhu hau hét hop ddng, va viéc vi pham diéu kién ddi twong nay khong lam
thay doi ban chét viéc thuc hién thoa thuin chuyén nhuong, mua ban gilra cac bén,
nén cian ¢t vao Piéu 117, 118 Bo luat Dan sy ndm 2015 can cong nhan hi¢u luc hop
ddng chuyén nhuong, mua ban cin hd néu trén ciing nhu khéng ¢ cin ctr dé tuyén
b6 hop dong dit coc vo hidu nhu ba Q, 6ng K yéu cau.

Déi v6i yéu cau xem xét don t6 cdo cua ba Q thiy rang: Su viée trén da duoc
giai quyét bang hudng dan ngay 08/7/2024 cua Cong an quan S (cii) khi ba Q c6 don
t6 céo, ba Q cho rang da khiéu nai céc cdp vin ban trén nhung khong c6 chimg cir
ching minh va cho rang vi khong hiéu phap lut nén ciing khong quyet ligt yéu cau
giai quyét khiéu nai. Hién tai ba tlep tuc t6 cdo tai Cong an thanh phd B va dugc tlep
nhén nén dé nghi tam ding giai quyét vu viéc, tuy nhién viéc nay chua du cin ctr dé
cho rang Co quan Céng an dang thu 1y vu Vi€, trong khi viéc nay da co van ban tra
161 tir Cong an quan S (ct), hon nira yéu cau trén thudc thim quyén cua co quan néu
trén, va Toa an dang xem xet giai quyét tranh chap giao dich dan sy nén chua da can
ctr ¢ chip nhan yéu cau cua ba Q.

[2.5] Nhu vay, tir nhitng nhan dinh néu trén, viéc dac coc dé thuc hién hop
déng mua ban can hd chung cu da dugc thuc hién, 6ng T, ba L da tiép quan can hd
va sinh song tir 2018 dén nay ciing nhu da qua thoi han du diéu kién giao két hop
ddng chuyén nhuong mua ban can ho, viéc khong thong thuc hién hién giao két xuat
phat tir 16i ctia bén ban, nén Toa an cap so tham chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don va khong chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don 1a c6 cin ctr va ding
theo luat dinh.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, khong c6 cin cit dé chap nhan khang cdo cua ba
V46 Thi Kim Q va dng Nguyén K, giit nguyén ban an so thim.



[4] V& an phi: Do khang c4o khong duoc chip nhin nén 6ng K, ba Q phai chiu
an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

I. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy.

Khong chap nhan khéng cao ong Nguyén K va ba V6 Thi Kim Q; giit nguyén
Ban 4n dan su so tham s 258/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 2-Pa Néng.

Il. Can cr vao cac Pidu 117, 183, 188, 328, 357, 401, 468 B luat Dan su;
Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Dicu 39, Diéu 92,
diém b khoan 2 Diéu 227; Dicu 228; Diéu 271 va Diéu 273 B$ lut T6 tung dén sy
va Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an, Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng L& Quang T va ba
Nguyén Thi Hoang L d6i véi bi don 6ng Nguyén K va ba V4 Thi Kim Q.

2. Cong nhan Hop dong ngay 25/01/2018 gitra ong Lé Quang T, ba Nguyen
Thi Hoang L vd6i 6ng Nguyen K, ba V6 Thi Kim Q veé viée chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién 1a cin ho chung cu sb: 303, tang C, nha A, khu chung cu
thu nhép thap, dia chi tai: Khu B (Khu A), khu dan cu cuoi tuyen B, phuong N, quan
S, thanh ph6 Pa Néng (nay la phuong S, thanh phd Pa Nang) dién tich san: 52,80
m?, hinh thirc s¢ htru: So htru riéng, gan lién voi thira dat s6 149, to ban dd sb 36,
theo Glay ching nhan quyen st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CK 469714, 56 vao so cap GCN: CT 41530 do So Tai nguyen va Moi1
truong thanh phé B cap ngay 20/12/2017, dtng tén 6ng Nguyén K va ba Vo Thi
Kim Q, ¢6 hiéu luc phap luat.

Ong Lé Quang T va ba Nguyén Thi Hoang L duoc quyén thuc hién viéc chinh
1y bién dong theo quy dinh phap luat dat dai hién hanh.

3. Vé nghia vu thanh toan: Ong L& Quang T va ba Nguyén Thi Hoang L co
nghia vu phai thanh toan cho ong Nguyen K va ba Vo Thi Kim Q so tién con lai 1a
8.000.000 dong (Bang chit: Tam triéu dong).

Ké tur ngay ong K va ba Q c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi
hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
131 d6i voi sd tién con phai thi hanh an theo mirc 1di suat quy dinh tai Pidu 357, Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

4. Khong chip nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén K va ba V4 Thi
Kim Q dbi v6i vo chong 6ng L& Quang T va ba Nguyén Thi Hoang Lé .

I11. An phi va chi phi té tung:

An phi déan su so tham: 300.000 dong (Ba tram ngan dong) 6ng Nguyén K va
ba Vo6 Thi Kim Q phai chiu.

An phi dan sy phtic tham: 300.000 dong (Ba fram ngan dong) dng Nguyen K
va ba Vo Thi Kim Q phai chiu nhung duoc trir vao sO tién tam Ung an phi phuc tham
da nop theo bién lai thu s6 0002670 ngay 02/10/2025 caa Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Pa Nang.



Hoan tra cho L& Quang T va ba Nguyén Thi Hoang L sé tién tam tmg 4n phi
300.000 (Ba trdam ngan dong) theo bién lai thu sb 0003088 ngay 20/11/2024 ctia Chi
cuc thi hanh 4n déan sy quan Son Tra, thanh phd Pa Ning (nay 1a Phong Thi hanh an
dan sy khu vuc 2 - Pa Nang).

Chi phi xem xét thim dinh tai chd 5.000.000 dong va chi phi thim dinh tai
san: 13.500.000 dong, nguyén don tu nguyén chiu (Pda ndp, da chi).

IV. Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

V. Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy tuyén an (ngay
23/4/2026).

HQI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhan: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2-Da Nang

- PTHADS khu vuc 2-Ba Na:lng;

-VKSND khu vuc 2-Da Nang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu 4n van.

Nguyén Thi Anh Nguyét
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