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- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - chii toa phién toa: Ba Nguyén Viét Quynh.

Cac Hgi tham nhén dan:

1- Ba Du Thi Ut

2- Ba Khuu Lién Dung

Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Thao — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ba Duong Thi Tiéu My — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2018, tai tru so Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Liéu xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 01/2018/TLST-DS ngay 02
thang 01 nam 2018 Vé “tranh chdp hop dong thué nha”, theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s6 37/2018/QDXX-ST ngay 15 thang 5 nam 2018 giita cac duong su:

* Nguyén don. Anh Dao Quéc H, sinh nam 1986; dia chi: duong Y, khom 2,
phuong 5, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Hong G, sinh nim 1958; noi
dang ky ho khau thuong tra: duong X, khom 7, phuong 5, thanh phd B, tinh Bac
Liéu, chd & hién nay: dudng Y, khém 2, phuong 5, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

~* Bidon: Anh Nguyén Hoang A, sinh nim 1986; noi dang ky ho khau thuong
tra: Ap R, xa C, huyén P, tinh Ca Mau; chd o: duong X, khom 7, phuong 5, thanh
phé B, tinh Bac Liéu.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi Hong G, sinh nim 1958; noi ding ky ho khau thuong tra:
duong X, khom 7, phuong 5, thanh phd B, tinh Bac Liéu, chd ¢ hién nay: duong Y,
khom 2, phuong 5, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

- Ong Pao Qudc M, sinh nam 1955; noi ding ky ho khau thuong trii va chd o
duong X, khom 2, phuong 5, thanh phd B, tinh Bac Liéu

(Anh H, ba G va éng M c6 mat, anh Hoang A ving mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don anh Pao Quéc H trinh bay: Ngudn gdc can nha sé xx (sb cii la
XXx), duong X, khom 7, phuong 5, thanh pho B la cua cha me anh la 6ng Bao Quoc
M va ba Pham Thi Hong G da lam thu tuc ting cho anh vao ngay 09/01/2017 va anh



da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung. Do chua c6 nhu cu sir dung nha dat
nén ngay 01/4/2017 anh ty quyén cho me anh 13 ba G thay mit anh truc tiép ky hop
ddng va nhan tién thué nha. Ngay 05/4/2017, me anh cho anh Nguyén Hoang A thué
lai can nha néu trén, tai hop dong thué nha c4c bén thoa thuén thoi gian cho thué nha
1a 03 nim, gia thué 13 3.000.000 dong/thang; muc dich thué dé & va mua ban; hinh
thirc thanh toan cir 06 thang mot 1an anh Hoang A c6 trach nhiém thanh toan tién thué
nha cho me anh, s tién ndy dugc trir dan hang thang cho dén cudi thang thir 06 thi
anh Hoang A tiép tuc tra tién thué nha cho 06 thang tiép theo, dong thoi anh Hoang A
phai dat coc 1.000.000 déng tién dién, nuéc dé dam bao nghia vy dong tién dién,
nudc trong truong hop sau khi tra nha anh Hoang A con no tién dién nude thi sd tién
trén s& duoc khau trir.

Sau khi ky hop dong me anh da nhan cua anh Hoang A 06 thang tién thué nha
1a 18.000.000 dong va 1.000.000 dong tién dit coc dién nudc va giao lai cho anh tong
cong 19.000.000 dong. Sau khi hét thoi gian thué ciia 06 thang dau, theo nhu thoa
thuan vao ngay 05/10/2017 anh Hoang A phai tra tién thué nha ciia 06 thang tiép theo
v6i s6 tién thué nha 1 18.000.000 dong nhung anh Hoang A khong thuc hién, khi me
anh yéu cau thi anh Hoang A c6 viét cam két véi ndi dung dén ngay 31/10/2017 anh
Hoang A sé& tra tién thué nha néu khong tra thi me anh c6 quyén cat hop dong vo diéu
kién. Tuy nhién, hét thoi gian dd cam két anh Hoang A van khong tra tién thué nha
nhu cam két nén me anh da yéu cu chinh quyén dia phwong giai quyét nhung anh
Hoang A van khong tra tién thué nha cho anh.

Nay, anh H yéu cau Tda an giai quyét hiy hop dong thué nha ngay 05/4/2017
da ky két gitta me anh va anh Hoang A, budc anh Hoang A phai giao tra nha da thué
va tra tién thué nha cho anh sb tién mdi thang 3.000.000 dong tinh tir ngay
06/10/2017 cho dén khi anh nhan lai can nha.

*Bi don anh Nguyén Hoang A da duwoc tong dat hop 1é cdc vin ban t6 tung clia
Toa dn nhung vang mdt trong toan b qua trinh 16 tung, khéng c6 loi khai tai Toa dn.

*Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Hong G trinh bay:
Théng nhat v&i toan bo 10i trinh bay cua anh H vé ngubn gbc can nha ciing nhu viée
ky két hgp dong va noi dung théa thuan tai ‘hop dong cho thué nha gitra ba voi anh
Hoang A. Do anh H di lam thuong xuyén vang nha nén iy quyén cho ba dimg ra ky
hop dong cho thué, nhan tién thué nha cho anh Hoang A. Qua trinh thyc hién hop
dong anh Hoang A khong tra tién thué nha theo thoa thuin mic du ba di nhiéu lan
yéu cau anh Hoang A thuc hién ding hop dong nhung anh Hoang A ngang nguoc,
bat chép phap luat khong tra tién thué nha ma chiém can nha sir dung. Nay, ba G yéu
cau Toa an giai quyét budc anh Hoang A phai giao tra can nha va tién thué nha con
ng cho anh H theo dung thoa thuan tai hop dong da ky két.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pao Quoc M trinh bay: Thong
nhat véi toan bd 10i trinh bay cta anh H va ba G vé ngudn gdc can nha di cho anh
Hoang A thué. Khi ky két hop dong tiang cho nha dat do cin nha chua dugc cép
quyén so hitu nha nén 6ng ba chi lam hop dong tiang cho quyén sir dung dat ma
khong c6 tai san gén lién tuy nhién ¥ chi ctia ong va ba G théng nhat cho anh H toan
bd cdn nha va phan dat néu trén, anh H ciing da duoc chuyén tén quyen sir dung dat.
Viéc anh H 1ty quyén cho ba G cho thué lai can nha trén ong ciing dong y va khong
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c6 ¥ kién gi. Nay, anh Hoang A khong thuc hién dung nghia vuy tra tién thué nha nén
ong yéu cau Toa an budc anh Hoang A phdi tra nha va tién thué nha cho anh H theo
dung thoa thuan, ngoai ra ong khong yéu cau hay y kién trinh bay gi khac.

Tai phién toa.

*Nguyén don anh Dao Qudc H gitr nguyén yéu cau khoi kién; nguoi co quy?;n
lo1, nghia vu lién quan ba Pham Thi Hong G va 6ng Dao Quoc M gilr nguyén y kién
trinh bay, khéng yéu cau gi khac.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu c6 quan diém:

- Vé thii tuc 16 tung: Toa &n nhan dan thanh phd Bac Liéu thy 1y gidi quyét vu
&n va xac dinh nguoi tham gia t6 tung dung theo quy dinh phap luét. Viéc thu thap
chtng cw, 1dy 101 khai, caa duong su, viéc cap tong dat cac gidy to cho Vién kiém sat
va nhiing nguoi tham gia t6 tung ding quy dinh ctua B luét t6 tung dan su. Tai phién
toa so tham Tham phan, Hoi déng xét xtr chap hanh day du va dung cac quy dinh cua
phép luat t6 tung dan su, cac duong su dugc thuc hién day du cac quyén va nghia vu
cuia minh.

-Vé néi dung vu an: Hop dong thué nha dugc ky két gitra ba Pham Thi Hong G
(theo su iy quyén ctia anh Pao Qudc H ) véi anh Nguyén Hoang A vé hinh thuc va
ndi dung ding theo quy dinh tai cac Piéu 121 va 122 Luat nha &, khi ky két hop dong
cac bén khong thoa thuan thoi diém c6 hiéu lyc cta hop dong, do d6 ngay 05/4/2017
hop ddng thué nha phat sinh hiéu luc. Do trong qué trinh thuc hién hop dong anh
Hoang A khong thanh toan tién thué nha cho bén cho thué vi pham nghia vu cta bén
thué nha theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 481 B0 luat dan su. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan toan yéu cau khdi kién cta nguyén don anh Pao Qudc H hay bo
hop dong thué nha ky két giita ba Pham Thi Hong G va anh Nguyén Hoang A dugc
xac 1ap vao ngay 05/4/2017, bugc anh Hoang A phai giao tra toan bd can nha da thué
bao gém ca cua kinh va cira sat cudn anh Hoang A 13 nguoi lap dat dong thoi tra sd
tién thué nha tinh tir ngay 06/10/2017 dén ngay xét xu so tham 26/6/2018 la
26.000.000 dong cho chi s¢ hitu hgp phap ctia can nha la anh Pao Qudc H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu dn: Anh Pao Qubc H khai kién yéu cau huy
b6 hop dong thué can nha sb xx, duong X, khom 7, phuong 5, thanh pho B, tinh Bac
Liéu voi anh Nguyén Hoang A; dong thoi khi Toa an thu 1y, giai quyét vu an bi don
cu tru tai thanh phé B, tinh Bac Liéu nén Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu thu ly
giai quyét vu 4n 1a ding tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém
a khoan 1 va khoan 3 DPiéu 39 va diém g khoan 1 Piéu 40 B luat t tung dan su.

[2] Vé viéc dua  nguoi tham gia 16 tung khdc ra khoi vu dn: Ngay 22/01/2018 bi
don c6 van ban yéu cau Luat su Duong Long Huong lam bao vé quyen va loi ich hop
phap cho bi don. Can cur vao cac thu tuc ndp kém theo don yéu cau cua bi don do
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Luat su Duong Long Huong ndp truc tiép tai Toa 4n phu hop theo dung quy dinh nén
vao ngdy 23/01/2018 Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an chip nhén va dwa
ong Duong Long Huong — Luat su thudc Cong ty Ludt Trach nhi€ém hitu han mdt
thanh vién Minh Quéc tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho bi don. Pén ngay 06/6/2018 Cong ty Luat Trach nhiém hiru han mot
thanh vién Minh Quéc c¢6 vin ban s6 02/2018 gtri dén Toa an nhan dan thanh phd
Bac Liéu, noi dung théng bao viéc cham dut hop dong véi bi don, thong bao viéc
Luat su Huong khong tham gia td tung véi tu cach ngudi bao vé quyén loi hop phap
cho bi don do phia bi don khéng thanh toan phi dich vu theo ding thoa thuan. Xét dé
nghi cua Cong ty Luat Trach nhiém hiru han mét thanh vién Minh Qudc 1a phu hop
nén Hoi dong xét xtr chap nhan va dua Luat sy Duong Long Hudng ra khéi vu an vai
tu cach la nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cho bi don.

[3] Vé viéc gidi quyet vang mdt bi don: Sau khi thu Iy vu 4n Toa an da thuc
hién day du cac thi tuc to tung theo dung quy dinh cua phap luat, bi don da triéu tap
hop 1¢ lan tha hai nhung van Vang mat tai phién toa nén Hoi dong xét xir can cr vao
diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy xét xir vang mit bi don.

[4] Vé néi dung tranh chap:

*Xeét yéu cau khoi kién ctia anh Bao Quoc H yéu cau hiy hop dong thué nha
ky két gitra ba Pham Thi Hong G va anh Nguyén Hoang A duoc xac lap vao ngay
05/4/2017, Ho1 dong xét XUr xét thay:

Nguédn gbe can nha cho thué: Can nha gan lién véi dat toa lac tai s6 xx, dudng
X, khém 7, phuong 5, thanh phé B c6 ngudn gbc 1a cua ong bao Qudc M va ba Pham
Thi Hong G, dén ngay 09/01/2017 6ng M va ba G théng nhat ting cho anh Pao Qudc
H, do can nha chua dugc cap gidy ching nhén so httu nén anh H chi dugc So Tai
nguyén va moi truong tinh Bac Liéu cap glay ching nhén quyén st dung dat vao
ngay 06/3/2017. Mic du, anh H chua duoc cap gidy chimg nhan s¢ hitu cin nha
nhung sy viéc nday duoc su thong nhét ciia dng M, ba G va anh H nén c6 du can ctr
xé4c dinh can nha cho thué 13 thudc quyén so hitu hop phéap cua anh H.

Xét hop dong thué nha dugc ky két giita ba Pham Thi Hong G va anh Nguyén
Hoang A duoc xac 1ap vao ngay 05/4/2017: Do cong viéc thudng xuyén vang nha nén
ngay 01/4/2017 anh H d3 tiy quyén cho ba G truc tiép cho thué va nhén tién thué nha,
dén ngay 05/4/2017 thuc hién theo sy Gy quyén cta anh H ba G dtng ra ky két hop
ddng thué nha véi anh Nguyén Hoang A dé cho anh A thué cin nha trén, viéc ba G
dai dién anh H ky két hop dong thué nha véi anh Hoang A 1a dung quy dinh phap
luat.

Mic du, trong sudt qua trinh thy 1y giai quyét vu an bi don anh Hoang A véng
mit khong c6 101 khai tai Toa an, tuy nhién cin ¢ vao td hop dong thué nha di duoc
ky két cling nhu cac bién ban hoa giai tranh chap hop dong thué nha gilta ba G va anh
Hoang A vao ngay 06/11/2017 tai try s¢ khom 7, phuong 5 thanh phd B va ngay
04/12/2017 tai Uy Ban nhan dan phuodng 5, thanh phd B duoc cac bén duong su déu
thong nhat thira nhan, do d6 c6 du co so xac dinh giita anh Hoang A va ba G cd ky
két hgp dong thué can nha sb xx, duong X, khom 7, phuong 5, thanh phd B, tinh Bac
Liéu 14 c6 xay ra trén thyc té.



Xét vé ndi dung, hinh thirc ciia hop dong: Hop dong thué nha duoc ky két giira
ba G va anh H ¢6 noi dung, hinh thirc ding theo quy dinh tai cac Piéu 121 va 122
Luat nha &, khi ky két hop dong cac bén khong thoa thuan thoi diém phat sinh hiéu
I ctia hop dong nén hop dong thué nha néu trén c6 hiéu luc ké tir thoi diém ky két
la ngay 05/4/2017.

Xét vé qua trinh thuc hién hop dong: Can ctr vao ndi dung thoa thuan tai hop
ddng thué nha duogc ky két gitta bd G va anh Hoang A vao ngay 05/4/2017 thé hién
thoi han cho thué nha 03 nam véi muc dich & va mua ban; gid thué 3.000.000
ddng/thang; hinh thtrc thanh toan ctr 06 thang mot 1an bén thué ¢ trach nhiém thanh
toan tién thué nha cho bén cho thué, sé tién nay duoc trir dan hang thang cho dén cudi
thang thir 06 thi bén thué tiép tuc tra tién thué nha 06 thang tiép theo cho bén cho
thué. Ngay khi ky hop dong thué nha anh Hoang A da thanh toan cho ba G 06 thang
tién thué nha (tir ngdy 05/4/2017 dén 05/10/2017) véi s6 tién 18.000.000 dong, anh H
thong nhat da nhan sb tién nay va anh Hoang A di chinh thic chuyén vao cin nha
thué mé ctra hang kinh doanh mua ban thudc tiy va ¢ lién tuc trong sudt qua trinh
thué nha. Tuy nhién, khi hét 06 thang dau dén han phai thanh toan tién thué nha cua
06 thang tiép theo bat dau ké tir ngay 06/10/2017 anh Hoang A khong tra tién thué
nha theo thoa thuan, ba G nhiéu lan yéu cau anh Hoang A phai tra tién thué nha
nhung anh Hoang A van khong thuc hién, sy viéc nay thé hién tai cac bién ban & Ban
nhan dan khom 7, phuong 5 va Uy ban nhan dan phuong 5, thanh phd B. Cu thé: Tai
to “Kam két” ngay 21/10/2017, bi don xac dinh vao ngay 31/10/2017 s€ thanh toan
tién nha ding nhu thoa thuan, néu khong thyc hién dung nhu cam két ba G co quyén
két thiic hop dong thué nha vé diéu kién, tuy nhién dén thoi han trén anh Hoang A da
khong thue hién nén ba G yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét. Tai bién ban
hoa giai ngay 06/11/2017 tai tru s6 khom 7, phuong 5, thanh ph6 B anh Hoang A xac
dinh do diéu kién mua ban méi mé nén viéc tra tién thué nha con cham, cam két dén
ngay 25/9/2017(AL) s& tra 18.000.000 dong cho ba G dong thoi thong nhéat dén ngay
05/4/2018 néu anh Hoang A khong tra tién thué nha thi ba G s& cham dit hop dong
v6i anh Hoang A nhung anh Hoang A van khong thuc hién. Pén ngay 04/12/2017,
trong budi hoa giai tai tru so Uy ban nhén dan phuong 5, thanh phd B anh Hoang A
xac dinh khong vi pham hop dong vi trong hop dong khong a an dinh thoi gian cu thé
phai thanh toén tién thué nha trong 06 thang tlep theo, néu ba G mudn huy hop dong
phai hd tro cho anh mdt sb tién thi anh méi dong ¥ cham dut hop dong va giao tra lai
can nha da thué.

Xét thiy, viéc anh Hoang A da nhiéu 1an cam két tra tién thué nha cho ba G
nhung van khong thuc hién, sau dé lai cho ring khong vi pham hop dong vi trong
hop ddng khong an dinh thoi gian cu thé phai thanh toan tién thué nha trong 06 thang
tiép theo 1a khong c6 co so boi 18 vé hinh thiic thanh toan tai hop dong thué nha tai
diéu 3 cac bén c6 thoa thuan: “...cho dén cudi thing thir 06 thi bén thué tiép tuc tra
tién thué nha 06 thang tiép theo cho bén cho thué”, véi sy thoa thuan trén duoc hiéu
ngay ky hop dong la ngiy 05/4/2017 thi ngdy cudi cua thang thir 06 1a ngay
05/10/2017 thi anh Hoang A phai thanh toan tién thué nha, viéc anh Hoang A khéng
tra tién thué nha cho bén cho thué 1a vi pham nghia vu cta bén thué nha theo quy



dinh tai khoan 1 Diéu 481 B¢ luat dan su nam 2015: “Bén thué phdi tra di tién thué
dung thoi han dd thoa thugn”.

Mait khac, tai bién ban hoa gidi ngay 06/11/2017 tai tru s& khom 7, phuong 5
thanh phé B anh Hoang A va ba G thong nhéat dén ngay 05/4/2018 anh Hoang A
khong tra tién thué nha thi bén cho thué s& chidm dat hop dong voi bén thué, tuy
nhién anh Hoang A ciing khéng thyuc hién theo thoa thuan. Do d6, viéc anh H yéu cau
hay bo hop dong thué nha véi anh Hoang A 1a c¢6 can ci dung theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 424 B6 luat dan sy nam 2015: “Truong hop bén cé nghia vu khong
thwee hién ding nghia vu ma bén cé quyén yéu cau thwc hién nghia vu trong mot thoi
han hop 1y nhung bén cé nghia vu khéng thuce hién thi bén cé quyén cé thé hiy bo
hop dong”.

Tir nhin dinh néu trén, Hoi déng xét xr du co s& chdp nhdn yéu ciu cua
nguyén don anh Pao Qudc H vé viéc hity bo hop déng thué nha duoc xac 1ap vao
ngay 05/4/2017 gitta ba Pham Thi Hong G va anh Nguyén Hoang A.

*X¢ét yéu cau khoi kién cua anh H budc anh Hoang A tra tién thué nha tir ngay
06/10/2017 dén khi anh Hoang A giao tra lai cin nha s6 tién 3.000.000 dong/thang,
Hoi dong xét xir xét thay:

Trong qué trinh thy 1y giai quyét vu an, vao ngay 08/3/2018 Toda &n nhan dan
thanh phd Bac Liéu da tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i v6i cin nha cho thué
nhung tai budi xem Xét tham dinh tai chd cin nha bi khoa ctra tir bén ngoai nén Toa
an khong thé tién hanh xem xét hién trang bén trong can nha. Theo ba G xac dinh d6i
v6i 01 ctra kinh 02 cénh, 01 cira sat cudn va 01 may hién di dong gan lién mit trudc
can nha la do anh Hoang A tu bo chi phi stra chira, phia bén trong can nha tir khi ba G
cho anh Hoang A thué nha dén nay ba G di giao chia khoa ctra nha cho anh Hoang A
tryc tiép quan 1y sir dung, nay do cin nha bi khoa ctra ba G khong thé xac dinh duoc
hién trang bén trong c6 thay doi gi hay khong. Tai budi tién hanh xem xét tham dinh
tai chd ong Huynh Vin B, ph6 Ban nhan dan khém 7, phudng 5 xac dinh nha thudc
Tay Anh Lyc trudc ngay 20/01/2018 van hoat dong mua ban binh thuong va anh
Hoang A van ¢ tai can nha nay, sau d6 cin nha bi khoa trai cira bén ngoai cho dén
nay, anh Hoang A di dau 1am gi chinh quyén dia phuong khong biét.

Xét thay cin ctr theo quy dinh tai Piéu 427 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh
vé hau qua cua viéc hity bo hop dong: Khi hop dong bi huy bé thi hop ddng khong co
hiéu lyc tir thoi diém giao két, cac bén phai hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan sau
khi trir chi phi hop ly trong thyc hién hop dong Thuc té, sau khi ky két hop dong anh
Hoang A da tra cho bd G 06 thang dau tién thué nha nhu thoa thuén voi so tién
18.000.000 ddng va da ¢ hét thoi han trén. Pén han phai tra tién thué cho 06 thang
tiép theo anh Hoang A di khong thanh toan mic du van & va kinh doanh tai cin nha
thué cho dén truéc ngay 20/01/2018 thi khoa cira bén ngoai, khi di khong thong bao
gi v&i bén cho thué nha do vay méc du anh Hoang A khong con ¢ tai can nha da thué
tir sau ngay 20/01/2018 nhung cin nha cho thué van chua duoc giao tra lai cho bén
cho thué nha. Do @6, anh Hoang A phai c6 nghia vu giao tra lai can nha da thué cho
anh H d6ng thoi thanh toan tién thué nha cho anh H véi s6 tién 3.000.000 dong/thang
theo gid cho thué ma cac bén da thoa thuan tai hop dong 1a hoan toan phu hop. Cu
thé: Anh Hoang A co trach nhiém tra cho anh H sb tién thué nha tinh tir ngay
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06/10/2017 dén ngay xét xir so tham ngay 26/6/2018 1a: 3.000.000 dong/thang x 8
thang 20 ngay = 26.000.000 dong.

Tai phién toa anh H xac dinh trudc day anh khong yéu cau Toa an giai quyét
dbi voi tai san anh Hoang A da lap dat, gan lién voi can nha cho thué cu thé 1a: 01
ctra kinh 02 canh, 01 cira sit cuén va 01 may hién di dong va sd tién 1.000.000 dong
dat coc dién nudc, nhung tai phién toa hom nay anh dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
giai quyét cac tai san ndy theo sy thoa thuén gilta ba G va anh Hoang A trong hop
dong. Hoi dong xét xtr xét thay, do yéu cau cla anh H vé viéc huy bo horp dong thué
nha da ky két gitra cac bén duoc chip nhén nén can phal xem Xet giai quyét ca hau
qua cua viéc huy bo hop ddng. Do d6, can phai xem xét giai quyét cac tai san néu trén
méi giai quyet duogc toan bd ndi dung vu an.

+ Poi v6i 01 ctra kinh 02 canh, 01 cira sat cudn va 01 may hién di dong anh
Hoang A b ra chi phi lap dat: Viéc huy bo hop dong xuét phat 16i hoan toan tir phia
anh Hoang A do vi pham nghia vu tra tién thué nha, can cr vao su thoa thuan cia ba
G va anh Hoang A tai hop dong thué nha thé hién: “khi tiép qudn nha bén thué cé
Stta chita, chinh trang nha cita gi thém thi khi khong con thué nita thi phdi dé lai
nguyén trang, khéng dwoc thdo gé hodc doi héi tir bén cho thué”, do vay can budc
anh Hoang A giao tra toan bo can nha cho anh H bao gom tai san anh Hoang A bo ra
chi phi lap dat 1a hoan toan phu hop.

+ Pbi véi s tién 1.000. 000 ddéng anh Hoang A da dat coc tién dién nudc: Tai
hop ddng thué nha c6 thé hién néu trong qua trinh bén thué ti ¥ huy hop ddng tién
bac con lai coi nhu mat, do anh Hoang A khéng tra tién thué nha va ty ¥ déng cta
nha, chua thanh toan chi phi dién nudc nén anh H khong phai hoan tra cho anh Hoang
A khoan tién nay 13 phu hop.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 200.000 dong anh Hoang A phai chiu.
Anh H da ndp tam tng s tién 200.000 dong da chi hét nén anh Hoang A phai hoan
tra lai cho anh H 200.000 dong.

[6] Vé an phi: Theo khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh: “Bj don phdi chiu toan
bé dn phi din si so tham trong truong hop toan bg yéu cau ciia nguyén don dwoc
Toa dn chdp nhdn”. DO toan bd yéu cau ciia anh H dugc chap nhan nén anh Hoang A
phai chiu an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong va an phi dan su
c6 gia ngach 1a 1.300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir vao:

- Diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 va khoan 3 Piéu 39; diém g khoan 1
Piéu 40; diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

- Piéu 121 va 122 Luat nha ¢;

- Khoan 1 Diéu 424; khoan 1 va khoan 2 Diéu 427 va khoan 1 Dicu 481 Bo
luat dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:



1. Chéap nhan yéu cau khdi kién cta anh Pao Quéc H ddi voi anh Nguyén
Hoang A.

2. Tuyén bd huy bd “Hop dong thué nha” xac lap ngay 05/4/2017 giira ba
Pham Thi Hong G va anh Nguyén Hoang A.

- Budc anh Nguyén Hoang A phai tra cho anh Pao Qudc H toan bd cin nha
gén lién véi quyén str dung dét c6 dién tich 61,6m?, thudc thira dat s 356, to ban d6
80 20 toa tai sO XX (s cii 1a xxx), duong X, khom 7 phudng 5, thanh phd Bac Liéu,
theo gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CH 248572 do S Tai Nguyén Va Moi
truong tinh Bac Liéu cap ngay 06/3/2017 cho anh Pao Quéc H dimg tén quyén st
dung dat.

- Budc anh Nguyén Hoang A phai tra cho anh Pao Qudc H sb tién thué nha
tinh tir ngay 06/10/2017 dén ngay xét xtr so tham ngay 26/6/2018 14 26.000.000 dong
(hai muoi sau triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong cac khoan tién trén ddy, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai
chiu thém tién 1ai ciia s6 tién con phai thi hanh an theo 13i suat phat sinh do cham
thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy ndm 2015 tuong Gmg véi thot gian chua thi hanh an.

3. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Anh Nguyén Hoang A phai chiu
200.000 dong. Anh Pao Qubc H du ndp tam tng sb tién 200.000 dong di chi hét.
Budc anh Nguyén Hoang A phai tra lai cho anh Pao Qudc H 200.000 dong.

4/. V& an phi: Anh Nguyén Hoang A phai chiu an phi dan sy so tham khéng c6
gia ngach 1a 300.000 ddng va 1.300.000 dong an phi dan su co gia ngach.

5/. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

An xir so tham cong khai nguyén don, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ké
tir ngay tong dat hop 1¢ ban an theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bac Liéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND thanh Tp. Bac Liéu;

-CCTHADS Tp. Bac Liéu;

-Duong sy;

- Luu.

Nguyén Viét Quynh



