TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban an sb: 69/2024/DS-ST
Ngay: 12-9-2024
V/v “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat va hop dong vay tai san”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, THANH PHO CAN THO
Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Khac Thi Hong
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Tang Tai Thu
Ong Lé Hong Vi
Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Hang — Thu ky Toa an nhan dan
quan Thot Not, thanh pho Can Tho.
Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Thét Nét, thanh phé Can The
tham gia phién toa: Ba Pham Ngoc Chi - Kiém sat vién.
~Ngay 12 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa 4n nhan dan quan Tl}ét Not, thanh
pho Can Tho xét xir so tham cong khai vy an dan sy so tham thu Iy s6
06/2024/TLST- DS ngay 02 thang 01 ndam 2024 vé tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat va hop dong vay tai san theo Quyet dinh dua vy an ra
Xét xu so: 768/2024/QDXX-ST ngay 12 thang 8 ndm 2024 va Quyet dinh hoan
phién toa s0: 825/QDST-DS ngay 28 thang 8 nam 2024 gifra cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndam 1975, ¢6 mqt
Pia chi: 2 khu V, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho.
Bi don:
1. Ong Tran Van U, sinh ndm 1976, ¢é mdt
2. Ba Tran Thi Mong T4, sinh nam 1973, ving mdt lan 2 khéng Iy do
Cung dia chi: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong L& Quang V, sinh nam 1965, ving mdt lan 2 khéng Iy do
Pia chi: 8/9/14 T, phuong C, quan N, thanh phd Can Tho.

2. Van phong cong ching L€ Thi Thu H (trude day la Van phong C), thanh
phd Can Tho, dé ngh; vang mat.

Pia chi: QL | khu vuc H, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.



NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién va Qua trinh giai quyét nguyén don trinh bay va yéu cdu
nhu sau:

Ngay 19/01/2018 6ng Tran Van U ba Tran Thi Mong T1 c6 1am hop déng
chuyén nhuong QSD dat voi 6ng L& Quang V vé viéc chuyén nhuong thira dat
1518, to ban do s 10 dat toa lac tai khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can
Tho va can nha trén dat cho dng V ¢ cdng chang chang chang thuc theo quy
dinh. V&i s6 tién bao nhiéu thi khéng rd nhung biét 6ng V da giao du tién cho dng
U. Ong V ciing cho 6ng U ba T1 thué lai dat va nha. Ngoai ra, hai bén c6 thoa
thuan neu 6ng U ¢c6 diéu kién mua lai 6ng V ciing dong y cho mua lai tai san trén.
S& di ong biét 1a do ting di 14y tién thué nha cia 6ng U dom cho 6ng V.

Sau d6, ong U c6 xin mua lai phan dat va nha trén 6ng V dong ¥ ban lai,
nhung 6ng U ba T1 no tién vay, tién thué nha caa éng V vai s6 tién 310.000.000d
khong c6 diéu kién tra nén 6ng U cd kéu dng ban phan dat va nha thia 1518 ¢4
ban cho dng V véi gia 400.000.000d dng dong y nhan chuyén nhuong tai san trén.

Ngay 04/8/2022 ong véi ong U ba T1 ¢ 1am thoa thuan chuyén nhuong
nha dat véi noi dung 6ng U ba T1 no tién cua dng V 310.000.000d dong ¥ chuyén
nhuong dat va nha cho 6ng gia 400.000.000d, ong U ba T1 sé& gui cho 6ng V
310.000.000d sau khi trir chi phi thué con du s tién thi tra cho ong U ba T1 va
6ng cho 6ng U ba T1 thué lai nha gia 5.000.000d. Ngoai ra, con thoa thuan néu bi
don thanh toan tién thué ding nhu thoa thuan trén thi cho bi don wu tién mua lai
tai san trén tra dan theo kha ning va déng y tinh 1ai cho éng U 1.2%/thang dbi voi
ting 1an 6ng U tra tién cho dén khi tra hét sé tién 400.000.000d. Viéc tinh 14i cho
6ng U vi thay bi don hoan canh kho khin nén mudn gitp d& dé duoc nhan lai tai
san. Gitra dng véi bi don va vai 6ng V khdng c6 méi quan hé than toc chi quen
biét nhau.

Ngay 11/8/2022 6ng U ba T1 véi 6ng V c6 1am vin ban thoa thuan huy bo
hop d6ng chuyén nhuong QSD dét tai vin phong C, thanh phd Can Tho va cing
ngay 11/8/2022 6ng véi 6ng U va ba T1 ¢6 1am hop dong chuyén nhugng QSD
dat thira 1518, to ban do s6 10 dat toa lac tai khu vuc L, phuong T, quan T, thanh
phd Cén Tho va cin nha trén dat vai sb tién 400.000.000d bang gidy tay do nguyén
don tu lam va sau d6 co doc lai cho bi don nghe va cung ngay hai bén lam hop
d6ng chuyén nhuong QSD dit trén, duoc cong ching ching thuc tai vin phong
C, thanh phé Can Tho véi gia chuyén nhugng 400.000.000d, trong hop dong
khong ghi c6 chuyén nhuong cin nha 1a do nha bi don chua hop thic hoa nén vian
phong cong ching khong dua vao dé chiing thyc.

Sau khi hai bén Iam thi tuc cong chang ching thuc hop dong chuyén
nhuong QSD dat xong thi 6ng giao cho dng U ba T1 400.000.0004 tai vin phong
C va 6ng U ba T1 giao cho 6ng V 310.000.000d cung lic véi su ching kién cua
ong.

Do d3 chuyén nhuong dat va nha xong khdng cé chd & nén ciing trong ngay
11/8/2022 c6 1am hop ddng cho thué dat va nha dé cho dng U va ba T1 thué lai
phan nha dit da chuyén nhwong cho 6ng, gia thué mdi thang 1a: 5.000.000d. Thoi



han 03 thang ké tir ngay 11/08/2022 dén 11/11/2022. Tong gié tri hop dong Ia:
15.000.000d hai bén thoa thuan dong tién thué hang thang. Tuy nhién, dén
11/9/2022 bi don khong giao tién thué nén c6 yéu cau bi don cham dut hop ddng
thué nhung bi don van khong giao dit va nha cho dén ngay 11/11/2022 6ng thong
bao cho 6ng U cham dut hop dong thué vi da hét thoi han nhung bi don ciing
khong tra tién thué va khong giao dat va nha, cho dén nay ddi vai hop dong chuyén
nhuong QSD dat véi bi don, nguyén don van chua dugc bi don giao dat, nha
nguyén nhan do gia dinh bi don khong théng nhat. Ban chinh gidy ching nhan
QSD dét hién do nguyén don dang gi.

Nguyén don yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong QSD dat giira
nguyén don v6i bi don, yéu cau cdng nhan cho nguyén don QSD dat dién tich
theo do dac thyc té 253. 4m? (246.8m? ODT + 6.6m? CLN) va 01 can nha gan lién
trén dat. D& nghi cham dit hop dong thué nha va dat ngay 11/8/2022, bi don phai
tra sb tién thué nha tinh tir 11/8/2022 dén ngay 11/6/2024 véi sb tién
110.000.0004.

Ngay 08/7/2024 nguyén don c6 don thay doi yéu cau khai kién, yéu cau vo
hiéu hop dong Chuyen nhuong QSD dat giita nguyén don véi bj don U va T1 theo
hop dong chuyen nhugng QSD dat ngay 11/8/2022 c6 cong chuang chang thuc.
Yéu cau ong U ba T1 c6 trach nhiém tra cho nguyén don s6 tién 400.000.000d tur
Viéc Chuyen nhuong. Déi vai hop dong thué dat va nha ngay 11/8/2022 bang glay
tay dén nay ciing hét han thué va sé tién thué nha ciing khong yéu cau giai quyét
nira d& nghi rat lai yéu cau nay.

Pbi véi hop déng chuyén nhuong QSD dat ngay 11/8/2022 bang giay tay
va hop dong thoa thuan chuyén nhuong nha dat ngay 04/8/2022 bang giay tay thi
cac hop dong nay da duoc hop thire hoa bang hop dong chuyén nhuong QSD dat
ngay 11/8/2022 c6 cong ching chang thuc nén khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Ngoai ra, nguyén don xac dinh ong U c6 vay caa 6ng sé tién 150.000.000d
c6 lam gidy bién nhan ngay 18/10/2021 nhung gitra 6ng Vi ong U da thanh toan
xong nam 2022. Ngoai ra trudc d6 éng U cling co nhiéu lan vay tién cla ong
nhung khong nh¢ bao nhiéu hién nay ciing khong con gitr gidy tO gi nita vi 6ng U
khong con ng nén da bo hét. Cac giay ndp tién cia ngan hang V1 chuyén qua tai
khoang ngan hang cho nguyén don a0 ong U chuyén tién tra tién 13i vay cho ong
va v6i 6ng V 1 tién vay va thué nha dat. Sau d6 6ng rat Ta dé dua lai cho ong V
phan 6ng U tra cho 6ng V nhung lau qua khéng nh¢ sé tién caa 6ng V 1a bao
nhiéu.

Bi don 6ng Tran Van U QUa trinh gidi quyét trinh bay:

Vao thoi gian nao khong nhd, bi don ¢6 vay tién cuadng T nhiéu lan tong
cong voi sb tién 220.000.000d. Hai bén c6 lam gidy vay tién nhung déu do 6 ong T
giir, 6ng khong gitr. Co thoa thuan 13i sudt 4%/thang. Hang thang déu c6 dong tién
1ai cho 6ng T théng qua chuyén khoang ngan hang. Tong cong tién dong 14i duoc
90.521.000d.

Dé 1am tin voi nhau thi hai bén ¢6 1am hop ddng chuyén nhugng QSD dat
ngay 11/8/2022 ddi voi thira dat 1518, dién tich 246.8m? ODT, dit toa lac tai khu



vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho. Vé thyc té ong khdng chuyén
nhuong dat cho 6ng T chi la hinh thirc che gidu cho hop déng vay giita dng véi
ong T.

Bién nhan tién ngay 11/8/2022 6ng véi vo 1a Tran Thi Mong T1 ¢6 ky tén
vao bién nhan, nhung thyc té ong T khdng c6 giao tién cho ong, nhung khong c6
chung ctr gi chu’ng minh cho viéc hop dong chuyén nhuong che giau cho hop
dong vay tién va viéc ong T khdng giao tién 400.000.000d. T4t ca chi |a thoa thuan
bang Io1 noi. Gia Chuyen nhuong dat 400.000.0004d 13 do ong T dé Xuat Viéng T
noi néu dé gia thap qua thi khong dung voi gia chuyén nhuong thyuc té. Ngoai ra,
6ng T ciing c6 néi s6 tién 400.000.000d 6 ong T sé trur vao tién éng ng, néu con du
ra thi 6ng T s& giao cho 6ng nhung thyc té 6ng T khdng c6 giao cho 6ng sd tién
nao. Vi hai bén khéng lam xong thi tuc chuyén nhuong. Ly do, néu dong y thi
6ng s& bi mat dat.

Bién nhan tién ngay 11/8/2022 6ng khong c6 nghe 6ng T doc lai, nhung
dong chir trén bién nhan “ching téi dd nhdn du tién chuyén nhwong ddt va nha
bén mua khéng ép buéc” do vo ong 1a T1 viét. Ong khong biét chit, chi duy nhat
ky duoc tén va viét tén.

Déi véi hop dong chuyén nhuong dé che giau cho hop dong vay thi gitta
6ng va 6ng T biét, khong néi cho van phong cong chimg biét va ciing khong ai
biét viéc nay. Ban chinh gidy chitng nhan QSD dat hién do 6ng T dang gitt. Thira
dat tranh chap hién nay 6ng van con dang ¢ trén dat chung véi vo 1a ba T1.

Hop dong thué dat va nha ngay 11/8/2022 6ng va ba T1 c6 ky tén. Tuy
nhién, thuc té khong c6 thué nha hay dat gi hét. Vi dat va nha van Ia cia bi don.
Ly do ky hop ddng nay 1a lac dau dy dinh néu chuyén nhuong ludn cho éng T thi
s& thué lai dé & nhung sau d6 khong c6 chuyén nhugng nhu da trinh bay trén. Nén
d6i voi viéc dng T khong yéu cau giai quyét hop dong thué va khéng yéu cau bi
don tra tién thué bi don khong ¥ kién.

Qua yéu cau khai kién cua nguyén don bi don dong y vé hiéu hop dong
chuyén nhuong QSD dat ngay 11/8/2022 c6 cong ching ching thue, nhung ddi
Vv6i yéu cau bi don phai tra sb tién 400.000.0004d tién chuyén nhuong dat thi bi
don khong dong y vi khéng cé nhan nhung khong chiing ci chitng minh. Bi don
ddng y tra cho nguyén don s6 tién 220.000.000d. Béi vi trudce day, bi don c6 vay
tién ctia 6ng V 70.000.000d nhung sau d6 ong T cho bi don vay 70.000.000d tra
cho 6ng V nén khong con ng 6ng V nita. Sau do, bi don c6 vay thém cua dng T
nén tong cong no goc 1én téi 150.000.000d, c6 1am thoa thuan lai suat 4%/thang
vao nam 2021 ¢6 1am bién nhan vay tién nhung khong cung cap duogc cho Toa an
ban chinh vi 6ng T chi giao ban photo. Céc giay nop tién qua ngan hang V1 déu
dé tra tlen lai hang thang, trong dé céac 1an nop tién cé su chénh léch nhau l1a do
tién gbc cung véi 13i nhap lai thanh gdc méi nén hién nay bi don xac dinh con ng
ong T 220.000.0004.

Péi VGi s6 tién lai da dong cho 6ng T tong cong duoc 90.521.000d nhung
khong yéu cau giai quyét ddi vai so tién nay.



Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan Van phong cong chimg Lé Thi Thu
H (truée day la Van phong C), thanh phé Can Tho trinh bay tai vin ban ngay
17/6/2024:

Sau khi tiép nhan da thong tin va thyuc hién ding trinh ty tha tuc theo qui
dinh cua phap luat. Céng chtmg vién da giai thich quyén va nghia vu ctia nhing
nguoi tham gia giao dich, nén vao ngay 11/8/2022 Van phong C (nay la Van
phong C) c6 thu ly va cong chirng Hop dong Chuyen nhuong quyen sir dung dat
gitta bén chuyén nhuong (bén A) 1a dng Tran Vian U va vo la Tran Thi Mong T1
vé6i bén nhan chuyén nhuong (bén B) 1a 6ng Nguyén Vin T. S6 cdng ching: 1659;
quyén sb 03/2022/TP/CC-SCC/HBCN.

Viéc cong chiang truong hop trén cong ching vién xac dinh cac bén tham
gia giao dich va yéu cau cong ching hop dong néu trén theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat va cac thdng tin ca nhan ma bén A va bén B d3 cung cap day
du. Tai van phong cong chung, cac bén di tu nguyén giao két Hop dong. Tai thoi
diém cong ching, cac bén giao két Hop dong co ning luc hanh vi dan su theo quy
dinh ctaa phap luat. Muc dich, ndi dung cua Van ban khong vi pham phap luat,
khong trai dao duc xa hoi. Cac bén giao két di ty doc lai toan bo Hop dong da
hiéu va déng y toan bo noi dung, da ky va diém chi vao Hop dong trudc mat cong
ching vién. Thuc hién dtng theo qui dinh cua B Luat déan su, va qui dinh cua
Luat Bat Pai, dong thoi, tuan tha dang viéc thuc hién tha tuc cong chang hop
d6ng giao dich, ban dich quy dinh cu thé caa Luat Cong Chang nam 2014. Noi
dung cua hop ddng khong trai quy dinh phap luat, khong trai dao dirc Xa hoi.

Vi vay, cong chirng vién xac dinh hop déng cong chimg néu trén 1a ding
quy dinh phap luat. Do vay, khong ¢6 co s¢ dé cho rang hop dong néu trén 1a vo
hiéu. Pé nghi vang mit trong cac budi 1am viéc va xét xu tai Toa an.

Phan cdc dwong sw trinh bay tai phién toa

Nguyén don: gitr nguyén 10i trinh bay trong qué trinh giai quyét vu an.
Nguyén don yeu cau vo hiéu hop ddng Chuyén nhuong QSD dat giira nguyén don
véi bi don U va T1 theo hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 11/8/2022 céd
cong ching tai van phong C. Qua trinh giai quyét nguyén don c6 yéu cau bi don
c6 trach nhiém tra cho nguyén don sé tién 400.000. 0004 tur viéc chuyén nhuong
QSD dét nhung do hoan canh bj don kho khin nén yéu cau bi don c6 trach nhiém
tra 350.000.000d. D4i véi hop dong thué dat va nha ngay 11/8/2022 bing giay tay
khong yéu cau giai quyét dé nghi rit lai yéu cau nay.

Ban chinh gidy chting nhan QSD d4t s6 CH02642 do 6ng Tran Vin U dung
tén tai thira 1518 hién nguyén don dang quan Iy va khong cam cb, thé chip cho
bat ky c4 nhan to chtrc ndo. DSi véi chi phi thim dinh, dinh gia nguyén don tu
nguyén chiu.

Bi don Tran Vian U: bi don van gitt nguyén yéu cau phan té va dong y vo
hiéu hop dong chuyén nhuong QSD dét véi nguyén don, nhung khdng dong ¥ tra
cho nguyén don s tién 350.000.000d, chi déng y tra 220.000.000d. Do bi don
khdng nhan 400.000.000d nhu nguyén don trinh bay nhung bi don khong chiing



ctr chang minh. Dong chit trén bién nhan tién “chiing téi da nhén dii tién chuyén
nhirong ddt va nha bén mua khéng ép bugc” do vo 1a Tran Thi Mong T1 viét.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién:

Vé thu tuc té tung: viéc tuan theo phép luat té tung cua Tham phan, Hoi
ddng xét xur, Thu ky phién toa va ctua nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai
quyét vu an dam bao dung quy dinh cua phap lut.

Vé viée giai quyét vu an: dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, chip nhan mot phan yéu cau phan t caa bi don.

V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong QSD dit ngay 11/8/2022 duoc cong
chtng tai van phong C, thanh phé Can Tho.

Budc bi don 6ng Tran Van U va ba Tran Thi Mong T1 c6 trach nhiém tra
cho nguyén don 6ng Nguyén Van T sb tién 350.000.000d.

Budc nguyén don ong Nguyén Vin T c¢d trach nhiém tra cho bi don ong
Tran Van U va ba Tran Thi Mong T1 ban chinh gidy ching nhan QSD dét s6
CHO02642 do 6ng Tran Van U dtng tén tai thira 1518.

Vé an phi: duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chang ctir @ dugc xem xét tai phién tda va can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyen giai quyét: theo don khoi kién
cua nguyén don, don phan t6 cua bi don. Hoi dong xét xur xac dinh day 1a quan h¢
phap luat “Tranh chap hop a"ong chuyén nhwong QSD dat va hop dong vay tai
san” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dlnh tai Picu 26, Piéu 35,
Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién
hanh triéu tap cac duong su dé tham gia hoa giai, nhung cac duong su khdng thoa
thuan duoc, do d6 phai dua vu an ra xét xu theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa, bi don ba T1 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang
Mt nhung c6 nguoi dé nghi xét xar vang mat 6 nguoi vang mat lan tha hai khong
ly do nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai Biéu 227,
228 B luat td tung dén su.

[2] V& noi dung:

Nguyén don yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSD dat giira
nguyén don vai bi don theo hop déng Chuyén nhuong QSD dat ngay 11/8/2022
c6 cong chimg tai van phong C. Vé s tién chuyén nhugng trude day nguyén don
y&u cau phai tra 400.000. 000d nhung tai phién toa chi yéu cau bi don c6 trach
nhiém tra cho nguyén don s tién 350.000.000d. Rut yéu cau khai kién ddi voi
hop dong thué dat va nha ngay 11/8/2022 bing giay tay.

Bi don phan té de nghi vo hi¢u hop ddng chuyén nhuong QSD dat, chi dong
y tra cho nguyén don sé tién 220.000.000d.

Viéc nguyén don rat yéu cau khoi kién doi voi hop dong thué dat va nha
ngay 11/8/2022 bang gidy tay, duoc Hoi dong xét xir dinh chi.



Péi vai yéu cau khaoi kién cia nguyén don, yéu cau phan tb cua bi don Hoi
ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Nguyén don cho rang ngay 11/8/2022 giita bi don 6ng Tran Van U ba
Tran Thi Mong T1 véi nguyén don 6ng Nguyén Vin T c6 lam hop dong chuyén
nhuorng dat va tai san gan lién véi dat (can nha) cho nguyén don bang gidy tay voi
gia 400.000.0004 tai thira dat 1518, to ban dd s6 10, dat toa lac tai khu vuc L,
phuong T, quan T, thanh phd Can Tho, gidy chitng nhan QSD dat s6 CH02642
do 6ng Tran Vin U dimg tén, sau do duoc hop thic hod bang hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 11/8/2022 duoc cong chung tai Vian phong C,
nguyén don chua duoc nhin dat sir dung nhung d4 giao du tién chuyén nhuong
cho bi don. Do gia dinh bi don khong thoa thuan duoc, nén nguyén don dé nghi
VO hiéu hop déng Con vé phia bi don cho réng viéc 1am hop ddng chuyén nhuong
QSD dat ngay 11/8/2022 chi nham che giau cho mot giao dich déan sy khac 1a hop
dong vay tai san giita nguyén don véi bi don, vé thyc té khong c6 viéc chuyen
nhuong QSD dat nhu nguyén don trinh bay. Ddi véi yéu cau cia nguyén don vé
viéc v hiéu hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 11/8/2022 bi don dong Y,
nhung khong ddng ¥ tra cho nguyén don sb tién 350.000.000d ma chi dong y tra
220.000.000d do chi ng tién vay cua nguyén don 220.000.000d.

Hoi ddng xét xir nhan thay, ca nguyén don va bi don déu théng nhat vo hiéu
hop dong chuyén nhuong QSD dat nhung chi khong théng nhat c6 su viéc chuyén
nhuong QSD dét hay che giau cho mot giao dich dan sy khac hay khong. Van dé
nay thay rang, qua trinh giai quyét tai bién ban lay 101 khai ngay 14/6/2024 (BL
s0 133) va tai phién toa nguyén don cling thura nhan, nguyén don c6 thoa thuan
chuyén nhuong nha dat va cho bi don thué lai, néu bj don thanh toan tién thué
dung nhu thoa thuan nguyén don cho bi don wu tién mua lai tai san (dat va nha)
cho tra dan theo kha ning va dong y tinh 14i cho bi don 1.2%/thang ddi véi ting
lan bi don tra tién cho nguyén don cho dén khi tra hét s tién cho nguyén don.
Thay rang, néu co sy viéc chuyén nhuong QSD dat I su that thi muc dich cua
nguoi nhan chuyén nhugng QSD dat 1a duoc nhan dét va dugc sang tén chu quyén
theo quy dinh, nguoc lai nguyén don cho bi don mua lai tai san va con tra 1ai cho
bi don trong ting lan bj don tra tién, trong khi nguyén don xac dinh gilra nguyén
don v&i bi don khong c¢6 mbi quan hé than toc. Do do, c6 can cir tin rang bi don
va nguyén don cuing v6i muc dich vay tién va hai bén thiét 1ap bang hinh thirc hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢é dam bao cho hop dong vay tai san.
Nén hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 11/8/2022 vé hiéu do gia tao dé che
giau cho mot giao dich dan su khéc 1a hop dong vay tai san. Vé thuc té dat va tai
san gan lién voi dat bi don van dang quan 1y, nguyén don chi giit ban chinh giay
ching nhian QSD dit. Do d6, nguyén don cé trach nhiém tra lai cho bi don theo
quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan su 2015.

Khi cac bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gidu mot
giao dich dan sy khac thi giao dich dan sy gia tao v6 hiéu, con giao dich dan sy
bi che gidu van c6 hiéu luc nén giao dich thyc té vay tién giita nguyén don véi bi
don c6 hiéu luc theo quy dinh Diéu 124 Bo luat dan su 2015.



[2.2] Dbi vai sb tién bi don phai tra: phia bi don ddng Y tra cho nguyén don
220.000.000d khong ddng v tra 350.000.000d. Ching minh cho 18 trinh bay cia
bi don bang gidy bién nhan vay tién ngay 18/10/2021 (photo) va céc lan chuyen
tién tra thong qua chuyen khoang ngan hang V1, nhung phia nguyén don khong
thira nhan va cho rang truge day, c6 cho bi don vay tién nhung da tra xong khong
con lién quan va yéu cau bi don phai tra cho nguyén don 350.000.000d.

Hoi dong xét xtr nhan thay, qua trinh giai quyét cling nhu tai phién toa bi
don thira nhan c6 ky tén vao bién nhan tién s tién 400.000.000d va xac dinh dong
chit viét “chiing t6i dd nhdn dii tién chuyén nhwong dat va nha bén mua khéng ép
bugc” 1a do ba T1 vo bi don viét. Do dé, ¢6 cin ct xac dinh bi don d3 nhan cua
nguyén don sd tién 400.000.000d. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don chi yéu
cau bi don tra 350.000.000d. Vi vay, bi don c6 trach nhiém tra cho nguyén don
sb tién nay.

[3] VVé an phi dan su so tham: bi don phai chiu theo quy dinh.

[4] Vé chi phi tham dinh, dinh gia va Ié phi ban vé&: nguyén don tu nguyén
chiu theo quy dinh.

[5] Loi phat biéu cua dai dién Vién kiém séat vé phan tha tuc, cling nhu dé
Xuat vé noi dung giai quyet vu &n 1a pht hop véi nhan dinh va quyét dinh cua Hoi
dong xét xir, nén dugc chap nhan,

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cur vao:

Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 254, 262, 264, 266 va Diéu
273 B0 luat to6 tung Dén su nam 2015.

biéu 117, 124, 131, 357, 463, 466 va Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015;

Diéu 188 Luat dat dai 2013.

Nghi Quyeét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoéi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don dng Nguyén Vin T.

Chép nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don 6ng Tran Van U va ba Tran
Thi Mong T1.

Vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra bén chuyén nhuong 6ng
Tran Van U ba Tran Thi Mong T1 véi bén nhan chuyén nhugng dng Nguyen Van
T duoc cong chang tai van phong C, thanh pho Can Tho ngay 11/8/2022.

Budc bj don 6ng Tran Van U ba Tran Thi Mong T1 ¢6 trach nhiém tra cho
nguyén don so tien 350.000.0004 (ba tram nam muoi triéu dong).

~ Kétirngdy nguoi duoc thi hanh 4n 6 don yéu cu thi hanh an doi vei khoan
tien phai tra cho nguoi duoc thi hanh an cho den khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khodn tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Bicu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.



Buoc nguyén don dng Nguyén Vin T c6 trach nhiém giao tra cho bi don
6ng Tran Van U ba Tran Thi Mong T1 ban chinh gidy ching nhan QSD dét s6
CH02642 do tiy ban nhan dan quan T cap ngay 25/02/2014 cho 6ng Tran Vin U
dung tén thira dat s6 1518.

Can ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai san, bién ban dinh gié tai san do
Toa an thanh 1ap ngay 05/4/2024 va ban trich do dia chinh s6 51/VPDKDD ngay
25/4/2024 c6 xac nhan cua Van phong ding ky dat dai - S¢ Tai nguyén va Mai
truong thanh phd C ngay 10/5/2024 dé xac dinh dién tich, kich thuéc phan dat
tranh chap.

Pinh chi yéu cau khai kién d6i véi hop dong thué dat va nha ngay 11/8/2022
bang gidy tay do nguyén don rat yéu cau.

Vé &n phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Van T dugc nhan lai s tién tam Gng an phi 1a
1.925.000d (mét triéu, chin tram hai mwoi ldm nghin dong) theo bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0005099 ngay 19/12/2023 ciia Chi cuc Thi hanh &n
dan su quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

Bi don 6ng Tran Van U ba Tran Thi Mong T1 phai ndp 17.800.000d (muoi
bay triéu tdm tram nghin dong) nhung duoc khau trir sé tién tam ang an phi la
300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam g an phi, 1& phi Toa an s6
0005137 ngay 17/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Thét Nét, thanh
phb Can Tho. Nhu vay, sb tién bi don 6ng Tran Van U ba Tran Thi Mong T1 phai
nop 1a 17.500.000d (mueoi bay triéu nam tram nghin dong).

Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gia va 1é phi ban vé dia chinh:
Hoi dng chi cac khoan hét 5.500.000d (ndm triéu ndm tram nghin dong), nguyén
don tu nguyén chiu, cdng nhan da nop va chi xong.

Vé quyén khdng cdo: Puong su dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 (mwoi lam) ngay ké tir ngay tiép theo cuia ngay tuyén an dé yéu cau Toa
an nhén dan thanh phd Can Tho xét xtr lai theo thu tuc phlc tham. DPuong su ving
mat dugc quyén khang cao ban an trong han 15 (muroi lim) ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét.

“Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai DBiéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cieong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh an Dan

99

su”.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU
- TAND Tp. Can Tho; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKS quan Thét Nét;

- Chi cuc THA dan sy quan Thét
Not;

- Cac duong su; .
- Luu hd so. Khuc Thi Hong
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