TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 314/2026/DS-PT
Ngay: 11 - 6 - 2026

Vv tranh chip quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi My My
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hai Au va 6ng Pham Cao Gia
- Thw ky phién toa: Ong Hoang Van Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén tinh Dik Lak: Ba Truong Thi Thu Thiy
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 11 thang ndm 2026, tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phuc thdm cong khai vy an dan sy thu Iy s6: 70/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 3
nam 2026 veé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.
Do Ban an dan sy so*rthém sO: 32/2025/DSST ngay 31/12/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 5 - Bak Lak bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 240/2026/Qb-PT ngay

21 thang 4 nim 2026; Quyét dinh hodn phién toa sb: 296/2026/QD-PT ngay
11/5/2026; Thong bao “V/v chuyén lich xét xir vu 4n dan sy phac tham sd
29/2026/TB-TA ngay 01/6/2026, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh M, sinh nim 1996. C6 mit

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Thanh M1, sinh
nam 1960. C6 mat

Cung dia chi: S6 nha A x6m C, thén H- E, xa E, tinh Pak Lik.

2. Bi don: Ong Hoang Pham V, sinh ndm 1996 (C6 mit), ba Nguyén Thj
Thu N,, sinh nam 1996 (Vang mat); dia chi: S0 nha A, x6m C, thon H-E, X4 E, tinh
bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N: 33 Vuong Thi L, sinh ndm 1966;
dia chi: S0 nha A, xom B, thon H- E, xa E, tinh DPak Lak. C6 mat

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan: Ong Nguyé,n Thanh M1, sinh nam
1960; dia chi: S0 nha A x6m C, thon H- E, xa E, tinh Bak Lak. C6 mat

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh M

NOI DUNG VU AN:



Qud trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién theo ity quyén cho nguyén don éng
Nguyén Thanh MI trinh bay:

Ngué)n géc thira dat sd 431a, t& ban d6 14a, dién tich 380 m? tai x4 E, huyén
K, tinh Pak Lk (nay 1a xa E, tinh Dak Lik) do ho éng Nguyén Thanh M1 dé thira
ké cho 6ng Nguyén Thanh M, dugc ding ky bién dong thay ddi chu s¢ hitu vao
ngay 01/7/2020.

Trude day thira dat nay co6 ngudn gdc ndm 1991 éng Nguyén Thanh M1 1am
don xin cua noéng truong 3, thuge xi nghiép L3 ca phé. Sau khi xin dat thi dat chua
duogc cip gidy chimg nhén quyen st dung dat, nam 1994 6 ong M1 da xdy nha cap 4
trén thira dat nhung khong xay hét dat, vao nam 2000 thira dt trén da bi 6ng Pham
L1 14n chiém. Sau khi 6ng Pham Luyén L2 dét caa 6ng M1 vao niam 2000 thi ong
L1 khong xay nha ma chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Ngoc S va ba Nguyén Thi
Phuong T. Sau khi 6ng S va ba T nhan chuyén nhuong dat cua 6ng L1 thi cd xay
nha cip 4 vao nam 2000 va da xay 1én phan dién tich dat ciia ong M1 khoang 20
m? (theo két qua do 1a 21,83 m?), thoi diém nam 2000 thi 6ng M1 c¢6 nhiéu lan lam
don ra xi nghi¢p ca phé va Uy ban nhan dan huyén K dé giai quyét tranh chap
nhung khong dugc giai quyet (nhung 6ng M1 khong khai kién ra toa an), dén ngay
16/8/2002 dat duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat voi dién tich 380 m2.

Pén cudi nam 2024 thi 6ng Pham Ngoc S va ba Nguyén Thi Phuong T da
chuyén nhugng thira dat cho 6ng Hoang Pham V va ba Nguyén Thi Thu N va hién
nay dugc biét 6ng Pham Ngoc S va ba Nguyén Thi Phuong T d3 sang My dinh cu,
dia chi cu thé thi khong biét, con 6ng Pham L1 sau khi chuyén nhuong dat cho 6ng
Pham Ngoc S va ba Nguyén Thi Phuong T thi 6ng Pham L1 di chét vao nim 2022
va da dugc gia dinh dua vé qué mai tang.

Luc vo chong nha 6ng Hoang Pham V va ba Nguyén Thi Thu N nhan chuyén
nhuong dat, thi trén dat da c6 01 cin nha cap 4 va c6 1 khuc tudng rao & dudi nha
6ng M kéo dai dén hét dat. Khuc tuong rao nay c6 mot doan nho xay dung lan
sang dat nha 6ng M. Nha va tudng rao do 6ng S va ba T xdy dung vao nam 2000
lan chiém dat 1a 21,83 m2. Sau khi vo chf)ng ong V, ba N nhan chuyén nhuong dat
cta ong S, ba T xong thi da pha bo nha cap 4 vao cubi nam 2024, nhung 6ng V, ba
N lai xay can nha mdi trén nén moéng nha cap 4 do 6ng S, ba T xay dung tir nam
2000 ma khong chiu tra lai phan dién tich dat ma trude dy chu cii 1a ong Pham L1
da lan dat.

Do viy, 6ng Nguyén Thanh M yéu cau 6ng Hoang Pham V va ba Nguyén Thi
Thu N phai tra lai dién tich dat theo két qua do ctia Cong ty TNHH T1 14 21,83 m?
c6 tr can nhu sau: Phia Pong giap dat ong Nguyén Thanh M dai 2,28 mét; Phia
Tay giap dat 6ng Hoang Pham V va ba Nguyén Thi Thu N dai 1,10 mét; Phia Nam
giap 6ng Nguyén Thanh M dai 13,31 mét; Phia Bac giap 6ng Hoang Pham V va ba
Nguyén Thi Thu N dai 12.90 mét ma truéc ddy ong Pham L1 di 14n dat tir ndm
2000, sau d6 chuyén nhugng cho 6ng S va ba T, 6ng S ba T chuyén nhugng cho
ong V, ba N.

* Bj don éng Hoang Pham V, ba Nguyén Thi Thu N trinh bay:

Ngay 30 thang 9 ndm 2024, 6ng Pham Ngoc S va ba Nguyén Thi Phuong T
da chuyén nhuong thira dat s6 260 to ban d6 s6 58 tai xa E, huyén K, tinh Pak Lak
(nay 1a xi E, tinh Pak Lak) cho vo chong 6ng Hoang Pham V va ba Nguyén Thi
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Thu N. Khi nhan chuyén nhuong, trén dat d c6 01 cin nha cap 4 va hang rio bao
quanh. Ong V ¢6 hoi 6ng Pham Ngoc S va ba Nguyén Thi Phuong T thi dugc biét
cin nha cdp 4 nay da duoc xdy tir ndm 2000. Toéng dién tich dat chuyén nhuong 1a
340m? trong d6 230m? 1a dat dugc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat va
110m? dién tich dit ting thém. Khi nhan chuyén nhuong dat c6 ky giap ranh cac
bén la khong cé tranh chap Cac h¢ gia dinh lién ké (trong d6 c6 6ng Nguyén
Thanh M) khong c6 ¥ kién gi vé hién trang ranh | gi0i tai thoi diém ky giap ranh.

Hién nay, 6ng Pham Ngoc S va ba Nguyén Thi Phuong T di sang My dinh
cu, dia chi cu thé thi khong biét, con ong Pham L1 sau khi chuyén nhuong dat cho
6ng Pham Ngoc S va ba Nguyén Thi Phuong T thi 6ng Pham L1 d3 chét vao nam
2022 va d3 duoc gia dinh dua vé qué mai tang.

Ngay 16/10/2024, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén K di cip Gidy
chting nhan quyén s hitu dat dbi voi thira dat s6 260 to ban dd s 58 tai xa E,
huyén K, tinh Pik Lak (nay la xa E, tinh Pak Lak) cho 6ng Hoang Pham V va ba
Nguyén Thi Thu N.

Dbi voi phan dién tich ting thém giap ranh véi nha 6ng Nguyén Thanh M
thi khong ai c¢6 tranh chap gi. Ngay 01/10/2025, 6ng Hoang Pham V va ba Nguyén
Thi Thu N dap bé nha cap 4 cii dé x@y nha moi trén mong nha ci thi nha 6ng
Nguyén Thanh M _phat sinh tranh chap cho rang phan dién tich dat nay ong Pham
L1 14 cha cii d4 14n dat cta 6ng M1, sau d6 chuyén nhuong cho ong S, ba T, roi
6ng S ba T chuyén nhuong cho 6ng Hoang Pham V va ba Nguyén Thi Thu N, thi
ong ba khong dong ¥ tra lai dién tich dat 21,83 m? ma 6ng Nguyén Thanh M yéu
cau. Vi khi mua dét, phan dat noi trén da c6 nha va tudng xay tir nam 2000.

Tai Ban an din sy so tfufm s6 32/2025/DSST ngay 31/12/2025 cia Toa an nhin
ddin khu vuce 5 - Dak Lak da quyét dinh:

Can ctr khodn 9 Diéu 26; diém c khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan
1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Dicu 165; khoan 1 Dicu 166; Diéu 266;
Pi¢u 271; Piéu 273 Bo luat T tung dan sy; khoan 2 Picu 1 Luat sO
85/2025/QHL15, ngay 25/6/2025 cua Quéc hoi vé Luat stra ddi, bo sung mét sb dicu
ctia BO luat t6 tung dan sy, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai, dbi thoai tai Toa an; Can ct Diéu 175 B luat
dan sy nim 2015; Cin ctt Didu 4, khoan 1, khoan 10 Didu 11, Diéu 26, Diéu 31
cia Luat dat dai nam 2024; Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH-14 ngay
30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Thanh M, dbi véi yéu
cau budc 6ng Hoang Pham V va ba Nguyén Thi Thu N phai tra lai dién tich dét lan
chiém theo két qua do ciia Cong ty TNHH T1 14 21,83 m? ¢ tir can nhu sau: Phia
Pong giap dat ong Nguyén Thanh M dai 2,28 mét; Phia Tay giap dat ong Hoang
Pham V va ba Nguyén Thi Thu N dai 1,10 mét; Phia Nam giap 6ng Nguyén Thanh
M dai 13,31 mét; Phia Bac gidp 6ng Hoang Pham V va ba Nguyén Thi Thu N dai
12,90 mét.



Cdc dwong sy co quyén va nghia vu lien hé voi co quan nha nuwdc co tham quyén
dé dieu chinh lai gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cho ding véi hién trang va
dién tich dat dang sir dung thuec té.

Ngoai ra, Toa 4n cdp so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, vé &n phi va
quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 08/01/2026 nguyén don dng Nguyén Thanh M khang cdo toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va nodi dung khang
cao.

Tai phlen toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pak Lik phat biéu quan
diém vé vu dan:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky, cac duong su da chap hanh dung quy dinh ctua B luat to tung dan su.

Vé noi dung: Khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Thanh M 1 khéng c6
can ctr. Bé nghi HO1 déng xét x1r can ¢t khoan 1 Diéu 308 B luét td tung dan su
nam 2015 - Khong chdp nhin khang céo ciia nguyén don, giit nguyén ban an dan
sy so thdm s6 32/2025/DSST ngay 31/12/2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vye 5 -
bak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa,
cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du cac tai liéu
chtng ct, 16i trinh bay ctia cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh M ndp don khang
c4o trong han luat dinh va di ndp tién tam tng an phi phuc tham nén duoc xem xét
theo trinh ty phtic tham.

[2] Xét noi dung khang cao cua nguyén don yéu cau bi don phai tra lai dién
tich dat theo két qua do dac 1a 21,83m2, Ho1 dong xét xr, xét thay:

Phén dién tich d¢it ma nguyén don cho rang bi lan chiém c6 ngudn géc do
ong Pham L1 st dung tir trudc nam 2000, sau do chuyen nhuong cho vg chong
ong S, ba T. Nam 2000, 6ng S, ba T da xay dung nha cap 4 va tuong rao kién co st
dung 6n dinh dén ngay 30/9/2024, thi chuyén nhuong cho bi don. Khi nhan chuyén
nhuong, hi¢n trang dat c6 nha & va tuong rao bao quanh, khong phat sinh tranh
chap. Ngay 16/10/2024, ong V, ba N duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i voi thira dat s6 260, to ban d6 s6 58. Ngay 01/10/2025, 6ng V, ba N pha bo nha
cii, xdy nha m&i trén nén moéng cii thi mdi phat sinh tranh chap (hién trang hién nay
nén méng nha cii dang con ton tai).

Tai phién toa nguyén don cho rémg, dién tich dat tranh chap 1a cia nguyén
don nhung khi xay nha khong xay dung hét dat. Tuy nhién, ndm 2002 khi ké khai
dé cap gidy ching nhén quyén su dung dat lai khong ké khai phan dién tich nay.
Ngay 16/8/2002 6ng M1 dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira
dat s6 431a voi dién tich 380 m? nhung khong c6 ¥ kién gi ddi véi quyén st dung
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dat dugc cAp nén 10i trinh bay cia nguyén don tai phién toa 1a khong co co s0 dé
chap nhéan. Hién nay, nguyén don dang sur dung dién tich dat thuc té (507, 49m2)
16n hon rat nhiéu dién tich dat dugc cap Gidy CNQSD dat (380m?). Theo ket qua
do vé& xac dinh dién tich dit tranh chap 12 21,83 m? khong thudc thira dat sd 43 1a,
cua nguyén don va thira dat sb 260, cua bi don. Nhung da dugc bi don ké thira
quyén sir dung dét lién tuc tir nhimg chu su dung dat trude day va st dung 6n dinh
khong c¢6 hanh vi lan chiém dit. Do do, nguyén don 6ng M cho rang, bi don vo
chong ong V, ba N 1an chiém dét va yéu cau bi don phai tra lai dién tich dat theo
két qua do dac 14 21,83m? 1a khong c6 can ctr dé chip nhan. Ban 4n so tham di bac
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 phu hop.

[3] Tir nhimg phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir cin ctr khoan 1
Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang cdo cua
nguyén don 6ng Nguyén Thanh M, giit nguyén ban 4n dan su so tham sd
32/2025/DSST ngay 31/12/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 5 - Dak Lik.

[4] Vé an phi phic thim: Ong Nguyén Thanh M phai chiu 4n phi dan sy
phtc tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén:.
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

[1] Khong chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh M —
Gilr nguyén ban an dan sy so tham s6 32/2025/DSST ngay 31/12/2025 cua Toa an
nhéan dan khu vyc 5 - Bak Lak.

[2] V& an phi dan su phuc tham: Ong Nguyen Thanh M phai chiu 300.000
dong (Ba tram ngan ddng) an phi dan sy phuc tham dugc khau trir vao sd tlen
300.000 dong (Ba trim ngan déng) tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu sb
0000666 ngay 19/01/2026 ctia Thi hanh an dan su tinh Dak Lik.

[3] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong co khang cao, khong bi
khang céo, khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo
khang nghi.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu Vl_IC’S-B?lk Lak;
- THADS tinh bak Lak;
- Phong THADS khu vuc 5; (B3 ky)
- Duong su;
- Luu ho so.
Nguyén Thi My My



