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VIV tranh chip hop ddng mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dit
quyén s6 hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Cuc
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pham Nguyén Anh Tuin

Ba Pham Thi Bich Loan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao VY - Thu ky Toa an nhan dan
quan Go Vap, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhin dan qugn Go Vip tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hai Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 ndm 2021 tai Toa 4n nhan dan quan Go Vép, Thanh
phd HO Chi Minh xét xr so tham cong khai vy an dan sy thy ly sO
22/2020/TLST-DS ngay 10 thang 01 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat quyén sd hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 382/2020/QDXXST—
DS ngay 10 thang 12 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd
02/2021/QBST-DS ngay 04 thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc D; Pia chi: S6 26A duong T,
Phuong A, quian G V, Thanh phd HO Chi Minh; Nguoi dai dién hop phéap: Ong
Lé Hitu T; Pia chi: S6 414/12/12 dudng No Trang Long, Phuong 13, quin
Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh; Vian ban ty quyén ngay 04/11/2019. (C6
mat)

- Bi don: Ong D4 Huy C; Dia chi: S6 340 duong Huynh Vin B, Phuong
B, quan P N, Thanh ph4 H6 Chi Minh. (Ving mit)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Phong Coéng ching A; Dia chi: S6 278 dudng Nguyén Vin N, Phuong
A, quan G V, Thanh phé H6 Chi Minh; Ngudi dai dién hop phap: Ba Pao Thi
Hoang A; Dia chi: S6 2B phuong Tan Q, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh;
Vin ban uy quyén ngay 15/6/2020. (Vang mit)

2. (A,)ng‘Trﬁn Vén H; Dia chi: S6 26A duong T, Phuong A, quan G V,
Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat)

3. Qng‘Nguyén Tan H; Dia chi: S6 26A duong T, Phudng A, quan G V,
Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat)

4, Qng Tang Duc Tai L; Dia chi: S6 26A duong T, Phuong A, quan G V,
Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguoi dai dién hop phdp cuia nguyén don 6ng Lé Hitu T trinh bay:

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D la chu so httu can nha S 26A
duong T, Phuong A, quan G V theo Gidy chimg nhéan quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CH 00790 do Uy ban nhan dan quan GO Vép
cap ngay 28/11/2011.

Ngay 21/9/2012, ba Nguyén Thi Ngoc D ban — chuyén nhugng cho ong
Po Huy C mot phan (phan 1) quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat tai S6 26A duong T, Phuong A, quan G V theo Hop dong
mua ban — chuyen nhuong quyén st dung dat — quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sb cong chimg 34652 do Phong Cong chirng A chung
nhan ngay 21/9/2012 (goi tat 1a hop dong).

Theo ndi dung hop dong cac bén thoa thuan gia mua ban chuyén nhuong
1a 150.000.000 dong, ba Nguyén Thi Ngoc P di nhan trude 50.000.000 dong
tién dit coc (ba P khong co giit bién nhan nhan tién), s6 tién con lai
100.000.000 dong s& dugc giao sau khi hoan tat thi tuc mua ban chuyén
nhuong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 ctia hop dong.

Sau khi dd hoan tat thu tuc cong chung thi 6ng D6 Huy C khong thuc
hién viéc thanh toan sé tién 100.000.000 déng nhu thoa thuan tai khoan 3 Diéu
2 clia hop dong. Ba B chua ding ky bién dong, sang tén qua ong C, ba ciing
chua giao nha cho 6ng C, ba la nguoi sir dung, quan 1y can nha tir trude khi
mua ban chuyén nhuong cho dén nay va hién tai ba ¢ cho ong Tran Vin H,
ong Nguyen Tan H va 6ng Tang Buc Tai L thué dé 6. Ba b van dang giit ban
chinh Glay ching nhan quyén suir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat dia chi S6 26A duong T, Phuong A, quan G V.

Ba D cho rang sau khi cong chimg hop ddng vai ngay sau 6ng C s& thanh
todn du tién cho ba, ba s€ ho trg dé ong C lam thu tuc sang tén dang bd nha d‘ﬁt
sang cho 6ng C nhung cho hoai khong thay ong C lién hé véi ba . Ba P nhiéu
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lan lién hé véi ong C bang dién thoai, dén nha dé giap 6ng C yéu cau ong C
thuc hién theo thoa thuan hop dong nhung 6ng C ctr né tranh, khong c6 thién
chi tiép tuc hop ddng va thanh toan tién. Hai nim gan ddy ba khong biét ong C
di dau, ba P da tim moi cach dé lién lac v6i 6ng C nhung khong co két qua,
6ng C dd vi pham nghiém trong hop dong da cong chimg gay kho khan cho ba
trong viéc thiéu hut tién bac.

Do quyén loi ciia ba B bi vi pham nghiém trong, ba D khoi kién 6ng C ra
Toa an nhan dan quan Go Vap yéu cau Toa an giai quyét: Hiy hop déng mua
ban — chuyen nhugng quyén sir dung dat — quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s cong chiung 34652 do Phong Cong chimg A chimg nhan
ngay 21/9/2012; ba B tra lai cho éng C sd tién dd nhan 1a 50.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan Phong Cong chimg A c6 nguoi
dai dién hop phap la éng Tir Duong Tuan trinh bay:

Ngay 21/9/2021, Phong Cong chimg A nhan dugc yéu cau chimg nhan
hop déng mua ban — chuyén nhuong mot phén nha dét toa lac tai dia chi Sb
26A duong T, Phuong A, quan G V giira bén ban chuyén nhuong 13 ba Nguyén
Thi Ngoc P va bén mua nhan chuyén nhuong 1a éng P Huy C. Cac bén di
ndp va Cong chung vién da kiém tra, thu thap day du ho so theo quy dinh tai
Piéu 35, Piéu 36 Luat Cong ching nim 2006.

Trén co s& ¥ chi cuia cadc bén, Cong chimg vién da soan thdo, danh may
hop déng mua ban — chuyén nhuong mot phan nha va quyén sir dung dat cho
cac bén. Sau khi tu doc lai noi dung hop déng, da duogc giai thich ro vé quyén
va nghia vy, y nghia hu qua cta hop dﬁ)ng, cac bén da dong v, tu nguyén giao
két hop dong. Cong ching vién di kiém tra nang lyc hanh vi, ¥ chi tuy nguyén
cua cac bén xac dinh cac bén ty nguyén va hiéu 16 vé quyén, nghia vu, y nghia
hau qua cua hop ddong mua ban chuyén nhuong.

Tai thoi diém cong ching, Cong chimg vién khong nhan thiy cé bat ky
thong tin nao vé viéc tai san ¢6 tranh chép hay thong tin han ché viéc dinh doat
nha dét theo cac gidy to vé quyén so hitu dang duoc xuét trinh nén da tién hanh
thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

Viéc cong chung hop dong mua ban chuyén nhuong 1a phu hop véi quy
dinh phap luat, c6 can ctr phap 1y va trén co s& tu nguyén ctia cac bén tai thoi
diiém cong ching. Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 Luat cong ching nim
2014 “Hop dong, giao dich duoc cong chimg co hiéu luc thi hanh d6i véi cac
bén lién quan; trong truong hop bén c6 nghia vu khong thue hién nghia vu cua
minh thi bén kia c6 quyén yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat”.

Phong Cong chimg A dé nghi dugc ving mit trong sudt qua trinh Toa 4n
lam viéc, hoa giai, xét xtr ciing nhu trong cac budi d6i chat, cong khai ching
cu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Tran Van H trinh bay:

3



Ong c6 thué nha va dang & cin nha thué ctia ba Nguyén Thi Ngoc D tai
dia chi S6 26A duong T, Phuong A, quén G V. Ong chi thué va tra tién thué
hang thang cho ba B. Ong khong co stra chita gi cin nha. Ong khdng c6 tai san
gi lién quan dén cin nha ciing nhu nghia vu gi trong tranh chap giita ba P va
6ng 6 Huy C.

Ong Xin Vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an va trong tat ca
cac an triéu tap ctia Toa an cho dén khi vu 4an duoc giai quyét xong.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Tan H trinh bay:

Ong dang & chung véi 6ng Tran Vin H cin nha thué ctia ba Nguyén Thi
Ngoc P tai dia chi S5 26A dudng T, Phuong A, quan G V. Ong khong cé sira
chita gi cin nha va khong co tai san gi lién quan dén can nha ciing nhu nghia vu
gi trong tranh chap giita ba B va 6ng B Huy C.

Ong Xin Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an va trong tat ca
céc 1an tridu tap ciia Toa an cho dén khi vu an duoc giai quyét xong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tang Pirc Tai L trinh bay:

Ong dang & chung véi 6ng Tran Vin H cin nha thué ctia ba Nguyén Thi
Ngoc P tai dia chi S6 26A duong T, Phudng A, quan G V. Ong khong cé sira
chita gi can nha va khong co tai san gi lién quan dén cin nha cling nhu nghia vu
gi trong tranh chap giita ba P va 6ng D6 Huy C.

Ong Xin Vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an va trong tat ca
cac 1an triéu tap ctia Toa an cho dén khi vu an duoc giai quyét xong.

Toa an da tién hanh thong bao trén phuong tién thong tin dai chung va
niém yét hop 1¢ Thong bao vé viée thu ly vu an; Gidy triéu tdp duong su;
Thong bao vé phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cu
va hoa giai; Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chung ctr; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr; Quyét dinh hodn phién
tda; Gidy triéu tdp tham du phién toa dbi voi bi don 14 6ng DS Huy C nhung
6ng C déu vang mat, khong co Iy do.

Do 6ng P4 Huy C vang mit nén vu an khong tién hanh hoa giai dugc va
duoc dua ra xét xur cong khai.

Tai phién toa, nguyén don c6 nguoi dai dién hop phap la Ong Lé Huu T
yéu cau huy hop déng mua ban — chuyen nhuong quyén su dung dat — quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 cong chimg 34652 do Phong Cong
ching A ching nhan ngay 21/9/2012; ba B dong y tra lai cho ong C s6 tién di
nhan 1a 50.000.000 déng. Bi don 6ng P Huy C Vang mat. Nguoi dai dién hop
phap ctia Phong Cong chimg A, 6ng Tran Van H, 6ng Nguyén Tan H va 6ng
Tang Puc Tai L ving mat.

bai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap, Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu y kién:



Vé to tung: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu
an ctiia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién Toa ké tir khi thy 1y vu an
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thuc hién ding theo quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su. Viéc chép hanh phép luat ctia nguoi tham gia tb
tung dan su: Nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thuc hién
dung; bi don khéng thyuc hién dung quy dinh cua BO luat T tung dén su.

Vé nodi dung: Dé nghi Hoi déng xét XU chép nhén yéu cau huay hop
ddng mua ban — chuyen nhuong quyén su dung dat — quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat sd cong chimg 34652 do Phong Cong cchung A ching
nhan ngay 21/9/2012 cua nguyén don; ba b tra lai cho 6ng C sd tién di nhan 13
50.000.000 dong. Puong sy phai chiu &n phi so tham theo quy dinh cta phéap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap ludt tranh chip, tham quyén giai quyét vu an va tha
tuc to tung:

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc P khoi kién 6ng D6 Huy C yéu cau
huy hop déng mua ban — chuyen nhuong quyén s dung dat — quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat d6i voi mot phan nha dat tai dia chi 26A
duong Ta M6, Phuong 7, quan Go Vip; day la vy an “Tranh chap hop dong
mua ban chuyen nhuong quyén st dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Go
Vap, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26, Piém a
Khoan 1 Biéu 35, Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit t tung dan su.

Toa &n nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh tién hanh théng
béo trén phuong tién thong tin dai ching va niém yét hop 1& cac vin ban to
tung d6i véi bi don 1a 6ng P Huy C theo ding quy dinh tai Pidu 177, Diéu
179 va Piéu 180 cua B luat TH tung dan sy nhung ong C déu Véng mat nén
Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mat 6ng C theo quy dinh tai Diém b
Khoan 2 Piéu 227 va Khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dén su.

Nguoi dai dién hop phép cua Phong Cong ching A, 0ng Tran Van H,
Ong Nguyén Tan H va ong Tang Buc Tai L ¢ yéu cau xin vang mat nén Hoi
dong xét xir tlen hanh xét x{r vang mit ho theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 228
ciia Bo luat tb tung dan su.

[2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Do 6ng P6 Huy C khong c6 mit theo Gidy triéu tap cua Toa nén Hoi
dong xét xir khéng ghi nhan duogc y kién ctia 6ng C, do d6 Hoi dong xét xur can



clr vao cac tai liéu, ching cir do nguyén don; ngudi co quyen loi, nghia vy lién
quan cung cap va do Toa an thu thap duoc dé 1am co s& giai quyét vu an.

[2.1] Nguyén don yéu cau hiy Hop doéng mua ban — chuyen nhuong
quyén st dung dit — quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
cong chung 34652 do Phong Cong chimg A chiing nhan ngay 21/9/2012;

Xét ngudn gbc quyén sur dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat cua thira dat s6 504, to ban d6 s6 30, dia chi S6 26A duong T,
Phuong A, quan G V, Thanh phd H6 Chi Minh; cin ctr tai liéu, ching ctr do
Vin phong ding ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh — Chi nhanh quan Go Vap
cung cap cho Toa an ngay 05/10/2020:

Ngay 01/3/2006, ba Nguyén Thi Ngoc P nhan danh c4 nhan dbng thoi
dai dién cho cac ong, ba Pham Thi Nho, Nguyén Hong Khanh, Nguyén Hong
Mai, Nguyén Hong Nguyén, Nguyén Hong Thiép theo Hop dong uy quyeén do
Phong Céng chimg A TP.HCM chting nhin ngay 30/12/2005 — s6 275 di ting
cho mot phan nha dat sé 26 duong Ta M&, Phudng 7, quan Go Vap cho dng
Nguyén Hong Son (theo Hop ddng ting cho nha & sé 01395/HD-TCN ngay
01/3/2006 tai Phong Cong chung A).

Mot phan nha dat sb 26 duong Ta Mg, Phuong 7, quan Go Viép theo
Hop dong ting cho nha ¢ s6 01395/HDP-TCN ngay 01/3/2006 tai Phong Cong
ching A duoc cap s6 méi 1a 26A dudng Ta M, Phuong 7, quan GO Vap theo
Quyét dmhrso 1728/QD-UBND ngay 14/7/2006 ctia Chu tich Uy ban nhan dan

quan Go Vap.

Ngay 01/02/2007, 6ng Nguyén Hong Son di ting cho nha dat thudc thia
dat s6 504, to ban do s6 30 dia chi S6 26A duong T, Phuong A, quan G V cho
ba Nguyén Thi Ngoc D theo Hop ddng ting cho nha & sé 1107/HD-TCQSDD
ngay 01/02/2007 tai Phong Cong chimng A.

Quyet dinh s6 567/QD- -UBND ngay 09/9/2011 cua Uy ban nhan dan
quan GO Vap xac dinh huy bo gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén
stt dung dat & sb 4251/2007/UB.GCN ngay 26/10/2007 do Uy ban nhén dan
quan GO Vép cap cho 6ng Hira Van Tric va ba Nguyén Thi Ngoc D d6i véi cin
nha sd 26A duong Tu M&, Phudng 07, quan Go Vap do 6ng Hua Vin Trac lap
ho so khai trinh, gia mao chir ky cua ba B dé duge Uy ban nhan dan quan Go
Vap cap gidy chirng nhan ctng ding tén s hitu cin nha néu trén.

Ngay 28/11/2011, Uy ban nhan dan quan Go VAap cip cho ba Nguyén
Thi Ngoc B Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BG 215580 s6 vao so cap GCN CH 00790 thé hién ba
D 1a chu so hitu cin nha va quyén st dung dat tai thira dat s6 504, to ban d6 sb
30, dién tich dat 84m?, dién tich xay dung 70,5m? toa lac tai dja chi s 26A
duong Ta M&, Phuong 07, quan Go Vap.

Can ctt hop déng mua ban — chuyén nhuong quyén sir dung dat — quyén
sO hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 cong chimg 34652 do Phong
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Cong chimg A ching nhan ngay 21/9/2012; ba D thoa thuén chuyén nhuong
cho dng D& Huy C mdt phan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ tai s6 26A
duong T4 M9, Phuong 07, quan Go Viép voi gia 1a 150.000.000 dong. Phan
nha dit chuyén nhuong thé hién tai Ban vé so do nha o, dat & do Cong ty
TNHH TM — DV — Do dac — Thiét ké Xay dung Pha M§ Thinh lap ngay
09/7/2012; dugc Phong Quan 1y d6 thi quan Go Vap kiém tra ngay 12/9/2012
va kiém tra hién trang ngay 14/9/2012 (ban v& nay duoc van phong dang ky dat
dai quan Go Vap va Phong Cong ching A cung cap cho Toa an 1a phu hop).
Xét thay, dbi tuong cuia hop dong néu trén thudc quyén sé hitu, str dung cia ba
D, hop ddng c6 cong chimg theo quy dinh ctia phap luat va trén co s¢ ¥ chi tu
nguyén cua cac bén tai thoi diém cong ching.

Tt cac co s trén, co co s& xac dinh giao dich chuyén nhuong mua ban
néu trén gitra ba B va dng C 1a giao dich dan su c6 hiéu luc phap luat.

Cin cir Khoan 3 Piéu 2 Hop dong mua ban — chuyén nhugng quyén str
dung dat — quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 cong ching
34652 do Phong Cong chimg A TP.HCM chumg nhan ngay 21/9/2012, ba b da
nhan cta 6ng C sb tién 50.000.000 dong trude khi hai bén giao két hop dong.
S tién con lai 1a 100.000.000 dong, hai bén thoa thuan ong C s& giao du cho ba
P sau khi hoan tat tha tuc mua ban — chuyén nhugng mot phan quyén sir dung
dat — quyén sé hitu nha & tai Phong Cong ching A.

Ong Db Huy C mic du di duoc Toa an thong bao trén phuong tién thong
tin dai ching va niém yét hop 1€ cac van ban t6 tung ké ca Quyét dinh yéu cau
cung cdp tai lidu, chung ctr s6 455/2020/Qb-CCTLCC ngay 21/9/2020 nhung
ong C khong c6 mat trong suot qua trinh giai quyét vu an, khong co vin ban
trinh bay y kién d6i v6i yéu cau khai kién ctia ba D cling nhu khong cung cap
tai licu chung ctr gi cho toa.

Theo 10i trinh bay cua phia nguyén don thi sau khi hai bén da ky két hop
d6ng, hoan tat thi tuc mua ban chuyén nhuong néu trén tai Phong Cong chung
A thi 6ng C d3 khong thuc hién viéc thanh toan sé tién 100.000.000 dong Con
lai nhu thoa thuan trong hop dong. Sau d6, ba B di nhiéu lan lién hé yéu cau
6ng C thanh toan s tién con lai theo hop dong di cong ching nhung 6ng C van
khong thuc hién va ciing khong c6 bat ky dong thai ndo dé thanh toan tién cho
ba b.

Can cir quy dinh tai Khoan 1 Diéu 425 cta Bo luat dan sy nam 2005
“Mot bén co quyen hiy bo hop dong va khéng phdi boi thirong thiét hai khi bén
kia vi pham hop dong la diéu kién hity bé ma cdc bén da théa thudn hodc phdp
ludt ¢6 quy dinh”; can cir Khoan 3 Piéu 2 ctia hop dong mua ban — chuyén
nhuong quyén st dung dat — quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 cong chung 34652 do Phong Cong chimg A TP.HCM chtng nhan ngay
21/9/2012 ¢c6 thoa thuan 6ng C phai thanh toan so tién con lai 14 100.000.000
ddng cho ba P ngay khi hoan tat thu tuc mua ban chuyén nhuong tai Phong
Cong chung A nhung 6ng C da khong thyc hién ding thoa thuan gitra hai bén
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nén viéc ba b yéu cau Toa an tuyén huy Hop doéng mua ban — chuyen nhuong
quyén st dung dit — quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
cong chung 34652 do Phong Cong ching A TP.HCM chung nhén ngay
21/9/2012 13 hoan toan co co sé chap nhan.

~ [2.1] Nguyén don dong ¥ tra lai cho bi don sd tién da nhan la 50.000.000
dong;

Theo Khoan 3 Diéu 2 Hop dong mua ban — chuyén nhuong quyén st
dung dat — quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 cong chimng
34652 do Phong Cong chung A TP.HCM chiing nhan ngay 21/9/2012 va 1oi
trinh bay ctia phia nguyén don thi 6ng C di giao cho ba b sd tién 50.000.000
ddng dé thuc hién hop ddng. Can ctr quy dinh tai Khoan 3 Diéu 425 cua Bo
luat dan sy nam 2005 “... cdc bén phai hoan tra cho nhau tai san da nhan...”,
do d6, viéc ba B ddng ¥ tra lai cho ong C s tién dd nhan 1a 50.000.000 dong 1a
c6 co s& dé ghi nhén.

Toa 4n di tién hanh xem xét tham dinh tai chd ngay 05/6/2020 va 10i
trinh by ctia nguyén don thé hién phan nha dat mua ban chuyén nhuong tir khi
cong ching hop ddéng cho dén nay ba P chua ban giao cho éng C, ba P van
dang st dung, so hitu, ba dang cho nguoi khac thué; déng thoi ban chinh giay
chimg nhéan chuyén nhuong quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat van do ba B quan 1y, 6ng C chua nhan nha dat tir ba .

Nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dang ¢ thué tai phan nha
dat néu trén gom Ong Tran Vian H, Ong Nguyén Tan H va ong Tang Dtrc Tai L
xac dinh chi thué nha cua ba D tra tién thué hang thang, khong c6 lién quan dén
quyén, nghia vu gi d6i v6i tranh chap gitra nguyén don va bi don va ba P ciing
khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[3] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gid nguyén don tu
nguyén chiu.

[4] V& an phi dan su so tham:

Ba b yéu cau huy hop dong dugc chap nhin nén 6ng C phai chiu an phi
300.000 dong, ba D tu nguyén chiu thay cho 6ng C nhung dugc can trir vao
300.000 déng tién tam Gng an phi ma ba D da ndp theo bién lai thu tam Gng an
phi, ¢ phi s6 AA/2019/0025486 ngay 10/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh dan su

quan Go Vép, theo quy dinh tai Piém a Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Ba P phai chiu 4n phi 50.000.000 déng X 5% =2.500.000 dong, theo quy
dinh tai Piém b Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

[5] Vé nghia vy thi hanh an:

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &4n dan sy thi nguoil dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
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an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6;
7va9 Lué}t thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &an dan sy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cu vao:
_ Khodn 3 Diéu 26, biém a Khoan 1 Picu 35, Biém ¢ Khoan 1 Diéu 39,

biéu 147, bieu 177, biéu 179, biéu 180, Dieu 227, biéu 228, Di€u 271, biéu
273 va bicu 280 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Piéu 401; Piéu 405; Khoan 4 Diéu 424; Khoan 1, Khoan 3 Diéu 425 cua
B0 luat dan su nam 2005;

Luat phi va I¢ phi,

Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Luat thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cu ciia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc b:

Huy hop dong mua bén - ch}lyén nhuong quyép su dyng dat — quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat mot phan (phan 1) dia chi 26A
duong T M6, Phuong 7, quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh dugce ky két
gitra ba Nguyén Thi Ngoc D va ong Bo Huy C, s0 cong chiing 34652 do Phong
Cong chting A TP.HCM chung nhan ngay 21/9/2012.

Ba Nguyén Thi Ngoc P ¢6 trach nhiém tra cho ong Db Huy C sd tién da
nhan la 50.000.000d (nam muoi triéu dong) ngay khi ban an c6 hi€u luc phap
luat.

K& tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an né}l chua thuc hién hét cac khoén tién thi phai chiu thém tién
lai theo mtrc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B6 luét dan sy ndm 2015
tuong Umg voi thoi gian chua thi hanh an trén khodan tién chua thi hanh an.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia ba Nguyén Thi
Ngoc P tu nguyén chiu.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

300.000d (ba trdm ngan dong), ba Nguyén Thi Ngoc P tu nguyén chiu
thay cho 6ng B6 Huy C nhung duoc can trir vao 300.0004d (ba tram ngan dong)



tién tam Ung 4n phi ma ba D da ndp theo bién lai thu tam g an phi, 1é phi’sé
AA/2019/0025486 ngay 10/01/2020 cta Chi cuc Thi hanh dan sy quan Go Vap.

Ba Nggyén Thi Ngoc P con phai chiu 2.500.000d (hai triéu ndm tram
ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

4. V& nghia vy thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang céo trong thoi
han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an, duong su ving mat tai phién toa
hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao
tinh tr ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop 1¢.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Go Vip;

- Chi cuc THADS quan Go Vap;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so vu an.

Tran Thi Hong Cuc
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