TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban an s6: 10/2025/DS-ST

Ngay: 07-7-2025

V/v: “Tranh chip hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan.

Cdc Héi thdm nhén dan: Ong Tran Vin Tam;

Ba Vuong Thi Khanh Loan.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Phuong Anh — Thuky Toa an nhén dan
khu vuc 1 — BDong Nai.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan khu vic 1 — Dong Nai tham gia
phién toa: Ba Truong My Linh - Ki€ém sat vién.

Ngdy 07 thang 7 ndm 2025 tai Toa 4&nnhandan khuvyc 1 — Déng Nai xét
XU so tham cong khaivuy an dan sy thu 1y: 1239/2024/TLST-DS ngay 16 thang
12 nam 2024 véviéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr sb 212/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang 5 nam 2025 va Quyét
dinh hodn phiéntoa s6 1679/2024/QDST-DS ngay 16 thang 6 nam 2025, gitra
cac duong sy

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phin S..

Dia chi: S6 G, phé T, phudng T, Quén H, thanh phd Ha Noi (nay 1a
Phuong C, Thanh pho Ha Noi

Dai dién theo phap luét Ba Ngo Thu H- Chtc vu: Tong Giam Ddc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Trin Quéc T— Giam Pdc Ngan hang

Thuong mai C6 phan S., chi nhanh Pong Nai. (Theo vin ban uy quyén so
406.1/2023/VBUQ-SHB ngay 19/07/2023).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Tran Qubc T:
OngPhan Hoang T1, sinh nam 1987 — Chuc vu: Chuyén vién xir Iy no.

Dia chi: 1 NguyenAlQ khuphoH phu’O'ngT thanh phd B, tinh Dong
Nai (nay la phuong T, tinh Dong Nai)(Gidy uy quyen so 45 6/UQ/SHB Gb ngay
20/11/2024)

- Bidon:



1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1976;

Dia chi: 2, khu phé A, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong T, tinh Pong Nai).

2. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1984;

Noi dangky ho khau thuongtra: E, khu pho 5A, phuongL, thanh pho Bi,
tinh Dong Nai (nay la phuong L, tinh Pong Nai).

Noi ¢: S0 S, t0 6, khu phd 3, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai (nay
la phuong T, tinh Pong Nai).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

I. Ong Lé Cao T2, sinh nam 1970;

2. Cu Pau Thi T3, sinh nam: 1941.

3. Cu L& Tién H2, sinh nim: 1940.

Cung dia chi: S0 E, khu phd E, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai
(nay l1a phuong L, tinh BDong Nai).

4. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1989.

Pia chi: S6 E, khu phd E, phuongL, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong L, tinh Pong Nai).

5.Ong Nguyen Qudc H3, sinh nam 2002.

Dia chi: S6 E480, khuphd 5A, phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa,
tinh Dong Nai(nay 13 phuong Long Binh, tinh Dong Nai).

(Ong T1 ¢6 mat; cac duong su khac Vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoikién, cac ban tw khaiva tgi phién toa, nguyén don Ngin
hang Thuong mai Co phan Strinh bay:

Ong Nguyén Vanb, Ba L& Thi HI1 ¢6 vay von tai Ngan hang Thuong mai
Co phan S (sau dy viét tat 1a Ngan hang). Theo Hop ddng tin dung trung dai
han s6 215/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130404 ngay 08/06/2021 va Khé udc
nhannosé 01-215/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130404 ngay 11/06/2021. S tién
cho vay:7.000.000.000 dong (Bay ty dong); Thoihan chovay: 180 thang, ké tir
ngay 12/06/2021 dén ngay 11/06/2036; Muc dich vay: B sung von mua c’[at Lai
suat cho vay 9,4%/namtrong vong 12 thang ké tir ngay giai ngan Lii suét cho
vay dugc diéu chinh 1an dau tién 13 sau 12 thang keé tir ngay giai ngan cac lan
tiép theo dugce diéu chinh 03 thang/lan ké tir thoi diém dleu chinh gan nhat, muc
141 suat ap dung cho ky diéu chinh dau tién va cac ky tiép theo bing lai suit co
s0 VND ky han vay 180 thang co hiéu lyc taithoidiém diéu chinh cong voi bién
do cho vay 1a 3,9%/nam; Lai cham tra lai: 50% lai suat cho vay trong han nhu:ng
khong vuot qua 10%/nam trén s6 1ai cham tra tuong Gmg voi s6 ngay thuc té
cham tra 14i; Lai sudt qua han: 150% lai suét cho vay.

- Hinh thirc tra ng: Trang lai hang thang vao ngay 25, ngay tralai dau tién
25/07/2021. Tra ng goc déu vao ngay 25 hang thang voi s6 tién 38.889.000
ddng, s6 con lai tra cudiky. Ngay tra ng gdc dau tién vao ngay 25/07/2021. Lich
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tra ng dugc diéu chinh lai theo Phu luc khé wéc nhan n¢ sé 01/01-
215/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130404 ngéy 02/10/2021.

Tai san dam bao cho khoan vay trén gdm: Quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat thudc thira 17, to ban dd sb 126, dién tich 441,3 m?, toa lac tai
phuongL, thanhphd B, tinh Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyen su’ dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va taisan khac gan lién véi dat s6 CQ 801 052, s6 vao s cap
GCN: CS 07493 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Tinh Dong Na1 cap ngiy
18/01/2019 cho 6ng Lé Cao T2. Chi tiét tai Hop dong thé chap quyén s dung
dats6215/2021/HDTC-CN/SHB.130404 ngay 08/06/2021 giita Bén nhan thé
chap Ngén hang Thuong mai Co phan S, Chinhanh Pong Nai, Phong giao dich
T, bén thé chap ongLé Cao T2 va bén du’O’c bao dam 6ng Nguyén Vin D, ba Lé
Thi HI1.

Thuc hién ding Hop dongtin dung. Ngan hang Thuongmai Co phan S da
giai ngan 7.000.000.000 dong cho 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi H1 theo Khé
udc nhanngsd 01-215/2021/HDTDTDH-CN/SHB. 130404 ngay 11/06/2021.
Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung trén, 6ng Nguyén Vin D, ba Lé
Thi H1 thuong xuyén vi pham nghia tranoké tir ngdy 26/03/2024, khoan no bi
chuyén qua han tir ngay 27/7/2024.

Ké tir ngay vay cho dén hét ngay 05/03/2025 (ngdy tra ng gan nhat) ong
Nguyen Vanb,ba Leé Thi H1 dé tra Ngan hang Thuong mai Co phan S véi tong
sb tién 1a 3.957.872.601 dong. Cuy thé tién goc: 1.438.894.000 ddng, 1ai trong
han2.210.363.822 dong, phi 23.059.779 dong, 1ai qua han tur 27/07/2024 dén
ngay 05/03/2025: 285.555.000 dong.

Hién Ong Nguyen Vian D, ba L€ Thi HI con ng Ngan hang Thuong mai
Co phan S tam tinh dén hét ngay 07/7/2025 tong s6 tién 1a 6.496. 758.488 dong
(sau ty bon tram chin muoi sau triéu bay tramnam muoi tdm ngan bon trim tam
muoi tam dong) cu thé nhu sau: No goc 14 5.561.106.000 dong, No lai trong
han tinh dén hét ngay 26/07/2024 12 294.635.658 dong, No 13i chdm tra tinh dén
hét ngay 26/07/2024: 3.536.338 dong, No 13i qua han tir 27/07/2024 dén hét
07/7/2025 13 637.480.492 dong.

Saukhiphatsinhng qua han, Ngin hang da nhiéu 1an don déc, tao diéu
kién cho 6ng Nguyen Van D, baLé ThiH1 thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang, dong thoidé nghi ong Le Cao T2 phdihop xirly taisan bao dam dé Ngin
hangthu hding, nhung ong Nguyén Van B, ba Lé Thi H1 va 6ng Lé Cao T2 déu
khong thuc hién, tron tranh khéng 1am Viec vo1 Ngan hang. Viéc lam trén ctua
ong Nguyen Vanb,ba L€ ThiHI vaodng Leé Cao T2 da gay anh huong lon dén
quyén va loi ich hO’p phép ctia Ngan hang Thuong mai C6 phén S.

Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan S. kinh dé nghi Quy Toa giai quyét
nhiing nd1 dung sau.

1. Bugc ong Nguyen Van D, ba L& Thi HI phai tra cho Ngan hang
Thuongmai Co phan S s6 tién tam t1nh dén hét ngay 07/7/2025 véi tong sb tién
12 6.496.758.488 dong (sau ty bon tram chin muoi séu triéu bay tram nam muoi
tam ngan bén traim tAm muoi tim dong, cu thé nhu sau: No gdc 1 5.561.106.000
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d6ng, No lai trong han tinh dén hét ngay 26/07/2024 1a 294.635.658 dong, No
1di cham tra tinh dén hét ngay 26/07/2024: 3.536.338 déng, No 1di qua han tir
27/07/2024 dén hét 07/7/2025 13 637.480.492 dong.

2.Pé nghi Toa an tiép tuc budc 6ng B, ba H1phai chiu 1ai phat sinh theo
Hop dong tin dung trung dai han s 215/2021/HDTDTDH-CN/SHB. 130404 ngiy
08/06/2021,keé tirngay 08/7/2025 cho dén ngay 6ng Nguyén Van D, ba Lé Thi
H1 thanh toan toan bg khoan vay cho Ngan hang.

3. Truonghop ong D, ba H1 khong thuc hién hoac thyc hién khong day
dunghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai CophanS, Ngan hang co quyén
yeu cdu co quan ¢o tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu the la:

“Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira 17, to ban do sb 126,
dién tich441,3 m?, toa lac tai phu’cmgL thanhphd B, tinh Pong Nai theo Glay
chimg nhén quyeén sir dungdat, quyénsdhtrunha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CQ 801052, s6 vao s6 cAp GCN: CS 07493 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Dong Nai cap ngay 18/01/2019 cho 6ng Lé Cao T2. Tai san duoc thé
chap theo Hop ddngthé chap quyénsudung dat s6 215/2021/HDTC-CN/SHB.
130404 ngay 08/06/2021 giita bén nhan thé chdp Ngan hang Thuong mai C6
phanS, bén thé chap 6ng Lé Cao T2 va bén duge bao dam ong Nguyén Vin D,
ba Lé Thi HI1.

Toan bo sb tién thu duoc tir viée xir Iy tai sdn dam bao duoc dung dé
thanh toannghia vy trd no cho bén vay von vdi Ngan hang Thuong mai C6 phan
S. Truong hop so tién thu duoc tir xir Iy tai san dam bao khong du déthanh toan
hét no thi bén vay von ongD, ba Hlvanphai c6 nghia vu tra hét khoan no con
lai cho Ngan hang.

4. Bi don phai chiu toan bg chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi
cong bo trén phuong tién thong tin dai chiing va an phi theo quy dinh.

Bidon ongNguyen VanD, ba Lé Thi H1, nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan ong Lé Cao T2, cu Ddu Thi T3, cu Lé Tién H2, ba Nguyen Thi
T4, ong Nguyen Quéc H3 da duwgc Toa an trigu tap hop I¢ nhung vang mat
trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn va khong cé 10i khai tai Toa dn.

Quan diém ciia dai di¢n Vign kiém sdt nhéan din khu vuc 1 — Pong Nai
tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luét t6 tung cua Tham phan, Hoi déng xét xtr,
Thu ky phién Toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dam bao ding quy dinh phép luat. Nguyén
don, chdp hanh dung cac thi tuc theo quy dinh phap luat, bi don, ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan khéng chdp hanh dting cac thu tuc theo quy dinh phap
luat.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo
yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan S, budc bi
don 6ng Nguyen VanD,ba Le Thi H1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co
phan'S sé tién tam tinh dén hét ngay 07/7/2025 véitong s tién 13 6.496.758 488
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dong (sau ty bon tram chin muoi sau triéu bay trim nim muoi tdm ngan bon
tram tam muoi tam déng), cu thé nhu sau: No goc 1a 5.561.106.000 dong, No 14i
tronghan tinh dén hét ngay 26/07/2024 13 294.635.658 dong, No 1ai cham tra
tinh dén hét ngay 26/07/2024: 3.536.338 dong, No 13i qua han tir27/07/2024 dén
hét 07/7/2025 14 637.480.492 dong.

Budc 6ng D, ba H1 phai chiu lai phatsinh theo Hop dong tin dung trung
daihans6215/2021/HDTDTDH-CN/SHB. 130404 ngay 08/06/2021, ké tir ngay
08/7/2025 cho dén ngay 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi H1 thanh toan toan bo
khoan vay cho Ngan hang.

~ Budc ong Nguyén Vian D, ba Lé Thi H1 chiu toan bd chi phi xem xét
tham dinh tai cho, chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung.

Truong hop, ong Nguyén Vin b, ba L€ Thi H1 khong thuc hién ding
nghia vy tra ng thi Ngan hang duoc quyen dénghi co quan c6 tham quyén phat
mai cic tai san di thé chap dé thu hoi toan bo no vay.

Truonghop s6 tién thu dugc tir viée xir Iy tai san bao dam néu trén khong
du thanh toan hét no tai Ngén hang thi 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi H1 van
phai tiép tuc nghia vu tra hét no con thiéu cho Ngan hang.

Ong Nguyén Vian D, ba Lé Thi H1 phai chiu an phi dan sy so thadm theo
quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an duoc xem xét tai
phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat, cac quy dinh ciia phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1]Vé xac dinh quan h¢ phap luét tranh chép va tu cach duong su: Ngan
hang Thuongmai C6 phan S khai kién yéu cau ong Nguyen Vian D, ba Lé Thi
H1 thyc hién nghla vu thanh toan tién no gocva laitaihop dongtin dung va khé
wéc nhan no gitra hai bén. Cin ct vao Didu 68 BO luat TS tung Dan su xac dinh
Ngan hang Thuong mai C6 phan Sla nguyén don, ong Nguyen Van b, ba Lé
ThiHl labidon, 6ng Lé Cao T2, cu BauThiT3, cu Le Tién H2, ba Nguyén Thi
T4,6ng Nguyén Qudc H3 1a nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan trong vu
an. Can ctr khoan 3, 14, 16 Diéu 4 Luat cac t6 chirc tin dung, quan hé phap luét
dugc x4c dinh 1a * Tranh chap Hop dong tin dung”.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Tai bién ban xac minh ngay 12/3/2025,
cong an phuong Tan Higp, thanh phe Bién Hoa cung cap thong tin, ba Lé Thi
H1 hién dangsinh sébngtaiSo S, 1 6, khu phé 3, phuong T, thanh phd B, tinh
Pdng Nai (nay la phuong T, t1nh Pong Nal) Tai phiéu x4c minh ngay
12/3/2025 Cong an phudng Tan Mai, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai cung
cap thong tin 6ng Nguyen Vanb, sinhndm 1976 c6 dangky ho khau thuong tra
taisb 277/5, khu phd 12A , phuong Tan Mai (khu pho 7, phuong Tan T1en cll),
thanhphd Bién Hoa, tinh Dong Nai, nhung thyuc té 6ng D khong sinh séng tai
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dia chi trén. Ong D roi di khoi dia phuong thoi gian nao thi dia phuong khéng
namrd. Tai Hop dongtin dung s6215/2021/HPTDTDH-CN/SHB. 130404 ngay
08/6/2021, 6ng b cung cap dia chi cia minh tai khu pho 7, phuong Téan Tién,
thanhphd B1en Hoa, tinh Pong Nai. Viéc ong D thay d6i dla chi ma khong béo
cho Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi biét, dugc coi la cb tinh giau dia chi
theo hudng dan tai diém a khoan 2 Diéu 6 , Nghi quyét 01/2017 ngay 05/5/2017
cia Hoi dong tham phan Toa dn nhan dan Téicao va Toa an giai quyét theo thu
tuc chung. Can cit theo diém a, Khoan 1 Piéu 39 B6 luat t tung dan sy, Diéu 5,
Diéu 6 Nghi quyet 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Ho1 dongtham phan
Toaannhan dén tdi cao, vu an thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Déng Nai .

[1.3]Vé viéc giai quyét ving mat cac duong su: Ngudi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don €6 mat tai phién toa. Bi don 6ng Nguyén Vin b, ba Lé
Thi HI, nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan Oong L€ Cao T2, cu Béu Thi
T3, cu Le Tién H2, ba Nguyen Thi T4, ong Nguyén Qubc H3 da duoc Toa an
tri¢u tap hop I¢ nhung vang mat. Can cu diém a, b khoan 1 diéu 238 B9 luat to
tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat bi don, ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Ngan hang Thuong mai C6 phan Syéu cau bi don 6ng Nguyén Vin D, ba
Lé Thi H1 phai thanh toan cho Ngan hang tong so tién vay tinh dén ngay
07/7/2025 12 6.496.758.488 dong (sau ty bon tram chin muoi sau triéu bay tram
nam muoi tam ngan bon trim tAm muoi tam dong) cu thé nhu sau: No goc 1a
5.561.106.000 dong, No 1di trong han tinh dén hét ngay 26/07/2024 1a

294.635.658 ddng, No 14i cham tra tinh den hét ngay 26/07/2024: 3.536.338
dong, No 131 qué han tir 27/07/2024 dén hét 07/7/2025 1a 637.480.492 dong.

[2.1] Vé yéu cau no gbc: Xét Hop dong tin dung trung dai han s6
215/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130404 ngay 08/06/2021 va Khé u6c nhan ng
s601- 215/202lﬂ{]-?TDTDH CN/SHB. 130404 ngay 11/06/2021 gitta Ngan hang
Thuongmai Co phan Sva 6ng Nguyén Van D, ba Lé Thi H1, nhén thay: Ngay
11/6/2021 6ng Nguyen Vanb,ba L€ Thi HI c6 vay cia Ngan hang Thuong mai
Co phan Ssd tién 7.000.000.000 dong (Bay ty dong); Thoi han cho vay: 180
thang, kétirngay 12/06/2021 dén ngay 11/06/2036; Muc dich vay: B6 sung vén
mua dat.

Trongqua trinh thyc hién Hop dongtin dungtrén, ong Nguyén Vin b, ba
Lé Thi H1 da vi phamnghia vu tra no cho ngan hangké tir ngay 26/03/2024, do
d6 khoan ng bi chuyén qua han tir ngay 27/7/2024.

Ké tir ngay vay cho dén hét ngay 05/03/2025 (ngay tra no gan nhat), ong
Nguyen VanD,ba Leé Thi H1 da tra Ngan hang Thuong mai Co phan Svéi tong
sb tién 1a 3.957.872.601 dong. Cuy thé tién goc: 1.438.894.000 ddng, 1ai trong
han2.210.363.822 dong, phi 23.059.779 dong, 11 qua han tir 27/07/2024 dén
ngay 05/03/2025: 285.555.000 dong.



Qua trinh giai quyet vuan, Toaan da nhiéu 1an triéu tap ongD, baH1 dén
Toalam viéc, klem tra viéc giao nop, tiép cin, cong khai ching ctr va hoa giai
nhung 6ng ba Vang mdt khong co ly do, khong co y kién hay cung cap tai liéu,
chtng ctr d6i véi yeu cau khoikién cua nguyén don. Do vay xem nhu 6ng D, ba
H1d4 tirchdi cung cap tailiéu, chimg ctr dé bao vé quyén, loi ich hop phap cua
minh.

Tai Diéu 8.2 hop déng tin dung cac bén théa thuan vé viéc tir chdi giai
ngan, chidm dut cho vay, Thu hoi no trude han: “Bén A cb quyén, tir chdi giai
ngan, chdm dut cho vay, thu hding trudc han doi véi khoan vay theo hop dong
nay khi xay ra mot trong cac truong hop sau: 8.2.1 Bén B va (hoac) Bén bao
dam (néu cd) vi pham mot trong cac thoa thuan, cam két, nghia vu tai hop déng
nay, Hop ddongbao damhay bat cirthoa thuan, cam két nao khac véi bén A...”

Xét thay, ong D, ba H1d3 vi pham nghia vu tra no véi ngan hang theo
thoa thuan tai Hop dongtin dung va khé wéc nhan no giira hai bén, do d6 khoan
vay da bi chuyén ng qué han tir ngay 27/7/2024. Ngan hang di yéu cau 6ng D,
ba Hlthanh toanng nhung dng ba khongthanhtoan la da vi pham nghia vu tra
ng theo thoa thuan cua cac bén va theo quy dinh tai Diéu 463, 466 Bo luat dan
su. Do do, HDXX xét thdy yéu cau khoi kién coa nguyén don Ngan hang
Thuong mai Co phan Sbudcbidon dong Nguyen Vanb, baLeé ThiHI phaithanh
todan sO no goc con lai theo Hop dong tin dung trung dai han 56
215/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130404 ngay 08/06/2021 va Khé udc nhan ng
s6 01-215/2021/HPDTDTDH-CN/SHB.130404 ngay 11/06/2021 1la
5.561.106.000 dong 1a c6 co sd chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau vé tién l4i:

Tai Hop dong tin dung trung dai han sé 215/2021/HDTDTDH-
CN/SHB.130404 ngay 08/06/2021 va Khé wdc nhian no sé O1-
215/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130404 ngay 11/06/2021 cac bén thoa thuén:
Lii suat cho vay 9,4%/nam trong vong 12 thang ké tur ngay giai ngan. Lai suat
cho vay dugc diéu chinh 1an dau tién 13 sau 12 thang ké tur ngay giai ngan Cac
lan tiép theo dugce diéu chinh 03 thang/lan ké tir thoi diém dleu chinh gan nhat
muc 13i suat 4p dung cho ky diéu chinh dau tién va cac ky tiép theo bang l4i suét
co s& VND ky han vay 180 thang c6 hi¢u luc tai thoi dlem diéu chinh cong véi
bién do cho vay la 3,9%/nam; Lai cham tra 1ai: 50% lai suat cho vay trong han

nhung khong vugt qua 10%/nam trén s6 1ai cham tra twong mg v4i s6 ngay thuc
té cham tra 1ai; Lai suat qua han: 150% lai suat cho vay.

Theo Diéu 7 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao huéng din 4p dung mot sé quy dinh
caa phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham quy dinh: 7. Ldi, ldi sudt trong hop
dong tin dung do cac bén thoa thudn nhung phai phu hop voi quy dinh cua Ludt
Cdc t6 chire tin dung va van ban quy pham phdp lugt quy dinh chi tiét, huéng
dan ap dung Luat Cac t6 chirc tin ~dung tai thoi diém xdac ldp hop dong, thoi
diém tinh 1di sudt. 2. Khi gidi quyét tranh chdp hop dong tin dung, Toa dn dp
dung quy dinh ciia Ludt Cdc t6 chire tin dung, vin ban quy pham phdp ludt quy
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dinh chi tiét, hudng dan ap dung Lugt Cac t6 chirc tin dung dé glal quyét ma
khong dp dung quy dinh vé gioi han ldi sudt cua Bo ludt Dan sy nam 2005, Bo
ludt Dén sw nam 2015 dé xdc dinh ldi, ldi sudat. Khoan 2 Didu 91 Luat cac td
chirc tin dungquy dinh: 7 6 chire tin dung va khéach hang cé quyén théa thudn vé
ldi suat, phicap tin dung trong hoat dong ngdan hang cua to chuc tin dung theo
quy dinh cua phap ludt. Xét thay, viéc thoa thuan 1di caa cac bén 1a tu nguyen

Sau khiky két hop dong tin dung, ongNguyen VanDb,ba Lé ThiH1 da vi pham
nghia vu thanh toan tién 13i va gdc.

Do d6, yéu cau khaikién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan S budc ong
Nguyén Vian D, ba Lé Thi H1 phai thanh toan s tién 14i tinh dén ngay ngay
07/7/2025 1a No 14i trong han tinh d¢én hét ngay 26/07/2024 1a 294.635.658
dong, No 1ai chdm tra tinh dén hét ngdy 26/07/2024: 3.536.338 dong, No 1ai qué
han tr27/07/2024 dén hét 07/7/20251a 637.480.492 dong, va yéu cau ong D, ba
H1tiép tuc tra khodn lai phat sinh tir ngay 08/7/2025 cho dén khi thanh toan
xongng theo muc i suit cac bén da thoa thuan trong cac Hop ddngtin dung va
khé u6c nhan no da ky két 14 ¢6 co so chép nhan.

[2.3] P6i véi yéu cau xtr 1y tai san thé chap:

Tai Pibu 3 coa Hop dong tin dung trung va dai han sd
215/2021/HDTDTDH-CN/SHB 130404 ngay 08/06/2021 cac bén thoa thuan Té’i
san bao dam cho nghia vu ciia Bén vay la: Bat dongsan taithtra 17, toban do so
126, dién tich 441,3 m?, toa lactai phuongL thanh phé B, tinh Pong Nai, theo
gidy ching nhan quyén sudyngdat, quyén so hiru nha va tai san khac gin lién
voi dat sb CQ801052, so va0 5O cdp GCN: CS07493, do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai, cap ngay 18/01/2019 cho 6ng Le Cao T2. Chi tiét vé viéc
bdo dam dugc thoéa thuan trong Hop dong thé chap s6 215/2021/HPTC-
CN/SHB.130404 ngay 08/6/2021 ky gitta Bén A, Bén B va Bén thir 3 1a 6ng
Nguyén Vian P — ba Lé Thi HI1. Tai Piéu 2 hop ddng thé chip sb
215/2021/HDTC-CN/SHB. 130404 ngay 08/6/2021 cac bén thoa thuan vé nghia
vu bao dam: Bén B dong y thé chdp cdc tai san néu trén dé bao dam cho nghia
vu thanh todn va tra toan bg cac khoan no goc, ldi trong han, ldi qud han, phi,
chi phi, tién phat tién boi thu’(mg thiét hai va cac khoan phai tra, nghia vu tai
chinh khdc ciia Bén C déi véi bén A (sau day goi la Nghla Vu Puoc Bao
Dam”) phat sinh theo cdc hop dong tin dung v6i SHB, bao gom nhung khong
gidi han giao dich cho vay, cdp bdo lanh, chiét khau, dau tie trazphleu cam két
phat hanh duoi hinh thirc thu tin dung chung tue (L/C),... va cdc hop dong van
ban cam két khdc ciia Bén C véi Bén A (sau day goi chung la “Hop dong Cdp
Tin Dung”, cu thé: 2.1.1. Hop déng tin dung so 215/2021/HPTDTDH-
CN/SHB. 130404 ngay 08/6/2021 va cdc phu luc, van ban sira doi, bé sung hop
dong nay (néu co)...

Qua xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chap nhén thay: Quyén
str dung dat va tai san gin lién vi dat tai thia 17, to ban d6 s6 126, dién tich
441,3 m?, toalactaiphuongL, thanh phoB tinh Pong Naidugce S¢ Tai nguyén

va Moi truong tinh Dong Nai cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so
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hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CQ 801052 ngay 18/01/2019 cho
ong L¢ Cao T2. Ong Lé Cao T2 da ky hop dong thé chap tai san trén cho hop
ddng vay gilra Ong Nguyén Vin D va ba Lé Thi H1 ba v6i Ngan hang Thuong
mai Co phan$S s6215/2021/HDTC-CN/SHB.130404 ngay 08/6/2021 va dangky
giao dich bao dam s6 002231.TC.005 ngay 09/6/2021. Hién nay, trén dat c6 01
can nha cap 4 dién tich 12x36m do 6ng Lé Cao T2 va cha me 6ng Thanh 13 cu
Lé Tién H2, cu Pau Thi T3 quan Iy st dung; phia trude bén phai cia thira dat co
01 can nha cap 4 dién tich 4.5x7 do 6ng Nguyén Qudc H3 thué ctia 6ng Thanh
lam tiém cat toc; phia trudc bén trai cia thira dat ¢6 01 can nha cép 4 dién tich
4.5x7 do ba Nguyén Thi T4 thué ctia 6ng Thanh 1am tiém cit toc; tai san thé
ché}p khong co gi thay d6i so véi khi thé chap cho Ngan hang Thuong mai Co
phan S.

Xét viec ky két hop dong thé chap gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan
S va 6ng L& Cao T2 la tu nguyén va ding quy dinh phap luét. Theo khoan 6
Diéu 320 Bo luat dan su quy dinh: Bén theé chdp ¢é nghia vu giao tai san thé
chdp cho bén nhdn thé chap dé xir Iy khi thudc mét trong cdc truong hop xir by
tai san bao dam quy dinh tai Pieu 299 BJ ludt nay. Khoan 2 Diéu 299 B6 luat
dan su quy dinh cac truong hop xu Iy tai san bao dam la khi: Bén co nghia vu
phaithuc hién nghia vu c?‘wo’c bao dam trudc thoi han do vi pham nghia vu theo
théa thudn. Do 36, yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai Co phan Své
viéc truong hop ong Nguyén Vin D, ba Lé Thi H1 khong thue hién hodc thyc
hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai Co phan Sco quyén
y€u cau co quan thi hanh ankébién, phat maitaisan bao dam la Quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira 17, to ban do s6 126, dién tich 441,3 m?,
toa lac tai phuong L, thanh pho B, tinh Pong Naidugc S¢ Tai nguyen va Moi
truong tinh Pong Nai cap Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CQ 801052 ngay 18/01/2019 cho 6ng
Lé Cao T2 1a c6 co sd chap nhan.

Toan bo sb tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san bao dam dung de can tru
nghia vu tra no ctia ong D, ba H1ddi voi Ngan hang. Truong hop sb tién thu
dugc tir viée xur Iy tai san bao dam néu trén khong du thanh toan hét no tai ngan
hangthi 6ng Nguyén Van D, ba Lé Thi H1 van phai tiép tuc nghia vu tra hét no
con thiéu.

[3] V& chi phitd tung: Can ct Diéu 157, 158 B6 luat td tung dan su, bi
don 6ng Nguyén Vin b, ba Lé Thi H1 phai chiu 5.000.000 dong (Nam triéu
ddng)tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi thong bao trén phuong
tién thong tin dai chungla 15.000.000 dong (Mudi lam triéu dong). Do nguyén
don da dongtam img, nén budcbidon co trach nhiém hoan tra cho nguyén don
s6 tién nay.

[4] V& an phidan syso tham: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc
chap nhan, nén bi don 6ngNguyén Van D, ba Lé Thi H1 phai chiu 4n phidan sy
so tham 14 114.496.758 dong (112.000.000 dong x 0.1%x 2.496.758.488 dong).
Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Stam tmg an phi d nop.
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[5]Xet quan diém cta dai dién Viénkiém satnhan dan Vién kiém sat nhan
dan khuvuc 1 —Dong Nai tai phién toa phu hop véinhan dinh cia Ho1 dong xét xu
nén chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 30, 35,39, 68, khodn 1 Dicu 147, Bicu 157,158, 227, 228,
266, 271 va biéu 273 cua B luat To tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 299, 320, 324, 357 B6 luat dan sy;
- Ap dung Piéu 4, 91, 95 Luat cac td chuc tin dung;

- Ap dung Dleu 7, 8, 13 Nghi quyet 56 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Ho1 dong Tham phan To6a an nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14i, 13i suit, phat vi pham.

- Ap dungNghi quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi ddng
tham phan Toa an nhan dan tbi cao.

- Ap dung Nghi quyét s6326/20 16/UBTVQHI14ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuforng vu Qubchoikhoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sit dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhanyéu cau khaikién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan S d6i véi bi don 6ng Nguyén Van D, ba Lé Thi H1 vé viéc “Tranh chap
Hop ddng tin dung”.

Budcong Nguyén Vin D, ba Lé Thi H1 phai tra cho Ngan hang Thuong
mai Co phanS s6 tién tinh dén ngay 07/7/2025 14 6.496.758.488 ddng (sau ty
bon tram chin muoi sau triéu bay tramnam muoi tam ngan bon tram tam muoi
tam dong) cu thé nhu sau: No goc1a 5. 561.106.000 dong, No 1ai trong han tinh
dén hét ngay 26/07/202414 294.635.658 dong, No' 14i cham tra tinh dén hét ngay
26/07/2024:3.536.338 dong, No'lai qua han tir 27/07/2024 dénhét 07/7/2025 la
637.480.492 ddng.

Ong Nguyén Vanb,ba Leé ThiHI phaitiép tuctra khoan lai phat sinh tur
ngay 08/7/2025 cho dén khi thanh toan xong no theo muc lai suat cac bén da
thoa thuin trong Hop dong tin dung trung dai han s6 215/2021/HDTDTDH-
CN/SHB.130404 ngay 08/06/2021 va Khé udc nhin ng sé Ol-
215/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130404 ngay 11/06/2021.

Truonghop dngNguyén Vian D, ba Lé Thi H1 khong thuc hién hoic thuc
hién khong ding nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phanScé quyén
y€u cdu co quan thi hanh an kébién, phat méitaisan bao damla: Quyén sadung
dat va tai san gan lién taithta 17, to ban do sb 126, dién tich 441,3 m?, toa lac
tai phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai(nay 1a phuong L, tinh Pong Nai)
dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CQ 801052
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ngay 18/01/2019 cho 6ng Lé Cao T2.

Toan bo sd tién thu dugce tir viée viée xur Iy tai san bao dam dung dé cin
trirnghia vu tra no cua 6ng D, ba H1d6i voi Ngan hang. Trudng hop sd tién thu
dugc tir viée xr 1y tai san bao dam néu trén khong du thanhtoan hét no tai ngan
hangthi 6ng Nguyén Van D, ba Lé Thi H1 van phai tiép tuc nghia vu tra hét no
con thiéu.

2. Véchi phité tung; OngNguyén Vian D, ba Lé Thi H1 phai chiu tién chi
phixem xét tham dinh tai chd va chi phi thong bao trén phuo*ng tién thong tin
daiching la 20.000.000d (Hai muoi triu dong). S6 tién nay Ngan hang Thuong
mai C6 phan Sda dong tam tmg, nén budc 6ng Nguyén Vian B, ba Lé Thi H1 ¢6
trach nhiém hoan tra lai sé trén cho Ngin hang.

3.Vé an phi: Ong Nguyen Vian D, ba Lé Thi HI phal chiu 114.496.758
dong (Mot traim mudi bon tridu boén tram chin muoi sau nghin bay traim nam
muoi tam ddéng) an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co phan S. s tién 57.043.000
dong (Nam muoi bay tri¢u khong tram bonmuoiba ngan dong) tam Gng 4n ph1
da nop theo bién lai thu s6 0005063 ngay 12/12/2024 cia Chi cuc Thi hanh an
Dan sy thanhphd B, tinh Pong Nai (nay 1a Phong Thihanh an dan sy khu vuc 1
— Pong Nai).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Luat Thi
hanh an déan sy thingudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phal thihanhan dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodcbi cudng ché thihanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a
va Diéu 9; thoi hiéu thi hanh an duge thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh 4n dan su (stta d0i, bd sung nim 2014)

4. Vé quyén khangcao: Nguyén don dugc quyén khang cao trongthoihan
15 (muoi 1am) ngay ké tur ngay tuyén an, bi don dng Nguyen Van b, ba Lé Thi
H1 va nhing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat du’oc quyén
khangcao tronghan 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay ban an dugc téng dat hop 18
theo quy dinh ctua phap luat. ‘
Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1 — Dong Nai;

- Thi hanh 4an dan sy tinh Pong Nai;
- Luu ho so vu an;

Nguyén Thi Nhan
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