TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuac

Ban 4n s6: 18/2020/DS-PT
Ngay 19 - 6 - 2020
“V/v Tranh chdp quyén sir dung dat
Ranh giéi lién ké”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong La Minh Tuong.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Hung Binh;

Ong Nguyén Van Trung.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén, thu ky Toa 4n nhan dan tinh Thira
Thién Hué.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Thira Thién Hué tham gia phién
toa: Ba Vi Thi Lién Hoa - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 6 nam 2020, tai Toa 4n nhan dan tinh Thura Thién Hué
m¢ phién toa xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 10/2020/TLPT-
DS ngay 22/02/2019 vé “Tranh chap quyén str dung dat ranh gi6i lién k&”. Do ban
an dan sy so tham so: 64/2019/DS-ST ngay: 16/12/2019 cua Toa én nhan dan
thanh pho Hu€ bi khang cao. Theo Quyct dinh dua vu an ra xét xir so:
64/2020/QD-PT ngay 05/6/2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc Y, sinh nim: 1964.

bia chi: phuong Vinh N, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué. C6 mat.

2. Bi don: Ngan hang N Viét Nam;

Dia chi: phuong Trang T, quan Hoan K, Ha Ngi.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Lé Viét S, phd Giam déc
Ngén hang N Viét Nam - Chi nhanh tinh H; dia chi: phuong Vinh N, thanh pho
H, tinh Thira Thién Hué (theo van ban uy quyén so 335/GUQ-TTH ngay
10/6/2020 cua ong Nguyen Ta H Gidm doc Ngin hang N Viét nam - Chi nhanh
tinh Thira Thién Hu¢€ Gy quyén lai). CO mat.

3. Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Tran Puc A,
Luat su thudoc Van phong Luat su T va cdng su,

Dia chi: thanh phé Pong H, tinh Quang Tri. C6 mit.
4. Ngueoi lam chirng: Ong Nguyén Phiic B va ba Nguyén Thi Thanh M.



Dia chi: thanh phé H, tinh Thira Thién Hué. C6 don xin xét xi V'Zing mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham va cac tai li¢u chirng ctr ¢6 trong ho so thi nd1 dung vu
an tom tat nhu sau:

- Vé phia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc Y trinh bay:

Nguén géc nha, dat tai thira dit sd 04, to ban dd sb 9; toa lac tai Pham Héng
T, phuong Vinh N, thanh ph H, tinh Thira Thién Hué 1a do ba nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Nguyén Phic B va ba Nguyén Thi Thanh M, duoc S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Thira Thién Hué cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 31/8/2017 véi dién
tich 1a 843,0 m?. Sau khi ban nha cho ba Y, do gia dinh 6ng B thdo d& tai san co
1am syp d6 mot phan birc tudng rao ranh giéi cua Ngan hang N Chi nhanh Thira
Thién H (goi tat 1a Ngan hang). Sau d6 Ngan hang xay dung lai tuong rao da 1an
chiém qua phin dit ctia ba khoang 10 m?.

Ba Y da giri don dén UBND phuong Vinh N yéu cau giai quyét. Tai b}léi
hoa giai cia UBND phuong Vinh N ngay 20/4/2018, thi cac bén khong thong
nhat thoa thuan duogc.

Ngay 11 thang 6 ndm 2018, ba Y gui don dén Thong dbe Ngén hang N Viét
Nam vé vi¢c Ngan hang da xay dung hang rao lan chiém qua phan dat cua gia
dinh ba. Ngan hang N Viét Nam d3 c6 cong vin s6 4825/NHNN-TCKT ngay 27
thang 6 nam 2018 chi dao Ngan hang N chi nhanh Thtra Thién H khan truong
phéi hop véi cac co quan chuc nang tai dia phuong, d6i chiéu lai ranh gi6i, mdc
gidi cua thira dat s6 03 va sé 04, dé xir 1y dut diém hodc phdi hop v6i co quan
chtrc ning xtr 1y dut diém noi dung don kién nghi cia ba.

Nhung, Ngan hang N chi nhianh Thira Thién H khong phdi hop dé giai
quyét. Vi vay, ba Y khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc Ngan hang N Viét
Nam phai tra lai phin dat ranh gi6i 1ién k& d3 14n chiém khoang 10 m® tai thira dat
s6 04, to ban d6 s6 09, toa lac tai Pham Héng T, phuong Vinh N, thanh phé H.

- Vé phia Ngan hang N Viét Nam éng Nguyén Ta H trinh bay:

Sau ngay 26/3/1975 Ngan hang N - Chi nhanh tinh Thira Thién tiép quan try
s& kho tién kiém nha lam viéc cua ché do cii va sir dung 6n dinh tir d6 dén nay.
Qua trinh sir dung ranh gi6i sir dung dat ctia Ngan hang v6i cac ho lién ké ludn co
tuong rao bao vé. Ngan hang dugc UBND tinh Thira Thién Hué cép Giéy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hu'u nha va cac tai san khac gan hen voi dat
ngay 13/3/2012 véi dién tich 5.751, 5m?. Khi thuc hién viéc cap quyén st dung
d4t déu c6 xac nhan cta cac hd lién ké vé viéc khong c6 tranh chap ranh gidi hién
trang thira dat (bién ban xdc dinh ranh gi6i, méc gidi thira ddt ngay 03/09/2011).

Birc tudng ranh gidi gitra hai thira dat 13 do Ngan hang xay dung trudc thoi
diém vo chong 6ng B duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (ndm 2001),
dén nam 2009 thi Ngan ‘hang xay dung lai toan b try so va tuong rao xung
quanh. Nam 2017, vo chong 6ng B chuyén nhuong nha, dat cho ba Nguyén Thi



Ngoc Y. Do gia dinh 6ng B thio d& tai san c6 lam d6 mot phan birc tuong rao,
chiéu dai khoang 10 m, 6ng B c6 cam két s& xay lai nhung do chua c6 diéu kién
nén Ngan hang da tu xay lai nhu ci.

Hang rao bao quanh try s& Ngan hang duoc xac dinh 1a ranh gioi dét giira
Ngan hang va cac ho 1ién ké da ton tai trén 30 nim ma khong c6 tranh chip. Viéc
xac dinh tuong rao ngin cach lam ranh gidi gitta Ngan hang va cac ho lién ké 1a
phu hop v6i quy dinh tai khodn 1 Piéu 175 BO ludt Dan su v& “Ranh gidi giita

»

cdc bat dong san”.

~ Nhu vAy Ngn hang khong ¢6 hanh vi lam dich chuyén, thay doi ranh gidi,
moc gioi cua thura dat, viéc sir dung dat trong ranh gidi nay cua Ngan hang la
duogc co quan Nha nudc co6 thim quyén cho phép.

Qua do dac tai ban v& hién trang thira dat s6 3280 ngay 09/11/2018 ctia Chi
nhanh VPDKDD thanh phd H theo yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phé H thi
duong ranh gioi tiép giap giira Ngan hang voi thira dat s6 04 va thira 22 la mot
duong gap khac phu hop voi so d6 hién trang theo Glay ching nhan quyén str
dung dét, quyén sd hitu nha va cac tai san khac gan lién voi dat ngay 13/3/2012
ctia UBND tinh Thira Thién Hué cap cho Ngan hang N.

Ngay 16/12/2019 Toa an nhan dan thanh phd H dua vy an ra xét xir va quyét
dinh nhu sau:

Can cu khoan 9 Diéu‘ 26; BO luat tb tung dan su; Ap dung biéu 175 B0 luat
dan sy nam 201,5; géc biéu 166, 170, 202, k‘hoén 1 biéu 203 Luat dat dai nam
2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va I¢ phi Toa an tuyén xir:

1. Chép nhan don khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc Y.

2. Xéc dinh 8,5 m® dit tranh chip thudc quyén sir dung cua ba Nguyén Thi
Ngoc Y.

Budc Ngan hang N Viét Nam phai thao do tudong rao dai 20,6 m, day 0,22m,
cao 2,68m dé tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc Y 8,5 m? dat, tai thira dat sb 04, to
ban d6 s6 09, toa lac tai Pham Héng T, phuong Vinh N, thanh phé H, tinh Thira
Thién Hué. Phan dat nay 1a mot hinh tam giac vudng, dinh cta tam giac nay cach
ranh giéi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cta ba Y phia duong Truong
Pinh 1a: 9,20 m, ¢6 cac canh cu thé (c6 ban v€ kém theo). Ngoai ra, ban an so
thAim con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh an, theo
quy dinh phap luat.

Ngay 30/12/2019 Ngan hang N khang cdo dé nghi Toa an cap phuc tham bac
don yéu cau khéi kién ctia ba Y.

Tai phién toa phuc tham, Luat su bao vé quyén lgi cta bi don cho rang ho so
luu trir tai S¢ Tai nguyén va Moi truong khong chinh xéc voi hién trang s dung
dat, vi qua cac lan do v& c6 su khac biét nhau nén can tén trong hi¢n trang su
dung dat ctia cac chu st dung dit lién k&. Viéc do dac tham dinh tai chd va thAim
dinh gia, phia Ngan hang khong dong y va c¢6 don khiéu nai. Vén dé nay da dugc
Chanh an Toa an nhan dan tinh Thua Thién Hue da co quyet dinh giai quyet
khiéu nai va Ngan hang da thong nhat véi quyét dinh giai quyét khiéu nai, khong
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c6 ¥ kién gi thém. Do d6 dé nghi Toa an cip phuc tham bac don yéu ciu khoi
kiéncuaba Y.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh c6 ¥ kién cho rang: Tir khi thu Iy vu
an cho dén phién toa phuc tham, Tham phan, Hoi ddng xét xir, cac bén duong sur
déu tuan theo cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy, bao dam quyén loi cua cac
bén duong sy, khong vi pham gi can phai kién nghi khac phuc. V& ndi dung dé
nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham vi vi pham vé t6 tung va ndi dung vu an
chua xac minh ddy du tai liéu chimg ctr dé 1am rd vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr ket qua tranh ludn tai phi€n toa Hoi dong xét xtr phuic tham nhan thay:

[1] Vé t6 tung:

Tai phién toa hom nay, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va bi
don van giit nguyén ndi dung don khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuan
dugc vo1 nhau vé viée giai quyet vu an nén Ho1 dong xet xur tlep tuc giai quyet vu
an theo quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét khang cdo ctua Ngan hang N, Hoi dong xét xir phiic thAm nhédn
thidy: Nguon gdc thira dit s6 04 tai Pham Hong T, thanh phé H, 13 cua ong
Nguyén Vin B ban lai cho vo chong 6ng Ngo Viét T ba V& Thi C tir 05/10/1962.
Sau d6 ngay 05/01/1993 6ng T ban cho ba Nguyén Thi Thanh M dugc UBND
tinh cap giay CNQSHN ¢ va QSDD & ngay 03/7/2001. Ngay 11/7/2016, ba M
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc Y. Pén ngay 31/8/2017, S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Thira Thién Hué cap lai Gidy ching nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat cho ba Nguyén Thi Ngoc Y,
dién tich nha dat van giit nguyén 1a 843 m?.

Ngudn gdc thira dat ctia Ngan hang N Chi nhanh tinh Thira Thién Hué duoc
UBND tinh Thira Thién Hué giao tiép quan nha dat tai Hoang Hoa T, phuong
vinh N, thanh phd H tir sau nim 1975. Nhung dén ngay 28/5/2004 Ngan hang lap
bién ban xac dinh ranh gidi, dén ndm 2009 thi Ngan hang xay dung lai toan bo tru
sO va tudng rao chung quanh. Nam 2011 tiép tuc 1ap bién ban xac dinh lai ranh
gidi, mbc gidi thira dat cia Ngan hang va dén ngay 13/3/2012, Ngan hang dugc
UBND tinh Thira Thién Hué cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha va céc tai san khac gan lién v6i dat, dién tich dat 5. 751, 5m?. Cho dén nay
Ngan hang khong co ¥ kién gi vé viéc Uy ban nhan dan tinh cip Gidy chimg nhan
quyen st dung dat cho Ngan hang

[2. 2] Xét vé tranh chap quyén st dung dat gilia ba Y v61 Ngn hang la tranh
chap phan dat ranh gi6i lién ké giita hai thira dat lién quan dén burc tuong rao do
Ngan hang xay lai nam 2009. Vi vay xac dinh quan h¢ phap luat ¢ day la tranh
chap quyén st dung dat ranh gi6i lién ké.

[2.3] Theo cic tai liéu, van ban do Ngan hang cung cip cho Toa an bao gdbm:



- Bién ban xac dinh ranh giéi, mdc gidi thira dat cua Ngan hang ngay
28/5/2004 (BL 114).

- Ban v& hoan cong thang 01/2010 vé mit bang méng tudng rio (BL195).

- Bién ban xac dinh ranh gi¢i, mdc gidi thira dat cua Ngan hang ngay
03/9/2011 (BL 115).

- Ban v& thira dat ngdy 28/11/2011 xac dinh ranh gidi thira dit ctia Ngan
hang (BL 146).

- Gidy chirg nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat duge UBND tinh Thira Thién Hué cap ngay 13/3/2012.

T4t ca cac van ban phap 1y noi trén déu c6 ban vé hoa dd vi tri xac dinh ranh
gidi, mdc gidi thira dat ciia Ngan hang phan tiép gidp véi thira dat s6 04 va thua
22 13 mot duong gap khuc c¢6 dinh nhon huéng vé phia ngan hang. (Cu thé c6 2
doan: Poan tir ranh giéi duong Truong P vao dinh ranh gidi giita thira dat s6 04
va thira 22 14 29.61m va doan tir dinh dén méc gidi cudi cing thira dat ciia Ngan
hang 1a 35.29m; Tong chiéu dai birc tuong 64,90m).

Tuy nhién dén nay Ngan hang vin cho rang tudng rao ranh gidi gitta cac
thira dat néi trén 1a mot dudng thang.

_[2.4] Qua qua trinh xac minh, do dac thim dinh lai tai cdp phiic tham thi thdy
rang:

- S6 liéu ma céc co quan chic ning méi cung cip cho Toa an cip phuc tham
c6 khéc véi tai liéu ¢ trong hd so, nhu ngudn goc thira dat cua ba Y 1a do éng
Nguyén Vin B ban lai cho ong Ngb Viét T tir ngay 05/10/1962, ¢6 vé& so dd thi
duong ranh gidi dang tranh chap 1a dudng thang, nguoc lai theo Glay chimg nhén
quyén su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic gin lién voi dat dugc
UBND tinh cdp cho Ngan hang N ndm 2012 ciing nhu cdc vin ban thAm dinh tai
chd ctia Toa 4an so tham thi duong ranh gii dang tranh chip 1a dudng gip khuc,
phin dién tich dét tranh chp c6 dién tich 8,5 m* va Toa 4n nhan dan tinh thim
dinh lai ngay 13/5/2020 theo cac mbc son do Ngin hang xac dinh va ba Y xac
dinh trude d6 vao ngay 07/5/2020 thi phan dién tich tranh chép 1a 10,2 m% (theo
ban v& hién trang thira dat cia Vian phong dang ky dat dai tinh Thira Thién Hué
ngay 11/6/2020).

- V& van dé nay Toa an cap so tham can phai xac minh lam rd dbi véi cac co
quan nha nudc c¢6 thim quyén dé xac minh ngudn gbc thira dat cua Ngan hang
thuc t& duong ranh gii dang tranh chép giita cac thira dat ndi trén trudc day nhu
thé nao? Khi Ngan hang xay dung lai birc tudng rao nam 2009 theo ban vé& hoan
cong 1a mot dudng thang, khac véi bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dét
cua Ngan hang ngay 28/5/2004, ngay 03/9/2011, ngay 28/11/2011 1a duong gap
khuc Va theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat duoc Uy ban nhan dan tinh cap cho Ngan hang N ngay
13/3/2012 ciing 1a dudng gip khic thi cac co quan quan Iy nha nudc co biét
khong?

- Can lam rd tai sao c6 su khac nhau gitta hién trang thuc té vé buc tuong
ranh gii va so do hién trang duoc cap trong Gidy chimg nhan quyén st dung dét
ciia Ngan hang. Van dé nay theo don dé nghi ctia Ngin hang la dua S¢ Tai
nguyén va Moi trudng vao tham gia to tung véi tu cach 13 nguoi ¢ quyén loi
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nghia vu lién quan dé 1am rd can ctr viéc tham muu va cap glay ching nhan
quyén su dung dat cho ba M va sau ndy ba Y. Hoi dong xét xir thdy rang cip so
thAm can chap nhan yéu ciu ctia ngin hang va dua So Tai nguyén va Moi tru:ong
vao tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi lam ching dé lam r6 vé nguon gbe va ly
do tham muu cho UBND tinh cip Gidy chirng nhan quyén st dung dét cho cac
bén duong sy, chir khong phai 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

[2.5] Tai phién toa phuc tham hom nay ba Y yéu cau Toa 4n cin clr vao ban
v€ hién trang ngay 11/6/2020 do Van phong dang ky dat dai tinh Thira Thién Hué
do v€ theo yéu cau tham dinh ctia Ngan hang thi phan dién tich dit tranh chap 1a
10,2 m?. Do d6 yéu cau Toa an budc Ngan hang N Viét Nam phai tra lai phan dat
ranh gi¢i lién ké da I4n chiém 10,2 m®. Néu Ngan hang muén 6n dinh btc tudng
rao ranh gi6i thi c6 thé thanh toan bang tién theo gia tri ma Toa 4n da tham dinh
ngay 13/5/2020 l1a 65.000.000 déng/m’. Nguoc lai phia Ngan hang khong dong ¥
gia dat duoc tham dinh lai ngay 13/5/2020.

[2.6] Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phic thim xét thay trén co
sO tai liéu chimg cr moi duge S Tai nguyén va moi truong cung cap, cling nhu
so d6 ban vé hién trang dién tich dat c6 tranh chap ngay 11/6/2020, bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 13/5/2020 thi gia dat tai noi tranh chip c6 su bién
dong 16n. Van dé nay Toa an cap phic tham khong thé khic phuc dugc vi s& 1am
mat quyén khang cdo cta cac bén duong su. Do d6, Hoi dong xét xir xét can huy
ban 4n so tham, giao hd so vu an vé cho Toa an nhan dan thanh phd H giai quyét
lai theo thu tuc chung nhu 161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh tai
phién toa 1a ¢6 co so.

Cac yéu cau khac vé khang cao ctia bi don va yéu cau méi ctia nguyén don
s& duoc giai quyét trong qua trinh giai quyét lai vu an.

[3] Vé én phi dan sw phiic tham: Ngan hang N khong phai chiu.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Cin cir vao khoan 3 Dicu 308, khoan 1 Dicu 310 Bo luat To tung dan sy
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1é phi Toa an.
1. Huy ban 4n so tham so: 64/2019/DS-ST ngdy: 16/12/2019 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho H gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc Y, sinh nam: 1964; dia chi: phuong Vinh
N, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué;

Bi don: Ngén hang Nha nwdc Viét Nam; dia chi: phuong Trang T, quan
Hoan K, thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Lé Viét S, phé Giam dbe
Ngéan hang N Viét Nam - Chi nhanh tinh Thira Thién Hu¢; dia chi: phuong Vinh
N, thanh pho H, tinh Thtra Thién Hué.

2. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhénqdén an thanh phé H, tinh Thtra
Thién Hué giai quyé€t lai vu an theo thu tuc so tham.



3. Vé an phi dan sy phiic tham: Ngan hang N Viét Nam khong phai chiu,
hoan trd cho Ngan hang so tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp tai bién lai
thu s6 009120 ngay 04/02/2020; cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho H.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Pa Nang;
- VKSND tinh TT Hué;
- TAND thanh phé H; o
- Chi cuc THADS thanh phé H; ba ky
- Cac duong su;
- Luu hd so;
- Luu VP; Toa Dan su.

LA MINH TUONG



