TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 80/2025/DS-PT
Ngay 11 — 3 —2025
“V/v Tranh chap hop ddng dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung

Cdc Thdam phan: Ong Hoang Kim Khanh va éng Y Phi Kbubr

Thu ky phién toa: Ong Lé Khac Anh — Thu ky TAND tinh Pak Lak.

~ Dai di¢n VKSND tinh Diik Lik tham gia phién toa: Ba Truong Thi Thu Thiy
— Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 ndm 2025 tai try s Toa 4n nhan dan tinh ik Lak tién hanh
xét xtr phiic tham cong khai vu an dén sy thu ly so 349/2024/TLPT-DS, ngay
13/11/2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”. Do c6 khang cao cua dai dién
theo uy quyén cta bi don doi voi Ban an dén sy so tham s6 52/2024/DS-ST ngay 24
thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Bak Lak. Theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xu phic tham s6 06A/2025QD-PT ngay 13/01/2025 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 28 A/2025 ngay 13/02/2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nggyén Thién P, sinh nam 1992; Dia chi: T dan phd B, thi
tran P, huyén K, tinh Dak Lak. Véng mat
- Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Ptc V, sinh nam
1983. Pia chi: B, duong G, t6 dan phd F, thi trin P, huyén K, tinh Pak Lak. Co mat
- Bi don: Ba Nguygn T}u Thuy T1, sinh nam: 1976; Dia chi: Tb dan pho A, thi
tran P, huyén K, tinh Bak Lak. C6 mat
- Ngudi dai dién theo uy quyén cho bi don ba Nguyén Thi Thuy T1 Ia 6ng Pham
Théi H, sinh nam: 1976. Dia chi: Puong L, t6 dan pho B, thi tran C, huyén C, tinh
Khanh Hoa. C6 mat
- Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1/ O[\g Nguyén Xuan T2, sinh nam: 1985; ia chi: A, P, phuong T, thanh ph
B, tinh bak Lak.
2/ Van phong C1; Dai dién theo phap luat: Ong Phan Hitu T3; Dia chi: SO A,



duong G, thi trdn P, huyén K, tinh Pak Lak.
3/ Chi Nguyén Thi Hoai L, sinh ndm 1995. Dja chi: T6 dan phd D, thi trdn P,
huyén K, tinh Pak Lak.
Déu c6 don xin xét xir ving mat.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 10/11/2023, tai ban tw khai ngay 17/11/2023,
nguyén don 6ng Nguyén Thién P trinh bay:

Ngay 17/9/2023, 6ng Nguyén Thién P va ba Nguyén Thi Thuy T1 xac 1ap hop
ddng dat coc mua nha va dat. Theo ndi dung hop ddng dit coc, ba T1 ddéng ¥ chuyén
nhuong cho 6ng NQUyén Thién P thira dét s6 621, to ban dd sb 02, toa lac tai dja chi:
S6 nha D, duong G, t6 dan phd A, thi tran P, huyen K, tinh Pak Lak, trén thira dat
c6 01 nha xay cap 4 va toan toan bo nodi that trong nha. Gia chuyén nhugng
2.500.000.000 dong (hai ty nam tram triéu dong). Ong Nguyen Thién P déat coc cho
ba T1 so tién 500.000.000 ddng (ndm tram triéu dong). SO tién nay 6ng P da chuyén
vao sd tai khoan 0500.9928.4517, mo tai Ngan Hang S dung tén NGUYEN THI
THANH THAM (theo yéu cau ctia ba T1), sau khi nhan tién, ba T4 di giao du lai
cho ba T1. Hai bén thoa thuén, trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dit coc 17/9/2023,
hai bén phai ra phong cong chimg dé ky Hop déng chuyén nhuong. Ngoai ra hai bén
thoa thuan miéng (bang 161 néi) véi nhau: “Neu bén mua chuan bi du tién th1 s& tién
hanh viéc chuyén nhuong som hon khong can phai doi dén 15 ngay sau”. Ngay
22/09/2023, 6ng P da chuan bi du tién nén 6ng P da lién hé ba T1 dén van phong C1
dé lam hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat. Sau khi ki xong hop dong
chuyén nhuong tai vin phong C1 s& tra da sb tién 2.000.000.000 dong cho ba T1.

Nhung vi trong hop dong co ghi “sau khi giao du sO tién bén A (ba Tl) s€ ban
giao nha ngay trong ngay giao tién, trir trudng hop c6 thoa thuan riéng”. Vi ba T1
n6i hién tai chua kiém dugc chd & nén xin ¢ lai nha khoang 10 ngay, khi tim duoc
chd ¢ s& ban giao nha, vi vay tai phong cong chimg, 6ng P nodi s& chuyén cho ba T1
1.900.000.000 dong, gitr lai 100.000.000 dong khi nao ba T1 ban giao nha s& tra
100.000.000 dong con lai theo nhu thoa thuan trong gidy coc. Sau d6 6ng P giao cho
ong NQUyen Xuén T2 chiu trach nhiém giap 6ng P di voi ba T1 dén Ngan hang dé
chuyén tién, 6ng P CO noi vaoi ba T1 di theo ong T2 lén Ngan hang S1 dé giao tién vi
6ng P c6 viéc dot xuat phai vé nha nén di trudce, khi 1én t6i Ngan hang thi ba T1 ndi
khong dong y dé lai 100.000.000 dong nén 6ng T2 di dién thoai cho ong P dé trao
d6i su viéc. Sau d6 anh P ¢6 noi v6i ong T2 s& giao cho ba T1 1.950.000.000 dong
dé lai 50.000.000 dong khi nao ba T1 giao nha thi s& giao day du sb tién con lai
nhung ba T1 van khong dong ¥ va doi giao du tién, lic d6 éng T2 trao doi lai voi
6ng P va 6ng P dong ¥ giao du tién cho ba T1.

Trong ldc 6ng T2 dang lam thu tuc dé chuyén tién trong ngan hang thi ba T1 tu
¥ bo di va quay lai van phong C1 dé ldy toan bo ho so hop dong chuyén nhuong vé.
Ngay sau d6 6ng P c6 xudng nha ba T1 va nhiéu lan sau nita dé thoa thuan thong



nhat nhung ba T1 lai chui béi 6ng P, n6i 6ng P lira dao, ba T1 khong chiu ngoi lai dé
giai quyét vu viée. Tir 1an d6 thi 6ng P ciing nhiéu 1an xudng nha, goi dién cho ba T1
nhung ba T1 khong hop tdc nén 6ng P khong gip duoc ba T1, su viéc nay co6 Ong
Pham Van C lam chiing.

Viéc khong thuc hién duoc hop dong do 16i hoan toan thudc vé ba T1, nén dng
P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Nguyén Thi Thuy T1 phai tra cho
6ng P sb tién 500.000.000 ddng dit coc va 500.000.000 dong tién phat coc do ba T1
vi pham hop dong.

* Bi don ba Nguyén Thi Thuy T1 va dai dién theo uy quyén ciia ba T1 12
ong Pham Thai H trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thuy T1 1a nguoi duge Uy ban nhén dan (UBND) huyén K cap
quyén st dung dat doi voi thira dat 50 621, to ban d6 s6 02 toa lac tai dia chi s6 nha
D, duong G, to dan phd s A, thi trin P, huycn K, tinh Pik Lik. Do khdng cé nhu
céu str dung nén ngay 17/9/2023 ba T1 cung 6éng Nguyén Thién P xéc lap gidy dat
coc mua nha va dat véi ndi dung:

- Ba T1 dong y chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thién P thira dat s6 621, to ban
d6 s6 02 toa lac tai dja chi D duong G, T6 dan phd A, thi tran P, huyén K, tinh Dak
Lak, trén thira dat co can nha cap 4 va toan bo ndi that, gia chuyén nhuong la
2.500.000.000 dong (hai ty ndm tram triéu déng)

-Ong Nguyen Thién P dat coc choba T1 s tién 500.000.000 dong. S tién nay
dugc ong P chuyén vao sb tai khoan 0500.9928. 4517, mo tai Ngan Hang S dung tén:
NGUYEN THI THANH THAM. Vi¢c chuyén tién vao s6 tai khoan nay theo yéu ciu
ctia ba T1, ba T4 da giao du tién lai cho ba T1.

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dit coc 17/9/2023, hai bén s& tlen hanh ky
Hop ddng chuyén nhuong. Néu bén mua khong tiép tuc mua thi s&é mat tién coc, néu
bén ban khong ban thi s€ b1 phat coc.

- Moi khoan thué lién quan dén viéc chuyén nhuong nay do éng P chiu.

Pén ngay 19/9/2023, 6ng Nguyén Xuan T2 (la ngudi mdi gidi cho 6ng P mua
nha dat ctia ba T1) nhan tin bdo cho ba T1 1a thir sau ngay 22/9/2023, hai bén sé tién
hanh ky két Hop dong chuyén nhuong.

Sau d6, ong P goi va nhan tin cho ba T1 yéu cau ba T1 dén dia chi s6 D, BUi
Thi X, thi tran P dé ky Hop dong, ba T1 khong dong ¥ dén dia chi nay vi day khong
phai 12 Van phong cong chimg ma dé nghi ky Hop dong tai Van phong C1. Khi dé
6ng P noi v&i ba T1 da nho ngudi lam gidy to nén khong téi Van phong cong chimg.
Ba T1 noi véi 6ng P: “Néu nho nguoi 1am thi phai tra tién cho ba T1 ¢ ngan hang va
ky ho so & ngan hang” nhung 6ng P khong chiu. Ba T1 yeu cau ra Van phong Cl1 va
phai tra du tién cho ba T1 ngay khi ba T1 giao ban chinh gidy chtrng nhan quyén st
dung (GCNQSD) dat va ky vao Hop dong chuyén nhuong.

Dén 9 gid 30 phat ngay 22/9/2023, ba T1 dén Vin phong C1, tai d6 ba T1 gip
6ng Nguyén Thién P va 6ng Nguyén Xuan T2. Ba T1 giao ban chinh GCNQSD thira
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dat cho 6ng P, dng P dua cho ba T1 02 bo Hop dong chuyen nhugng quyen su dung
dat, trong d6 ghi nguoi nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Hoai L. Ong P giai
thich 1, dng P mua nha dit caa ba T1 cho em cua 6ng 1a ba L dung tén. Luc do, ong
P néi 13, chi ky xong thi em s& chuyén du tién cho chi. Vi vy, ba T1 dong y ky tén
va diém chi vao cac Hop dong nay.

Ngay sau khi ba T1 vira ky tén va diém chi vao 02 ban Hop dong do éng P dua,
thi l4p tirc 6ng P mang toan bo 02 Hop dong va ban chinh GCNQSD dat ciia ba vao
trong dé dua cho Cong chimg vién va 1ay xe may chay di. Thay vay, ba T1 noi: “May
chua tra tién cho tao ma may chay di dau”. Ong P van chay di va noi 1a, dé ong kia
(tlrc 6ng T2) tra, ba T1 nd1, may mua ban véi tao hay 1a n6 (tic 6ng T2), nhung 6ng
P van lay xe chay di. Ba T1 quay qua héi 6ng T2, n6 ndi vay 1a sao, 6ng T2 méi noi,
chi 14y tién & ngan hang nao thi em téi dua cho, ba T1 dé nghi ra Ngan hang S1 chi
nhanh huyén K. Khi ba T1 13y xe di dén Ngan hang S1 thi 6ng T2 chay luén, khong
vao ngan hang Ba T1 chay theo hoi: “gid bon may thiy tao di ky Hop dong o1 nén
khong tra tién ma tinh lira tao phai khong”. Ong T2 khong chiu tra tién nén ba T1
quay vé lai Van phong cong chimg Phan Hiru T3 va thong bao véi van phong viéc
ba T1 da ky Hop dong nhung bén 6ng P khong tra tién nhu thoa thuan nén ba T1 yéu
cau khong phat hanh cac Hop dong nay va giao tré lai cho ba T1 ban chinh GCNQSD
dat.

Nhu vay, viéc chuyén nhuong nha dat giita ba T1 voi ong P khong thyc hién
duoc hoan toan do 16i ciia dng P. Chinh 6ng P 1a ngudi vi pham nghia vu thanh toan
khi tién hanh ky Hop dong. Do d6, ong P 1a nguoi vi pham cam két trong Gidy dat
coc mua nha va dat ma ba T1 va 6ng P ky két v&i nhau ngay 17/9/2023.

Do do, viéc ong Nguyén Thién P khai kién yéu cau ba T1 phai tra cho ong P sO
tién dit coc va tién phat coc do vi pham thoa thuan, véi tong s tién 1a 1.000.000.000
dong 1a khong co can cir va trai phap luat. Vi vay, ba T1 dé nghi Toa bac toan b yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Thién P.

* Tai ban tu khai ngay 12/12/2023, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Nguyén Xuin T2 trinh bay:

Sang ngay 22/9/2023, t6i nhan dugc thong tin tir anh P noi 1a sang nay chi T1
dong y ra cong ching dé lam thu tuc chuyén nhuong. Sau d6 anh P nho t61 dung ra
chuyén tién cho chi T1 vi t61 hay giao dich bat dong san, biét duoc quy trinh mua
ban chuyén nhuong, san trong tai khoan s6 6360 181714 ding ky tai ngan hang B
ctia toi ¢6 2.020.529.425 dong nén anh P muon va nhd tdi chuyén tién cho chi T1
(t6i da sao ké s du tai khoan tai thoi diém 08: 28p:16 ngay 22/9/2023 ¢6 dong dau
xac nhan cua Ngan hang B chi nhanh B1 dé 1am chimg). Ong P d lién hé ba T1 dén
Vin phong C1 dé 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi ki xong
hop dong chuyén nhuong tai Van phong C1 s€ tra du s6 tién 2.000.000.000 dong cho
ba T1. Sang ngay 22/9/2023, t61 dén vian phong cong ching cing 6ng P thi dugc biét
c6 thoa thuan riéng vé viéc chdm ban giao nha va mot bén giir lai tién. Vi ba T1 noi
hién tai chua kiém dugc chd & nén xin & lai nha khoang 10 ngay. Sau khi kiém duoc
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chd & s& ban giao nha. Vi vay, tai Vin phong cong chung 6ng P noi s& chuyén cho
chi T1 1.900.000.000 dong va sé& giir lai 100.000.000 déng nhu thoa thuén trong gidy
coc. Sau khi ky xong tai Van phong Cl, 6ng P co viéc dot xuat phai vé nha nén nho
t61 ¢én ngan hang S2 dé giao tién cho ba T1 thi ba T1 lai d6i y doi chuyén du sé tién
2.000.000.000 dong T61 phai dién thoai cho 6ng P vi luc d6 6ng P di cong viéc con
t61 di chuyén tién va cam ho so 1én phong Tai nguyén dé hoan tat thu tuc chuyén
nhuong.

Khi dén quiy lam thu tuc mé tai khoan dé chuyén tién thi nhan vién bdo tai
khoan méi khong thé chuyén dugc 2.000.000.000 dong vao. Sau mot hdi suy nghi,
ba T1 quat thao ndi tai sao lai chuyén 1.900.000.000 dong thi t6i ndi ba thoa thuan
sao thi toi lam vdy, con khong thi van dong y chuyén cho ba T1 02 ty. Sau mot luc,
ba T1 bo di, téi khong ro ba T1 di dau. Toi quay xe vé ngan hang B chi nhanh huyén
K dé rat 2.000.000.000 dong tién mat va goi ba T1 dén chung kién va nhan tién vi
Ngén hang c6 may dém tién nhung ba T1 khong nghe may. Sau d6 mét luc thi toi
biét ba T1 c6 y dinh khac nén di quay lai Van phong cong chimg 13y lai bia do va
hop ddng.

Sau nay toi va 6ng P nhiéu lan dén nha ba T1 dé noi chuyén nhung ba T1 tim
cach tranh mat khong gap. T61 va 6ng P c6 lién h¢ ong C, t6 truong to dan phd 1, thi
tran P lién lac voi ba T1 nhung ciing khong dugce. Tur ngay 22/9/2023 t61 va 6ng P
da rat cb gang dé hoan tat hop dong chuyén nhugng va t6i c6 dong vién ba T1 qua
dién thoai nhiéu 1an dé noi chuyén nhung ba T1 khong c6 thién chi ky hop dong.

* Tai ban tu khai, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi
Hoali L trinh bay:

Theo t6i dugc biét ong Nguyén Thién P la nguoi nhan chuyen nhuong quyen
stt dung dat ciia ba T1 mot thua dat tai t6 dan phd 1, thi trAn P véi s6 tién 1a
2.500.000.000 dong Ong P d4 dwa tién coc trudc cho ba T1 500.000.000 dong, dng
P vaba T1 c6 viét hop dong dat coc tay. Ong Nguyen Thién P nho t61 dling tén trong
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong P 13 ngudi quen than véi toi nén
t61 dong ¥ va ¢ dua can cude cong dan cua toi dé ong P di 1am hop ddéng chuyén
nhuong quyen sir dung dat. Trudc khi nho, ong P ¢6 noi véi t6i, ong P 1a ngu:orl mua
ban dat nhleu nén nho t61 dimg tén dum trén hop dong va dung tén trong gidy chu’ng
nhan quyén sir dung dat, dén khi nao éng P c6 nguoi mua lai thira dat nay duoc gia
thi nho t6i ky dé chuyén nhuong lai cho nguoi khac.

Trudc ngay 22/9/2023, éng P dién thoai va nhd toi dén ngay 22/9/2023 ra ky
hop dong chuyén nhuong dat giita 6ng P véi ba T1, toi da dong y nhung do séng
hom d6 tdi c6 viéc nén ra tré thi cic bén da bo di, khong con & phong cong ching
nta.

* Ong Phan Hiru T3 13 ngwoi dai dién theo phap luit ciia Vin phong C1
trinh bay:



Ngay 22/9/2023, Van phong C1 mo ctra va hoat dong binh thuong thi c6 khach
hang la dng Nguyén Thién P vaba Nguyén Thi Thuy T1 (Sau khi cac bén tranh chap
va yéu cau Cong an giai quyét thi toi mdi biét tén) dén Vin phong C1 dé cong chimg
van ban. Ong P va ba T1 chwa 1am bét ky thi tuc hay giao dich gi tai Van phong C1.
Ong P va ba T1 chi dén ngdi tai ban udng nudc trude cira Vin phong cong chl'mg,
hai bén trao d6i, thoa thuan gi thi t6i khong biét. Tuy nhién, mot lat sau éng P va ba
T1 roi Van phong cong ching di dau, lam gi thi Van phong ching t6i khong nim
dugc. Sau nay hai bén xay ra tranh chap vé chuyén nhuong dat dai va lam don yéu
cau Cong an giai quyét, can bd Cong an huyén K dén xac minh thi t6i méi biét vu
viéc.

Dbi v4i yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thién P tai Toa an, Van phong C1
khong biét va khong lién quan gi vi chung toi chua tiép nhan bat ky gidy to, tai liéu
nao, chua soan thao van ban gi cho 6ng P, ba T1.

* Ngwoi lam chirng 6ng Pham Van C trinh bay:

Theo t6i dugc biét o ong Nguyén Thién P dang khoi kién ba N guyen Thi Thuy
T1 tranh chap lién quan dén viéc mua ban dat. Hién tai toi dang 14 t6 truong to dan
phé 1, thi trdn P, huyén K, tinh Dk Lak.

Nhu 16i ong P trinh bay thi 6ng 1a nguoi nhan chuyén nhuong ciia ba T1 mot
thira dét tai to dan phd I véi s tién 13 2.500.000.000 déng. Ong P di dua tién coc
truée cho ba T1 1a 500.000.000 dong, dng P va ba T1 c6 viet hop dong dit coc tay.

Sau d6 vai ngay, 6ng P va ba T1 c6 hen ra Van Phong cong chimg dé ky cong
chtmg hop dong chuyen nhuong quyén stir dung dat dé sang tén cho éng P. Viéc 6 ong
P, ba T1ky hop dong dit coc va ra van phong cong chimg ky « dé ky hop dong chuyén
nhuong nhu thé ndo, trudc do thi toi khong biét va khong nam 1d vi t6i khong truc
t1ep tham gia. Pén khi gitta ong P va ba T1 khong ky duoc hO’p dong sang nhuong
dat dé cong chting thi 6ng P 1a ngudi mua cé den nho toi va ndi “chu 14 t6 trudng to
dan pho I, la ngum quen biét va quan 1y trong t6 dan phd I, cha ¢6 uy tin nén nho
chd cung chau va anh Y la dia chinh thi tran phudc A dén nha chi Nguyén Thi Thuy
T1 dé noi chuyén, thuyét phuc dé chi T1 ra van phong cong ching ky dum hd so
chuyén nhuong dat”. Luc dau thi toi khong di, vi nghi toi chiang c6 lién quan gi,
nhung 6ng P dén nha t6i nhidu 1an dé nan ni, toi nghi chd quen biét va 1a dan & thi
tran P quen biét hét nén t6i dong ¥ dén nha noéi véi ba T1 gilp 6ng P, néu dugce thi
t6t chtr cling chang anh huong gi. Toi ¢6 02 lan di cung 6ng P va dng Y xudng tai
nha ba T1 dé néi chuyén. Nhung khi chung t6i dén nha, 6ng P goi dién cho ba T1 dé
vao nha noéi chuyén nhung ba T1 khong nghe dién thoai va thiy nha dong cira nén
khong gap dugce ba T1.

Tai Bin dn so thim s6 52/2024/DS-ST ngay 24 thing 9 nam 2024 ciia Toa
dn nhin din huyén Krong Pic, tinh Dik Lik di quyét dinh:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Thién
P.



T5 chdm diet hop dong dat coc ( Glay dat coc) mua nha va ddt ngay 17/9/2023
diege ky két giita 6ng Nguyén Thién P va ba Nguyén Thi Thity T1.

Buoc ba Nguyen Thi Thuy T1 tra cho ong Nguyén Thién P 500.000.000 dong
(nam tram trigu dong) tién ddt coc theo hop dong dat coc (1 Gzay dat coc) mua nha va
dat ngay 17/9/2023 dwoc ky két giita éng Nguyén Thién P va ba Nguyén Thi Thiy
T1.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngdy cé don yéu cau thi
hanh dn cia nguoi dwege thi hanh dan cho dén khi thi hanh én xong, tdt ca cdc khodn
tién, hang thang bén phdai thi hanh dn con phdi chiu khodn tién I1di ciia sé tién con
phai thi hanh an theo muc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo ludt dan sur
nam 20135.

2. Dinh chi mét phan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Thién P vé viéc budc
ba Nguyen Thi Thiry T1 phdi trd cho éng P sé tién 500.000.000 dong (ndm tram triéu
dong) tién phat coc do ba T1 vi pham hop dong.

Ong Nguyén Thién P dwoc quyén khéi kién lai theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ngoai ra ban an so thim c6 quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo.

Sau khi xét xtr so tham, trong thoi han luét dinh, dai dién theo ty quyen cua bi
don la 6ng Pham Thai H ndp don khang cdo mot phan ban 4n so tham vé viéc tuyén
bi don phai tra cho nguyén don 500.000.000 dong tién dit coc.

* Tai phién tda phiic thim:

Bi don gilr nguyén ndi dung don khang cao.

Qua trinh tranh luan, nguyén don va dai dién theo uy quyén cia nguyén don gitr
nguyén ndi dung don khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
céo cua bi don. Cac duong su, gilt nguyén y kién, quan diém va khong tranh luan gi
thém.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dik Lak phat biéu quan diém giai quyét vu
an:

+ V& t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr phuc tham, thu ky va duong sy da
thue hién ding quy dinh ctia phap luat td tung dan su.

+ V& ndi dung: Pai di¢n Vién kiém sat dé nghi HO1 déng xét Xur can cir khoan
1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, khong chap nhan khang céo ctia bj don giir nguyén
Ban 4n so tham s6 52/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan
huyén Krong Pac, tinh Dak Lak.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung cr co6 trong ho so vu 4n di duoc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét déy du cac ta1 licu
chtng c, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tyc t6 tung: Sau khi xét xir so tham, dai dién Gy quyén cta bi don



khang céo ban an so tham trong thot han luat dinh va da ndp tam Gng an phi phuc
tham nén vu an duoc giai quyét va xét xtr theo trinh tu phac tham.

[2] Xét khang cdo ciia bi don, 10 trinh bay cta cac bén duong su, Hoi dong xét
XU phuc thim xét thay:

Thoa thuén dét coc duoc lap ngay 17/9/2023 gitra bén nhan chuyén nhuong ong
Nguyén Thién P va bén chuyen nhuong 1a ba Nguyén Thi Thuy T1 dé dam bao cho
viée ky két va thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat dbi voi thira dat s0 621, td ban dd sb 02 toa lac tai dia chi s6 nha D duong G, t6
dan phd A, thi tran P, huyen K, tinh Pik Lak véi tong dién tich 254 m? dat trong do
c6 40 m? dat o, 214 m? dat trong cay lau nam, trén dat c¢6 01 nha xay cap 4, dat da
dugc UBND huyén K cdp GCNQSD dit s6 CV-669597 ngay 22/10/2020 cho ba
Nguyén Thi Thuy T1. Thoa thuan da duoc cac bén 1ap thanh vin ban, déu thé hién y
chi cua cac bén tr nguyén tham gia thoa thuan, phu hgp cac quy dinh phap luat nén
c¢6 hiéu lyc phap luat, budc cac bén phai co trach nhiém thuc hién dang quyén va
nghia vu nhu da thoa thuan.

Céac duong sy déu thira nhan nguyén don da chuyén khoan cho bi don nhén sd
tién 500.000.000 ddng 1a tién dit coc.

Theo hop dong dit coc cac bén da thoa thuan: “Trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay dat coc 17/9/2023, hai bén phai ra phong cong ching dé ky Hop dong chuyén
nhwong”. Ngoai ra, hai bén con thoa thuan miéng (bang 101 n6i) véi nhau: Neu bén
mua chudn bi di tién thi sé tién hanh viéc chuyén nhwong som hon khong can phdi
doi dén 15 ngay sau”. Ngay 22/09/2023, 6ng P noi di du tién nén di lién hé ba T1
dén Vian phong C1 dé lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va sé tra du
sb tién 14 2.000.000.000 déng con lai cho ba T1, nd1 dung nay cac bén déu thira nhan.

Tuy nhién, sau khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong
chtng Phan Hiru T3 thi 6ng P khéng thanh toan du sé tién 2.000.000.000 dong cho
ba T1. Ong P cho ring trong hop dong dit coc ngay 17/9/2023 cac bén con co thoa
thuan: “Trong trudng hop bén A (ba T1) khong dé lai ndi that nhu thoa thuén, bén B
(6ng P) s¢€ bot lai sé tién 1a 100.000.000 ddng” ngoai ra hai bén con thoa thuan “Néu
sau khi giao du tién ben A (ba T1) s€ ban giao nha trong ngay giao tién, trir truong
hop c6 thoa thuan riéng”, do ba T1 khong thé giao dat, nha va céc tai san khac 13 noi
that trong nha cho ong P trong ngdy 22/9/2023 vi chua kip chuyén chd &, nén éng P
chi giao cho ba T1 1.900.000.000 ddng, s tién con lai 100.000.000 déng s& giao du
cho ba T1 khi ba T1 giao dét, nha va cac tai san khac 1a cac noi that trong nha cho
6ng P, tuy nhién viéc 6ng P trinh bay ba T1 khong dong ¥ viéc dé lai 100.000.000
dong dén khi ban giao nha vi chua c6 chd ¢ 1a khong c6 can ctr ching minh, ba T1
cling khong thira nhén viéc nay.

Sau ngay 22/9/2023, van trong thdi han dit coc, ong P da nhiéu lan dién thoai
cho ba T1, dong thoi lién hé td truong to dan phd truc tiép cung dén nha ba T1 dé
yéu cau ba T1 tiép tuc thuc hién hop dong dit coc, nhung ba T1 cho rang ong P



khong thuc hién viée giao tién du, dung thoi han nén ba khong dong v thuc hién cac
thu tuc dé chuyén nhuong quyen st dung dit cho éng P nira.

Xét thdy, cac bén khong tlep tuc ky két hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a do 6ng P khong dua tiép so tién chuyen nhuong cho ba T1 la 2.000.000.000
d6ng. Con ba T1 ciing khong mudn giao dat va 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6 ong
P. Hon nita, tir 46 cho dén phién toa phuc tham, cac bén déu khong c6 thién chi muon
tiép tuc hop d6ng. Do do, Ban 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, T5 cham dut hop ddng dit coc ngay 17/9/2023 duge ky két giita ong Nguyen
Thién P va ba Nguyén Thi Thuy T1. Budc ba T1 phai tra lai cho 6ng P sd tién
500.000.000 ddng dit coc 1a phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat va co cin cu.

- Pbi véi yéu cau khoi kién cua o6ng Nguyén Thién P vé viéc budc ba Nguyén
Thi Thuy T1 phai tra cho 6ng P sé tién 500.000.000 dong (nam tram triéu dong) tién
phat coc do ba T1 vi pham hop dong, qua trinh giai quyét vu an nguyén don da rat
yéu cau nén Ban 4an so tham dinh chi giai quyét 1a ding. Tuy nhién hop dong dat coc
da bi cham dut khong co gia tri phap ly nhung ban an so tham lai quyét dinh “Ong
Nguyén Thién P dwoc quyén khéi kién lai theo quy dinh cua phdp luat” 1a khong
dung quy dinh phéap luat, Hoi dong xét xir phiic tham huy bo phan ndi dung quyet
dinh nay cua ban an so tham nhung khong anh hudng dén ban chét viéc giai quyét
vu 4n, cap so tham can rat kinh nghiém.

Tu nhitng 1ap luan no1 trén, HO1 déng xét xur khong co can cur dé chép nhan
khang cdo cta dai dién theo ty quyén cta bi don. Quyét dinh ctia ban an so tham 12
c6 can ¢t nén can gilt nguyén.

[3]. Vé an phi: Do khang cdo khong duoc chép nhan nén dai dién theo uy quyén
ctia bi don phai chiu 4n phi dan sy phiic thAm theo quy dinh phép luét.

[4]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi,
Hoi dong xét xtr khong xem xét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy hét thoi han khang
cao khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan sy nam 2015;

Can cu Diéu 328; khoan 4 Diéu 422 cuia Bo luét dan su.

Khéng chp nhan khang céo cua dai dién theo Gy quyén cta bi don 6ng Pham
Théi H.

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so tham s 52/2024/DS-ST ngdy 24 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Dak Lak.

Tuyén xu:

[1]. Chdp nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Thién



T5 cham dut hop dong dat coc (Gidy dit coc) mua nha va dat ngay 17/9/2023
duogc ky két gitta 6ng Nguyén Thién P va ba Nguyén Thi Thiy T1.

Budc ba Nguyén Thi Thuy T1 phai tra cho ong Nguyén Thién P 500.000.000
d6ng (nam tram triéu dong) tién dit coc.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, tt ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan su
nam 2015.

[2]. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thién P vé viéc bude
ba Nguyén Thi Thity T1 phai tra cho ong P s6 tién 500.000.000 dong (nam tram triéu
dong) tién phat coc do ba T1 vi pham hop dong.

[3]. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Budc bi don ba Nguyén Thi Thuy T1 phai chiu
24.000.000 dong (hai muoi bon triéu dong) tién an phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho dng Nguyén Thién P 21.000.000 dong (hai muoi mdt triéu dong) tién tam Ung
an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén K theo bién lai thu )
AA/2022/0003537 ngay 16/11/2023.

- An phi dan su phuc tham: Pai dién theo iy quyén ciia bj don ong Pham Thai
H phai chiu 300.000 dong, khau trir vao sd tién 300.000 dong tam tGng d3 ndp theo
bién lai s6 AA/2023/0006088 ngay 10/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
K.

[4] Céc quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi,
Hoi dong xét xtr khong xem xét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSNDCC Da nang;

- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén Krong Péc; I

- Chi cuc THADS huyén K; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu hé so VA. Nguyén Thi Nhung
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