TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MQT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s0: 72/2019/DS-ST
Ngély,: 05/9/2919
VIV tranh chap hgp dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vian Thi Ngoc Huong
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ngé Vin Pon;

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Nga - Thu ky Toa an nhan déan thanh phd
Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan din thanh pho Thii Dau Mjt tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 05 théang 9 ndm 2019, tai try s& T0a 4n nhan dan thanh phd Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong, Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau M6t xét xu so tham
cong khai vy an dan sy thy ly sO 300/2019/TLST DS ngay 31 thang 7 ndm 2018

vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
99/2019/QbXXST-DS ngay 19 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh ndm 1976; dia chi: Khu phd
M, phudng H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ong Tran T, sinh nim 1979; dia
chi: duong L, T6 A, Khu phd B, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (vin
ban Gy quyén ngay 26/8/2019). Co mit

- Bi don: Ba Nguyén Thi My H; sinh nam 1990; dia chi: T6 D, Khu pho C,
phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong. C6 mat

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Quéc K, sinh nam 1989; dja chi: Khu phé A, phuong C,
thanh ph T, tinh Binh Duong. C6 mit



- Ong Vi Minh T, sinh nam 1989; dia chi: Ap A, X& T, huyén P, tinh Béng
Nai. C6 don xin vang mat

+ Ba Nguyén Ngoc S, sinh nim 1988; dia chi: Ap B, x& L, huyén P, tinh
Binh Duong. C6 don xin ving mat

- Nguoi lam chung:

1/ Ong Nguyén Hoang L, sinh nim 1987; dia chi: Ap A, x4 T, huyén C,
tinh Tién Giang. C6 don xin ving mat

2/ Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1978; dia chi: duong D, Khu dan cu
P, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong. Cé don xin ving mat

3/ Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1986; dia chi: dudong T, Khu phd S,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong. C6 don xin ving mit

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi kién ngay 24/6/2019 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don la ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Vao chiéu t6i ngay 18/6/2019, giita ba va ba Nguyén Thi My H c6 thoa
thuan chuyén nhuong cho ba dién tich d4t 90 m? thudc thua sb Q, to ban dd sb
S, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong véi gia 1.280.000.000
ddng. Ngay 18/6/2019, ba dit coc cho ba H sd tién 30.000.000 dong va hai bén
hen dén ngay 21/6/2019 ba s& giao thém cho ba H 170.000.000 dong, sb tién
1.080.000.000 ddng con lai s& giao khi cong chimg hgp doéng chuyén nhuong.
Tai hop dong dit coc gitta hai bén d thoa thuan bén A 1a bén ba H bao quy
hoach, néu quy hoach thi phai thanh toéan lai tién coc va dén nhu thoa thuén, 5
ngay néu co quy hoach sé chi tra lai coc.

Sau khi dit coc sb tién 30.000.000 dong cho ba H xong thi ba c6 nhd ong
Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi Ngoc D kiém tra thi phan dat chuyén nhuong
trén bi quy hoach cay xanh, ngay 21/6/2019, ba c6 bao cho ba H biét 1a dat bi
quy hoach cdy xanh va khi x4y nha thi chi dugc cép gidy phép tam thoi nén ba
xin doi lai t6i ngay 24/6/2019 s& giao thém tién coc, VA giira ba v4i ba H sé& cung
nhau ra UBND phuong P dé kiém tra quy hoach nhung phia ba H khong dong v,
phia ba H thong bao cho ba néu ngay 21/6/2019, ba khong dua thém thi ba s& bi
mat s tién coc trén.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét:
- Tuyén bd hop dong dit coc dugc ky két ngay 18/6/2019 gitta ba va ba H
vO hiéu;



- Budc ba H phai tra cho ba s6 tién coc 1a 30.000.000d (ba muoi triéu
dong).

[2]. Tai ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a ba
Nguyén Thi M¥ H trinh bay:

Ngay 18/6/2019, giira ba va ba Nguyén Thi Thanh T c6 thoa thuin chuyén
nhuong dién tich dat dat dat 90 m? thudc thira sd Q, to ban dd s S, toa lac tai
phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 cdp GCN F do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Binh Duong cp
ngay 13/6/2017 cho ba Nguyén Ngoc S voi gia 1.280.000.000 dong. Hai bén
thoa thuan ngay 18/6/2019 ba T dit coc cho ba 30.000.000 dong, dén ngay
21/6/2019, ba T s& giao thém 170.000.000 ddng, sb tién 1.080.000.000 dong con
lai s& giao khi cong chimg hop dong chuyén nhuong QSD dat. Cung ngiy
18/6/2019, ba T di dit coc cho ba 30.000.000 dong. Ngay 19/6/2019 ba T nhin
tin cho ba dong ¥ mua, dén ngay 21/6/2019, ba T khong tiép tuc giao thém cho
s6 tién 170.000.000 ddng nhu di thoa thuan, 1y do ba T khong dit coc tiép cho
ba vi cho rang dat trén bi quy hoach, ba T c¢6 nho ngudi tén T kiém tra quy
hoach, va ngay 22/6/2019 ngudi nay c6 nhin tin cho ba phan dit nay khong bi
quy hoach.

Tai hop dong dit coc ngay 18/6/2019 thoa thudn 1a phia bén ba bao quy
hoach, néu bi quy hoach thi ba s& tra lai tién coc cho ba T. Pén ngay 21/6/2019
la ngay ba T phai bd sung coc cho ba nhung ba T khong bd sung va cé nhin tin
dién thoai cho ba 1a dat bi quy hoach, chiri ba va diang trén mang xa hoi 14 phan
dat trén bi quy hoach n6i ba 1a lira dao. Phia bén chu dat di lam gidy xac nhan
tinh trang bat dong san, theo gidy xac nhan tinh trang bat dong san do UBND
phuong P xac nhan thi dat khong bi tranh chap, khong bi ké bién theo ké hoach
str dung dat nam 2019 1a dat & hién chua c6 quyét dinh thu hoi dat.

Ba 1 ngudi nhan Gy quyén cia chu sir dung dat 1a ba Nguyén Ngoc S, 6ng
Vii Minh T vao ngay 24/6/2019 tai Vian phong cong ching Nguyén Thi G, phan
dat c6 dién tich dat dat 90 m” thudc thira s6 Q, to ban dd s6 S, toa lac tai phuong
Pi, thanh phd T, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sd
vao s6 cap GCN F do So tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Duong cap ngay
13/6/2017 cho ba Nguyén Ngoc S.

Ngay 18/6/2019, ba nhén coc cta ba T thi ba cling méi nhan coc cua 6ng T,
ba S, viéc ba T dit coc cho ba, thi ba T ciing biét rang phan dat nay ba ciing méi
dat coc cho 6ng T, ba S.

Viéc ba T khong thuc hién ding thoa thuan ma hai bén da thoa thuan trong
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gidy bién nhan bién nhan dit coc ngay 18/6/2019. Vi viy, ba T bi mét sb tién
coc trén.

Nay, trudc yéu cau khai kién ciia ba T thi ba H khdng dong ¥ tra sd tién
30.000.000 dong.

[3] Tai ban tu khai, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyen Qudc K trinh bay: Ong 13 chdng cua ba Nguyén Thi My H,
ong thdng nhit véi nhitng 16 trinh bay ctia ba H.

o Ong Vii Minh T va ba Nguyén Ngoc S trinh bay: Ngay 24/6/2019, vo
chong 6ng T, ba S c6 ban cho ba Nguyén Thi My H 16 dat toa lac Khu pho 9,
phuong Phu Loi, thanh ph6 Thu Dau Mét, tinh Binh Duong s6 to ban d6 S, 6
thira Q gia tri chuyén nhuong 1.170.000.000 dong, chuyén nhuong bang hinh
thire cong chimg uy quyén tai Van phong cong ching Nguyén Thi G, vg chong
ong ba khong con quyén loi gi doi véi thira dat néu trén.

Tai bién ban lay 16i khai nguoi 1am chang trinh bay:

+ Ong Nguyén Hoang L trinh bay: Ong khong c6 quan hé than thudc gi véi
ba Nguyén Thi Thanh T, ba Nguyén Thi My H. Ba H c6 nhu cau chuyén nhugng
quyén sir dung dat toa lac tai Phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Duong va c6
lién h¢ véi 6ng d€ chuyén nhuong phan dat cho ba H, 6ng c6 déng 1én mang, sau
do ba T ¢ lién lac v6i 0ng d€ mua phan dat do, 6ng c6 dan di xem dat vaba T
dong y mua phan dat trén. Sau d6 ba T va ba Hoa gap nhau d€ thoa thuan va dat
coc doi vai phan dat trén. Hop dong déc coc trén la do 6ng vi€t phan tén va dia
chi cua hai bén, con phan ¢ dudi la ba T viét, 6ng co ky tén & dudi muc nguoi
lam ching. Ngay 18/6/2019, ba T c6 dua ba Hoa 30.000.000 dong tién dat coc,
hai bén hen t6i ngay 21/6/2019 s€ thanh toan coc thém 170.000.000 dong, ba T
cho rang dat bi quy hoach, ngay 21/6/2019. Ngoai ra 6ng khong biét gi thém.

+ Ba Nguyén Thi Ngoc D trinh bay: Ba va ba Nguyén Thi Thanh T 1a chd
ban bé quen biét lam an v6i nhau. Ba T ¢6 néi 13 ¢6 nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong ctia mot nguoi tén 1a H.
Do ba T c6 ¥ dinh hop tac voi ba trong viéc xay dung nha trén phan dat nhan
chuyén nhuong ctia ba H dé ban nén ba T c6 dan ba di xem dét, ba c6 nhd nguoi
ban cta ba 1am viéc tai Phong quan 1y d6 thi thanh phé T kiém tra thong tin quy
hoach cuia thira dét thi duoc biét dat c6 quy hoach chi xin phép xay dung tam
dugc nén ba c6 bao véi ba T 1a ba khong hop tac xdy nha trén thira dat nay cing
v6i ba T. Ngoai ra ba khong biét gi thém.

+ Ong Nguyén Minh T: Ba T ¢6 dua ba ban photo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat va nho 6ng di kiém tra xem dat c6 quy hoach hay khong. Ong c6
cam gidy ching nhan quyén st dung dat ma ba T giao dén Uy ban nhan dan
thanh phé Thu Dau Mot hoi thi duge can bo Uy tra 10i 1a dat co6 quy hoach cay
xanh nhung van thyc hién duoc thu tuc chuyén nhuong va xdy nha dugc nhung
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khong lam thu tuc hoan cong nha. Can bd uy ban chi tra 161 miéng chur khong tra
101 bang vin ban. Do khi ba T giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng.
Sau khi hoi Uy ban xong dng c6 thong bao két qua cho ba T biét va da tra lai
gidy chimg nhan cho ba T. Ngoai ra, dng khong con biét su viéc gi co lién quan
dén viéc mua ban giita ba T va ba H.

Tai phién toa;

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ong Tran T giit nguyén yéu

cau khéi kién ctiia nguyén don;

- Bi don ba Nguyen Thi My H, khong dong ¥y voi yéu cau cla nguyén don,

chi déng y hay hop dong dat coc va khong dong ¥ hoan tra cho ba T sd tién coc
la 30.000.000 dong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Quéc K trinh bay:
Khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Dai dlcn V1¢n, kiém sat nhan dan thanh pho Thu Dau Mat, tinh Binh
Duong phat biéu y kién:

+ V& tuan theo phap luat t6 tung: Tur khi thu Iy vu an dén khi khai mac
phién toa so tham, Tham phan, Thu ky da tién hanh t6 tung dung quy dinh cua
phap luat. Vu an duogc dua ra xét xir dung thoi han theo quy dinh tai Diéu 203
ctia B luat T6 tung dan sy. Tai phién toa, Hoi dong xét xt da thuc hién day du
tham quyén theo quy dinh tai chwong XIV vé phién toa so tham. Nhimng nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quyén va nghia vu t tung caa minh theo quy
dinh tai Diéu 70, 71, 72 va biéu 73 cua Bo luat T4 tung dan sy. Kiém sat vién
khong kién nghi khac phuc gi thém.

+ V& viéc giai quyét vu an: Cian cr vao céc tai liéu, chung ct ¢ trong hd
so vu an, da dugc tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don, tuyén hop dong dat coc ngay 18/6/2019 la vo
hiéu va ba H c6 trach nhiém tra cho ba T s6 tién da nhan 1a 30.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phap ludt tranh chdp: Nguyén don ba T khoi kién yéu
cau huy hop dong dat coc ky ngay 18/6/2019 giira ba Nguyén Thi Thanh T va ba
Nguyen Thi My H; yéu cau ba H tra cho T sé tién coc di nhan la 30.000.000
ddng, dong nén day 1a vu an “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo quy dinh tai
Diéu 328 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

[1.2]. Vé tham quyén: Do bi don ba Nguyén Thi My H cu tra tai phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong va dbi tuong tranh chap lién quan dén quyén st
dung dét toa lac tai thanh pho T, tinh Binh Duong nén can ctt vao khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat TS tung dan



su thi day la vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

[1.3]. Vé sw cé mdt cia dwong sw tai phién toa: Tai _phién toa, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Vi Minh T, ba Nguyen Ngoc S vang mat,
nguoi lam chimg ba Nguyén Thi Ngoc D, ong Nguyen Minh T, éng Nguyén
Hoang L vang mat nhung dé c6 don yéu cau giai quyét Vang mat. Can cu khoan
1 Diéu 228 B9 luat TH tung dan sy, HO1 dong xét XU tién hanh xét xir Vang mat
ong T,baS,baD,6ng T, 6ng L.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Ba Nguyen Thi Thanh T va ba NQUyen Th1 My H c6 thoa thudn chuyen
nhuong quyén sir dung dat co dién tich dat 90 m? thudc thira s6 Q, to ban dd sd S,
toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong voéi gia 1.280.000.000 dong. Sau
khi thoa thuin chuyén nhuong thi cac bén tién hanh ky hop dong dat coc voi
nhau ngay 18/6/2019, dong thoi ba T da dat coc cho ba H so tlen la 30.000.000
dong Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy da thong nhat vé thoi gian ky hop
dong dat coc, so tién coc di giao nhan 1a 30.000.000 dong nén day 1a tinh tiét
khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 cta Bo luat T tung dan su.

- Ve hinh thirc: Hop dong dit coc da ky ngay 18/6/2019, giita ba T véi ba H
dugc 1ap thanh van ban, nhimg nguoi tham gia giao dich déu tu nguyén ky trong
hop dong, khong ai bi ép budc nén da tuan thu ding quy dinh tai cua B luat dan
sur

- Vé doi twong va ndi dung ciia hop dong: Theo nodi dung cta hop dong
dit coc da ky ngay 18/6/2019 giita ba T va ba H thé hién: Ba H chuyén nhuong
cho ba T dién tich dat 90 m? thudc thira s6 Q, t& ban d6 S, toa lac tai phudng P, thanh
pl}o T, tinh Binh Duong voi gia 1.280.000.000 theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s0 vao s6 cap GCN F do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh Duong cap ngay
13/6/2017 cho ba Nguyén Ngoc S. Tai thoi diém ba H nhan coc cta ba T, thi ba H
chua 1a chu sir dung hop phép cua thira dat sb Q, to ban dd S, dién tich 90 m® toa
lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duwong. Cin ¢t vao biéu 122, Diéu 123
ctiia B luat Dan sy thi hop dong dat coc giira ba T va ba H 1ap ngay 18/6/2019
la vo hiéu.

Theo quy dinh tai Piéu 131 cta Bo luat Déan sy thi giao dich dan su vo hiéu
khong 1am phat sinh, thay d6i, chim dit quyén, nghia vu dan sy cia cac bén ké
tir thoi diém giao dich dugc xéc 1ap. Khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Vi vay,
can budc ba H phai tra cho ba T s6 tién di nhan 13 30.000.000 dong.

[3]. Tai t0a, quan diém giai quyet vu 4n cua Kiém sat vién dai dién Vién
Kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dau Mot 14 ¢6 co so.

[4]. V& an phi dan su so tham Can cur vao Diéu 147 cua Bo luat TS tung
dan sy, Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an:



[5]. Ba H phai chiu 300.000 déng do Toa an tuyén bd hop ddng dit coc
duoc vo hiéu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dyng khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 ,Biéu 35; diém a, ¢ khoan 1
bicu 39; Diéu 147; khoan 1 Diéu 228 cua B9 luat To6 tung dan su;

- Ap dung cac biéu 121, 122, 131, 328 va 357 ctia BO luat Dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T
doi vai bi don ba Nguyen Thi My H vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

1.1. Tuyén b hop ddng dit coc tién chuyén nhu:Q’nquuyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat ky ngay 18/6/2019 gitra ba Nguyen Thi Thanh T va ba
Nguyén Thi My H 14 v6 hiéu.

1.2, Budc ba Nguyén Thi My H phai tra cho ba Nguyén Thi Thanh T sO
tién coc da nhan ngay 18/6/2019 la 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).

Ké tir ngdy Ban 4n c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an ctia ngudi dugc yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muec 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B6 Luat Dan su.

2. V& an phi dan sy so tham:

~ 2.1. Ba Nguyén Thi My H phai ndp s tién 300.000 dong (ba trim ngan
dong).

2.2. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh T sé tién d3 nop tam tng an phi
300.000 dong (ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6
AA/2016/0034299 ngay 25/7/2019 cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd
Thu Dau Mét.

3. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh &n dan su.

4. Duong su co mét tai Toa dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén 4n; duong su vang mit tai Toa duoc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban 4n dugc niém
yét theo quy dinh./.



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND Tp.TDM;

- Chi cuc THADS Tp.TDM;
- C4c duong su;

- Luu: Ho so, VT.

Van Thi Ngoc Hwong



