TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH PONG NAI
Bén 4n s: 60 /2017/DS-ST
Ngay: 28/9/2017
V/v: “Tranh chap quyén sé hitu vé tai san va
yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong vé tai san”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: ong Nguyén Dinh Trung

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vian Huon.
2. Ba Lé Thi Anh Séang.

- Thw ky phién téoa: Ba Bui Thi Bich Hong — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhédn din huyén Long Thanh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Hong Ha — Kiém sat vién.

Trong ngay 28/9/2017, tai Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y s6: 243/2015/TLST — DS ngay
14/10/2015 v€ “Tranh chéap boi thuong thi€t hai do tai san bi xdm pham” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6 71/2017/QbXXST-DS ngay 23/8/2017 va
Quy¢ét dinh hoan phién toa so 397/2017/QDST — DS ngay 12/9/2017 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1970.

Dja chi: S6 A, t6 B, 4p C, x4 BS, huyén LT, Pong Nai.

- Bi don: Ong Truong Qudc T, sinh nam: 1968.

Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1970
Cung dia chi: Ap D, x& BS, huyén LT, tinh Pong Nai.

(Ba B c6 mit; ba L, 6ng T vang mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi kién, bdn tw khai, bién bdan hoa gidi va tai phién toa,
nguyén don ba Nguyén Thi B trinh bay:
~ Ba B dang str dung dién tich d4t khoang 3.000m” thudc thira 49, to ban do
s0 5 x& Binh Son. Nguon goc la dat bo hoang, khong ai sir dung nén vo chong ba
B sir dung tir nam 1994. Ba va 6ng Tr két hon vdi nhau vao nam 1992, dén nam



1997 thi 6ng Tr mat, ba tiép tuc str dung , canh tac va séng trén dién tich dat trén.
DPén nam 2003, trén dat c6 mot sd cdy tram moc san, c6 mot ) cay bi hong nén
ba trong dam thém. Dén nam 2011 ba chuyén dén sb A, t6 B, ép C, x4 BS dé sinh
song. Phan dét ba trong tram ciing ¢ tai &p C xa BS nén ba van thuong xuyén dén
chidm séc phan dat trong tram. Phan dién tich dat co cic cay tram nay ba tiép tuc
quan ly, sir dung tir do den nay khong c6 ai tranh chap. Hién nay ba da di ké khai
nhung chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Pén ngay 23/12/2014 ba c6 nghe hang x6m bao ong T, ba L d3 cua 13 cay
tram cua ba ban, khi ba dén thi da dugc xe chd di. Sau khi su viée xay ra, ba co
béo ban 4p x3, chinh quyén dia phuong c6 hoa giai nhung khong thanh nén ba
khoi kién té1 Toa an nhan dan huyén Long Thanh.

Toa 4n di tién hanh tham dinh gia ddi véi 13 cdy tram trén dat, nhung khi
tham dinh ba chi xac dinh duoc 11 cay. Ba dong y véi chung thu thim dinh gia
s6 2351/1/TPG-CT ngay 03/10/2016 ciua Cong ty Co phan Tham dinh gia Pong
Nai. Nay ba yéu cau o6ng T, ba L boi thuong cho ba gia tri 11 ciy tram da chat
ctia ba 1a 2.132.000d.

* Tgi cdc ban ty khai, bién ban hoa gidi, bi don éng Truwong Quéc T,
ba Nguyen Thi L trinh bay:

Ong T la anh em rudt cua 6ng Truong Vin Tr, ba B 14 vo cta 6ng Tr va
la em dau. Hién 6ng ba dang st dung dién tich khoang 450m’ thudc xa BS,
huyén LT. Vo chong 6ng ba da dugc UBND huyén Long Thanh cép gidy ching
nhén quyén st dung dat, dat ndy giap ranh voi dat c6 11 cay tram dang tranh
chap.

Phan dit c6 ciy tram ma ba B dang tranh chip 1a dat hoang, do dat sat
ranh véi dat cia Lam truong nén tram ty moc, dén nam 2008 vo chéng ong ba
c6 mua thém 100 cdy tram ctia Lam truong dé trong dim thém. Vo chong ong ba
tryc tiép cham soc cay tram va dat nay ciing chua duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ai.

Ngay 23/12/2014 ong ba c6 kéu 6ng Nguyén Vin Tu ( khong rd nim
sinh, dia chi) dén ban hét cay tram. Ong Tu di cua duoc 13 cdy tram thi ba B
dén ngan chan khong cho 6ng Tu tiép tuc cua tram. 13 cdy tram ndy 6ng ba ban
cho 6ng Tu véi gia 300.0004.

Viéc ong ba trong tram ¢6 ba Nguyén Thi Cam N, Lé Thi Bich Ng, Pham
Van Na, Truong Thi S cung ngu tai ap C x& BS biét.

Nay ba B yéu cau vo chong 6ng ba phai béj thuong cho ba gia tri 11 cay
tram Ong ba da ban 1a 2.132.000d, ong ba khong dong y vi 6ng ba xac dinh tram
do 6ng ba trong.

Cac tai li¢u, chtiing ctr trong vu an: Pon khéi kién; Chimg minh nhan dan,
s6 ho khau; bién ban hoa giai ngay 18/5/2015, 10/6/2015 tai UBND xi BS; ban
dé nghi chuyén don khiéu nai ngay 15/6/2015; ban tu khai ngay 11/11/2015 cua
ba B; ban ty khai ngay 10/11/2015 cta 6ng T, ba L; ban tuong trinh ngay
15/6/2015, 18/2/2015; bién ban lay 15i khai ba Nhung ngay 18/11/2015 va N, S,
Na ngay 11/11/2015; bién ban hoa giai ngay 11/11/2015; don xin xac nhan ngay
15/11/2015, 19/11/2015; don yéu cau tham dinh gia; bién ban dinh gia; chimg
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thu tham dinh gia; bién ban 1ay 16i khai ba L, ba B ngay 04/8/2017; phiéu nhan
dat tén Nguyén Thi B; trich luc khai tir; 02 bién ban xac minh ngay 14/8/2017;
bién ban ldy 16i khai ba Nhung ngdy 14/8/2017; bién ban khong tién hanh hoa
giai dugc; bién ban phién hop vé viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr
ngay 15/8/2017, ngay 21/8/2017.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Long Thanh c6 ¥ Kién:

- Viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xeét xur va Thu ky: Vé
viéc thy Iy vu 4n, x4c dinh quan hé phap luat, tu cach td tung, vé viéc xac minh,
thu thap cac tai li¢u chung ctr vy an va thoi han chuan bi dua vu 4n ra xét xtr déu
dugc Thim phan thuc hién theo dung quy dinh cua B luat td tung dan su. Tai
phién toa, HoO1 déng xét xitr va Thu ky phién toa da thyc hi¢n ding nhi¢m vy,
quyén han ctia minh.

- V& ndi dung vu an: Qua nghién ctru hd so vu an, Vién kiém sat nhan dan
huyén Long Thanh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don. Budc 6ng Truong Quéc T va ba Nguyén Thi L
phai boi thudng cho ba Nguyén Thi B gia tri 11 cdy tram da chat theo ching thu
tham dinh gia 1a 2.132.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

- Vé thu tuc thu Iy vu an va thim quyén giai quyét: Theo cac tai liéu c6
trong hd so vu 4n, theo Bién ban hoa giai tai UBND xa BS thi 6ng Truong
Quéc T, ba Nguyén Thi L co dia chi tai 4p D, x& BS, huyén LT, tinh Pong Nai
nén ngay 15/7/2015, ba B khoi kién ddi véi ong T, ba L, Toéa an nhan dan huyén
Long Thanh tién hanh thu 1y vy 4n 1a ding tham quyén theo quy dinh tai diém
a, khoan 1 Diéu 39 B luit t tung dan su.

- Quan hé phap luat: Ngay 15/7/2016, ba B c6 don khoi kién d6i véi ong
T, ba L yéu cau Toa an budc ong T, ba L phai boi thuong bang tién tuong
duong 13 cdy tram ong T, ba L da chat. Do d6, Toa an nhan dan huyén Long
Thanh thu 1y don khoi kién va x4c dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap yéu
cau boi thudng thiét hai ngoai hop dong vé tai san” theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 26 Bo luat tb tung dan sy. Trong qua trinh giai quyét vu an, hai bén déu
xéac dinh nhitng cdy tram c6 tranh chap thudc quyén sé hitu ciia minh. Vi Véy,
can xac dinh thém quan hé phap luat la “Tranh chap quyén so hitu vé tai san”
theo quy dinh tai khoan 2 Bleu 26 B luat t6 tung dén su. . Quan h¢ phap luét cua
vu an la “Tranh chap quyen so hiru vé tai san va yéu cau boi thudng thiét hai
ngoai hop dong vé tai san”

- Bi don 6ng Truong Quéc T, ba Nguyén Thi L da duogc Toa an tri€u tap
tham gia phién tda hop 18 dén lan tht hai nhung van vang miat khéng co 1y do.
Can cir khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat td tung dan su, Toa an
van tién hanh xét xtr ving mat bi don 1a ding theo quy dinh ciia phap luat.

[2] V& ni dung vu an:



Ngay 23/12/2014, 6ng Truong Qudc T, ba Nguyén Thi L béan cho éng
Nguyén Vin Tu (khong 1d nim sinh, dia chi) 13 cay tram véi gia 300.000d thi
ba B phat hién, hai bén xay ra tranh chip. Do ba B, 6ng T, ba L khong biét dia
chi cu thé caa ong Tu nén Toa an khong tri¢u tap ong Tu dén 1am viéc duoc.

Theo ba B, phan dién tich c6 cdy tram rong khoang 3000m? thudc thira sd
49, to ban 66 sO 5 thude xa BS, 1a dién tich dat bo hoang, chua dugc co quan
co tham quyén cap Glay chung nhan quyen str dung dat. Nam 2005, ba bat dau
trong tram trén dat, moi ngudi déu biét nhung khéng ai dung ra 1am chimng.

Con theo 6ng T, ba L thi phan dién tich dét c6 cdy tram tranh chap 1a dat
b6 hoang, cach nha ba L 5 dén 10m. Nam 2004 c6 may cay tram moc san, ndm
2008 c6 nhiéu cdy tram bi chét nén ba tréng thém vao 100 cay. Qua trinh trong
tram c6 ba Nguyén Thi Cam N, Lé Thi Bich Ng va 6ng Pham Vin Na biét.

Dé c6 co so giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Long Thanh da tién
hanh xac minh thi dugc 6ng Pham Hiru P 14 trudng ap D, x4 BS cho biét: “ Trén
phan dat ma ba B dang st dung trudc ddy cé mot s6 cay tram ty moc, sau nay
cay tram c6 moc thém hay khong t61 khong blet Nguon gbc dat ma ba B su
dung hién nay chua dugc co quan ¢6 thim quyén cip gidy ching nhén quyén st
dung dat. Ba B sir dung tir nam 1985 dén nay, cho dén nay chua c6 ai tranh
chap”.

Xac minh tai UBND xi BS thi duoc 6ng Nguyén Vin B - cong chirc dia
chinh x4 cho biét: Phan dién tich dat ¢ 13 cay tram dugc ba B st dung tir ndm
1985 dén nay khong c6 tranh chip, hién ba B dang 1am don dé nghi cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Con 13 cdy tram ba B dang tranh chap vdi ba L,
6ng T c6 phai do ba B truc tiép trong hay khong dia phuong khong nam rd.

Nhu vy, c6 du can cir xac dinh ba B 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung
doi vai phan dién tich dat thudc thira s6 49, to ban do so6 5 xa BS, con 6ng T, ba
L khong phai 1a nguoi quan 1y, st dung phan dién tich dat nay.

Tai bién ban xac minh ngay 14/8/2017 d6i véi hang x6m 1a ba Nguyén
Thi Cém N thi ba N cho biét: Phan dat ma ba B dang tranh chap 13 cdy tram co
ngudn goc 1a ciia Cong ty glong Lam nghi¢p Nam B¢. Sau do ba B quan ly, str
dung tu khoang nam 1994 den nay khong c6 ai tranh chap. Phan dét co cay tram
giap véi dat ctia Cong ty gidng Lam nghi¢ép Nam B¢ va dat cia gia dinh toi.
Cong ty gidng Lam nghiép Nam Bo ¢o trong tram, hoa cua cay tram bay qua
phan dat ctia ba B sir dung nén moc mét sd cay tram. Do ty moc nén khoang
cach ciy khong c6 hang 15 15 rang”.

Theo thdng tin do ba N cung cip néu trén thi cay tram trén dat do ba B
dang quan ly, st dung 1a do tu moc.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan huyén Long Thanh ciing d
tién hanh lam viéc, 1dy 101 khai ctia ba Nguyén Thi Cam N, ba Lé Thi Bich Ng,
6ng Pham Van Na la nhitng nguoi lam chimg thi nhiing nguoi nay déu xac
dinh co thdy 6ng T ba L trong tram trén phan dat ba B dang quan ly. Tuy nhién,
161 khai ctia nhitng ngudi lam ching, 101 khai cta bi don va 161 khai ciia nguyén
don c6 mau thuan.



DPé 1am 15 céc tinh tiét caa vu 4n, cling nhu c6 co s¢ xac dinh su that
khach quan, Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh d3 ban hanh Quyét dinh d6i
chét dé ddi chat gitta nguyén don, bi don va ngudi 1am chimg nhung 6ng T, ba
L tir chdi nhan vin ban t6 tung cua Toa an, khong tham gia dbi chat va khong
tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai cling nhu cac phién toa xét xu.

Theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat té tung dan su, nguyén don ¢ nghia vy
cung cip, giao ndp cho Toa 4n tai lidu, chimg cir chimg minh cho yéu cau do la
c6 can cur va hop phap; duong sy phan dbi yéu cau cua ngu:cn khac d6i v6i minh
phai thé hién bang van ban va phai thu thép, cung cap, giao ndp cho Toa an tai
liéu, chtmg cr dé chimg minh cho su phan dbi do.

Vige ong T, ba L da duogc Toa an tricu tap hop 18 nhiéu lan dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai ching cur va hoa giai,
cing nhu cac phién toa xet xur nhung ¢6 tinh vang mat nén coi nhu 6ng T, ba L
tir bo quyén chimg minh ddi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tu nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xu nhan thdy cay tram dang c6
tranh chap trén dat do ba Nguyén Thi B tryc ti€p quan Iy, st dung nén thude
quyén so hitu ctia ba B 1a phu hop.

Theo don khei kién ngay 15/7/2015, ba Nguyén Thi B yéu cau ong T, ba
L bdi thuong sb tién 10. 800.000d tuong duong gia tri 13 cdy tram bi 6ng T, ba
L chat. Qua trinh giai quyét vu an, theo yéu cau cua nguyén don, Toa an da tién
hanh hop dong v6i Cong ty cd phan tham dinh gia Bong Nai dé tham dinh 13
cdy tram tranh chap. Tai ching thu tham dinh gia s6 2351/1/T PG-CT ngay
03/10/2016, Cong ty cd phan tham dinh gia Pong Nai xac dinh gia trj 11 cay
tram tranh chép 1a 2.132.000d, cu thé: 04 cdy tram c6 dudng kinh gbc trung
binh @110mm, cao khoang 8m c6 gia 58.000d/cay; 06 cay tram dudng kinh gbc
trung binh @200mm, cao khoang 10m c6 gia 250.000d/cay; 01 cay tram duong
kinh gdc khoang @250mm, cao khoang 10m co gia 400. 000d/cay. Sau khi co
chung thu, cac duong sy dugc Toa an giao chimg thu va déu dong y véi ket qua
tham dinh gia. Doi voi 02 cay tram cac duong su khong xac dinh dugc géc, i
tri, kich thudc, ba B khong yéu cau Toa 4n xem xét nén khong dit ra giai quyét.

Trong s6 11 cay tram duoc tham dinh, c6 01 cdy tram to 6ng T, ba L xéac
dinh khong phai do ong ba chat. Ba B khong chimg minh dugc céy tram nay la
mdt trong cac cdy tram 6ng T, ba L di chat nén chi chdp nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua ba B. Budc ong T, ba L phai boi thuong cho ba B gia tri 10 cay
tram c¢6 duong kinh khoang ©&110mm dén 0200 co tong gia tri 1.732.000d la
phu hop. Khong chap nhan yéu cau ctia ba B vé viéc yéu cau ong T, ba L boi
thuong tién ciy tram c6 duong kinh khoang ©250mm, co gia tham dinh
400.0004.

[3] V& chi phi t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu 4n, theo yéu cau ciia nguyén don va dé c6 cin cir
giai quyét vu an dung quy dinh cua phap luat, Toa an nhan dan huyén Long
Thanh d4 ky hop dong véi Cong ty c6 phan thim dinh gia Pong Nai tham dinh
c4c tai san co tranh chip. Chi phi tham dinh hét téng cong 3.310.000d. Sé tién
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nay ba B da nop du. Do chi chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cia ba B nén
moi bén duong su phai chiu ' chi phi tham dinh gia. Ong T, ba L phai c¢6 nghia
vu thanh toan cho ba B s6 tién 1.655.0004.

[4] Vé an phi DSST: Ong T, ba L phai nop 200.000d an phi vé viéc tranh
chép quyén so htru tai san, 200.000d an phi d6i voi yéu cau boi thuong thiét hai
ngoai hop dong vé tai san cua ba B dugc Toa an chap nhan. Ba B phai nop
200.000d tién an phi ddi véi yéu cau khong duoc Toa an chap nhan, duoc trir
vao tién tam Umg an phi da ndp. Hoan tra cho ba B tién tam Gmg an phi con du.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh tai phién
toa co mot phan phu hop voi nhén dinh cua Hoi dong xét xur nén chap nhan mot
phan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

- Céin cir vao khoan 6 Dieu 26; Diéu 39, 91, 165, 203, 220; khoan 2 Dicu
227,228, 235, 264, 266 B} ludt to tung dan su;

- Ap dung Diéu 604, 605, 608 Bo luat dan su nim 2005; khoan 2 Diéu
468, 688 B0 luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, & phi Toa an;
Ap dung phap Lénh an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xir:
Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi B.

Bugc ong Truong Quéc T, ba Nguyén Thi L phai bdi thudng cho ba
Nguyén Thi B s6 tién thiét h:c}i do tai san bi xam pham 1a 1.732.000d (mot tri¢u
bay tram ba muoi hai ngan dong).

~ Budc ong Truong Quéc T, ba Nguyén Thi L phai thanh toan lai chi phi
tham dinh gia tai san cho ba Nguyén Thi B s6 tién 1.655.000d (mot tricu sau
tram ndm muoi nam ngan dong).

Vé an phi DSST: Ong T, ba L ndp 400.000d4. Ba B phai nop 200.000d,
duoc trir vao tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 007332 ngay
13/10/2015 ctia co quan Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long Thanh. Hoan
tra cho ba B 70.000d tién tam mg an phi con du.

Ké tir ngdy ban 4n, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi truong hop
co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir
ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B luat san sy ndm 2015.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
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hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Lll?l'[ thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ba B c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Ong T, ba L ¢o quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap
luat.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Pong Nai;
- VKS ND tinh Pong Nai;
- T.H.Addn su H. Long Thanh,
- VKS H. Long Thanh;
- Cdc duwong su.
- Luu HS, VP.

Nguyén Pinh Trung



