TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sb: 224/2025/DS-PT
Ngay: 28-4-2025

V/v “Tranh chép quyén su dung dat; yéu cau
tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyén su

dung dat 1a v6 hiéu; doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Chi Puc

Ong Lé Vin Phan

- Thur ky phién toa: Ong Phan Trung Tin - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc thim cong khai vy an thu 1y s6 69/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 3 nim
2025 vé “Tranh chip quyén st dung dat, yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét 1a vo hiéu, doi lai tai san”.

Do Ban an dan sy so thim s6 10/2025/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2025
ctia Toa an nhan dan huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 1062/2025/QDXXPT-
DS ngiy 21 thang 3 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phic thim s
1245/2025/QD-PT ngay 09 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Bui Ngoc H, sinh nim 1974; (c6 mat)

1.2. Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim 1981; (c6 miit)

Cung dia chi: S6 B, Khu phd C, Phuong E (nay 13 phudng A), thanh phd
B, tinh Bén Tre.



Dia chi lién hé: ép P, xa L, huyén G, Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ba Lé Thi Kim N, sinh ndm 1982; (c6 mit)

- Ba Cao Thj Hoang H1, sinh nim 1994; (vang mit)

Cung dia chi: S6 C P, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Nguyén
Thanh L - Luat su Van phong L4 thudc Poan Luat su tinh B. (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin H2, sinh ndm 1957;

2.2. Ba V0 Kim L1, sinh nam 1957; (c6 mat)

Cung dia chi: ap P, xd L, huyén G, tinh Bén Tre.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Vin H2:
Ong Nguyén Ding K, sinh ndm 1979; (c6 mit)

Pia chi: 4p P, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Lé Chau T -
Luat gia Ho1 Luat gia Viét Nam tinh B. (C6 mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Pang K, sinh nam 1979; (c6 mit)

3.2. Ba Nguyén Thi Xuan L2, sinh nim 1977; (c6 mit)

3.3. Anh Nguyén Tam T1, sinh nim 2003; (c6 mit)

3.4. Anh Nguyén Théi T2, sinh nim 2005; (c6 miit)

Cung dia chi: ép P, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

4. Ngwoi khang cdo: Ong Bui Ngoc H va ba Nguyén Thi Bich P, la
nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham;

Trong don khéi kién, don khoi kién bo sung va cdc 1oi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dan, nguyén don la éng Bui Ngoc H va nguoi dai dién theo iy
quyén ciia 6ng Biii Ngoc H trinh bay:



Ong Bui Ngoc H (sau day viét tat 13 6ng Ngoc H) c6 phan dat thudc thira
124, t& ban dd s6 01, dién tich 1.160m? toa lac tai xi L, huyén G, tinh Bén Tre,
da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ho Bui Ngoc H vao ngay
19/01/1998. Nam 1998, 6ng Ngoc H chung séng nhu vo chéng véi ba Nguyén
Thi Bich P dén nim 2002 dang ky hon tai ny ban nhan dén thj trin G, huyén G,
tinh Bén Tre. Ngudn gbc dat 1a do 6ng Ngoc H mua ctia 6ng Pham Vin T3 voi
gia 60.000.000 dong. Sau khi mua dét thi 6ng Ngoc H cit nha va xudng cua trén
dat. Ong Nguyén Vian H2 (sau day viét tat 1a 6ng Van H2) va ba V6 Kim L1 ¢6
lién quan dén dat nay véi tu cach 1a ngudi gitt vuon va cham soéc nha mdi khi
6ng Ngoc H di cong viéc vang nha. Pén nim 2000, ong Ngoc H di lam an xa,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a gidy CNQSDP) ctua Ngoc H
duoc dé & ti tho tai nha. Cac nam sau do, ong Ngoc H c6 nhiéu 14n lién hé vo
chong 6ng Vian H2 va ba V6 Kim L1 dé lay lai gidy CNQSDD thira dat néu trén
nhung khéng dugc vi 6 khoa ti thd da bi thay d6i va vo chong ong Vin H2
thuong xuyén tranh mat véi nhiéu 1y do khac nhau. Thoi gian nay, 6ng Vian H2
ty v 1am hd so chuyén nhuong quyén st dung dat thira dit trén vao ngay
26/3/2001 va sau d6 do dac lai, nhap chung vao thira 331, to ban d6 01 va quan
1y phé‘m dat nay cho dén nay. Nam 2006, Nha nuéc do dac lai dat b::ing toa do
qudc gia nén ong Ngoc H vé gip ong Vian H2 lay lai gidy CNQSDP dé thyc
hién nghi dinh dét dai cua Nha nuée. Vo chéng Vian H2 van dung moi cach dé
tranh mat, hen hét 1an nay dén lan khac. Ong Ngoc H khang dinh 14 6ng chua
bao gid c¢6 mat hay tham gia ky két bt cir gidy to lién quan dén giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dét thira dat néu trén cho 6ng Van H2. Mit khac,
thira dt tranh chép cap cho ho Bui Ngoc H thi khi c¢6 bién dong dbi voi thira dat
thi phai c6 y kién cta cac thanh vién lién quan dén 6ng Ngoc H nhu vo 1 ba
Bich P va me 1a ba V& Thi L3. Truong hop 6ng H khong ¢6 vo thi phai ¢ gidy
x4c nhan doc than. Tuy nhién, theo quy trinh cp gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thi khong c6 thii tuc nay.

Ong Vian H2 da tu ky trong bién ban do dac va tat ca cac hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat dé chuyén nhuong tai san cua éng Ngoc H qua tén
ong. Trong phan dat ndy, co rat nhiéu ca nhan lién quan nhung khong duoc ky
dé chap nhan chuyén giao quyén sir dung dat hop 1y theo quy trinh phap luat
Nha nudec.

Déi véi Gidy uy quyén dé “ngay 19/3/20001” ma bi don cung cip thi éng
Ngoc H khong xac dinh 13 ai viét, ai ky tén. Gidy Gy quyén thong thuong thé
hién mdt bén uy quyén cho bén con lai thyc hi¢n cong viéc nao d6 chir khong

thé st dung thu tuc Gy quyén dé giao quyén sir dung tai san. Hon nita, gidy uy
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quyén khong co cong ching, chimg thuc clia co quan nha nudc co thim quyén
nén khong cé gia tri phap 1y. Ngay thang nim dugc thé hién trong Gidy ty
quyén 1a “ngay 19/3/20001” 13 khong phu hop véi thoi gian hién tai. Viéc mua
dat nam 1998 nhung gidy Gy quyén lai thé hién 1 nam 1996 1a khong dung.

Ngoai ra, d6i v4i Bién ban xac dinh ranh gi6i thira dat trong quy trinh cap
gidy ching nhan quyén sir dung dét thi co thé hién cac chii sir dung tiép giap
gdm: Nguyén Vin H2; Nguyén Thi Bé B; ... Tuy nhién, cac chu giap ranh thira
dat tranh chap khong co ai 1a Nguyén Thi Bé B. Viéc ba Bé B 1a ai va ky tén vao
bién ban xdc dinh ranh gidi 1a khong co6 tinh xac thuec.

Theo Két luan giam dinh s6 2340/C54NB ngay 21/11/2012 cta Phan vién
Khoa hoc hinh sy B6 C tai Thanh phé H6 Chi Minh thi ddi voi to khai nop thué
ngay 26/3/2001 thé hién trong quy trinh cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat
thi khong phai 1a chir ky va chit viét ciia ong Ngoc H. Pong thoi khong co xac
nhan vé nguoi khai cia Uy ban nhan dan x3, phudng trong to khai ndp thué nay
thi xac dinh 6ng Ngoc H chua bao gio ¢c6 mat va ky vao bién ban trong to khai
nop thué. Ngoai ra, tai muc 7 cua to khai nop thué thé hién “Péat chuyén quyén
str dung 1an I tuy nhién ddi voi thira dat tranh chap di chuyén nhuong lan thir
4,

Pbi v6i phan dién tich do dac thyc té ting 1én 1.591,9m? 1a do trude day
c6 trir dién tich cong nhung theo dién tich nguyén don chi do dac 1a ding dién
tich thira dat trude day cua nguyén don sir dung.

Vé qua trinh sir dung dét thi tir nam 1998 dén nam 2001 13 do ong Ngoc H
quan ly str dung, tir nam 2001 1a do 6ng Van H2 va ba V6 Kim L1 quan ly st
dung cho dén nay.

Nay, nguyén don 6ng Ngoc H yéu cau Toa an giai quyét:

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/3/2001 giira
6ng Bui Ngoc H va 6ng Nguyén Van H2 d6i voi thira dat so 124, to ban d6 01,
dién tich 1.160m? toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

Pong thoi, budc 6ng Nguyén Vian H2 va ba V6 Kim L1 va nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan tra lai phan dat thudc thira 124, to ban d6 01,
dién tich 1.160m” trong d6 c6 300m® dat ONT, theo do dac thuc té co dién tich
1.591,9m? nay thugc mot phﬁn thira 331, to ban d6 s 01, toa lac tai xa L, huyén
G, tinh Bén Tre.

Tai bién ban hod gidi va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dan,
nguyén don la ba Nguyén Thi Bich P trinh bay:
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Ba théng nhat véi 101 trinh bay cta 6ng Ngoc H va nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don. Dbi véi gidy uy quyén ma bi don cung cp thi khong thé
hién sb thura, s to ban d9, s seri khéng dung véi s seri trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Tai ban tu khai va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la
6ng Nguyén Van H2 trinh bay:

Nam 1985, do anh rudt 6ng Ngoc H la 6ng Bui Thanh V di nghia vu nén
c6 dén gip 6ng Van H2 dé hoi cho 6ng Ngoc H duoc & chung nha véi ong Vin
H2 va gia dinh 6ng Van H2 dong y. Ong Ngoc H ¢ mot thoi gian thi gia dinh
ong Van H2 cho 0ng Ngoc H nhap chung ho khau tai O, thi trin G. Nam 1996,
gia dinh 6ng Van H2 c¢6 mua mot phan dat vuon ¢ 4p A, xa L, hién 1a thira dat
tranh chip. Do thoi diém d6 gia dinh ong Van H2 dang budn ban tai thi trdn G
nén gia dinh 6ng Vian H2 da cho 6ng Ngoc H dung tén quyén sir dung dat dé
tién cu ngu va canh tac. bén thang 03 ndm 2001, do lam an that bai, ong Ngoc H
di lam 4n xa nén da lam gidy uy quyén chuyén quyén sir dung dat lai cho ong
Vin H2 dé gia dinh toan quyén st dung (c6 gidy uy quyén do ong Ngoc H viét
tay, ky tén). Pén thang 8 nim 2001, co quan nha nudc co tham quyén cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ho ong Van H2. Ong Van H2 cho rang ba
Nguyén Thi Bich P khong lién quan gi dén phan dat nay vi truéc day khi 6ng
Vin H2 cho 6ng Ngoc H phan dét nay thi khong c6 ba P. Ong Van H2 khang
dinh quyén sir dung dat 13 tai san ciia vo chong ong cho 6ng Ngoc H va dng
Ngoc H ¢6 quyén sang nhuong lai. Do dé, theo yéu cau khai kién cua 6ng Bui
Ngoc H va ba Nguyén Thi Bich P thi 6ng Van H2, ba L1 khong dong ¥.

Bi don la ba V6 Kim L1 trinh bay:

Ngudn gbc phan dat dang tranh chap thudc thira 124, to ban do 01, toa lac
tai x4 L 1a khoang nim 1996-1997 vo chong ba mua lai cua 6ng Pham Vian T3
v6i gia 45.000.000 dong, viéc mua ban c6 lam gidy tay, ba giao tién cho 6ng T3
03 1an. Khi lam thu tuc cdp Gidy chting nhan quyén str dung dat thi vo chong ba
dé cho ong Ngoc H dung tén vi nghi ong Ngoc H 13 con chau trong gia dinh va
6ng Ngoc H str dung phan dit nay dé tién mé xudng gd kinh doanh. Mic du éng
Ngoc H dung tén mé xudng kinh doanh nhung gia dinh ba ciing téi lui, khong
giao hét cho 6ng Ngoc H. Sau dé, do dng Ngoc H lam an that bai nén éng Ngoc
H di 1am an xa tai Binh Duong. Vao niam 2001, éng Ngoc H da lam gidy uy
quyén thira dét lai cho vo chong ba st dung. Gidy ty quyén ngay 19/3/2001 1a
do 6ng H viét va ky xac nhan. Sau d6 dén ngay 26/3/2001, giita 6ng Ngoc H va
6ng Van H2 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va thuc hién cac

5



thu tuc theo quy dinh phéap luat, dén ngay 01/8/2001 6ng Vin H2 duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Van H2 1a ding theo quy dinh, trinh tw, tha tuc. Sau khi nhan chuyén
nhuong thi gia dinh ba quan 1y str dung dat cho dén nay.

Dbi v6i ba Nguyén Thi Bl Ba 1a ngudi ky tén trong Bién ban xac dinh
ranh gioi thira dat thi ba xac dinh thoi diém ky giap ranh 1a ba Bé B (1a nguoi &
trén dat ctia 6ng Chau Minh D). Ba Bé B ¢ trén dét thi can bo do dac c6 nhd ba
B1 Ba ky tén chu gidp ranh, hién tai ba B1 Ba nay ¢ dau thi ba khong biét. Dbi
v6i to khai ndp thué chuyén quyén sir dung dat ky tén Bui Ngoc H thi do ba
hoac ong Van H2 ky tén nhung do 1a di nop thué nén ai thuc hién tha tuc nay
cling duogc. Nay dbi v6i yéu cau cta nguyén don thi vo chong ba khong dong ¥.

Tai ban ty khai va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Pdang K trinh bay:

Hién ong 1 ngudi dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat thira 331,
to ban dd 01 toa lac tai X3 L trén co s& cha me ong da tang cho thira dat 124 va
thira 125 t& ban d6 s6 01 nhap thanh thira mdi 1a thira 331. Ong théng nhat véi
10i trinh bay cua me 6ng 1a ba V& Kim L1. Péi véi yéu cau khaoi kién cua
nguyén don thi ong khong dong ¥.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay:

1. B6i voi bién nhan ngay 27/12/1997 ma bi don cung cép thé hién noi
dung so sai, khong thé hién thong tin ca nhan cua ong T3 cu thé 1a nim sinh, dia
chi, nhu vay khong ¢ co sd xac nhan nay 1 ctia ong T3 (1a nguoi ban dat). Noi
dung ciing khong thé hién ddi twong giao dich nén khong co co sé khang dinh 1a
hai bén d& mua ban thira dat nao. Gia mua ban ciing khong c6 can cir. Trong khi
do, nguyén don c¢6 xac nhan cua nguoi chu ban dét cii, cu thé 1a con cua ong T3
d3 xac nhan 1a 6ng Ngoc H mua dat véi gia 60.000.000 dong. Trong bién nhan
bi don cung cip c6 ndi dung “vo chdng t6i Pham V T4 c6 nhan cua Nguyén V
H3...” tuy nhién tai bién ban hoa giai bi don lai trinh bay 1a 6ng T4 va vo séng
riéng v6i nhau nhu vy 10i trinh bay ndy 1a mau thuan. Bién ban hoa giai ngay
29/02/2024 bi don khai nim 1996 c6 mua mdt phan dat vuon nhung bién nhan
nay thé hién nam 1997 1a khéng phu hop vé thoi gian. Dbi vé6i gidy xac nhan cua
con dng T4 ma nguyén don cung cap 1a phu hop véi 10i khai ctiia nguyén don 1a
mua lai dat cua 6ng T4 vao nam 1997, ciing nhu c¢6 xac nhan ctia ngudi giap
ranh 12 6ng Bui Ngoc H 13 nguoi mua dat va Nha nude di cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ho Bui Ngoc H.
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2. Ong Bui Ngoc H sinh séng 1au dai trén dat thé hién bang gidy chung
nhan dang ky kinh doanh ctia 6ng Bui Ngoc H vao nam 2000. Nhu vay thtra 124
thudc quyén s hiru ciia 6ng Bui Ngoc H.

3. Pbi voi to uy quyén bi don cung cdp thi theo quy dinh vé thu tuc
chuyén ddi quyén st dung dét thi iy quyén phai 13 van ban va c6 ching thuc tai
UBND, nhu viy gidy uy quyén nay khong co gid tri phap 1y. Mic khac, sd tai
Gidy ching nhan cta ong Bui Ngoc H 13 02588 nhung mi sb cua gidy uy quyén
1a 318215, nhu vay hai thira dt khong lién quan.

4. Bi don cho rang thoi diém chuyén nhuong dat, 6ng Ngoc H khong co
vo 13 khong c6 can ctr, néu 6ng Ngoc H khong c6 vo thi phai c¢6 gidy xac nhan
doc than. Nhu vay, thi tuc chuyén nhuong khong c6 ba P 1a khong ding quy
dinh phap luat. Trong hop déng chuyén nhuong khong co chit ky ba P ma bo
trong. Can cir Luat hon nhan va gia dinh nim 2000; Thong tu lién tich so
01/2001L/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 03 thang 01 nam 2001 va
Nghi quyét s6 35/2000/QH10 ngay 09 thang 5 nam 2000 cta Qudc Hoi vé viée
thi hanh Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000 thi x4c dinh ba P 1a vo hop phép
ctia 6ng Bui Ngoc H va ba P ¢6 quyén trong thira dat nay nén bi don cho rang ba
P khong lién quan 1a khong c6 cén ctr.

5. Ho khau cta ong Nguyén Vian H2 vao nam 2006 thé hién ong Bui Ngoc
H 1a chau vo nhung bi don khong c6 can ctr phap luat. Ong Bui Ngoc H khong
c¢6 quan hé huyét théng véi gia dinh ong Van H2 va ba L1.

6. Theo xac nhan ctua Uy ban nhan dan xd L thi khéng c6 bién dong nao
d6i v6i thira dat nay, nhu vay hoan toan khong c6 viéc chuyén nhuong thira dat
tranh chap. Ong Bui Ngoc H khong ky tén vao hop dong chuyén nhuong vi néu
ong H co ky tén thi vi sao T5 khai ndp thué cing ngay voi ngay ky hop dong
chuyén nhuong khong phai chit ky cia ong Ngoc H. Ong Ngoc H xac dinh tha
tuc giam dinh chir ky ctua 6ng Ngoc H tai Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dit ngdy 26/3/2001 1 dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, chit ky ctia 6ng
H trong Hop dong chuyén nhugng nay cé thé 1a do 6ng Ngoc H da nham 1an ky
tén khi thuc hién cac giao dich khac vi thoi diém d6 ong Ngoc H c6 nho ong
Vin H2 thyc hién nhiéu thu tuc khi kinh doanh nghé gd.

7. Bén thoi diém nay khong xac dinh duoc ba B1 Ba ky tén trong bién
ban ranh gidi thira dét 13 ai va ba L1 cho rang ba Pham Thi D1 1a ba Bé B Ia
khéng c6 can ctr. Co thé 1a bi don d3 tu ky vao bién ban dé lach viéc niém yét 15
ngay.



8. Hop ddng chuyén nhuong ngay 26/3/2001 thé hién gia chuyén nhuong
1a 10.000.000 dong 1a khong phu hop vi khong 1y do gi 6ng Bui Ngoc H di mua
tir ong T4 60.000.000 dong ma chuyén nhuong lai véi gia 10.000.000 dong.

9. Cac gidy cam két bi don ndp thi nguyén don trinh bay nhu sau: tai san
thi c6 rat nhiéu loai tai san nén trong don khoi kién nguyén don da trinh bay rd
vé thira dat, to ban d6, cac giao dich khac thi khoi kién bang vu an khac. Bi don
cung cép nhitng xac nhin khong c6 d6i twong nén khéng lién quan dén vu én,
khong thé hién chir mua ban, khong 16 rang vé ndi dung.

Bi don ba L1 trinh bay:

Thoi diém nam 1998 thi gidy viét tay rat co gia tri vi thoi diém d6 nguoi
dan chua hiéu biét phap luat nhiéu. Khi 1am gidy uy quyén thi nguyén don viét
1a ndm 1996 nén ba ciing trinh bay 14 nam 1996 cho phu hop. Thuc té v chong
ba da mua dat ciia ong T4 va 6ng T4 da lam gidy x4c nhan ban dat cho dng ba.
Ba dé 6ng Ngoc H dimng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat vi nghi ong H
1a con chau trong gia dinh dé 6ng H tién 1am an. Ong H da c¢6 chu dich tir trudce
nén ma&i nhd ba Pham Thi P1 xac nhan ndi dung nhu vdy. Viéc Nha nude cap sb
d6 cho 6ng Van H2 14 hoan toan dung quy dinh phép luat. Cac gidy xac nhan,
gidy cam két ma ba cung cép thé hién viéc ong H2 chua 1am an duoc nén ba co
cho tién 6ng H2 dé mua dat & Binh Duong. Viéc vo chong ba ky tén ndp thué vi
ngay dong tién 1a ngay cudi ciing phai dong thué nén vo chong ba da di nop thué
va ky tén thay cho dng H2 vi thu tuc déng thué thi ai cling c6 thé thuc hién
duoc.

Ba Xuan L2 trinh bay:

Ba 1a vo ciia anh Nguyén Pang K, ba vé sinh séng trén dat tranh chap tir
nam 2002 dén nay. Bién nhan do ong T4 ky va gidy uy quyén hién gia dinh ba
dang giir ban chinh va ciing d3 cung cap cho co quan Coéng an vao nam 2012 khi
6ng Ngoc H giri don vé viéc gia dinh 6ng Van H2 gia mao chit ky trong hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Qua cac lan giam dinh thi déu thé hién
chit ky trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; bién ban xac dinh
ranh gi6i thira dat ngay 23/3/2001 déu do ong Bui Ngoc H ky tén va viét ho tén.
Noi dung Gidy uy quyén ngay 19/3/2001 6ng Ngoc H viét rat 1d “Vao dau thang
01/1996 6ng ba ¢ lam thu tuc cho t6i ding tén dé tién cu ngu va canh tac...”.
Tir trude dén nay, vo chong ong Vian H2, ba L1 chi mua mot phan dat duy nhat
1a phan dit ¢ L. Do d6, viéc 6ng Ngoc H yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va yéu cau gia dinh ba tra dat 1a khong phu hop, ba khong
ddng y theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
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Anh Tam T1 va anh Thai T2 trinh bay: théng nhat voi ¥ kién cua ba L1,
6ng K va ba L2, khong trinh bay y kién gi thém.

Do hoa gidi khéng thanh, Toa an nhéan dan huyén Giong Trém da dwa vu
dn ra xét xur.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 10/2025/DS-ST ngay 14 thang 01 nam 2025
ciia Toa an nhan dan huyén Giong Trom da tuyén:

Cin ctr cac diéu 166, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu
26 Luat Pat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hoi vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Bui Ngoc H, ba
Nguyén Thi Bich P vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 26/3/2001 giita ong Bui Ngoc H va 6ng Nguyén Van H2 d6i véi
thira dat 124, to ban do s6 01, tai xd L, huyén G va viéc yéu cau 6ng Nguyén
Vin H2, ba V& Kim L1, 6ng Nguyén Pang K tra lai phan dét trén theo két qua
do dac thuc té 1a 1591,9m® thuoc mot phan thira 331, t& ban d6 sb 01, toa lac tai
xa L, huyén G.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 16/01/2025, nguyén don 6ng Bui Ngoc H, ba Nguyén Thi Bich P
khang cao toan bd Ban an so tham, dé nghi xét xir phtc tham theo hudng chip
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don giir nguyén ndi dung don
khang cao la khang cdo toan bd Ban an so tham va tai phién toa trinh bay cu thé
1a yéu cau hity Ban 4n so tham.

Bi don ba V& Kim L1, nguoi dai dién theo tiy quyén cta bi don ong
Nguyén Van H2 va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khong dong y
v6i khang cdo ciia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén Ban 4an so
tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don cho rang Tda an
cap so tham da c6 nhiéu vi pham vé t6 tung va noi dung nén dé nghi Hoi dong
xét xtr hity Ban 4n so tham.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don khang dinh hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Ngoc H va 6ng Van H2 la chinh xéac
va da c6 két luan giam dinh cta co quan chitc ning. Vé viéc xem xét c6 hity Ban
an so tham hay khong 13 thudc tham quyén ctua Hoi dong xét xtr nhung ciing nén
6n dinh Ban an so tham vi hop dong chuyén nhugng 1a phi hop véi quy dinh
phép luat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

- V& t6 tyng: Nhiing nguoi tién hanh té tung da tuan theo dung cac quy
dinh cua phap luat t6 tung. Nhitng nguoi tham gia té tung thyuc hién ding quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr tam ngimg phién toa dé lam rd vé
dién tich phan dét tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
cong khai tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua
Kiém sat vién; xét khang cao cia nguyén don; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don khang cdo va thuc hién cac thu tuc khang cdo hop 1€, trong
thoi han luat dinh nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Theo don xin ciru xét ngay 08/4/2025, nguyén don néu 1én nhiéu van dé
cho rang cép so thim c6 vi pham té tung. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr xét thay
c6 mot sd van dé chua dam bao vé té tung nhu sau:

[1.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an so tham, nguyén don co
don khoi kién bo sung dé ngay 22 thang 11 nim 2024 xac dinh ong Nguyén
Ping K 1a bi don nhung Toa an ban hanh théng bao vé viéc thu 1y vu an dbi véi
yéu cau khai kién bd sung va qué trinh giai quyét sau d6 déu xac dinh ong K 1a
ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 13 chua phu hop do ong K 13 nguoi dang
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat va ciing 14 nguoi stir dung phan dat
tranh chap.

[1.2] Sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xu, ngay 08/01/2025, tai bién
ban ghi nhan ¥ kién cua duong sy, ba V& Kim L1 c6 trinh bay ng K va vo 1a ba
Nguyén Thi Xuan L2 va 02 con la anh Nguyén Tam T1 va anh Nguyén Théi T2

c6 chung ho khau véi ba, dang sdng chung gia dinh ba va cung str dung phan dat
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tranh chip. Toa 4n so thdm c6 dua ba Nguyén Thi Xuan L2, anh Nguyén Tam
T1 va anh Nguyén Théi T2 vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co quyén
lo1, nghia vu li€n quan. Tai phién toa so tham, ba Xuan L2 trinh bay ba vé sinh
song trén dét tranh chap tir nim 2002 dén nay va khong dong y v6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Anh Tam T1 va anh Thai T2 thong nhat véi v kién cta ba
Xu&n L2. Tuy nhién, Toa an so thim khong giai thich va tao diéu kién cho
nguyén don khoi kién bd sung ddi véi nhimg ngudi ndy 1a chwa dam bao giai
quyét toan dién.

[1.3] Trong céac van ban tb tung va cac don khoi kién, don khéi kién bo
sung, nguyén don déu trinh bay phan dat dang tranh chip trudc day 1a thia 124,
td ban d6 sd 1, nay nhap chung vao thira 331, to ban do s6 17. Trong sudt qua
trinh giai quyét vu an & cip so tham, bi don ba L1 khong dé cap dén hop dong
tang cho quyén su dung dat giita vo chong ba va 6ng K; 6ng K (véi tu cach
nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng Vin H2 va 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan) cling chi néu tai bién ban hoa giai ngay 22/11/2024 1a “Hién
t6i Nguyén Pang K 13 nguoi dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thira
331, to ban d6 sb 1 toa lac tai xa L (thtra dat tranh chép da duoc nhap vao thira
331)...”, khong dé cap dén hop dong ting cho quyén st dung dat gitta vo chong
bi don va ong K ddi voi thira dat dang tranh chap. Tai bién ban phién hop giao
ndp, tiép can, cong khai chirng ctr va hoa giai ngy 22/11/2024, Toa an chi cong
b trong phan “Toa an thu thap” 1a “...quy trinh cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat...” va trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim
cling khong dé cip dén hop dong ting cho quyén sir dung dat giita bi don va ong
K ciing nhu giai thich dé xac dinh nguyén don c6 yéu cau gi d6i véi hop dong
tang cho nay hay khong, ong K c6 phan t6 hay khong 1a khong dam bao quyén
loi ctia cac dwong su vi nguyén don yéu cau ong K tra dat ma éng K dang ding
tén gidy chirng nhan quyén st dung dat trén co s& hop dong ting cho nay.

[2] V& ndi dung khoi kién ctia nguyén don, xét khang cdo cua nguyén
don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Nguyén don 6ng Bui Ngoc H, ba Nguyén Thi Bich P yéu cau hiy
hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Bui Ngoc H va 6ng
Nguyén Vin H2 ngay 26/3/2001 dbi v6i thira dat sb 124, to ban dd sb 01, dién
tich 1.160m? tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre, dong thdi budc 6ng Nguyén Vin
H2, ba V& Kim L1 va 6ng Nguyén Ding K tra lai phan dat trén theo két qua do
dac thuc té dién tich 1.591,9m’ nay thudc mot phan thira 331 (thira 331a), to ban
dd s6 01, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre.
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Bi don 6ng Nguyén Vin H2, ba V& Kim L1 va nhitng nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan khong dong y d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[2.2] Cac duong su thong nhét thira dat tranh chéap 1a thira 124, t ban d6
sb 1, toa lac tai x3 L, huyén G, tinh Bén Tre, trude day ong Bui Ngoc H duogc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo hd so do Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén G cung cap thé hién thira 124, to ban d6 s 1, toa lac tai
xd L, huyén G, tinh Bén Tre duoc Uy ban nhan dan huyén G cép gidy chung
nhan quyén sir dung dt cho 6ng Bui Ngoc H ngay 19/01/1998 dién tich 1160m?
trong d6 c¢6 300m? dét & tai nong thon (T), con lai 1a ¢4t PRM. Ngay 01/8/2001,
Uy ban nhan dan huyén G cip quyén sir dung dat thira dat néu trén cho ong
Nguyén Vian H2 dién tich 1262m? trong d6 c6 300m® dit & tai nong thon (T),
con lai 1a d4t DPRM. Bén canh d6, 6ng Nguyén Vin H2 duoc Uy ban nhan dan
huyén G cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 10/7/1999 thira 125, to
ban dd sb 1, toa lac tai xi L, huyén G, tinh Bén Tre dién tich 5000m* (muc dich
st dung BRM).

[2.3] Theo cong vin s6 936/CNGT-TTLT ngay 23/5/2024 ciia Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén G cung cip thong tin “Thira dat 331, to ban
d6 s6 1 duoc do dac theo ban dd chinh quy va duoc 16ng ghép tuong d6i voi ban
d6 s6 hoa gdom thua dat s6 124, 125, to ban d6 s6 01, xa L, huyén G, tinh Bén
Tre”.

Theo hop dong tang cho quyén sir dung dat giita ong Nguyén Vian H2, ba
V3 Kim L1 va 6ng Nguyén Pang K ngay 15/9/2015 thi 6ng Vin H2 va ba L1
ting cho 6ng K thira dat cii 124 va 125, to ban d6 so 1, thira méi 1a 331, to ban
d6 s6 1, dién tich 1a 5800.1m? va ngay 07/10/2015, 6ng K duoc Uy ban nhan dan
huyén G cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat 331, to ban dd s 1
dién tich 13 5800.1m’ (trong d6 c6 300m® dit ¢ tai nong thon (T), con lai 1a dat
trong cay lau nam).

[2.4] Nguyén don cho ring phan dién tich do dac thuc té ting lén
1.591,9m” 1a do trudc ddy do dac c6 trir dién tich cong nhung theo dién tich
nguyén don chi do dac 1a ding dién tich thira dat trudc dy cua nguyén don sir
dung. Tuy nhién, day chi 1a trinh by mét phia cia nguyén don. Toa an cap so
thAm chua 1am 3 dién tich 1.591,9m? nay c¢6 ndm hoan toan trong thira 124, t&
ban d6 s6 1 khong hay c6 anh huong dén dién tich thira 125, t& ban d6 s6 1 cia
bi don da ting cho 6ng K hay khong 1a chua dam bao quyén va loi ich ciia dng
K vi thira 331, t& ban dd s6 01 chi c6 5800.1m” trong khi dién tich do dac thuc
té ph?m dét tranh chép trong vu an la 1591,9m2 thudéc mot phﬁn thira 331, to ban
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dd s6 01 va dién tich con lai thude thira 331b cling chi 4208.8m2, trong khi chi
riéng thira 125 trudc day dién tich da 1a 5000m”.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an so tham chua lam r6 van dé nay.

Tai phién toa phuc tham, bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ciing khang dinh khong ddng ¥ véi
dién tich dét tranh chip theo do dac thuc té do do theo yéu cau cua nguyén don
ma dién tich nguyén don chi do thi khong chinh xac va nhiéu hon dién tich thira
124 trude day.

[2.5] Bi don c6 10i trinh bay rang “nim 1996, gia dinh bi don mua phan
dat vuon ¢ ap A, xa L, hién 1a thira dat tranh chap, do thoi diém d6 gia dinh 6ng
Vin H2 dang budn ban tai thi trin G nén gia dinh 6ng Vian H2 da cho ong Ngoc
H dung tén quyén st dung dat dé tién cu ngu va canh tac. Pén thang 03 nim
2001, do lam an thét bai, 6ng Ngoc H di 1am an xa nén di lam gidy Gy quyén
chuyén quyén sir dung dt lai cho 6ng Vian H2 dé gia dinh toan quyén st dung”.

Pé chirmg minh cho 101 trinh bay ctia minh, bi don ¢6 cung cap ban phé to
gidy uy quyén ghi tén ong Bui Ngoc H va dé& ngay “19/3/20001”, ndi dung
khong rd rang va bi don chi cung cap ban pho to nén trinh bay cta bi don vé van
dé nay 1a khong c6 can ct. Trong 10i trinh bay cua éng Vin H2 (c6 néu trong
Ban 4an so tham), 6ng Van H2 khang dinh quyén st dung dat 1a tai san cia vo
chdng 6ng cho 6ng Ngoc H va dng Ngoc H c6 quyén sang nhuong lai nhung bj
don ciing khéng cung cip duogc tai liéu, ching cit dé ching minh trudc day bi
don d3 cho phan dat nay cho dng Ngoc H.

[2.6] Ca nguyén don va bi don déu cho rang minh mua dét ciia 6ng Pham
Vin T3. Nguyén don cho rang 6ng Ngoc H mua véi gia 60.000.000 dong nhung
khong con tai ligu thé hién viéc mua ban ma chi c6 xac nhén cia ong Pham Van
B2, ba Lé Thi R vé viéc 6ng T3 c6 ban dat cho nguyén don. Ong B2 cho rang
ong la con 6ng Pham Van T3, ba R 1a vo cua 6ng Pham Van T3 nhung ciling
chua c6 ching ctr xac thuc vé van dé nay. Bi don cho r@ing bi don mua dat cua
6ng Pham Vin T3 véi gia 45.000.000 dong nhung chi cung cap gidy bién nhan
nhan tién c6 ghi tén Pham Vian T3 va ciing khong c6 cin ¢ xac thuc ching
minh chit ky trong cac gidy bién nhan nhan tién 14 cta ong T3.

[2.7] Tai phién toa phtc tham, ba L1, anh K déu khang dinh 6ng Pham

Vin T3 da chét va cac gidy bién nhan nhén tién 1a do 6ng T3 viét nhung ciing

khéng c6 can cir dé xac dinh chit ky, chit viét trong cac gidy bién nhan nhan tién

1a cua ong T3. Pong thoi, ba L1 ciing khang dinh phan dat tranh chap trude day

thudc thira 124, to ban dd s 1, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre do ba va
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6ng Vian H2 nhan chuyén nhuong tir 6ng Ngoc H, gia ghi trong hop dong
chuyén nhuong 13 10.000.000 dong 1a gia ghi dé giam tién thué. Nhu vay, gia tri
chuyén nhuong thuc té 1a bao nhiéu cling chua xac dinh dugc. Tai phién toa
phuc thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ciing khang dinh
nguyén don khong c6 nhan tién chuyén nhuong dat tir bi don. Dé giai quyét toan
dién vu 4n thi cap so tham can thu thap chimg ctr 1am 1 gia tri chuyén nhuong
thuc té, viéc giao nhan tién nhung hd so vu an chua ddi chat, 1am rd van dé nay
trong khi tai phién toa so tham va phién toa phiic tham, ba L1 déu trinh bay cac
gidy nhén tién ba ndp vao ngay 08/01/2025 (trudc ngay md phién toa so tham)
chi dé ching minh cho viéc 6ng Ngoc H nhiéu lan xin tién bi don va ciing chua
c6 can clr xac dinh chir ky, chir viét trong cac gidy nay 1a ciua ong Ngoc H.

Nhitng thiéu sot trén cip phuc tham khong thé bd sung duogc, do do, Hoi
dong xét xtr xét thdy can huy Ban 4n so tham, chuyén ho so vu 4n cho Toa an
cap so tham dé giai quyét lai vu 4n theo tha tuc so tham.

[3] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén
don 1a phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[4] Quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don cho
rang viéc huy Ban an so tham hay khong do Hoi dong xét xir xem xét va thudc
tham quyén cta Hoi dong xét xu.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 13 khong
pht hop v6i nhan dinh ctia Hi dong xét xtr nén khong duoc chap nhén.

[6] V& an phi dan su phuc thim: Do hity Ban 4n so tham nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cta B luat T tung dén su.

Chép nhén khang c4o ctia nguyén don 6ng Bui Ngoc H va ba Nguyén Thi
Bich P.

Huy Ban 4n dan sy so tham s6 10/2025/DS-ST ngiy 14 thang 01 nim
2025 ciia Toa 4n nhan dan huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre.

Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Vé an phi dan su phiic tham:
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Ong Bui Ngoc H, ba Nguyén Thi Bich P khong phai chiu an phi dan sy
phiic tham.

Tra lai 6ng Bui Ngoc H sb tién tam tmng an phi da nop 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai thu tam tng an phi Toa an s6 0007650 ngay
16/01/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giéng Trom.

Tra lai ba Nguyén Thi Bich P s6 tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000
(ba tram nghin) dong theo bién lai thu tam Gng an phi Toa an s 0007651 ngay
16/01/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Gidng Trom.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Gidng Trom;

- Chi cyuc THADS huyén Giong Trom;
- Phong Thanh tra, Kiém tra va
Thi hanh &n TAND tinh;

- Luu ho so vy én, VP. Pham Thi Thu Trang
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