TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 18/2023/DS-PT

Ngay 21-3-2023

VIV yéu ciu tuyén bo hop ddng
chuyén nhuong quyen str dung dat
v6 hiéu va giai quyét hau qua cia
hop dé)ng vo hi¢u

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Céac Tham phdan: Ong Bui Danh Dai va 6ng Nguyén Hong Chuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién cua Toa 4n
nhan dan tinh Bak Nong.
- Dai di¢n Vién kiém sdat nhdn dan tinh Ditk Néng tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tam — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 ndm 2023, tai try s Toa &n nhan dan tinh Dak Nong xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu Iy so: 126/2022/TLPT-DS ngay 30
thang 11 nam 2022 vé viéc “Yeu cau tuyen bo hop dong chuyén nhirong quyén
sw dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu”,

Do Ban an dan sy so thé,m s0: 69/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Bak Song, tinh Pak Nong bi khang cao,

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s0: 22/2023/QD-PT ngay
27 thang 02 nam 2023 giua cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Ngoc D va ba Bui Thi Kim A; cung dia chi:
Thon 01, xa N, huyén D, tinh Bak Nong — Co mat.

- Bi don: Qng Hoang Van S va ba Tran Thi M; cung dia chi: Thén b, xa b,
huyén D, tinh Pak Nong — Co don dé nghi xét xu vang mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi Hoang Thi L; dia chi: T6 06, phuong N, thanh phé G, tinh Pik
NOng — C6 don dé nghi xét xir viang mt.

2. Ngan hang B; dia chi: 194 T, quan H, thanh phd Ha Noi.

‘ Nguwoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Buc T; chuc vu: Chu tich Hoi

dong Quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong L& Van C; chic vu: Gidm doc Ngan
hang B — Chi nhanh Dak Noéng (theo van ban uy quyén ngay 16-11-2018).

Nguoi dai dién theo ity quyén lai: Ong Pao Cong T; dia chi: Ngan hang B



— Chi nhanh Bak Nong, duong 23/3, phudng N, thanh phd G, tinh Dak Nong
(theo van ban uy quyén ngay 16-02-2022) — CO6 mat.
3. Anh Nguyén Khanh D (dd chér).
- Ngwoi khdng cdo: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 05-9-2019, don khdéi ki¢n bé sung dé ngay
17-5-2021 VA qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Huynh Ngoc D va
ba Bui Thi Kim A trinh bay: Ngay 24-4-2007, 6ng ba nhan chuyen nhuong cua
ong Hoang Vin S, ba Tran Thi M thira dat s 52, t6 ban d6 s0 15, toa lac tai
thon D, xa N, huyén D, tinh Pik ‘Nong (viét tdt la thira dat so 52) theo Gidy
chimg nhén quyén sur dung dat (vzet tat la GCNOSDP) s6 X do Uy ban nhan dan
(viét tat la UBND) huyén D cip ngay 25-01-2007 cho ho chi Hoang Thi L (con
rudt ciia éng S, ba M) voi gia 37.000.000 dong. Tai thoi diém chuyén nhuong,
thira dét dang duoc chi L thé chap cho Ngan hang B — Chi nhanh Pik Nong
(viét tat la Ngdn hang) trén dat c6 khoang 200 ciy ca phé. Sau khi nhén chuyén
nhuong, 6ng ba trong tidu trén dat. Theo Bién ban vé viéc giai quyét viéc thi
hanh an ngay 26-4-2016, Thong bao két qua xac minh ngay 10-8-2016, Hop
d6ng mua ban tai san gilta ngudi co tai san ban dau gia va to chuc ban déu gia
thi tai san trén dat bao gém 1.150 try tiéu, trong d6 c6 450 cay loai A, 200 cay
loai B, 50 cay loai C (trong nam 2011); 250 cay loai A, 150 cay loai B, 50 cay
loai C (tréng nam 2013). Ong ba dong y gia tri ciy trong trén dat 13 196.181.446
déng theo Chung thu tham dinh gia sé: 34/BDS/2017/CT-TTA ngay 01-02-
2017. Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D di ban dau gia cac tai san trén va
giao tai san cho ngudi tring dau gia tir thang 9-2019. Ong ba cho rang tai san
trén dat 1a do ong ba tao dung, khong lién quan dén chi L nén khong thé ban dau
gia de thi hanh cho khoan ng cuia chi L véi Ngan hang Do do, 6ng ba khot kién
yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24-4-
2007 vo hiéu; ong ba vai 0ng S, ba M thoa thuan 0ng S, ba M s€ tra lai cho ong
ba s6 tién 37.000.000 dong lam 02 dot: Dot 01 ngay 25-12-2022 tra 20.000.000
dong; dot 02 ngay 25-12-2023 tra 17.000.000 dong nén dé nghi Toa an cong
nhan. V& gia trj tai san trén dat theo két qua tham dinh gid 1a 196181.446 dong
hién dang tam giir tai tai khoan cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D thi 6ng
ba yéu cau 6ng S, ba M va chi L phai tra lai cho 6ng ba.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Hoang Viin S va ba Tran Thi M
bay: Ong ba thira nhan ngay 24-4-2007, ong ba c6 ky hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 52 cho 6ng D, ba A nhu 6ng D, ba A trinh bay; 6ng D, ba A di giao
cho 6ng ba s6 tién 37.000.000 dong va ong ba da giao dat cho ong D, ba A st
dung. Tai thoi diém chuyén nhuong, chi L dang thé chap thira dat cho Ngan
hang. Khi chuyen nhuong trén dat c6 cay ca phé nhung do ca phé xau nén o6ng
D, ba A pha bo dé trong lai. S6 lugng cay trén dat nhu Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D tham dinh 1a dang; 1y do tai sao két qua tham dinh cua Ngan hang
thé hién trén dat c6 1.000 cay ca phé kinh doanh nim thtr 06 thi dng ba khéng
rd. Ong ba ddng ¥ voi toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng D, ba A.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:



- Chi Hoang Thi L: Thira dat s6 52 1a tai san riéng cua chi, dd dugc UBND
huyén P cap GCNQSDD s6 X ngay 25-01-2007; chi da thé chap thira dat nay
cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty TNHH MTV DL. Tai
thoi diém thé chap, do chi v6i anh Nguyén Khanh D 13 vo chong nén Ngan hang
yéu cau anh D phai ky vao hop ddng thé chip, anh D da chét tir thang 3-2022.
Do Cong ty khong tra duoc ng nén Ngan hang yéu cau xr 1y tai san thé chép,
hién thira dat ndy da duoc ban du gia, s tién ban ddu gia dang duogc tam giir tai
tai khoan ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D. Tai Bién ban lay 10i khai
ngay 15-12-2020, chj thira nhén khi 6ng S, ba M chuyén nhuong cho 6ng D, ba
A thi c6 thong bao cho chi va chi dong y VOl vige chuyén nhuong; tuy nhién
ngay 23-8-2022 chi thay ddi 10i khai, cho rang chi khong biét va khong dong y
v6i viée chuyén nhuong nay.

- Ngan hang B: Thua dat s6 52 duoc chi L thé chap cho Ngan hang dé dam
bao cho khoan vay ctia Cong ty TNHH MTV DL theo Hop dong thé chap tai san
ctia bén thir ba sd: 02/2010/2988916/HDTC ngay 22-3-2010; viéc thé chap duoc
thuc hién theo dung quy dinh cua phép luat. Theo Bién ban dinh gi tai san thé
chap ngay 05-3-2010 thé hién trén dat c6 1.000 cay ca phé loai B kinh doanh
nam thir 06. Ong D, A nhan chuyén nhuong khong ding va da chat bo tai san
thé chap khi khong c6 sy dong ¥ ¥ cua Ngan hang thi 6ng D, ba A phai chiu trach
nhiém. Do do, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét trén co so Bién ban tham
dinh gia tai san thé chdp cia Ngan hang va Chung thu tham dinh gia so:
012.0122/CT-SAG ngay 20-01-2022; dbi voi tai san nao khong lién quan dén
Ngan hang thi yéu cau giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Ban dn ddn su so tham s6: 69/2022/DS-ST ngdy 23-9-2022 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Pk Song, tinh Pak Néng da quyét dinh:

Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a Diéu 39, Piéu
147, Piéu 165, Piéu 184, Diéu 271, Diéu 273 ciia BY ludt Té tung din si. Ap
dung Diéu 127, Diéu 128, Diéu 137, Piéu 688, Piéu 689, Piéu 691, Piéu 692,
Diéu 697, Dieu 699, Diéu 700, Diéu 701, Diéu 702 Bé lugt Dén su nam 2005,
Diéu 105, Diéu 106 ciia Ludt ddt dai nam 2003; diém a, b khodn 1 Diéu 24,
diém a, b khodn 3 Piéu 27 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ngp, quan ly va su dung dn phi, 1¢
phi Toa &n, tuyén xir: Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia 6ng D, ba A:

- Tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat viét tay ldp ngay
24-4-2007 giira ong D, ba A véi ong S, ba M vo hiéu.

- Cong nhdn sw thoa thudn gitka 6ng D, ba A véi éng S, ba M vé viéc éng S, ba
M tré lgi cho éng D, ba A sé tién 37.000.000 dong chia lam 02 dot: Pot 01 ngay 25-
12-2022 tra 20.000.000 dong; dot 02 ngay 25-12-2023 tra 17.000.000 dong.

- Bugc 6ng S, bA M va chi L ¢6 nghia vu béi thuong sé tién dng D, ba A da
16n tao tai san trén dat la 196.181.446 dong, trong dé 105.681.446 dong khi ban
an co hiéu luc phdp ludt thi ong D, ba A lién hé Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén D d@é nhdn; con lai 90.500.000 dong ong S, bd M va chi L tiép tuc c6
nghia vu lién do"i boi thuwong cho 6ng D, ba A.

- Di véi 56 tien 90.500.000 dong Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén D da
ban ddu gid tai san trén dat dé thi hanh dn cho Ngdn hang hién dang tam givi tai
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tai khoan cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, Khi ban an co hiéu lyc phap
ludt thi Ngdn hang lién hé Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén D dé thye hién thii
tuc thi hanh an theo quy dinh.

Ngodi ra, Toa én cdp so tham quyét dinh vé nghia vu chdm thi hanh én, &n
phi, chi phi t6 tung khdac va thong bao quyén khdng cdo ciia cac dwong su.

Ngay 06-10-2022, Ngan hang B khang cao yéu cau sira mot phan ban an so
tham theo huéng y€u cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DB chuyén tra toan
b s6 tién ban vuon cdy trén dat cho Ngan hang.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan giit nguyén yéu cau khang céo; cac duong su khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong:

- Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cic Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cic quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phiic tham.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Diéu 308, Piéu
310 cta BO luat T6 tung dan su, chip nhan khang céo caa Ngan hang B, huy ban
an so tham dé giai quyét lai theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cao ciia Ngan hang B ndp trong thoi han luat
dinh, d& nop tién tam Gmg an phi phuc tham theo quy dinh.

[2]. Vé néi dung gidi quyét va yéu cau khdng cdo:

[2.1]. Theo don khoi kién, 6ng D, ba A yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng S, ba M voi ong D, ba A v6 hi¢u va
giai quyet hau qua cua hop dong v0 hiGu. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip
so thAm d3 xem xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va xac dinh
thira dat 6ng S, ba M chuyén nhuong cho 6ng D, ba A thudc quyén sir dung hop
phap ciia chi L nén viéc dng S, ba M chuyén nhugng cho dng D, ba A 1a tréi quy
dinh cia phap luat. Do d6, Toa 4n cap so tham tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita 6ng S, ba M véi ong D, ba A v6 hiéu 1a c6 cin
ct, dung phép luat.

[2.2]. V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Theo don khdi kién,
ong D, ba A yéu cau 0ng S, ba Mai va chi L bdi thuong thiét hai 1a gid tri tai san
cdy trong trén dat theo két qua tham dinh gia tai san cua Co quan Thi hanh an
dan sy trong qua trinh thyc hién ban an khac voi sO tién 196.181.446 dong. Toa
an cap so tham tuyén chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng D, ba A 1a di giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién,
Toda an cap so tham tuyén budc 6ng S, ba M va chi L phai ciing bdi thuong cho
6ng S, ba A 1a khong dung quy dinh tai Diéu 139, Piéu 145 va Diéu 424 cua Bo
luat Dan sy ndm 2005 nhung cac duong su déu khdng khang cao ndi dung nay
nén trong pham vi xét xtr phtic thim, Hoi dong xét xtr khéng xem xét.

[2.3]. P6i voi phan tuyén phéan chia sb tién 196.181.446 dong tir két qua
ban d4u gi4 tai san cta vy an tranh chap hop dong tin dung gitra Ngan hang véi
Ccong ty TNHH MTV DL: Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang khong c6 yéu
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cau doc 1ap nhung Toa an cép so tham lai tién hanh tham dinh gi4 tai san ddi véi
1.000 cay ca phé theo 10i khai va hd so thdm dinh cho vay ctiia Ngan hang tai
thoi diém thé chip va tuyén cho Ngan hang dugc quyén lién h¢ vo1 Chi cuc Thi
hanh an dén sy huyén b dé nhan s tién 90.500.000 ddng 1a giai quyét vuot qua
pham vi yéu cau cua duong su. Do dé, khang cdo ctua Ngan hang lién quan dén
s tién nay 1a ¢o can ct.

Pbi voi ndi dung khang céo Ngan hang yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D phai tra cho Ngan hang sb tién 196.181.446 dong 1a khong c6 can
cu. Boi, qua trinh giai quyet vu an Ngan hang khong c6 y€u cau doc 1ap va cap
so tham khong giai quyet Mit khac, sb tién nay lién quan dén vy an khac da
duoc Toa &n giai quyét bang ban an da c6 hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét
xtr khong chap nhan.

[2.4]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a chua phu hop
nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[3]. Tr vin d& nhan dinh, phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy c6 cin
ctr chdp nhan mdt phan khang cao caa Ngan hang, sira ban an so thim theo
huéng khong tuyén phan chia sd tién 196.181.446 dong.

[4]. V& an phi dan sy phuc thAm: Do Tda 4n cAp phtc tham stra ban an so
tham nén Ngan hang khong phai chju an phi dan sy phuc tham, tra lai cho Ngan
hang sd tién tam ng an phi phuc tham da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 cua B luat T6 tung dan su:

Chap nhan mot phan khang cao cia Ngan hang Pau tu va Phét trién Viét
Nam, stra Ban an dan su so tham s6: 69/2022/DS-ST ngay 23-9-2022 cta Toa
an nhan dan huyén Pik Song, tinh Pak Nong.

Ap dung Piéu 127, Piéu 128, Piéu 137, Diéu 688, Piéu 689, Piéu 691,
Piéu 692, Bidu 697, Diéu 699, Piéu 700, Piéu 701, Piéu 702 cua Bo luat Dan
su ndm 2005; Piéu 105, Piéu 106 cua Luat dat dai naim 2003; khoan 3 Diéu 27,
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy
dinh vé mrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi, 1&€ phi Toa an,
tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh Ngoc D va ba Bui Thi Kim A:

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 24-4-
2007 gitra 6ng Huynh Ngoc D, ba Bui Thi Kim A véi 6ng Hoang Van S, ba
Tran Thi M vé hiéu.

1.2. Cong nhan sy théa thuan cia 6ng Huynh Ngoc D, ba Bui Thi Kim A véi
6ng Hoang Van S, ba Tran Thi M vé viéc ong Hoang Vin S, ba Tran Thi M tra lai
cho 6ng Huynh Ngoc D, ba Bui Thi Kim A sb tién 37.000.000d (ba muoi bay
triéu dong) chia 1am 02 dot: Dot 01 ngay 25-12-2022 tra 20.000.000d (hai muroi
triéu dong); dot 02 ngay 25-12-2023 tra 17.000.000d (muwoi bay triéu dong).

1.3. Budc 6ng Hoang Vin S, ba Tran Thi M va chi Hoang Thi L c6 nghia
vu bdi thudng cho 6ng Huynh Ngoc D, ba Bui Thi Kim A s tién da ton tao tai
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san trén dat 1a 196.181.446d (mot tram chin mwoi sau triéu mot tram tam muoi
mét nghin bon tram bon muoi sdu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu 14i suat cham tra theo
quy dinh tai Piéu 357 cta B luat Dan su.

2. V& chi phi t6 tung: Budc ong Hoang Vian S, ba Tran Thi M va chi
Hoang Thi L phai hoan tra cho 6ng Huynh Ngoc D, ba Bui Thi Kim A sd tién
chi phi tham dinh gia tai san 1a 6.000.000d (Sdu triéu dong).

3. V& 4n phi:

3.1. An phi dan sy so thim:

- Budc 6ng Hoang Vin S, ba Tran Thi M phai chiu 7.764.400d (bdy triéu
bay tram sau mwoi bon nghin bon tram dong) an phi dan sy so tham.

- Budc chi Hoang Thi L phai chiu 3.269.700d (ba triéu hai tram sau muoi
chin nghin bay tram dong) an phi dan su so tham.

- Tré lai cho 6ng Huynh Ngoc S, ba Bui Thi Kim A s tién 4.904.5364 (bon
triéu chin tram 1é bon nghin nam tram ba mwoi sau dong) va 1.225.000d (mot
triéu hai tram hai mweoi lim nghin dong) tam Gmg an phi so tham d3 nop theo
cac Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd Y ngay 26-9-2019 va Z ngay
17-5-2021 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Pik Nong.

3.2. An phi dan sy phiic tham: Ngan hang B khong phai chiu én phi dan su
phuc tham; tra lai cho Ngan hang B s tién 300.000d (ba trdam nghin dong) tam

ung an phi phtc tham da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sO W
ngay 19-10-2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Dak Nong

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trweong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sw thi nguoi dwgc thi hanh dn dan s, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh dn hodc cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9

cua Luat T %zz hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;
- TAND huyén bak Song;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Cac duong sy;

- Luu: TDS, THCTP, HSVA. . .
Nguyén Anh Ung



