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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA — TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Van Chanh.

2. Ba Truong Thi Thin

- Thu ky phién toa: Ba D4 Thi Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan TP Bién Hoa tham gia phién toa: Ba Mai
Vian Thong — Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 8 N 2020, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai md phién toa xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb:

340/2019/TLST-DS ngay 10 thang 5 N 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong thué
nha” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur s0: 58/2020/QDXX-ST ngay 16 thang 6 N
2020, Quyét dinh hoan phién toa so 654/2020/QDST-DS ngay ngay 07 thang 7 N
2020; Quyet dinh hoan phién toa so 735/2020/QDST-DS ngay ngay 28 thang 7 N
2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh N 1975

Dia chi: S6 16/4C, khu phé 1, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba Pang Thi Hong N, sinh N 1988

Dia chi: S6 7F, t 6, khu phd 10, phuong A, thanh phd B, tinh Dong Nai.

Dai dién theo uy quyén ba Pao Thi Phuong Dung, sinh N 1989 (Theo vin ban
uy quyén ngay 21/5/2020).

Pia chi: D27, khu phé 1, phuong B, thanh phé B, tinh Pong Nai.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ba Nguyén Thi Thay D, sinh N 1979

Dia chi: S6 16/4C, khu phé 1, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.
2/ Ong Ping Van N, sinh N 1957

3/ Ba Hoang Thi N1, sinh N 1941

4/ Ba Vi Thi Dung, sinh N 1980

5/ Chau bBang Van D1, sinh N 2017

6/ Chau Bang Van B, sinh N 2010

Cung trt tai: S6 D16, khu dan cu An Hoa, phudng An Hoa, thanh pho Bién
Hoa, tinh Bong Nai

(Ong T, 6ng N ¢6 mat, chi N, chi Rhuong Dung, ba N1, chi Dung, chau D1,
chau B vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Nguyén Ngoc T trinh bay:

Ngay 30/11/2017, gitra anh vdi chi Déang Hong N c6 c6 ky hop dong thué nha

& va quyén stir dung dat tai s6 nha D16, khu dan cu An Hoa, phuong An Hoa, thanh

phé Bién Hoa, tinh Pong Nai, cin nha dugc xay dung trén thira dat s6 421, to ban

d6 s6 12, phudong An Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Gia cho thué 1a

15.000.000d6ng/thang; phuong phirc thanh toan: trd bang tién mat hodc chuyén

khoan, tra vao ngady mong 05 hang thang (ngay dwong lich); thoi han thué 01 N (tir

ngay 30/11/2017 dén ngay 30/11/2018). Tuy nhién tir ngdy hét han hop dong chi N
khong tra lai nha, dat va thanh toan tién thué nha mic du anh da nhiéu lan yéu cau.

Nay anh T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Chdm dit hop dong thué nha

ky ngay 30/11/2017 do bi don vi pham nghia vy thanh toan. Giao tra can nha va quyén

str dung dat d thué theo hop dong ky két hai bén ngay 30/11/2017 va tra tién thué nha
trong 16 thang, tinh tir ngay 30/11/2017 dén ngay 30/3/2019 la: 240.000.000d0ng.

Vé chi phi td tung: Anh ddng ¥ chi tra.
Vé an phi: Giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
Bi don chi Ping Hong N trinh bay:

Ngay 30/11/2017, gitra chi va anh Nguyen Ngoc T ¢6 ky nhan hop dong thué
nha va quyén sir dung dat thudc thira dat s6 421, to ban do sé 12, phuong An Hoa,
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai. Gia thué 15 000.000d6ng/thang; thoi han thué
la 01 N, dén hét thang 30/11/2018 thi chi phai tra nha va quyén str dung dat cho anh
T. Qué trinh thué nha chi chua thanh toan cho anh T khoan tién nao.

Nay anh T khai kién yéu cau chi chim dat hop dong thué nha, dat dong thoi
tra lai nha va quyén stir dung dat va thanh toan toan b so tién thué nha, dat tir ngay



30/11/2017 cho dén 30/3/2019 sb tién 240.000.000d0ng thi chi dong ¥.

V& an phi, chi phi t6 tung: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyen Thi Thuy D trinh bay: Chi
thong nhat v6i toan bo yéu cau khoi kién cua chdng chi 12 anh Nguyén Ngoc T, yéu
cau ba Bang Hong N chim dat hop dong thué nha ky ngay 30/11/2017, giao tra cin
nha va quyén sir dung dat da thué theo hop dong ky két hai bén ngay 30/11/2017 va
tra tién thué nha trong 16 thang, tinh tir ngay 30/11/2017 dén ngay 30/3/2019 la:
240.000.000d6ng. Chi khong yéu cau doc lap ddi véi nguyén don.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Péng Vin N trinh bay:

N 2016, giira ong véi chi Pang Hong N va anh Nguyén Thanh Hai ¢ giao
dich bang miéng véi nhau dé mua can nha va dét tai s6 nha D16, khu dan cu An Hoa,
phudng An Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai véi gia 2.000.000.000d0ng.
Ong da thanh toan cho chi N, anh Hai s6 tién 1.964.000.000d0ng. Ong d4 nhiéu lan
d6n dbc chi N, anh Hai lam thu tyc sang tén nhung chi N va anh Hai khong lam. N
2017 6ng yéu cau chi N, anh Hai tra lai cho ong s6 tién trén thi chi N, anh Hai méi
tra cho 6ng dugc sb tién 900.000.000d0ng. Chi N va anh Hai c¢6 viét gidy cam két 1a
khi nao chi N va anh Hai thanh toan cho 6ng s6 tién con lai 1.064.000.000d0ng thi
ong giao tra can nha trén cho chi N, anh Hai. Hién nay ong cung vo con va m¢ vg
ong dang sinh séng trén nha va dat trén.

Nay 6ng T khoi kién budc chi Nguyén Hong N cham dit hop dong thué nha,
dat dong thoi tra lai nha va quyén sir dung dat va thanh toan toan bo sd tién thué nha,
dat ky ngay 30/11/2017 thi 6ng khong c6 ¥ kién gi, 6ng khong yéu cau doc 1ap. Néu
sau nay gitta 6ng va ba N ¢o tranh chap thi ong s& khoi kién ba N bang mot vu kién
khéac.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi N1, chi Vii Thi Dung,
chau Dang Van D1 va chau Dang Van B da dwoc Toa dan triéu tap hop 1é nhung vang
mat khong co ly do nén khong co y kién trinh bay.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Bién Hoa phdt biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky

phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an dugc thuc hién ding quy dinh.

Vé viée giai quyet vu 4an: Ong Nguyén Ngoc T khai kién yéu cau ba bang
Hong N chdm dut hop dong thué nha ky ngay 30/11/2017. Giao tra can nha va quyén
str dung dat da thué theo hop dong ky két hai bén ngay 30/11/2017 va tra tién thué nha
trong 16 thang, tinh tir ngay 30/11/2017 dén ngay 30/3/2019 1a: 240.000.000dong 1a
¢ can cu, dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan.

Budc nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dang séng trén cin nha



D16, khu dan cu An Hoa, phuong An Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai giao
tra nha, dat cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc td tung:

[1.1] Anh Nguyén Ngoc T khot kién yéu cau chi Déang Hoéng N chdm dut hop
d6ng thué nha, tra lai nha, dat va thanh toan toan b sb tién thué theo hop dong thué
nha ky ngay 30/11/2017. Nhu vay, quan hé phép luat 1&: “Tranh chdp hop dong thué
nha”. Cén ct khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
B Luit to tung dan sy N 2015, tranh chép thudc thaim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

[1.2] Sau khi thu ly vu an, Toa an da tién hanh téng dat cac van ban td tung
cho ba Hoang Thi N1, chi Vii Thi Dung, chau Pang Van D1 va chau Pang Van B
day du, tuy nhién ba N1, chi Dung, chau D1 va chau B vang mat khong c6 1y do
chinh dang, nén Tda 4n x{r vang mit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat
T tung dan sw. Chi Dao Thi Phuong Dung 1a dai dién theo uy quyén cua bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thity D cé don xin xét xir
vang mat, nén Toa an xu vang mit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 cta B luat
Té tung déan sy.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, thiy ring:

[2.1] Ngay 30/11/2017, anh Nguyén Ngoc T va chi Pang Hong N ¢ ky két
hop ddng thué cian nha s6 D16, khu dan cu An Hoa, phuong An Hoa, thanh phd Bién
Hoa, tinh Bong Nai. Gia cho thué 1a 15.000. OOOdong/thang, phuong phtrc thanh toan:
tra bang tién mat hodc chuyén khoan, tra vao ngay mong 05 hang thang (ngay duong
lich); thoi han thué 01 N (tir ngay 30/11/2017 dén ngay 30/11/2018). Thoi han hop
d6ng da hét, anh T nhiéu lan yéu cau chi N tra nha va thanh toan tién thué nha nhung
chi N khong tra nén khdi kién yéu cau Toa an giai quyét cham dut hop dong thué
nha, dat dong thoi tra lai nha va quyén st dung dat va thanh toan toan bo sb tién thué
nha 14 240.000.000dong. Can clr vao hop dong thué nha ngay 30/11/2017, giita anh
Nguyén Ngoc T va chi Dang Hong N, khi hai bén ky két 1a hoan toan ty nguyén.

[2.2] Vé thoi han thué nha: Anh T trinh bay dong thoi xuat trinh ban chinh hop
dong thué nha, thé hién thoi han thué 1a 01 N, tir ngay 30/11/2017 dén ngay
30/11/2018. Chi N ciing thtra nhan ndi dung nhu anh T trinh bay.

[2.3] V& nghia vu thong bao chidm dit hop ddng thué nha: Anh T di nhiéu lan
thong béo bang miéng yéu cau chi N chidm dat hop ddng thué nha, tra lai nha va
thanh to4n tién thué nha nhung chi N khong thuc hién viéc nay chi N ciing thira nhan



1a hién con no toan bo so tién thué nha cia anh T.

[2.4] Can ctr vao “Hop dong thué nha ¢” ngay 30/11/2017 va su thira nhan cta
cac bén du co s xac dinh nguyén don anh T sau khi ky két hop dong thué nha da
giao cin nha s6 D16, khu dian cu An Hoa, phuong An Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh
Ddng Nai cho chi N thué, thoa thuin nay phu hop véi quy dinh tai Diéu 116 va Piéu
385 cua B luat dan sy N 2015, nén day la giao dich dan sy c6 hiéu luc phap luat.
Trong don khoi kién cling nhu trong cac 1oi khai, trong qua trinh giai quyét VU an
nguyén don yéu cau cham dut hop dong thué nha, déng thoi tra lai nha va quyén sir
dung dat va thanh toan toan b sd tién thué nha 12 240.000.000dng. Bi don chi Pang
Hong N trong qua trinh giai quyét vu 4n dong ¥ v6i yéu cau khdi kién cua nguyén
don. Pay la tinh tiét khong phai chitng minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cta
BO luat tb tung dan sy: “Mot bén thira nhan hoac khong phan dbi nhirng tinh tiét, su
kién, tai liéu, van ban, .... ma bén duong su kia dua ra thi bén duong su d6 khong
phai chung minh”.

[2.5] T nhimg nhén dinh trén, Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau cta anh
Nguyén Ngoc T, budc chi Bang Hong N cham dut hop dong thué nha, dat dong thoi
tra lai nha va quyén sit dung dat va thanh toan toan bo sb tién thué nha la
240.000.000d6ng.

[2.6] Di voi can nha chi N thué ctia anh T hién nay ong Dang Vin N cing vo
con va me vo dang truc tiép sinh song trong cin nha nay. Ong N trinh bay cin nha
s6 D16, khu dan cu An Hoa, phuong An Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai
gitra 6ng va ba N chua giai quyét dugc v6i nhung éng khong yéu cau doc 1ap trong
vu 4n ndy. Néu sau nay giira ong va ba N c¢6 xdy ra tranh chip ong s& khoi kién ba N
bang mot vu kién khac, nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[3] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Trong giai doan chuén bi xét xir
so tham anh T dong 2.000.0000d6ng. Anh T khong yéu cau chi N thanh toan lai s6
tién nay.

[4] Vé an phi: Do yéu cau cta anh Nguyén Ngoc T dugc chap nhan nén anh
Nguyén Ngoc T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Chi Pang Hong N phai chiu
12.000.000 dong (Mudi hai triéu dong) an phi dan sy so thim theo quy dinh phap
luat.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa:

- Buoc chi Bang Héng N c6 trach nhiém tra nha, dat tai s6 D16, khu dan cu
An Hoa, phuong An Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai va thanh toan sd tién
thué nha 1a 240.000.000d0ng cho anh Nguyén Ngoc T 1a phtt hop voi nhan dinh cta
Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

- Bugc nhimg ngudi dang sinh song trén can nha D16, khu dén cu An Hoa,
phuong An Hoa, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai giao tra nha, dat cho 6ng
Nguyén Ngoc T la khong ¢6 can cur; bdi qua trinh giai quyet vu an anh T chi yéu cau



Toa an budc chi N phai tra nha, dat va thanh toan tién thué nha, khong yéu cau Toa
an budc nhiing nguo1 trén phai tra lai nha, dat trén, nén Hoi1 dong xét xir khong chap
nhan do61 vé1 ndi dung nay.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, DPiéu

92, biéu 147, bieu 227, Piéu 228, Dieu 266, Piéu 271, khoan 1 Dicu 273 cia Bo
luat T6 tung Dan su N 2015;

- Piéu 422, khoan 2 Diéu 468, Diéu 472, 481, Diéu 482 cua B luat Dan su
2015.

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

oL Qhép nhan yéu cé}u khoi kién cua anh Nguyén Ngoc T dbi voi chi Pang
Hong N vé viéc “Tranh chap hgp dong thué nha”.

- Cham dit hop dong thué nha 1ap ngay 30/11/2017, giita anh Nguyén Ngoc
T v6i chi Pang Hong N ddi voi can nha sé D16, khu dan cu An Hoa, phuong An
Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai thudc thira dat sb 421, to ban do sb 12,
phuong An Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Budc chi Déng Hong N giao tra can nha D16, khu dén cu An Hoa, phuong
An Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai cho anh Nguyén Ngoc T.

- Bugc chi Bang H(f)ng N phai thanh toan cho anh Nguyén Ngoc T tién thué
nha tir ngay 30/11/2017 dén thang 3/2019 1a 240.000.000d6ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duogc thi hanh 4n, néu ngudi
phai thi hanh an cham thanh toan cac khoén tién néu trén thi phai tra tién 1ai cho
nguoi dugce thi hanh an theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan
su N 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh an
dan sy, thot hiéu thi hanh dn dugc quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Anh T chju 2.000.000d0ng phi phi
xem xét tham dinh tai cho (anh T da thanh toan xong).



2. V& an phi:

- Chj Pang Hong N phai chiu 12.000.000d0ng (Muoi hai triéu dong) an phi
dan sy so tham.

- Hoan tra cho Nguy@n Ngoc T sd tién tam tmg an phi da nop 12 6.000.000d0ng
(Séu triéu dong), theo bién lai thu sb 0004815 ngay 25/4/2019 ctia Chi cyc thi hanh
an dan sy thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

3. Cac duong c6 mat cod quyen khang cao trong han 15 (muo1 lam) ngay, ké tur
ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat co quyén khang cdo trong han 15 (mudi lim)
ngay, ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su (2); Tham phan — Chi tea phién toa

- VKSND TP Bién Hoa (2);

- THADS TP Bién Hoa (1);

- TAND tinh Bong Nai (1);

- Luu hé so vu an (1).

Tran Thi Hai



