TOA AN NHAN NHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - hanh phic
Ban an s0:284/2019/DS-PT
Ngay: 17-10-2019
V/Iv tranh chip:“Quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Tuin.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Song Binh;

Ong Lé Thanh Toan.

- Thu ky phién toa: Ong Trin Quang Minh - Thu ky Toa 4n tinh Tién
Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang: Ong V6 Trung Hiéu-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 10 nam 2019 tai tru sé Toa &n nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 202/2019/TLPT- DS ngay 19 thang 7
nam 2019 vé tranh chap: “Quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 62/2019/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 269/2019/QD-PT ngay
22 thang 7 nam 2019 giira cac duong su:

1.Nguyén don:

1.1 Ong V& Som H, sinh nim 1969 (c6 mit);

1.2 Ba Trwong Thi M, sinh nam 1967 (cO mat);

Cung dia chi: ép A, xa B, huyé¢n C, tinh Tién Giang.

-Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Tr‘z‘“m Thi Kim P - Luat su
thudc Van phong ludt su Vinh P - Doan Luat su tinh Tién Giang (c6 madt).

2.Bij don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1939 (c6 mit);

Dia chi: ép A, xa B, huyén C, tinh Tién Giang

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Nguyén Thi L, sinh nim 1942 (ving mat);

3.2 Nguyén Vin V, sinh nam 1981 (cO mit);

3.3 Nguyén Thi L, sinh nam 1970 (ving mit);



3.4 Nguyén Thi Thay M, sinh nim 1994 (ving mat);

3.5 V& Anh K, sinh nim 1995 (c6 don xin xét xir ving mit);

Cung dia chi: é\p A, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng V6 Son H va ba Truong Thi M.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Vé Son H va ba Truong Thi M thong nhat trinh bay:

Nguédn goc dat dng H dang sir dung 1 ctia 6ng V5 Son L (cha 6ng H). Nam
1990, 6ng H va ba Truong Thi M (vo 6ng H) di 1am xa; dén ndm 2002 6ng H, ba
M vé thi thdy 6ng T da cat nha 14n ranh sang dat ciia 6ng L, nhung 6ng L, éng H,
ba M khong c6 tranh chap dat voi 6ng T. Nam 2006, 6ng L chét, ong H va ba M
tiép tuc str dung dat. Nam 2007, 6ng H va ba M duoc Uy ban nhan dan huyén C
cap dién tich dat 230m? thira 774, to ban d6 s6 2 theo gidy ching nhan 00619 ngay
06/3/2007. Pén nam 2009, 6ng H va ba M dang ky cap doi lai gidy ching nhan
quyén su dung dat, nén duogc Uy ban nhan dan huyén C cép lai dién tich 225,5m?
thira 429, t& ban d6 s6 11 theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 HO1630
ngay 20/7/2009. Ong H, ba M dang sir dung thira dat 429 giap véi dat caa 6ng T
tai thira s& 746, dién tich 230m? theo giéy chirng nhan quyén st dung dat sb 225
QSDP ngay 03/4/1997 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Nguyén Vin T,
Nam 2010, 6ng H va ba M cat nha, xay tudng ap sat vao phan 6 vang (mang x6i
nuéc) nha ctua 6ng T, nhung cac bén van khong co tranh chap. Pén nam 2017,
6ng H va ba M moi tranh chip dat véi 6ng T. Qua do dac thuc té phan dat tranh
chép co dién tich 13 12,4m? theo so d6 trich do dac thira d¢at do Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén C do dac ngay 03/8/2018. Trong phan dat tranh chép,
6ng T c6 xay 01 hd nudc tron va trén phan khong gian ctia phan dat tranh chap co
6 vang (mang x6i nudc) nha 6ng T; phia dudi phan dat tranh chip, 6ng H va ba
M c6 lap dat 6ng dan, thoat nude sinh hoat ctia gia dinh dng H.

Ong H va ba M yéu cau 6ng T thao d& 6 ving (mang xi nude) nha va di doi
hd nude tra lai cho dng H va ba M dién tich dat 12,4m? theo so dd trich do thira
dat do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C do dac ngay 03/8/2018, dat
tai ép A, xa B, huyén C, tinh Tién Giang; thuc hién ngay khi an c6 hi¢u lyc phap
luat.

Bi don 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Nguédn goc dat ong T dang st dung 13 ctia 6ng ba tao 1ap; 6ng T sir dung dat
tir trude nam 1975 cho dén nay. Nam 1997, 6ng T ké khai dat va duoc cap dién
tich dat 230m?, thira dat s6 746, to ban d6 s 2 theo gidy chung nhan quyén sir
dung dét s6 225 QSDD ngay 03/4/1997 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho ong
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Nguyén Vin T. Nam 1997, 6ng T cat nha bén thira dat sb 746 khi 6ng V6 Son L
(cha dng H) con sbng, ¢ xac dinh ranh dt véi dng L; dng T cat nha khong ¢ 1an
dat cuia 6ng L; ddng thoi dng T va 6ng L khéng c6 tranh chap dat. Nam 2006 dng
L chét; 6ng H va ba M tiép tuc str dung dat. Nam 2010 6ng H, ba M cit nha, xay
tuong ap sat vao 6 ving (mang x6i nudc) nha 6ng T; dén nam 2017 thi dng H, ba
M phat sinh tranh chap dat véi ong T. Phan dét tranh chap 12,4m? 6ng T da quan
Iy, sir dung tir truéc cho dén nay, khong c6 14n ranh dat cia 6ng H va ba M. Trong
phan dat tranh chap, dng T ¢6 xay 01 hd nudc tron, trén phan khong gian phan dat
tranh chap c6 phan 6 ving (mang xbi nudc) nha cia ong T xay vao nam 1997,
phia duéi phan dét tranh chdp 6ng H va ba M c¢6 lip dit ong dan, thoat nudc sinh
hoat cta gia dinh ong H, ba M.

Ong T khong dong y thao d& 6 vang (mang xdi nude) nha, di doi hd nudce tra
12,4m? dét cho 6ng H, ba M vi phan dat tranh chip 12,4m? thuéc quyén sir dung
cuaOng T.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, anh Nguyén
Viin V, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi Thiy M trinh bay: Thong nhét véi
phan trinh bay ctia 6ng T, khong c6 ¥ kién gi khac.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh V6 Anh K trinh bay: Thong
nhat theo ¥ kién ctia 6ng H va ba M, khong c6 yéu cau gi khac.

Ban 4n dan sy so thdm s 62/2019/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén C da quyét dinh:

Can cu:

- Diéu 166 B§ luat dan sy ndm 2015.

- Luat dat dai nam 2013.

- biéu 147, 228 Bo luat to tung dan sy nam 2015

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Vo Son H va ba Truong
Thi M.

- Khong chap nhan viéc dng V& Son H va ba Truong Thi M yéu cau 6ng
Nguyén Vin T thao d& 6 ving (mang x4i nudc) nha, di doi ho nude tra dién tich
dat 12,4m?.

C)ng Nguyén Van T duoc quyén st dung dién tich dat 12,4m?, thudc mot
phan thia dat s 429, dién tich 225,5m?, td ban d6 s6 11, theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 H01630 ngay 20/7/2009 do Uy ban nhan dan huyén C cap
cho dng V& Son H va ba Truong Thi M, dat tai ap A, xa B, huyén C, tinh Tién
Giang, c0 vi tri nhu sau:
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+ Pong giap dat Vo Son H;

+ Tay giap dit 6ng Nguyén Van T;

+ Nam giap dat 6ng V& Son H.

+ Béc giap dat ong V& Son H.

(C6 so db thura dat kém theo).

Budc 6ng Nguyén Vin T ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Vo Son H va ba Truong
Thi M gia tri quyén st dung dat (dién tich 12,4m?) s tién 4.030.000 dong (Bbn
triéu khong tram ba muoi ngan dong).

Ong H va ba M dugc quyén lip dit, sira chita, sir dung dng dan, thoat nude
sinh hoat trong phan dat dién tich 12,4m? theo so do thira dat ngay 03/8/2018 (co
so do thura dat kém theo).

Ong T, 6ng H, ba M lién hé v&i Co quan Nha nude co tham quyén dé 1ap thu
tuc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh phép luat. Thyc hién
ngay khi an c6 hi¢u lyc phap luét.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé phan an phi; nghia vu cham thi hanh
an; quyén va nghia vu thi hanh an dan su theo qui dinh ciia phap luat.

Ngay 15/5/2019 6ng V6 Son H va ba Truong Thi M ¢6 don khang cao, yéu
cau Toa 4n cap phuc tham xét xir lai theo hudng sira an so tham, budc 6ng Nguyén
Vin T ¢6 nghia vu di doi hd nudc tra lai 12,4m? dat 1an chiém va cho phép ong T
tiép tuc st dung phan 6 vang (méang x6i) dang 1an chiém cho dén khi dng T xay
dung hodc stra chira lai nha.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don 6ng V5 Son H va ba Truong Thi M c6 Y
kién gitt nguyén yéu cau khang cdo.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don cé ¥ kién phan
tich vé nguon gbc phan dién tich dat ma cac bén dang tranh chip. Theo luat su,
ban 4n so tham xac dinh phan dién tich 12,4m? dat tranh chap thudc thira 429 theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé HO1630 ngay 20/7/2009 do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho anh V& Son H va chi Truong Thi M 1a ¢6 cin ct, phu hop
vé6i thyc té. Thé nhung, ban 4n so thim nhan dinh cho rang phia dng T da xay nha,
str dung dat ¢ 6n dinh tir ndm 1997 khong c6 tranh chép...dé xac dinh cho ong T
dugc quyén st dung 1a khong phi hop voi qui dinh ctia B luat Dan sy vé xac 1ap
quyén s& hiru theo thoi hiéu di v6i bat dong san. Pong thoi, xét hé nudc clia ong
T 13 hd duc sén, 19 thién trén mat dat nén co thé di doi va tai phién toa cac nguyén
don c6 ¥ kién cho phia 6ng T tiép tuc sir dung phan khéng gian cho dén khi xay
dung nha méi. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khang cdo cta
cac nguyén don.

Bi don ong Nguyén Van T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Vin V ¢6 ¥ kién khong chap nhan yéu cau khang céo ctia cac nguyén don,
dé nghi gitt nguyén ban an so tham.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cua
ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham 13
dam bao ding quy dinh cua B luat T tung dan su.

Xét vé noi dung: Xét ban an so thim giao cho bi don dugc quyén sir dung
12,4m? dat tranh chap, budc bi don c6 nghia vy hoan tra gia tri dat cho cac nguyén
don 13 phu hop véi thyuc té qua trinh st dung cta cac bén. Cac nguyén don khang
c4o nhung khong bd sung duogc tai lidu, chimg cr ndo méi ngoai cac tai liéu,
chtng ctr d3 duge Toa an cap so thdm xem xét. Do do, dé nghi khong chip nhan
yéu cau khang c4o cua Cac nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu trong ho so vu 4n di duoc tranh tung tai phién toa,
y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc té tung: Tai phién tda phuc tham, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan anh V& Anh K ¢6 don xin xét xtr ving mat; ba Nguyén Thi L, ba
Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi Thay M di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an tha
hai nhung Véng mat, nén Ho1 déng xét xtr can ctr Diéu 296 BO luat TH tung dan
su tién hanh xét x(r vang mat cac duong su.

[2] Qua két qua tranh tung tai phién toa da thé hién: Phan dat ma céac bén
dang tranh chap qua tham dinh do dac thyc té c6 dién tich 12,4m? la phan tiép
gidp gitra thra 429, to ban d6 11 duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén C cap
Gidy chung nhan quyén str dung dat (CNQSDD) s6 H01630 ngay 20/7/2009 cho
6ng V& Son H, ba Trwong Thi M véi thira s6 746, to ban db 02 (thira méi s6 430,
to ban dd 11) dugc UBND huyén C cip Gidy CNQSDD sb 225 QSDP ngay
03/4/1997 cho Nguyén Van T; trén phan dién tich dat tranh chap c6 mot phan ho
nuéc bé tdng va mot phan khong gian 6 ving nha o cua 6ng T. Pat cia 6ng H, ba
M c6 ngudn gbc thira ké caa dng V& Son L (cha cua 6ng H) vao nam 2007; dat
ctia dng T ¢6 nguén goc do dng ba tao 1ap tir trudc 1975, duge Nha nude cong
nhan QSDD nam 1997.

Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa phic tham, cac bén théng nhat
thira nhan, qua trinh st dung dat 6ng T da xay dyung nha tir ndm 1997 va phia 6ng
L x4y dung nha & ban kién cb trén phan ranh dat tranh chap tir ndm 2003. Phan
dién tich dat tranh chap phia 6ng L sir dung dit cong ngam thoat nuéc, mat dat va
khong gian do 6ng T str dung. Sau khi 6ng L chét (nam 2006), 6ng H va ba M la
nguoi thira ké va tryc tiép sir dung dat cac bén khéng tranh chap. Pén nam 2017
6ng H, ba M cho ring, phia 6ng T di di doi hd nudc lan sang dat caa dng, ba nén
phat sinh tranh chap. Do d6, 6ng H, ba M khai kién va khang céo yéu cau buoc
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ong T tra lai dién tich mat dat 1an chiém, riéng phan khéng gian thi cho ong T
dugc tam tiép tuc st dung.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua cac dng H, ba M, nhan thay: Toa an cip so
tham da can ct hd so dang ky quyén sir dung dat cua cac bén, két qua xem xét,
tham dinh tai chd clng céc tai liéu, chung ci khéac c6 trong hd so vu 4n, xéac dinh
phan dién tich 12,4m? dat tranh chap thuoc vé thira 429 theo Gidy CNQSDD cap
cho éng H, ba M la phu hop.

Qua xem xét tham dinh tai chd thay rang, phia 6ng T c6 dat hd chira nuéc
bang xi ming ddc sin 1an mot phan trén dét tranh chap; hd nude dat 16 thién trén
mat dat, c6 thé di doi duoc. Va tai phién toa phlc tham, cac nguyén don c6 ¥ kién
dé nghi budc bi don tra lai phan mat dat 1an chiém, cho bi don tiép tuc sir dung
phan khong gian (6 ving nha trudc va phan mai ton nha sau) 1a khdng gay anh
huong hay thiét hai gi dén can nha cua bi don. Do d6, xét yéu cau khang céo cua
cac nguyén don va y kién caa luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén
don dé nghi sira ban an so tham, budc bi don di doi hd nudce tra lai cho cac nguyén
don phan dién tich 12,4m? dat tranh chap 1a c6 can ca, phi hop véi qui dinh cua
phap luat nén chap nhan; y kién cta bi don va kiém sat vién dé nghi giit nguyén
ban 4n so tham 13 khong c6 cin ct.

[4] Vé an phi: Nguyén don 6ng V& Son H va ba Truong Thi M khong phai
chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 296; khoan 2 Diéu 308; khoan 1, khoan 2 Diéu 148; khoan 2
Diéu 282 Bo luat T6 tung dén sy;

Chép nhan yéu cau khang céo cua 6ng V& Son H va ba Truong Thi M; sira
ban an déan su so tham s6 62/2019/DS-ST ngay 03/5/2019 ciia Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang.

Cin ctr khoan 2 Diéu 164, Diéu 166 B¢ luat dan sy nim 2015; khodn 5
Piéu 166, khoan 1 Piéu 170 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong vu Quéc hoi.

X1r:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng V& Son H va ba Truong Thi M.

- Budc 6ng Nguyén Vin T di doi hd nude (hd tron, bé tong duc sin, dung
tich 1m?®, theo bién ban dinh gia ngay 26/10/2017) tra lai dién tich dat 12,4m? 1an
chiém cho V& Son H va ba Truong Thi M; dat thudc thira 429, dién tich 225,5m?,
td ban dd so 11, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 HO1630 ngay
20/7/2009 cuia Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cép cho 6ng V5 Son H
va ba Truong Thi M, toa lac 4p A, xi B, huyén C, tinh Tién Giang.



Phan dét tranh chap c6 vi tri nhu sau:

+ Pong giap dat Vo Son H.

+ Tay giap dit 6ng Nguyén Van T;

+ Nam giap dat 6ng V& Son H;

+ Béc giap dat ong V& Son H;

(C6 so db thura dat kém theo).

Ghi nhan viéc 6ng V5 Son H va ba Truong Thi M cho 6ng Nguyén Vin T
tiép tuc st dung phan khong gian (6 vang nha truéc va phin méi ton nha sau) trén
phan dién tich dat tranh chip cho dén khi dng T thao d& nha & hién hitu dé xay
dung lai nha mai.

2. V& an phi:

- Ong V& Son H va ba Truong Thi M khong phai chiu 4n phi dan sy so tham
va dan su phac tham. Hoan lai cho ong V& Son H va ba Truong Thi M sb tién
600.000 dong du phi d3 ndp theo bién lai thu s6 38673 ngay 06/6/2017 va bién lai
thu s6 40262 ngay 15/5/2019 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tién
Giang.

- Ong Nguyén Vin T dugc mién ndp tam g an phi dan sy so tham do thudc
dién ngudi cao tudi.

3. Cé4c phan khéc cua ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi da co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo diéu 2 Ludt thi hanh dn ddn
su, nguoi duwoc thi hanh dn dan siw, nguoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén théa thudn
thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo Piéu 6,7 va 9
Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo qui dinh tai diéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
] IIQI;INDS(;E %F;n H(;)iacnlg; Minh; Tham phan — Chi toa phién toa

- TAND huyén C;

- VKSND huyén C;

- CC THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Phong KTNV & THA (TAT); Nguyén Xuin Tuin
- Luu ho so, an van.



