TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI boc lap — Tw doanh — Hanh P1c
Ban an s6: 73/2021/DS-PT

Ngay: 03/6/2021
V& viéc: “Tranh chdp hop dong
mua ban tai san”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi P1c tham gém co:

Thdm phén — Chui toa phién toa: Ba Théai Thi Thanh Binh

Céac Tham phan: Ong Lé Vian Quy — Ong D6 Minh Nhut.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Linda - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Bong Nai.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinkh Pong Nai: Ong Phan Quéc Phong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 6 nam 2021, tai Tda 4n nhan dan tinh Ddng Nai xét xu P1c
tham cdng khai vu an dan su thu Iy sé: 35/2021/TLPT-DS ngay 27 thang 01 nim
2021 vé viéc “Tranh chap hop d6ng mua ban tai san” doanh ban &n dan su so
tham sb: 15/2020/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2020 caa Toa an nhan dan huyén
Dinh Quan, tinh Bong Nai bi khang céo theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir P1c
tham sé: 72/2021/QD-PT ngay 10 thang 5 nim 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ly Thi O, sinh nam: 1957.

Dia chi: S6 03, KDC 5, 4p 1, x4 P, huyén Dinh Quéan, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba O: Ong Nguyén Ngoc P1. Sinh nim:
1981.

Pia chi: 266, khu 11, 4p 1, xa G, huyén Q, tinh Bong Nai.

2. Bi don: Ong Nguyén Hoang N, sinh nam: 1982.

Ba Phan Bich T, sinh nam: 1990.
Pia chi: Ap 2, xd P, huyén Q, tinh Pong Nai.
(Ong P1, 6ng N c6 mit, ba T vang mat tai phién toa).

NOQI DUNG VU AN:

Noi dung Ban an so tham:

- Theo don khoi kién ngay 01/11/2019, bdn tw khai, bién bdn lam vigc,
bién bdn vé kiem tra viéc giao ngp tiep cdn cong khai ching cir va hoa gidi va
tai phién toa nguyén don ba Ly Thi O trinh bay:



Ba c6 m¢é ctra hang kinh doanh cac loai thic an chan nuéi ca, c6 dang ky
kinh doanh v&i hinh thize ho kinh doanh c4 thé. Ong N 14 nhan vién tiép thi cam,
cong viéc cua 6ng N 1a diéu hanh cam va dit cdm cho khéch hang cua Cong ty
trach nhiém hitu han thirc dn chin nudi L ma ba lam dai ly. Tir chd quen biét va
tinh nghia lam &n lau dai, ba c6 cho 6ng N muon cam dé 6ng N giao cho khach va
dau tu nudi ca glong Thoi gian bit dau muon cadm tir thang 8/2015. Hinh thirc
ban dau 1a mwon cam rdi tra cam. Luc dau ong N muon, tra luan phién déu dan va
dung hen, dén nim 2017 thi 6ng N muon nhiéu, tra it nén ba c6 nhic nhiéu lan va
noi vai 6ng N néu khdng tra dugc bang cam thi quy ra tién cho dé tra thi 6ng N
ddng y. Hai bén thng nhit va khda s6 vao thang 12/2018 véi sé tién 6ng N con
no 1a 1.000.000.000d. Do ba phai tra 1ai 1% cho cong ty sé tién cam ma ba cho
6ng N no nén ba dé nghi 6ng N tra I3i cho ba véi muac 1%/thang thi dng N dong Y.
Ba c6 cho thu ky danh may gidy nhan no nhung 6ng N khong ky, ba da nhac
nhiéu lan nhung 6ng N ¢t hen hét 1an nay dén lan khac, né tranh khong chiu tra
no va ciing khong chiu ky gidy nhan ng. Sau mot thoi gian dai che 6ng N tra tien
va nhiéu lan dén nha nhung khong gap, goi dién khong bat may thi ba nhan thay
6ng N ¢6 dau hiéu muén chiém dung vén cua ba, nén ngay 15/10/2019 ba da dén
nha 6ng N thi ba méi gap dugc 6ng N va yéu cau ong N viét gidy nhan no thi ong
N méi chiu viét “Gidy no tién” ma ba da cung cap cho Toa an (but luc sé 05).
Gidy nhan tién nay doanh 6ng N tu viét nhung khong dé ngay thang ma con ghi
sai thoi diém chot n thang 5/2018, hai tuan sau ba tim gap 6ng N yéu cau viet lai
gidy nhan no cho _ding ngay chét no nhung dng N khong viét. Ong N da ty xac
nhan con no ba sé tién 1.000.000.000d nhu’ng khong ghi ngay tra. Ba cO yéu cau
6ng N tra tién thi 6ng N bao khong c6 va néi ba muén 1am gi thi 1am.

Trong tong s tién 1.000.000.0004d theo gidy no tién ma dng N viét trong do
c6 tién thué ao 1a 30.000.000d. Trong thoi gian thué ao cua ba thi 6ng N tu y cho
chi T1 thué lai, néu nhu dng N dan chi T1 gdp ba dé truc tiép ban chuyén thué ao
thi ba méi doi tién thué ao tir chi T1 dugc. Tuy nhién, dng N khong din chi T1
dén gap ba nén dng N phai cd trach nhiém thanh toan tién thué ao.

Vo cua 6ng N la ba Phan Bich T, khi 6ng N mugn cam cua ba thi khong cé
mat ba T, tuy nhién 6ng N sir dung cam dé dau tu nudi ca gidng phuc vu kinh té
gia dinh nén ba xac dinh ba T ciing 1 bi don. Theo don khai kién, ba yéu cau dng
N, ba T phai lién dai thanh toan cho ba sé tién cam con no goc 1a 1.000.000.000d
va tién I4i tr thang 12/2018 dén thang 10/2019 12 1.000.000.000d x 0,824%/thang
x 11 théang = 91.740.000d. Téng cong 1a 1.091.740.000d. Day la tai san riéng cua
ba do ba di ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuan
cta cac duong su s6 167/2009/QDST-HNGD ngay 27/11/2019 cua Toa &n nhan
dan huyén binh Quan.

Khi Toa an tién hanh hoa giai, sau khi hai bén tinh toan tién goc va tién 13i ro
rang, ba mong muén hai bén hoa giai, thwong lugng nén dua ra phu’O'ng an la 6ng
N tra cho ba tong cong 1a 500.000. .000d nhung 0ng N khong ddng y véi phuong
an ma ba dua ra. Vi vay, ba yéu cau ong N, ba T phai thanh toan cho ba s6 tién
cam con ng gdc 1a 409.159.750d va tién 13 1a 627.195.5194, tién thué ao I
30.000.000d; tong cong 1a 1.066.355.2694.



Tai phién toa, ba O chi yéu cau ong N va ba T tra tien goc mua cam la
398.066.000d va tién lai tinh tir nam 2015 dén nam 2018 1a 375.414.089d. Ba O
khong yéu cau giai quyeét so tien 30.000.000d ma 6ng N thué ao con thiéu.

- Theo bdn tw khai, bién ban lam viéc, bién bdn vé kiém tra vigc giao ngp
tiép can cong khai ching ci va hoa gidi va tgi phién toa bi don 6ng Nguyén
Hoang N trinh bay:

Ong thira nhan “Glay no tién” ma ba O cung cip cho Toa &n la do chinh éng
viét. Tuy nhién khi viét thi ong Viét dé ba O yén tam va khong lam phién ong nira
chu dng khong biét chinh xac tong sé no 1a bao nhiéu. Nay ong thura nhan con no
tién gbc mua cam cua ba O 1a 229.044.7504. ong dong y tra cho ba O s6 tién cam
con 1a 229.044.750d va tién 1ai 1a 70.955.250d; tong cong 1a 300.000.000d (Ba
tram triéu dong).

Péi voi viéc thué ao cia ba O thi dng thira nhan c6 thué nhung khong nhé
thoi diém thué va thoi diém cham dit viéc thué. Ong cling khong nhé da tra duogc
bao nhiéu tién thué ao va sé tién thoa thuan thué mdi thang Ia bao nhiéu. Sau khi
thué mot thot gian thi 6ng cho chi T1 thué lai. Khi chi T1 héi thué ao thi 6ng cé
noi chi T1 tim gap ba O dé hoi thué vi chi T1 va ba O cd quen biét nhau. Vi vay,
ba O phai doi tién thué ao tir chi T1, 6ng khdng cd trach nhiém va khong dong y
thanh toan tién thué ao cho ba O

Vo 6ng la ba Phan Bich T hién dang ky thuong trd va ¢ cung nha véi ong.
Tuy nhién viéc mua ban cam gitra 6ng va ba O khong lién quan dén ba T.

- Theo don kién nghj dé ngay 25/3/2020 bi don ba Phan Bich T trinh bay:

Ba la vo caa 6ng Nguyén Hoang N (1 bi don trong vu kién tranh chap hop
d6ng mua ban tai san véi ba Ly Thi O). Ba chi ¢ nha 1am viéc noi trg va chim soc
hai con nho, hoan toan khong lién quan gi dén viéc 1am kinh té caa chong.

* Tai Ban an dan sy so tham sb: 15/2020/DS-ST ngay 30/11/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Binh Quén, tinh Péng Nai quyét dinh:

Cin cr vao Diéu 26, Didu 35, Piéu 39, Diéu 68, Diéu 147, Diéu 184, Diéu
220, Diéu 227, Diéu 228, biéu 266 va Biéu 273 caa Bo luat T4 tung dan sy 2015;

Ap dung Diéu 428, Piéu 438 cua Bo luat dan sy nam 2005;

Ap dung Diéu 429, Piéu 430, Didu 433, Piéu 440, Diéu 357 va Diéu 468 cua
Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 27, Diéu 37 cua Luat hon nhan gia dinh ndm 2014;

Ap dung Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng
tham phén Toa &n nhan dan téi cao hudng dan mot sé quy dinh caa phap luat vé
1ai, 12i suat, phat vi pham;

Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong va Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xtr:

[1] Dinh chi yéu cau khoi kién caa ba Ly Thi O véi 6ng Nguyen Hoang N va
ba Phan Bich T vé viéc “Tranh chip hop dong mua ban tai san” d6i véi sb tién
571.934.000d.



[2] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ly Thi O vé “Tranh chap
hop d6ng mua bén tai san” véi 6ng Nguyén Hoang N va ba Phan Bich T.

[3] Buoc 6ng Nguyén Hoang N va ba Phan Bich T ¢6 trach nhiém tra cho ba
Ly Thi O sé tién 464.384.000d (Bon trim sau muoi bdn triéu ba trim tam muoi
bdn ngan dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, 14i suat thi hanh an,
quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 14/12/2020 6ng Nguyén Hoang N c6 don khang cao dé nghi sira ban
an so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba O véi sb
tién no gc 229.044.750d.

* Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Dong Nai phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat cua ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia to
tung da thuc hién dung quy dinh cua phap luat.

Vé thi tuc to tung: Toa an cap so tham da thuc hién dung va day du.

Vé duong 16i giai quyét vy an: Toa an cap so tham da xem xét day du, toan
dién cac chung ci. Bé nghi cap phic tham tuyén y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai lidu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc xem
Xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Pon khang cao cua 6ng Nguyén Hoang N 1am trong
han luat dinh, dong tam mg an phi dting quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc
phlc tham.

[2] V& ndi dung vu &n:

[2.1] V& no gbc: Ba O khoi kién yéu cau dng N thanh todn sb tién
1.000.000.000d ma 6ng N nhan no véi ba 1a ng tién muon cdm (sau chuyén thanh
mua cam) va cé tinh 13i 6.000d/01 bao cam. Chirng minh cho yéu cau khai kién
ba O da cung cap Gidy no tién khong ghi ngay thang nim doanh 6ng N viét va ky
tén, hai quyén so theo ddi tién ng cam cua 6ng N. Can ctr vao s6 theo ddi ng (but
luc s 25) vé tong két no nam 2018 thi 6ng N con no sd tién 501.599.0004d. Tai
trang tong két no nay, ong N cd ky nhan no va cam két dén ngay 25/02/2019 s&
lam xong cdng no. Nhu vay, c6 can ctr xac dinh éng N con ng ba O
501.599.0004. Tai bién ban ddi chat, dng N khong ddng y mot s khoan ng ma ba
O dua ra nhung khong cung cép chung cu chu:ng minh la minh khong mua cam
hogc 1a da tra xong cac khoan nay. Qua qua trinh lam viéc, d6i chat, hoa giai thi
ba O xac dinh dng N ¢6 ng tién goc mua cam la 409.159.750d. Con 6ng N chi
thura nhan con ng tién goc mua cam cua ba O 1a 299.044.750d. Sau do, ba O rut
mot phan yeu cau khoi kién, chi yéu cau Toa an giai quyet budc ong Nguyen
Hoang N va ba Phan Bich T co trach nhiém thanh toan s6 tién géc mua ban cam
con no 12 398.066.000d va tién 13i 1a 375.414.08994, tong cong 1a 773.480.439d.

Qua cac chang cir néu trén xac dinh yéu cau caa ba O dbi véi s6 no gbc tién
cam 398.066.000d 14 c6 loi cho 6ng N ba T va c6 can ¢t nén duoc chap nhan.

[2.2] Vé yéu cau tinh 14i cta ba O ddi véi sb tién 1ai 375.414.0894 (tir nim
2015 dén nim 2018): ba O khai khi cho muon c&m (sau chuyén thanh mua bén
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cam) thi hai bén co thoa thuan 1&i 1%/thang, 6ng N khong thira nhan co thoa thuan
|4i suit 1%/thang nhu ba O khai nén hop ddng mua béan giira hai bén duoc xac
dinh 1a c6 thoa thuén 14i nhung tranh chap vé i suat, vi vay mac 13i suat dugc ap
dung dé tinh 14i can ctr vao khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015.

Ba O yéu cau tinh l4i tir thang 12/2018 dén thang 10/2019 1a 11 thang. Can
ctr s6 theo ddi no thi gitra ba O va dng N c6 thoa thuan chét cong no vao ngay
25/02/2019. Doanh d6, thoi gian tinh 14i tinh tir ngay 26/02/2019 dén dén ngay
xét xir so tham 30/11/2020 1am tron 1a 20 thang va sé tién 1i dng N phai tra cho
ba O 14 398.066.000d x 20 thang x 0.833%/thang = 66.317.795d. Yéu cau vé tién
|4i ciia ba O dwoc chip nhén 13 66.317.795d (1am tron 66.318.0004).

Tong cong tién no goc va tién 1ai ong N phai tra cho ba O 1a (398.066.0004d +
66.317.000d) = 464.384.000d.

[2.3] Vé nghia vu tra no: viéc mua ban cam chi c6 mot minh 6ng N thyc
hién, ky tén vao so theo ddi va viét gidy no, con ba T khai khong biét viéc lam an
gitta 6ng N voi ba O. Tuy nhién, 6ng N khai 6ng 1a lao dong chinh, lo kinh té
trong gia dinh, con ba T ¢ nha nudi con. Theo Piéu 27 va Piéu 37 cua Luat hon
nhan gia dinh nam 2014 thi ba T cung c6 nghia vu lién déi tra ng vai ong N trong
viéc mua ban cam véi ba O. Do @6, buoc 6ng N va ba T ¢ trach nhiém tra cho ba
O s6 tién mua ban cdm con no 12 464.384.000d.

[2.4] Ba O khai kién yéu cau ong N va ba T tra s6 tién goc 1.000.000.000d
bao gom ca tién thué ao 30.000.000d. Tai phién toa, ba O chi yéu cau
398.066.0004 tién no gbc mua ban cam, khéng yéu cau giai quyét tién thué ao nén
dinh chi yéu cau khai kién cua ba O vé “Tranh chap hop ddong mua bén tai san”
véi 6ng N va ba T ddi véi sé tién ng gde 1.000.000.000d — (30.000.0004 tién thué
a0 + 398.066.0004 tién no cam) = 571.934.000d.

[2.5] Ban 4n so tham xét xir da dinh chi yéu cau khoi kién cta ba Ly Thi O
véi Ong Nguyen Hoang N va ba Phan Bich T vé viéc “Tranh chap hop déng mua
ban tai san” di Voi so tién 571.934.0004; Chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cua ba Ly Thi O vé “Tranh chip hop dong mua ban tai san” voi 6ng Nguyén
Hoang N va ba Phan Bich T: Bugc 6ng Nguyén Hoang N va ba Phan Bich T ¢
trach nhiém tra cho ba Ly Thi O sé tién 464.384.000d (Bén trim sau muoi bon
triéu ba trim tdm muoi bon ngan dong) 1a chinh xac vi vay Hoi ddng xét xir phic
tham y an so tham.

[3] Do khéng chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Hoang N nén 6ng N
phai chiu &n phi dan su phlc tham duoc trir vao tam Gng an phi da nop.

[4] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat dé nghi y an so tham phd hop
nhan dinh caa Hoi dong xét xi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta B luét t6 tung dan sy ndm 2015;

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Hoang N; Giit nguy@n Ban an
dan su so tham sb: 15/2020/DS-ST ngay 30/11/2020 caa Toa an nhan dan huyén
Pinh Quén, tinh Bong Nai



Can cilr vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 68, Diéu 147, Diéu 184, Diéu
220, Diéu 227, Diéu 228, biéu 266 va Biéu 273 caa Bo luat T4 tung dan sy 2015;

Ap dung Diéu 428, Diéu 438 cua Bo luat dan sy nam 2005;

Ap dung Diéu 429, Diéu 430, Diéu 433, Diéu 440, Diéu 357 va Diéu 468 cua
B0 luat dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 27, Diéu 37 cua Luat hén nhan gia dinh nam 2014;

Ap dung Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng
tham phén Toa &n nhan dan tbi cao hudng dan maot sé quy dinh caa phap luat vé
Iai, Ii suat, phat vi pham;

Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé an phi, Ié phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Dinh chi yéu cau khoi kién caa ba Ly Thi O véi dng Nguyen Hoang N va
ba Phan Bich T vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” d6i véi sb tién
571.934.0004.

[2] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ly Thi O vé “Tranh chap
hop dong mua ban tai san” vai 6ng Nguyén Hoang N va ba Phan Bich T: Bugc
6ng Nguyén Hoang N va ba Phan Bich T c6 trach nhiém tra cho ba Ly Thi O s6
ti%”:n 464.384.000d (Bon trim sau muoi bon triu ba trim tam muoi bon ngan
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I&i cua s tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015,
trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

[3] Vé an phi: Ong Nguyén Hoang N va ba Phan Bich T phai chiu
22.575.0004 tién an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Hoang N phai chiu 300.000d 4n phi DSPT nhung dugc trir vao
s6 tién tam tmg an phi da nop tai bién lai sé 5604 ngay 25/12/2020 cua Chi cuyc thi
hanh &n dan sy huyén Pinh Quan, Pong Nai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh &n dan su.

[4] Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU P1C THAM

- TAND H. Dinh Quén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. bong Nai;

- THADS H. binh Quan;

- Puong suy;

- Luu. (Dé kY)

Thai Thi Thanh Binh



