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V/v tranh chdp quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thim phdn — Chii tog phién toa: Ong Lé Thanh Liém

Cdc hoi tham nhén dén: Ong Hoang Vin Tan

Ong Nguyén Tuin Khanh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang- Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Hén Qudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hiru Hung- Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hon Quéan, tinh
Binh Phudc xét xir so thAm vu an dan su thu 1y s6 78/2016/TLST-DS ngay 22 thang
7 nam 2016 theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 21/2017/ QDST-DS ngay 24
thang 7 nam 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1972 (c6 mat).

Dia chi: T6 7, ép 2,xa A, huyén H, tinh Binh Phudc

- Bi don:

Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1970 (c6 mat).

Ba Huynh Thi V, sinh nam 1970 (ving mit).

Cung dija chi: T6 1, 4p 2, xd A, huyén H, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba V:

Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1970 (c6 mat).

Dia chi: T6 1, ép 2, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ba Ngb Thi X, sinh nim 1966 (c6 don xin vang mat).

Pia chi: T6 7, 4p 2, xd A, huyén H, tinh Binh Phudc.

Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1979 (c6 mit).

Dia chi: T6 7, ép 2,xa A, huyén H, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba D:

Ong Nguyén B4 K, sinh nam 1949 (c6 mat).

Dia chi: SN 130, t6 5, 4p X, xa T, thi x4 Y, tinh Binh Phudc.

Uy ban nhan dan huyén H, tinh Binh Phuéc:

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh P- Chu tich UBND huyén H, tinh
Binh Phudc (ving mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén:

Ong Nguyén C- Trudng phong Tai nguyén va Mbi truong huyén H, tinh Binh
Phudc (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay ngay 12/7/2016 va tai phién toa éng Nguyén Vin H
trinh bay:

Niam 1999, 6ng Nguyén Vin H c6 sang nhugng cho ong Nguyén Vin Q
4.000m? dat tai 4p 2, xa A, huyén H, tinh Binh Phudéc véi s tién 6.000.000d (sau
triéu dong). Sau d6 6ng Q da sir dung trong tiéu, khi tiéu chét 6ng Q trong ciy cao
su trén toan bo dién tich dat ma 6ng H da sang nhuong.

Nam 2015 6ng Q di thanh 1y toan bd cdy cao su va trong lai tiéu. Luc nay,
ong H thdy phan dit ma trude ddy sang nhuong cho 6ng Q nhiéu hon 4.000m?. Ong
H nho ngudi khac do lai dién tich dat ctia 6ng Q thuc té 1a 4.500m? nhiéu hon dién
tich ¢at ma 6ng H da sang nhuong cho 6ng Q tir nim 1999.

Nay ong Nguyén Vian H yéu cau 6ng Nguyén Vin Q va vo 6ng Q 13 ba Huynh
Thi V phai tra cho 6ng Ho dién tich dét theo nhu két qua do dac thuc té 1a 432,4m>.

Theo ban trinh bay ¥ kién ciia dng Nguyén Vin Q, cdc bién ban 16 khai va tai
phién toa 6ng Q trinh bay nhuw sau:

Nim 1980 cha me cta o6ng Q la 6ng Nguyén Vian V va ba Lé Thi Q c¢6 khai
pha dét tai 4p 2, x4 A khoang 13.000m? dé 1am ray, lic d6 6ng Q va cac em clia 6ng

con nho. Bén nam 1985, 6ng Nguyén Van V chét, ba Q sdng clng v6i ba ngudi con
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1a ong Q, 6ng H, 6ng S. Cho dén nam 1997, ba Q c6 chia cho 6ng Qui mdt phan dat
khoang 4.000m?, ltic nay 6ng H van séng chung véi ba Q; 6ng Q c6 dua cho ba Q
s tién 6.000.000d voi muc dich 13 tra mot phan cong strc khai pha dat cho ba Q. Ké
tir nim 1997 cho dén nay, 6ng Q da sir dung phan dat néi trén 6n dinh, khong co ai
tranh chap, ranh giéi dat cua ong H va éng Q ciing da o rang. Ong Q ciing di dang
ky ké khai va duoc UBND huyén Y (nay 1a UBND huyén H) cp gidy chting nhan
quyén sir dung dét tir naim 2001, dén nam 2008 c6 ddi lai gidy ching nhan quyén sir
dung dit chinh quy. Theo dién tich dat cua hai gidy ching nhan quyén sir dung dat
c6 su khac biét vé dién tich, tuy nhién ong suy nghi dat da st dung 6n dinh gan 20
nam, khong c6 ai tranh chap nén ong khong ¢ ¥ kién gi.

Theo yéu cau ctia 6ng Nguyén Van H yéu cau 6ng giao tra phan dat chénh
1éch co dién tich 432,4m? thi ong Q khong dong .

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D: Théng nhit véi
¥ kién ctia 6ng Nguyén Vin H, yéu ciu 6ng Q va ba V tra lai phan dién tich dat
432,4m? cho 6ng H.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba D, éng Nguyén Bd K trinh bay:

Ong K dé nghi hoi dong xét xir cong nhan phan dién tich dat ma ong Q dang
stt dung thuc té tai so do do dac ngay 12/9/2016 cua cong ty TNHH-MTV Nam
Phuong c6 dién tich téng cong 1a 4.432,4m2 Trudng hop hoi déng xét xir khong
cong nhan toan bo dién tich thuc té trén thudc quyén st dung cua o6ng Q thi dé nghi
xem xét lai.

Uy ban nhan dén huyén H ngwoi dai dién theo ity quyén, 6ng Neguyén C trinh
bay:

Theo don khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian H ddi v6i 6ng Nguyén Vin Q va ba
Huynh Thi V vé viéc doi lai dat dién tich 13 432,4m2. Qua thé hién trén so dd dia
chinh tai t& ban d6 s6 05 dién tich dat 432,4m? hién thudc phan dat ciia ba Ngo Thi
X duoc cap d6i theo so d6 do dac chinh quy.

Giai thich vé viéc so d6 dat cua ong Q trude day duoc cip vao nam 2001 c6
hinh thé va dién tich khéc so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap doi
lai ndm 2008: 1y do th& nhét 1a trude day do vé thi cong con sau ndy do dac bang
may nén viéc chéch léch vé dién tich téng thé 13 co; thir hai vé hinh thé dién tich dat



truéc day c6 canh 1a dudng cong nhung sau nay cap d6i lai 1a mot duong thang 1y
do c6 thé trudc day phan canh nay c6 mot con subi hoac duong di.

Ong C xac dinh hd so cip ddi gidy chimg nhan quyén st dung dét ctia ong
Nguyén Vin Q vao niam 2008 1a ding trinh ty, thi tuc phap luat quy dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngé Thi X tuy vang mdt tai phién toa
nhing trong qud trinh gidi quyét vy dn, ba X trinh bay: Ngudn gbc dat hién nay ba
dang dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da dugc cip ngay 09/9/2015
trude d6 vo chong ba mua lai cia nguoi khac va da dang ky ké khai sau d6 dugc cp
gidy ching nhan quyén st dung dit do chong ba 13 6ng Pham V dung tén. Xung
quanh da c6 ranh giéi rd rang, ba X khong tranh chap dat véi ai nhung yéu cau ba
duoc sir dung diing phan dat duoc cip. Qua viéc tranh chap dat ciia 6ng H va ong Q
ba biét duoc hién nay phan dat 6ng Q da str dung tir trude dén nay, c6 mot phan dat
trong gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia ba. Van dé nay ba X va ong Q tu thoa
thuan véi nhau, khong yéu cau toa an giai quyét trong vu 4n,.

Dai di¢n vién kiém sdt phdt biéu y kién tai phién toa nhw sau:

Vé thu tuc to tung: Tham phan di tudn tha dung quy dinh cta phap luat to
tung dan sy vé viéc thu thap chimg ct, giai quyét vu an tir khi thu 1y vu an dén trudce
khi Hoi dong xét xir mo phién toa. Tai phién toa hdm nay, Hoi ddng xét xtr dd tuan
tht dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su, cac dwong su da thuc hién day du
cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé thoi han xét xir vu an: Tham phan dugc phan cong giai quyét ¢ vi pham
thoi han xét xtr 1 1 thang 23 ngdy, dé nghi can rat kinh nghiém.

Vé noi dung vy an:

Dé nghi hoi dong xét xtr khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén
Vian H vé viéc doi 6ng Nguyén Vian Q, ba Huynh Thi V tra cho 6ng H phan dat
432,4m>,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai

phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

Vé tb tung:



- Vé tham quyén: Ong Nguyén Vian H va 6ng Nguyén Vin Q, ba Huynh Thi
V tranh chap véi nhau vé dién tich dat toa lac tai ap 2, x4 A, huyén H, tinh Binh
Phudc va phan dat cta hai ho gia dinh déu d3 co gidy chtirng nhan quyén str dung dat
nén vy an thudc thAm quyén giai quyét cuia Toa 4n nhan dan huyén Hon Quan theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015.

- Vé quan hé phap luat: Trong don khoi kién, ong Nguyén Vian H yéu 6ng
Nguyén Vin Q va ba Huynh Thi V phai tra phan dién tich dit 432,4m? cho 6ng H
nén Toa an da thu ly vu an véi quan hé phap luat 1a Tranh chip quyén str dung dat
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan su.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Ngé Thi X vang mat tai phién toa
nhung di c6 don yéu cau xét xir vang mat nén Hoi dong xét xir van tiép tuc xét xur
vu an theo quy dinh tai Diéu 227 cta Bo luét td tung dan sy nam 2015.

N§i dung vu an:

{1} Vé nguon goc dat: ong Nguyén Vian H va 6ng Nguyén Vin Q déu xac nhan
do 6ng Nguyén Vin V va ba Lé Thi Q (1a cha va me cua ong H, ong Q) khai pha tir
nam 1980 khi d6 cac 6ng déu con nho.

Nam 2001, ho gia dinh 6ng HO va ong Q déu di dugc UBND huyén Y, tinh
Binh Phudc (nay 1a huyén H, tinh Binh Phudc) cap gidy chimg nhin quyén st dung
dét theo Luat dat dai nam 1993.

Theo ho so luu trit tai Van phong dang ky dat dai tinh Binh Phuéc, chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Hon Quan cung cap thé hién:

Déi v6i phan dién tich dat 6ng Nguyén Vin Q:

Ngay 20/12/2000 6ng Q c6 don xin giao dat va cip gidy chtirng nhan quyén str
dung dat don nay c6 xac nhan ciia ban 4p 1a 6ng Poan N va ¥ kién ctia can bo dia
chinh x4 6ng Ngo B4 N va ky x4c nhan ctia chu tich UBND x4 6ng Nguyén Dinh T
v6i n6i dung: Ranh gidi ré rang, khéng cé tranh chap, dii diéu kién cap gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat. Pé nghi UBND cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” .
Tai bién ban kiém tra dia chinh, khao sat hién tuong st dung dat ngay 04/10/2001

c6 chir ky x4c nhan cua chit lién ranh tr cAn gom 6ng Nguyén Vin H, Pham V. Dén



ngay 04/12/2001 6ng Q dugc UBND huyén Y cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat véi dién tich sir dung 1a 4.320m?.

Dbi voi gidy chimg nhan quyén st dung dat cip d6i lan hai vao nim 2008
trong ho so do van phong dang ky quyén sir dung dat cung cap thé hién c6 mot don
xin cap doi gidy chtirng nhan quyén st dung dat dé ngay 18/9/2008 (buit lut 82), trén
co s& d6 ngay 20 thang 10 nam 2008 6ng Nguyén Vin Q duogc cip doi lai v4i phan
dién tich 1a 3.923,6m2. Ong Q biét rd phan dat co su chénh 1éch nhung do thuc té
ong da st dung 6n dinh tir ndim 1997 nén khong c6 v kién gi.

Pbi v6i phan dién tich dat cua ong Nguyén Vin H:

- Theo hd so dia chinh do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Hén
Quan cung cap theo gidy chimg nhin quyén sir dung dit cua 6ng H duoc cap vao
ngay 20/11/2001 c6 dién tich 1a 8.870m?. Bén ngay 15/11/2007 6ng H xin tach thanh
hai thira mot thira ¢6 dién tich 4.780m? va mot thira c¢6 dién tich 4.090m? déu mang
tén trén gidy chting nhan quyén st dung dat ong Nguyén Vin H (cip ngiy
31/12/2007).

Pén ngay 18/9/2008 6ng H c6 don xin cép lai, cAp ddi gidy ching nhan quyén
str dung dat tai gidy chimg nhin quyén so dung dat duoc cap dién tich 4.780m? ngay
20/12/2008 dng dugc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo hién trang sir
dung thuc té c6 dién tich 6632.5m?( 1 phan dién tich dat hién nay c6 phan tiép giap
v6i phan dat cia 6ng Q & canh phia nam) hién tai da c6 hang rao B40 phan chia ranh
gioi giita hai gia dinh do 6ng Nguyén Vin Q lam.

{2YN6i dung tranh chdp:

Ké tir khi 6ng Q thanh 1y cdy cao su vao ndm 2015, ong H kiém tra lai thay
phan dién tich dit cua 6ng Q st dung nhiéu hon 4.000m2. Nhung 6ng H cho rang
ong chi sang nhuong cho ong Q 4.000m?. Do vay, 6ng H yéu cau 6ng Q phai chuyén
tra lai cho dng phan dién tich thira.

Déi chiéu voi so dd do dac ngay 12/9/2016 do céng ty TNHHMTV TM-DV
do dac Nam Phuong 14p thi phan dién tich dat thuc té 6ng Nguyén Vian Q dang sir
dung thyc t& tir ndm 1997 dén nay 1a: 3643,4m>+ 255,1m?= 3898,5m?( theo gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddat cdp ngay 20/10/2008) va mot phan dién tich dat
462,3m>dng Q dang sir dung nhung dién tich dat nay thudc gidy chimg nhan quyén



str dung dat ctia ba Ngo Thi X. Ba Xuyén 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an nay khong ¢ yéu cau doc 1ap dong thoi ba cling néu rd quan diém
1a van dé nay ba va 6ng Q tu thuong lwgng voi nhau khong yéu cau toa an giai quyét
do vay hoi hoi dong xét xtr khdng c6 can clr giai quyét.

{3} Tai phién toa 6ng H xac nhan trudc nam 2001 6ng chua timg dugc UBND
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat trén phan dat ma ong trinh bay do 6ng
chuyén nhuong cho 6ng Q. Nhu vay ddi chiéu véi Luat dat dai naim 1993 quy dinh
tai khoan 2 diéu 3 nhu sau:

“H{ gia dinh, cd nhdan dwoc nha mede giao dat c¢é quyén chuyén doi, chuyén
nhieong, cho thué, thira ké, thé chdp quyén sir dung dat”. Nhu vay theo trinh bay ctia
ong H thoi gian nim 1999 6ng chua ding ky ké khai quyén st dung dat va ciing
chua dugc Nha nudc giao dat nhu diéu luat da vién dan trén nhung ong khang dinh
ong c6 sang nhugng cho ong Q 4.000m? dat 13 trai voi quy dinh cua Luat dat dai nim
1993.

Ciing tai phién toa, nguoi lam chirng ba Lé Thi Q- me rudt cua 6ng H va 6ng
Q x4c nhan ba c6 nhan cua 6ng Q 6.000.000d va gia dinh ba di théng nhat cit cho
ong Q khoan 4 sao dat phan con lai 1a dé cho ong H st dung. Ong H thira nhén tai
thoi gian chia dat cho éng Q, luc nay 6ng chwa cd vo va chung séng véi ba Q va truc
tiép sir dung phan dat do 6ng Nguyén Vin V va ba Lé Thi Q khai pha tir nhitng nim
1980.

Viéc 6ng Q diang ky ké khai va lap thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét theo nhu tai liéu c6 trong hd so duoc 6ng Nguyén C dai dién theo Gy quyén
cua UBND huyén H xac nhan la hd so hoan toan ding véi1 qui dinh Luéat dét dai.

Vé6i nhitng phan tich nhu di néu trén hoi dong xét xir nhan thy yéu cau doi
lai dat ciia 6ng H d6i véi ong Q va ba V 1a khong co cén cu.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat d& nghi hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vin H 13 ¢6 cin ct, phu hop v6i quy dinh cia
phap luat nén duoc chip nhén.

{4} V& cac chi phi t6 tung gdm c6 chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi
phi do dac:



Ong Nguyén Van H d3 nop tam mg s6 tién 5.000.000d (nam triéu dong) trong
d6 chi phi do dac 14 4.555.059d va chi phi xem xét tham dinh tai chd 1 444.941d.
Do yéu cau khoi kién ctia 6ng H 1a khong c6 cin ctr nén toan bd chi phi noi trén ong
H phai chiu khau trir vao s tién da tam ung.

{5}Vé an phi:

Tai don xin thoa thuan vé gia dat ngay 19/4/2017 6ng Nguyén Van H va ong
Nguyén Vin Q khong yéu ciu toa an tién hanh dinh gia tai san va tu thoa thuan 1m?
dat 12 50.000d (nim muoi ngan dong).

Nhu vy phan dién tich cac bén tranh chip 1a 432,4m? c6 gia : 50.000d x
432.4m? = 21.620.000d (hai muoi mbt triéu sau trim hai muoi ngan dong). Do yéu
cau khoi kién cua ong H khong dugc chp nhan yéu cau nén 6ng H phai chiu toan
bd 4n phi so tham 13 21.620.000d x 5%= 1.081.000d.

Vi cac lé néu trén:

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39, cdc
Piéu 146, 147, 203, 266, 227 cua B¢ ludt Té tung ddn sw nam 2015;

- Ap dung khodn 3 Diéu 38 Ludt dat dai nam 1993;

- Phdp 1énh sé 10/2009 vé an phi, Ié phi Toa dn.

Tuyén xu:

{1} Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian H vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Vian Q va ba Huynh Thi V giao tra cho 6ng dién tich dat 432,4m>
toa lac to 1, ép 2, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc.

{2} V& chi phi do dac va xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vin H phai
chiu 4.555.0594 chi phi do dac va 444.9414 chi phi xem xét tham dinh tai chd duoc
khau trir vao s tién 5.000.000d ong Nguyén Vian H di nop ngay 22/8/2016 .

{3} Vé an phi: Ong Nguyén Van H phai chiu 1.081.000d tién an phi dan su
so tham duoc khau trir vao so tién 875.000d (tdm tram bay muoi lam ngan dong)
theo bién lai s6 0011636 ngay 21/7/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hén
Quan, tinh Binh Phudc. Ong Nguyén Van H con phai ndp thém sb tién 206.000d
(hai trim 1¢ sau ngan dong).

{4}Vé quyén khang cao:



Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén khang
c40 ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau toa cip trén xét xir
phuc tham.

Dbi v6i duong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han

15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic tong dat ban an hop 16.

Noi nhin: TM HOQI PONG XET XU
- TAND tinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hon Quan;
- Chi cyc THA huyén Hén Quan; Da ky)
- Puong sy;
- Luu HS.
Lé Thanh Liém
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