TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 499/2026/DS-PT
Ngay: 24-9-2026

V/v tranh chap “Hop dong chuyén nhwong
quyen sur dung dat, hop dong vay, tai san, hop
dong thé chap tai san va yéu cau giai quyét
hdu qua cua giao dich dan sy bi vo hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Ngoc Thuy
Cdc Tham phén: Ba Pham Thi Minh Chéau; Ong Luu Hitu Giau
- Thw ky phién toa: Ba Truong Phan Yén Ngoc - Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh An Giang.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh An Giang: Ong Duong Quy Théi -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 9 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét xu
phuc tham cong khai vu an thy ly so 455/2026/TLPT-DS, ngay 06 thang 8 nam
2026, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyen su dung dat, hop
dong vay tdi sdn, ho‘p dong thé chdp tai san va yéu cau gidi quyét hdu qud cia
giao dich dan sy bi v6 hiéu”

Do, Ban an dan sy so tham sd: 96/2026/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 439/2026/QDXXPT-DS
ngay 10 thang 8 nam 2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1986 (Cé mat)

Dia chi: SG F, t6 E, khom T, phuong M, tinh An Giang.

2. Bi don:

2.1. Ba Truong Ngoc T, sinh nim 1997 (Vang mit)

Dia chi: SO A, duong B, khom B, phuong B, tinh An Giang.
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2.2. Ba Lé Thi Ngoc A, sinh nim 1994 (Vang mit)
Dia chi cu tri: Ap H, thi trin A, huyén C, tinh An Giang; Dia chi lién lac: S&
B L, phuong L, tinh An Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP V
Dia chi tru so: SOHL, phuong D, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngd Chi D — Chu tich Hoi déng Quan
tri.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Thé A — Trudong phong Xt Iy no
Phép ly.

Ong Nguyén Thé A uy quyén cho 6ng Ngo Nhut L - Chuyeén vién chinh xu y
ng. Pia chi: Tang D, Toanha C, D N, phuong B, thanh phd H6 Chi Minh dai dién

theo van ban uy quyén s6 1089/2026/UQ-VPB ngay 04/5/2026 (C6 don yéu cau
X6t XUr vang mat)

3.2. Cong ty C6 phan M1
Dia chi tru sé: Tﬁng A Tdoanha V - s6 I D, Cau G, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Bui Cong T1 — Giam dbc Cong ty.

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ba Huynh Thi Kim L1 — Giam ddc ving xir
1y ng Mién Nam II.

Ba Huynh Thi Kim L1 ty quyén cho ong Nguyén Toan P - Chuyén vién
chinh xtr ly ng. Dia chi: 1 T, phuong L, tinh An Giang dai di¢n theo van ban uy
quyen so 1704/2026/UQ-MARS (VPB) ngay 28/4/2026 (C6 mat)

3.3. Ba Phan Thi Anh T2, sinh nim 1987 (Ving mit)

3.4. Chau Nguyén Thi Ngoc Q, sinh nim 2009 (Ving mit)

3.5. Chau Nguyén Ngoc H, sinh niam 2019 (Vang mit)

Cung dia chi: SO F, t6 E, khom T, phuong M, tinh An Giang.

(Chau Q va chau H c6 nguoi dai dién theo phép ludt 1a ong Nguyén Thanh S
va ba Phan Thi Anh T2).

+ Nguwoi dai dién theo uy qu){é‘n cua ba Phan Thi Anh T2: Ong Nguyén
Thanh S, sinh ndm 1986. bia chi: s6 F, t6 E, khom T, phuong M, tinh An Giang
dai dién theo Giady uy quyén ngay 12/11/2025 (C6 mat)

4. Nguoi khang céo: Ngan hang TMCP V va Cong ty Co phan M1 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan



3

NOI DUNG VU AN

Theo hd so 4n so tham thé hién:

* Theo don k]zé’i kién, don khoi kién bo sung,~cdc bién ban lam viéc trong
qua trinh gidi quyéet vu dn, nguyén don la éng Nguyen Thanh S trinh bay:

Do can tién dé bo sung x4y cat nha va dugc 6ng Ngd Van T3 moi gidi nén
éng c6 vay cua ba Truong Ngoc T sb tlén la 240.000.000 déng, 1ai sut
2.5%/thang, thot han vay la 01 nam. Ba T y&u cau 6ng giao ban chinh glay ching
nhén quyén su dung dat dé bao dam no vay, bang hinh thtc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va ong dong y. Ngay 13/12/2022, éng dén Phong C
theo 101 hen cua ba T, 6ng 1a nguoi ky tén vao hop dong chuyen nhuong trudc va
giao ban chinh glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha va tai san
khac gan lién voi dat sd bia BY 952454, sd vao s6 cadp GCN CH05287 (do Uy ban
nhan dan thanh phé L cip ngay 26/3/2015 cho 6ng Nguyén Thanh S) cho ba T
nhan.

C)ng nhan tién vén vay cua ba T 04 1an, cu thé:
- Ngay 13/12/2022, nhan 100.000.000 dong, do ba T chuyén khoan cho ong

- Ngay 05/01/2023, nhan thém 50.000.000 ddng, do ba T chuyén khoan cho
ong.

- Ngdy 14/4/2023, ng ¢6 nhn thém 50.000.000 dong, do 6ng T3 chuyén
khoan, thuc té nhan 1a c6 47.250.000 dong do 6ng cho 6ng T3 2.500.000 dong;

- Ngay 08/6/2023, dng c6 nhan thém 40.000.000 dong, ba T chuyén vao tai
khoan cua ong.

Thoi qua qua, 6ng tra 14i cho ba T bang hinh thirc chuyén khoan vao s tai
khoan cua ba T tai Ngan hang TMCP N, cu thé: Ngay 13/01/2023, tra 1ai
3.000.000 dong, ngay 13/02/2023 tra 1i 3.750.000 dong, ngay 13/3/2023 tra 1ai
3.750.000 dong; ngay 13/4/2023 tra 13i 1 3.750.000 dong, ngay 13/5/2023 tra 1ai
5.000.000 ddng; ngay 13/6/2023 tra 13i 5.000.000 dong, ngay 14/7/2023, tra 14i 1a
6.000.000 dong; ngay 14/8/2023 tra 13i 6.000.000 dong; ngay 14/8/2023 tra i 1a
6.000.000 dong; ngay 14/9/2023 tra 13i 1a 6.000.000 dong; ngay 14/10/2023 tra li
13 6.000.000 dong; ngay 14/11/2023 tra 13i 6.000.000 dong; ngay 15/12/2023 tra
1a1 6.000.000 df)ng, ngay 13/02/2024 tra 1ai 6.000.000 df)ng, ngay 13/03/2024 tra
1a1 6.000.000 dong, ngay 17/04/2024 tra 1ai 6.000.000 dong, ngay 15/5/2024 tra
12i 6.000.000 dong. Tong so tién 14i da tra 1a 84.250.000 dong.

Ba L€ Thi Ngoc A 1a nguoi gitp viéc ctia ba T, ban dau 6ng giao dich véi ba
T nhung khong biét 1y do gi ma ba T dé ba A dimg tén ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat v6i ong. Sau khi phat hién Hop dong chuyén nhuong
ngay 13/12/2022 la ba A ky tén, 6ng co ditimba T dé hoi cho rd thi ba T ¢ cam
két tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat cho 6ng vao ngiy
30/9/2024, c6 Ngb Vin T3 chung kién.
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Do viéc ky két van ban hira mua ban dat cho ba T, ba A va ky tén Hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 13/12/2022 13 xuét phat tir hop dong vay
tién gitra 6ng va ba T va viéc ba A dung tai san ctia 6ng dé thé chap vay tlen cua
Ngan hang TMCP V (viét tit V1) la sai quy dinh, V1 khong tim hiéu ky vé tai san
thé chép, nha va dat 13 noi sinh song cua vg chdng 6ng nén 6ng yéu cau Toa an vo
hiéu yéu cau vo6 hiéu Hop dong thé chip sé LN 2212207869747 ngay 26/12/2022
gitta bén thé chip 1a ba Lé Thi Ngoc A voi bén nhan thé chip 1a Ngan hang
TMCP V, chi nhanh Al (tai san thé chép 1a thira dat s6 16, to ban dd s6 19, dién
tich 157, 3m?); yéu cau vo hiéu Hop dong htra mua, hira ban quyén sir dung dat,
quyen sO hiru tai san khac gan lién véi dat ngay 13/12/2022, giita Truong Ngoc T
va Nguyen Thanh S1, yéu cau v6 hiéu Hop déng htra mua, hira ban quyén sir
dung dat, quyen so hiru tai san khac gan hen v6i dat ngay 13/12/2022, gilra L&
Thi Ngoc A va Nguyén Thanh S1 va yéu cau Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat giita 6ng Nguyén Thanh S vé&i ba Lé Thi Ngoc A (cong ching s6: 2960,
quyén sd: 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/12/2022), do cac hop dong nay 1a
gia tao; yéu cau huy phan ding ky bién dong véi ndi dung “Chuyén nhugng cho
ba Lé Thi Ngoc A sinh nim 1994, CCCC s6 089194003609, dia chi 4p H, thi trdn
A, huyén C, tinh An Giang” tai muc IV ciia Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién voi dat sé bia BY 952454, s6 vao so
cap GCN CH05287 do Uy ban nhan dan thanh phé L cap ngay 26/3/2015 cho 6ng
Nguyén Thanh S; yéu cau ba Lé Thi Ngoc A va Ngan hang TMCP V, Céng ty Co
phan M1 tra lai cho 6ng ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s6 bia BY 952454, s6 vao s6 cip GCN
CH05287 do Uy ban nhéan dan thanh phé L cip ngay 26/3/2015 cho ong Nguyén
Thanh S. Ong S dong v tra cho ba Truong Ngoc T s6 ng vay 240.000.000 dong va
dong y tra lai theo quy dinh phap luat; yéu cau dugc trur phan tién tra 13i du vao
phan tién phai tra 13i phat sinh cho ba T.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan la Ngan hang TMCP V (V1) va
Cong ty Co phdan M1 (Mars) trinh bay thé hién noi dung:

Ba Lé Thi Ngoc A di ky tén vay tién cua V1 theo Hop dong cho vay han
mirc s6 LN2309110222897 ky ngay 13/9/2023, s6 tién cho vay 1a 1.200.000.000
dong; Hop dong cho vay so LN2212207869747 ky ngay 27/12/2022, s6 tién cho
vay la 970.000.000 doéng; Hop dong cho vay sé6 LN2303178661447 ky ngay
05/4/2023, sb tién cho vay 1a 4.870. 000.000 doéng; Hop dong cho vay 80
LN2305309208914 ky ngay 22/6/2023, sb tién cho vay 1a 8.000.000.000 dong;
Hop ddng cho vay s6 LN2302078284338 ky ngay 09/2/2023, s tién cho vay 1a
2.700.000.000 ddng; Hop ddng cho vay sb LN2212287985393 ky ngiy
05/1/2023, sb tién cho vay la 1.070.000.000 dong va Hop dong thé 378-P-
8696840. Dé bao dam no vay trén, ba A thé chip tai san 1a 10 quyén sir dung dat,
trong d6 co thira dat sd 16, to ban do sé 19, dia chi phuong M, thanh phd L, tinh
An Giang theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 bia BY 952454, s vao s6 CH05287 do UBND thanh
phé L, tinh An Giang cip ngay 26/3/2015; cap nhat thay d6i thong tin cha so hiru,
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str dung 1an cudi ngdy 16/12/2022. Viéc thé chap da dugc ding ky giao dich bao
dam theo duing quy dinh cua phép luat.

Ngay 28/07/2025, V1 théa thuan ban cho Mars theo Hop déng mua ban no
s6 13/2025/VPB-MARS, Hop dong chuyén nhuong sb 14/2025/VPB-MARS
cung cdc Phy lyc dinh kém gitra Ngan hang TMCP V (V1) véi Cong ty Cb phan
M1 (I\/I) Noi dung V1 ban cho Mars 95% céac khoan ng gbc, no 13i, no 13 qua
han, tién phat vi pham, bdi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (neu
c6) phat sinh theo cac hop dong tin dung ma ba A d3 ky két v6i V1. Trong qua
trinh thuc hién Hop dong, ba A da vi pham nghia vu, cac khoan vay di qua han
thanh toan va phia V1, M di thong béo cho ba A cham dut cac hop dong vay trén.

* Nguoi lam ching la ong Ngé Van T3 trinh bay:

Ba T 1a nguoi 1am nghé cho vay tién nhung phai c6 tai san bao dam. Ong
quenba T khoang nam 2022 va gioi thiéu cho ba T nhiéu khach dé vay, trong do
co Ong Nguyen Thanh S. Khoang thang 12 nam 2022, do 6ng S dang cat nha con
thiéu tién nén c6 nho 6 ong gioi thiéu vay cua ba T 100.000.000 ddng. Sau do, ong
S ¢6 lay thém vai lan tién thi ong ciing co biét. Viéc vay tién gitta 6ng Sva ba T la
c6 thé chap dé bao dam ng. Ong S thé chap ba T ban chinh gidy chting nhan
quyén str dung dat do ong S dimg tén dé bao dam no vay. Ba A thi éng khong c6
quen biét. Thyc té, gitta ong S voi ba T, ba A khong thoa thuan chuyén nhuong
nha, dat nhu cac hop dong ma ho ky ket Ong biét 6ng S ¢6 vay tién cua ba T ¢O
nop 1i va co thé chap tai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén
6ng S, luc ky hop dong chuyén nhuong ngay 13/12/2022 tai Van phong C1 ciing
cO mat ong nhung ong khong biét 12 hop dong nay ghi nhan tén L& Thi Ngoc A la
bén nhan chuyen nhuong. Sau nay, ong moi biét do 6ng S nodi lai. Ong la nguoi
mang hop dong hira mua — htra ban ngay 13/12/2022 cho 6ng S ky tén r6i dua hop
dong nay vé choba T quan Iy. Bén ‘ngay nao khong nhd rd, 6ng va dng S c6 di S
dé kiém ba T thiba T va dng S tiép tuc ky Hop dong htra mua — ban quyén sir
dung dat, quyén sé hiru tai san khac gan lién v6i dat nhung ghi ngay 13/12/2022
cho phut hop véi hop dong chuyen nhuong. Nay, ong S da lo du tlen von vay dé
tra lai cho ba T nén ba T, ba A phai tra lai cho 6ng S ban chinh gidy chiig nhan
quyén st dung dat.

Tai Ban dn ddn si so tham s6: 96/2026/DS-ST ngay 31 thing 3 ndm 2026
ciia Tod dn nhan dan khu viee 9 - An Giang, da quyét dinh:

[1] Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Nguyén
Thanh S.

[1.1] Tuyén bd vo hiéu Hop dong htra mua, htra ban quyén sir dung dat,

quyen s& hiru tai san khac gan lién voi dat ngay 13/12/2022, giita ba Truong Ngoc
T va 6ng Nguyén Thanh S;

[1.2] Tuyén bd vo hiéu Hop dong htra mua, htra ban quyén sir dung dat,
quyen sO hitu tai san khac gan lién v6i dat ngay 13/12/2022, gitta ba Lé Thi Ngoc
A va 6ng Nguyén Thanh S;
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[1.3] Tuyén bb v6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitra
6ng Nguyén Thanh S véi ba Lé Thi Ngoc A (cong ching s6: 2960, quyén so:
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/12/2022), dbi tuong chuyén nhugng 1a thira
dat s6 16, to ban dd sb 19, dién tich 157,3m2, dat & tai nong thon theo Giéy ching
nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién voi dat sb bia
BY 952454, s6 vao sd cdp GCN CH05287 do Uy ban nhan dan thanh phd L cip
ngay 26/3/2015 cho 6ng Nguyén Thanh S.

[1.4] Tuyén bd vo hiéu Hop ddng thé chap s6 LN 2212207869747 ngay
26/12/2022 gitta bén thé chap 1a ba Lé Thi Ngoc A v6i bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP V (tai san thé chap 1a thua dat sd 16, to ban d6 s6 19, dién tich
157,3m2 theo Glay ching nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha va tai san
khac gan lién Vol dat s6 bia BY 952454, s6 vao s6 CH05287 do Uy ban nhan dan
thanh phd L cap ngdy 26/3/2015 cho ong Nguyén Thanh S (ngay 16/12/2022,
chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho ba Lé Thi Ngoc A);

[1.5] Ba Lé Thi Ngoc A, Ngan hang TMCP V, Cong ty C6 phan M1 co
nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Thanh S ban chinh Glay ching nhén quyén su
dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan lién vOi dat s bia BY 952454, sb
vao s6 CH05287 do Uy ban nhéan dan thanh pho L cap ngay 26/3/2015 cho 6ng
Nguyén Thanh S (ngay 16/12/2022, chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho ba Lé
Thi Ngoc A).

[1.6] Ong Nguyen Thanh S dugc quyén lién hé co quan ¢6 tham quyen vé
quan ly dat dai dé thue hién thu tyc chinh ly bién dong vé ngum dugc quyén dung
dat d6i voi thira dét sb 16, to ban do so 19, dién tich 157 3m , loai dat & nong thon
(cac co quan co tham quyén cdp gzay chirng nhdn quyen s dung ddt sé can cir
vdo két quad gidi quyet ciia Toa dn dé thuc hi¢n viéc cap doéi, cdp méi, hodc chinh
Iy bién déng trén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo thii tuc hanh chinh).

Truong hop, ba Lé Thi Ngoc A, Ngan hang TMCP V, Céng ty Co phan M1
khong tra lai cho ong Nguyén Thanh S ban chinh Glay ching nhéan quyén st dung
dat quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién voi dat s0 bia BY 952454, s6 vao
s6 CH05287 do Uy ban nhan dan thanh pho L cap ngay 26/3/2015 cho 6ng
Nguyén Thanh S (ngay 16/12/2022, chinh ly blen dong chuyén nhugng cho ba Le
Thi Ngoc A) ong Nguyen Thanh S dugc quyén yéu cau co quan co tham quyen
vé quan ly dat dai dé thyc hién thi tuc cdp mdi/hodc cap lai quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat trén.

[2] Ong Nguyén Thanh S c6 nghia vu tra cho ba Truong Ngoc T tong so tién
la 309.930.000 (Ba tram le chin tri¢u chin tram ba muoi nghin) dong. Trong do,
co tién von vay con ng la 240.000.000 dong va tién 1ai 69.930.000 dong.

[3] Ghi nhan su ty nguyén cia 6ng Nguyén Thanh S vé viéc thao d& mai che
co dién tich 6,41}12 dugc gi61 han bdi cac diém 39, 36, 41, 40 theo Ban trich do
hién trang khu dat do Cong ty TNHH D lap ngay 04/8/2025.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi; quyén khang céo;
quyeén thi hanh an va thoi hi¢u thi hanh &n cta cac bén duong su.



Ngay 04/5/2026, Ngan hang TMCP V va Cong ty C6 phan M1 ¢6 don khang
c4o ddi v6i Ban an dan sy so tham sb: 96/2026/DS-ST ngay 31 théng 3 nam 2026
cua Toa 4n nhén dén khu vyc 9 - An Giang. Ngan hang TMCP V va Cong ty Co
phan M1 co cung ndi dung yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét khong chap
nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh S, yéu cau vo hiéu Hop dong thé
chap sb6 LN22122207868747 ngay 26/12/2022, giita bén nhan thé chip 1a Ngan
hang TMCP V va bén thé chip ba Lé Thi Ngoc A,

* Tai phién toa phuc tham:

+ Ong Nguyén Toan P 14 ngudi dai dién theo Gy quyén ctiia Cong ty C6 phan
M1 giir yéu cau khang céo, dé nghi xem xét sira ban an so thAm khong chip nhan
yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Thanh S yéu cau vo hiéu Hop dong thé chap
s6 LN22122207868747 ngay 26/12/2022 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang
TMCP V va bén thé chap ba Lé Thi Ngoc A, viéc thé chip va dang ky giao dich
dam bao 1a dung quy dinh. Pdong thoi, viéc cip so tham chua ghi nhan v kién cta
Vin phong C1 va dua van phong cong ching vao tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu nguoi lién quan.

+ Nguyén don 6ng Nguyén Thanh S khong dong ¥ voi yéu cau khang cio
ctia Ngan hang TMCP V va Cong ty C6 phan M1 dé nghi giir nguyén ddi v6i Ban
an dan sy so tham sd: 96/2026/DS-ST ngay 31 thang 3 ndm 2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 9 - An Giang

+ Tai phién toa, 6ng Ngoé Nhut L 14 nguoi dai dién theo ay quyén cua Ngan
hang TMCP V ¢6 don yéu cau xét xir vang mat; bi don ba Truong Ngoc T, ba Lé
Thi Ngoc A Véng mat khong tham dy phién toa.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- Vé thu tyc t6 tung: Tham phéan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa da chip hanh dy du quy dinh ctia Bo Luat t6 tung dan
sy tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr. Céc duong su cling da chép hanh dung céc
quy dinh ctia phap luét vé t6 tung.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi, Hoi dong xet xu ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat TS tung dan sy ndm 2015, khong chap nhan yéu céu khang cao
cua Ngan hang TMCP V va Cong ty C6 phan M1, giit nguyén d6i voi Ban an dan

su so tham sb: 96/2026/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2026 cua Toa an nhan dan
khu vuc 9 - An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:
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[1.1] Ngan hang TMCP V va Céng ty C6 phan M1 1am don khang céo trong
thoi han luat dinh va da ndp tam Gng an phi nén duoc Hoi dong xét xir xem xét va
giai quyét theo thi tuc phuc tham theo quy dinh tai Diéu 285 B6 luat T tung dan
su nam 2015.

[1.2] Ong Ngo Nhut L la ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang
TMCP V c¢6 don yéu cau xeét xur vang mat; bi don ba Truong Ngoc T, ba Lé Thi
Ngoc A d3 duoc Toa 4n tién hanh tong dat hop 1I¢ nhung van vang mat nén Hoi
déng xét XU can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan su dé tién hanh xét xir
vang mit dbi voi cac duong su trén.

[1.3] Ong Nguyen Toan P 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua Cong ty Co
phan M1 ¢6 y kién cap so tham chua dua Van phong C1 vao tham gia vu an voi
tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 thiéu ngudi. Hoi dong xét xur
phuc thim cin ctr theo muc 3 tai Cong van s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021
cua Toa an nhan dan tbi cao huong dan thi tuy theo ting truong hop Toa an s&
xem xét dé dua to chirc hanh nghé cong chimg vao tham gia to tung nguoi lién
quan khi ¢6 yéu cau b01 thuong thi€t hai, giai thich van ban cong chung thi Toa an
s€ dua vao tham gia t6 tung. Trong vu an khong c6 duong su yéu cau nén khong
can thiét dua Van phong C1 vao tham gia vu an véi tu cach nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan theo dé nghi ctia ngudi dai dién theo Gy quyén ciia Cong ty Co
phan M1,

[2] Xét yéu cau khang cdo cua Ngan hang TMCP V va Cong ty C6 phan M,
Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

[2.1] Ong Nguyén Thanh S du’oc cap quyén sir dung dbi véi thira dat sb 16,
t& ban d6 s6 19, dién tich 157,3m’, dat 0 tai néng thon; ngay 06/9/2022 6ng S
dugc Uy ban nhan dan thanh phé L cap phép xay dung nha ¢ tai thira dat s6 16
theo ban vé xin phép xay dung kem theo;

[2.2] Trong cung mdt ngay 13/12/2022, éng S ky két giao dich hira ban cho
ba Lé Thi Ngoc A phan dit ma 6ng S dugc cip quyén su dung dat, ong S ky két
giao dich hira ban cho ba Truong Ngoc T va ky két hop ddng chuyén nhuong
quyen st dung dat véi ba Lé Thi Ngoc A duogc cong ching tai Van phong Cl1; dén
ngay 16/12/2022, ba Lé Thi Ngoc A ding ky bién dong viéc chuyén nhu’c_)ng cho
ba A

[2.3] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/12/2022 (viét tat
HDCN ngay 13/12/2022), giita 6ng S véi ba A dugc ching nhan tai Vin phong
C1, ndi dung thé hién 6ng S dong y chuyén nhuong cho ba A tron thira dat sb 16,
to ban do s6 19 véi gia 1a 500.000.000 dong, viéc giao nhan tién cac bén ty thuc
hién. Nhu vay, vé hinh thire chuyén nhugng dugc thyc hién dung theo khoan 3
Piéu 167 ctia Luat Dt dai nam 2013 va Piéu 502 ciia BLDS 2015, vé ndi dung
ctia hop dong khong trai voi voi quy dinh cta phap luat

[3] Sau khi ky cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi trén dat
c¢6 can nha do 6ng S xay dung, khong co viéc chuyén giao tai san tir 6ng S sang
cho ba A, khong co6 chimg ctr xac dinh ba A d3 thanh toan cho 6ng S 500.000.000



9

dong va dén nay ong S chua ban giao nha dat cho ba A. Ba A ciing ¢ vin ban giri
cho Toa an thé hién nodi dung theo Glay xac nhan ngay 31/3/2026, ba A xac dinh
chua timg giao dich mua ban quyén st dung thira dit sd 16, to ban do sé 19 va
giao dich xac nhan tién v6i 6ng S. Nha va dat hién nay van do gia dinh ong S truc
tiép quan 1y, st dung, c6 vo con ong S dang sinh sdng.

[3.1] Tir cac phan tich trén, Hop ddng chuyen nhuong ngay 13/12/2022,
khong dung voi thoa thuan gitra cac bén va Hop dong htra mua-htra ban quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san khac gin 1ién véi dat ngay 13/12/2022, giita ba A
va ong S la khong c6 thét, ngoai ra con cac thong tin chuyén khoan, cac tin nhan
giita 6ng S voi ba T nén cap so thim tuyén giao dich v6 hiu la c6 can cir va can
ctr vao Diéu 124 cua B luat Dan su dé tuyén bd cac hop déng nay vé hiéu do gia
tao nham che glau hop ddng vay tai san gitra 6ng S, ba T, budc 6ng S co trach
nhiém hoan sd tién con no va tién 13i phat sinh cho ba T 1a ¢6 phu hop

[3.2] Ngan hang trinh bay d6i véi thoa thuan vay tién va ba A c6 ky Hop
dong s6 LN 2212207869747 ngay 26/12/2022 (HDTC ngay 26/12/2022) giita bén
thé chdp ba Lé Thi Ngoc A v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP V, chi
nhanh A1l (tai san thé chap 1a thira dat sb 16, to ban dd s6 19, dién tich 157,3m°)
1a hop phap, ngan hang la bén thr ba ngay tinh do d6 khong dong y hay hop dong
thé chap theo yéu cau khoi kién ciia 6ng S

[3.3] Hoi dong xét xtr phiic tham nhén thay sau khi ba A dugc diang ky bién
dong voi ndi dung: “Chuyén nhuong cho ba Lé Thi Ngoc A sinh nim 1994,
CCCC s6 089194003609, dia chi ap H, thi trdn A, huyén C, tinh An Giang”, tai
muyc IV cua Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so htru nha va tai san
khac gan lién véi dat sé bia BY 952454, s6 vao s6 cap GCN CH05287 do Uy ban
nhan dan thanh phd L cip ngay 26/3/2015 cho ong Nguyén Thanh S thi ba A di
ky Hop dong s6 LN 2212207869747 ngay 26/12/2022 (HPTC ngay 26/12/2022)
gitta bén thé chip 1a ba Lé Thi Ngoc A voi bén nhan thé chap 1a Ngan hang
TMCP V, chi nhanh Al,tai san thé chap 1a thira dat s6 16, to ban dd s6 19, dién
tich 157,3m?;

[3.4] V1 va Cong ty Cb phan MI xdc nhén V1 da ban 95% moén no cua ba A
cho Cong ty M1 theo theo Hop dong mua ban ng so 13/2025/VPB-MARS, Hop
dong chuyén nhuong so6 14/2025/VPB-MARS ngay 28/7/2025.

[4] Tai bi€n ban xem x&t, tham dinh tai chd tai san tranh chép duoc Toa an
nhan dan Khu vuc 9-An Giang lap ngay 03/7/2025, thé hién trén thira dat thé chéap
cho V1o ton tai cin nha khung bé tong cbt thép, vach gach, mai tole do 6ng S
truc tiép quan 1y, s dung. C6 vg con 6ng S la ba T2, chau Q, chau H dang sinh
song Phia 0ng S cho rang, ong khong biét thira dat s6 16, to ban d6 s6 19 duoc ba
A thé chap cho V1, tir khi nhan tién vay cta ba T dén nay, khong co can bo cia
ngan hang dén noi 6ng S & dé tham dinh xem xét tai san.

[4.1] Ngan hang V1 vao thoi diém nhan thé chép tai san khong c6 bién ban
ghi nhan tai san ciia ngudi khac dang ¢ trén dat, khong c6 can cir dé cho rang V1
1a nguoi thir ba ngay tinh khi xac 1ap hop dong thé chap. Tai phién toa, ong P 12
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dai dién cua Cong ty C6 phan M1 xac dinh thdi diém ngan hang 1am thu tuc tham
dinh cho vay thi ngan hang da don gian héa cac thu tuc nén khong c6 1ap bién ban
xac nhan cua nguoi dang quan Iy, sir dung va chu s¢ htru tai san la 6ng S ky tén
dong y viéc dam bao thé chép tai san tai ngan hang vao nam 2022 1a c6 thiéu sot,
nén cap so thaim xac dinh ngan hang khong phai 1a bén thir ba ngay tinh theo quy
dinh 1a c6 can cu.

[4.2] HOi dong xét xtr giai quyét ddi voi hau qua cua hop dong vo hiéu theo
quy dinh tai khéan 2 Piéu 131 cua Bo luat dan sy nam 2015, nén Giéy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sb bia
BY 952454, s6 vao s6 cap GCN CH05287 do Uy ban nhan dan thanh phd L cép
ngay 26/3/2015 cho 6ng Nguyén Thanh S, ban chinh ba A giao cho ngan hang dé
dam bao khoan vay nén Ngan hang V1, Cong ty Co phan MI va ba A phai co
nghia vu tra lai cho 6ng S ban chinh gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vi dat trén.

[5] Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cao khong cung cap duoc tai liéu,
ching ctir moi chimg minh cho yéu cau khang cao la phu hgp theo quan diém cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang dé nghi khong chap nhan yéu cau
khang c4o ctia Ngan hang TMCP V, Cong ty C6 phan Mua ban no Mars

D061 voi cac phan khac cua ban an so tham khong cé khang cao, khang nghi
nén co6 hi¢u lyc phép luat

[6] Vé an phi phic thim: Do, yéu cau khang céo khong dugc chap nhéan nén
Ngéan hang TMCP V, Cong ty C6 phan M1 phai ndp tién an phi phic tham theo
quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet s6 , ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, I¢ phi Toa an;

_ Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia Ngan hang TMCP V, Céng ty Co
phan Mua ban n¢ Mars

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6: 96/2026/DS-ST ngay 31 thang 3 nam
2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang

Cian ¢t vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 70, Diéu 72, Piéu 73, Piéu 147, Piéu 157, DPiéu 165, Diéu 177, Piéu
179, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 273, Piéu 278 va khoan 1 Diéu 280 cta Bo luat
T tung dan sy nam 2015, stra ddi bd sung nam 2025; Céc Piéu 118, biéu 122,
124, 131, 318, 319, 463, 466, 470 va 502 cta Bo luat Dan sy ndm 2015; Khoéan 3
Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188 cua Luat Dat dai 2013; Diéu 26 Nghi quyét sd
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé murc thu, mié€n, giam, thu, tra, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chip nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén
Thanh S.

1.1. Tuyén bd v0 hiéu Hop déng htra mua, htra ban quyén sir dung dit, quyén
s0 hitu tai san khac gan lién voi dat ngay 13/12/2022, gitra ba Truong Ngoc T va
ong Nguyén Thanh S;

1.2. Tuyén bd v6 hiéu Hop dong hira mua, htra ban quyén sir dung dit, quyén
sO hitu tai san khac gan lién voi dat ngay 13/12/2022, gitra ba L& Thi Ngoc A va
ong Nguyen Thanh S;

1.3. Tuyén b6 vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra Ong
Nguyén Thanh S véi ba Lé Thi Ngoc A (cong chung s6: 2960, quyén sb:
01/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/12/2022), d6i tuong chuyén nhuong la thira
dat s6 16, to ban d6 s6 19, dién tich 157,3m2, dat ¢ tai nong thon theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién v6i dat so bia
BY 952454, s6 vao s6 cap GCN CHO05287 do Uy ban nhan dan thanh phd L cap
ngay 26/3/2015 cho 6ng Nguyén Thanh S.

1.4. Tuyén b vo6 hiéu Hop dong thé chap sé6 LN 2212207869747 ngay
26/12/2022 giira bén thé chap 1a ba Lé Thi Ngoc A v&i bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP V (tai san thé chap la thira dét sO 16, to ban do s6 19, dién tich
157, 3m theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha va tai san
khac gan lién voi dat s bia BY 952454, s6 vao s6 CH05287 do Uy ban nhan dan
thanh phd L cap ngdy 26/3/2015 cho 6ng Nguyén Thanh S (ngay 16/12/2022,
chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho ba Lé Thi Ngoc A);

1.5. Ba L& Thi Ngoc A, Ngén hang TMCP V, Cong ty C6 phan MI c6 nghia
vu tra lai cho ong Nguyén Thanh S ban chinh Glay ching nhan quyén s dung
dat quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién voi dat s0 bia BY 952454, s6 vao
s6 CH05287 do Uy ban nhan dan thanh pho L cap ngay 26/3/2015 cho 6ng
Nguyén Thanh S (ngay 16/12/2022, chinh 1y bién déng chuyén nhuong cho ba Lé
Thi Ngoc A).

1.6. Ong Nguyén Thanh S duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén vé
quan 1y dat dai dé thyc hién thu tuc chinh 1y bién dong vé ngudi dugo quyén dung
dat d6i voi thira dat sb 16, to ban do sé 19, dién tich 157, 3m loai dat & nong thon
(cdc co quan co tham quyén cdp gzay chung nhdn quyen su dung ddt sé can cir
vdo két quad gidi quyez‘ ciia Toa dn dé thuc hi¢n viéc cap doéi, cdp méi, hodc chinh
Iy bién déng trén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat theo thii tuc hanh chinh).

Truong hop, ba Lé Thi Ngoc A, Ngan hang TMCP V, Céng ty Co phan M1
khong tra lai cho ong Nguyén Thanh S ban chinh Glay chirng nhan quyén st dung
dat quyén s6 hiru nha va tai san khac gin lién voi dat s0 bia BY 952454, s6 vao
s6 CH05287 do Uy ban nhan dan thanh pho L cip ngay 26/3/2015 cho 6ng
Nguyén Thanh S (ngdy 16/12/2022, chinh Iy blen dong chuyén nhuong cho ba Lé
Thi Ngoc A), 6ng Nguyén Thanh S dugc quyén yéu cau co quan ¢ thim quyén
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vé quan lyrdét dai dé thyc hién thi tuc cdp mdi/hodc cap lai quyén str dung dat doi
véi thira dat trén.
2. Ong Nguyén Thanh S c6 nghia vu tra cho ba Truong Ngoc T téng s tién

la 309.930.000 (Ba tram lé chin triéu chin tram ba muwoi nghin) dong Trong do,
c6 tién von vay con ng 1a 240.000.000 ddng va tién 131 69.930.000 dong.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khac

3. Ghi nhan sy ty nguyén ctuia ong Nguyqén Thanh S vé viéc thio d& mai che
co dién tich 6,41:112 dugc gi61 han boi cac diém 39, 36, 41, 40 theo Ban trich do
hién trang khu dat do Cong ty TNHH D 1ap ngay 04/8/2025.

4. Vé chi phi to tung: Ba Lé Thi Ngoc A va ba Truong Ngoc T phai ¢ nghia
vu tra lai 6ng Nguyén Thanh S sd tién 1a 11.400.000 (Muwoi mét triéu bon tram
nghin) dong.

5. Vé an phi:

5.1. An phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu an phi co gia ngach la 15.496.500 (Mwoi lam triéu
bén tram chin muoi sdu nghin ndam trdm) dong. Buoc trir vao tién tam Gng an phi
la 600.000 (Sdu tram nghin) ddng theo bién lai thu s6 0012447 ngay 23/ 12/2025
cua Thi hanh an dén sy tinh An Giang, s6 tién 600.000 (Sdau tram nghin) dong
theo bién lai thu s6 0012255 ngay 22/12/2025 cua Thi hanh an Dan sy tinh An
Giang va so tién 6.900.000 (Sdu trieu chin tram nghin) dong bién lai thu so
0003040 ngay 10/6/2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Long Xuyén
(nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 9 - An Giang). SO tién an phi con lai,
ong S phai nop 1a 7.396.500 (Bay tri¢u ba tram chin muoi sau nghin nam tram)
dong.

Ba Lé Thi Ngoc A phai chiu 4n phi 13 900.000 (Chin tram nghin) dong.

Ba Truong Ngoc T phai chiu 4n phi 12 300.000 (Ba tram nghin) dong.

Ngan hang TMCP V va Céng ty Co phan M1 phai chiu 4n phi la 300.000
(Ba tram nghin) dong.

5.2. V& an phi phuc tham:

Cong ty C6 phan M1 phai nop 300.000 déng (Ba tram nghin dong) tién an
phi phuc tham nhung duoc khiu trir vao tién tam tng an phi phuc tham theo bién

lai thu s6 0000113 ngay 02/7/2026 tai Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 9-An
Giang.
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Ngan hang TMCP V phai ngp 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) tién an
phi phiic thAm nhung dugc khiu trir vao tién tam tng an phi phuc tham theo bién
lai thu s6 0001458 ngay 15/5/2026 tai Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 9-An
Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, quyén tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

- TM. HQI PONG XET XU’
* Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
0i nhdn: ¢
- Duong su;
- Toa Dan su;
- VKSND tinh AG;
- Phong GBDKT, TT&THA;

- TAND Khu vire 9-An Giang;

- Phong THADS Khu vyuc 9-An Giang;

- Toa phiic tham TAND tdi cao tai TP.HCM;
- Van phong;

- Luu ho so.

Trinh Ngoc Thuy



