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TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang

Cédc Tham phadn: Ba Pham Thi Thanh Giang;

Ong Pham Vin Tam.

- Thw ky phién toa: Ba Théai Thi Thuy Van, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dan tinh Tdy Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Trang, Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20 va ngay 25 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh xét xir phic tham coéng khai vu 4n thy ly sb:
81/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 02 nam 2020 vé “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 93/2019/DS-ST ngay 24 thang 12 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 122/2020/TLPT-DS
ngay 09 thang 3 nam 2020, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Tan T, sinh nim 1970;
Ba Bui Ngoc B, sinh nam 1970;
Cung dia chi cu trii: Huyén D, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ctia dng T va ba B: Ong Nguyén Duy H,
sinh nam 1965; dia chi cu tri: S6 140, Nguyén Vin Rbp, Khu phd 6, Phuong
4, thanh phd TN, tinh Ty Ninh. (Theo Gidy iy quyén ngay 21-5-2019).

Bi don: Ong Pham Thanh T1, sinh nam 1974;
Ba Tran Thi Thanh T2, sinh nim 1978;
Cung dia chi cu tri: huyén C, tinh Tay Ninh.



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng T1: Ba Tran Thi Thanh T2, sinh
nam 1978; dia chi cu tru: Ap Thanh Thuan, x4 Thanh Dién, huyén C, tinh Tay
Ninh. (Theo Gidy uy quyén ngay 10-6-2019)

Nguoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia éng T1, ba T2: Luat su
Pham Van T3, Cong ty TNHH MTV Bao Minh Ly thudc Poan Luat su tinh
Tay Ninh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Q; dia chi try
s&: quan D, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp Iugt: Ong Lé Hitu P1, chic vy: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua ngdn hang MB: Ba Tran Thi Kim H,
sinh nam 1990; chirc vu: Phé phong khach hang ca nhan- Ngan hang TMCP —
Chi nhanh tinh Tay Ninh; dja chi: thanh phd TN, tinh Ty Ninh. (Theo Gidy
iy quyén ngay 10-9-2019)

Ngueoi khdng cdo: Ong Lé Tan T va ba Bui Ngoc B 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng L& Tan T, ba Bui Ngoc B va nguwoi dai dién theo uy

quyén ciia nguyén don —6ng Nguyén Duy H trinh bay:

Ngay 11-02-2019, 6ng T ba B ¢ ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat (QSDD) cho 6ng T1, ba T2 01 phan dat c6 dién tich 841,3 m?
thira s6 116 (s6 cii 98), to ban d6 s6 24, toa lac tai Phuong H1, thanh phd TN,
tinh TAy Ninh vé6i gia 1a 1.500.000.000 dong. Phan dat nay 1a 01 phan cua
thira dat sd 98, to ban d6 sd 24, dién tich 2.684 m® theo GCNQSDD sd
CHO01943 duoc UBND thanh phé TN cép cho cu Nguyén Thi S ngay 17-01-
2019. Vo chong 6ng T1, ba T2 di duge cip GCNQSDD nhung chua tra tién
cho 6ng T, ba B. Ong T, ba B da doi nhiéu lan nhung 6ng T1, ba T2 van
khéng tra tién.

Ngay 25-02-2019, 6ng T, ba B ¢ guri don t6 cao dén Cong an thanh phd
TN thi méi biét ba T2 ty y sira chita phan gia chuyén nhugng tir
1.500.000.000 ddong thanh 400.000.000 dong va sira sb thira dat tir 116 thanh
118. Viéc chinh sira ndy ong T, ba B hoan toan khong biét va ban hop dong
lwu tai UBND phuodng 2 van con ghi gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000
dong va sb thira 12 116. Nhu vay, ba T2 da gian dbi trong viéc ky két hop



ddéng chuyén nhuong véi 6ng T, bd B nhu trén va khong tra tién chuyén
nhuong QSDP cho 6ng T, ba B theo hop dong di ky.

Do d6, dng T, ba B yéu cau Toa an tuyén hiy (tuyén vo hiéu) hop dong
chuyén nhuong QSDD di ky giira 6ng T, ba B v4i 6ng T1, ba T2 ngay 11-02-
2019 va tra lai cho ong T, ba B phan dat di chuyén nhugng nhu hop dong. Vé
hau qua ctia hop dong vo hiéu chua phat sinh quyén va nghia vu nén khong

yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét.
Bi don ba Tran Thi Thanh T2, dng Pham Thanh T1 trinh bay:

Ong T1, ba T2 thira nhan c6 nhin chuyén nhuong cua éng T, ba B 01
phan dat nhu 6ng T, ba B da trinh bay. Ong T1 va vo chdong 6ng T, ba B dén
dat dé xac dinh t can, hién trang cua thira dat thi thong nhat gia chuyén
nhuong 14 1.500.000.000 dong va giao tién tai dat. Ngay sau do, hai bén dén
UBND Phuong 2, thanh phé TN dé ky hop ddng chuyén nhuong QSDD. Sau
khi ky hop dong chuyén nhuong va dugc UBND phuong 2 ching thuc xong
thi bén dng T, ba B d4 giao toan bo hd so chuyén nhuong QSDP ban chinh
cho vo chong 6ng, ba dé di 1am thu tyc ding ky sang tén GCNQSDPD. Ngay
12-02-2019, vo chong ong ba di di ding ky chuyén QSDP tai Vin phong
Ping ky Pat dai tinh Tay Ninh - Chi nhanh thanh phé TN. Ngay 21-02-2019,
vo chdng 6ng, ba dugc S T nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cip
GCNQSDD s6 CS01994. Ngay 25-02-2019 ba T2 méi dén Van phong ding
ky dé nhan GCNQSDBD.

Viéc thanh toan tién chuyén nhuong do chong ba T2 1a 6ng T1 truc tiép
thuc hién. Do lGc ndy, ba T2 & tai UBND Phuong 2 dé nho cong chicc Tu
phap phuong chuan bi hop dong chuyén nhuong vi so hét gid 1am viéc khong
kip ky hop ddng. Viéc thanh toan giita chong ba va vo chong 6ng T, ba B
thuc hién vao khoang tir 15 gio dén 16 gid cing ngdy, nhung khong co ai
chung kién, thanh toan bang tién mat, khong c6 1ap bién ban. Do ong ba da
thanh toan xong, nén sau khi ky hop déng chuyén nhugng 6ng T, ba B giao
gidy to dat cho vo chdng ba.

Gi4 tri chuyén nhuong QSDD néu trén 13 1.500.000.000 dong, hai bén da

thanh toan xong. Viéc xoa stra gia tri chuyén nhuong trong hop dong chuyén
nhuong tir 1.500.000.000 dong thanh 400.000.000 dong, muc dich 1a dé giam



tién thué thu nhap ca nhan khi chuyén nhuong QSDP. Vi khi chuyén nhuong
hai bén thoa thuan 12 bén nhan chuyén nhuong chiu tit ca cac khoan tién thué
g6m thué thu nhap ca nhan va thué trude ba sang tén. Ba T2 1a ngudi truc tiép
di ndp cac khoan thué, gidy to vé viéc ndp thué ba T2 di cung cdp cho Toa
an. Viéc sira chita ndy bén vo chong ba T2 c6 thong bao cho vo chong ong T,
ba B biét va ong T ndi tuy vo chdng ba T2. Vo chong ba T2 chi nhd cdng
chttc Tu phap stra chita ban hop dong dé di dang ky cho giam tién thué thu
nhap c4 nhéan, con ban hop dong luu tai UBND phudng khong c6 sira chira.

Sau khi vo chong ba T2 6ng T1 duoc cip gidy chimg nhan QSDD thi
ngay 12-7-2019 vo chdong ba T2 da thé chap QSDP tai Ngan hang TMCP Q -
Chi nhanh tinh Tay Ninh dé vay s6 tién 500.000.000 dong, thoi han vay 1a 12
thang. Tién vay nay 1a dé tra no tién muon cho chi ba T2, do ba T2 muon
truge d6 dé tra tién nhan chuyén nhuong dat. Dén thoi diém hién tai, vo
chong ba T2 khong c6 vi pham bét ctr nghia vu gi ddi voi Ngan hang nén ba
T2 yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop dong tin dung véi ngan hang cho dén
khi hét han.

Hop dong chuyén nhuong giita vo chong 6ng ba va vo chong 6ng T ba B
1a hoan toan hop phap, ding quy dinh phéap luat. Khi giao két hop ddng cac
bén c6 du nang lyc hanh vi dan sy, khong bi de doa, cudng €p hay ltra ddi va
khéng trai voi dao P1 xa hoi. Do d6, dng ba khong chip nhan yéu cau hiy
hop dong chuyén nhuong QSDD ciia bén nguyén don va do hop déng chuyén
nhuong QSDD giita hai bén 14 hoan toan hop phap nén ba T2 khong cé Y kién

vé viéc hau qua ctia hgp dong vo hicu.

Hién try xi mang va kém gai rdo bao quanh dit do vo chong dng ba 1am
sau khi chuyén nhuong dat, ngoai ra trén dat khong con T san nao khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau déc 1ap: Ngan hang
TMCP Q- Ba Trdn Thi Kim H dai dién theo 1iy quyén trinh bay:

Ngay 12-7-2019, Ngan hang c6 cho vo chong ba T2, 6ng T1 vay s tién
500.000.000 dong theo hop dong tin dung s6 1013897.19.734.5364558.TD va
6ng T1 ba T2 c6 thé chip cho Ngan hang 01 gidy chimg nhan QSDP dbi véi
thira dat s6 118, to ban dd 24, dién tich 841,3 m? toa lac tai khu phd 4,



phuong 2, thanh phd TN, tinh Tay Ninh do éng T1, ba T2 dung tén dé dam

bao cho khoan vay trén.

Hién nay, T san tranh chap dang dugc 6ng T1, ba T2 thé chip tai Ngan
hang. Ong T1, ba T2 khong vi pham nghia vu thanh toan 13i véi Ngan hang.
Do vay, Ngan hang khong chap nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
QSDP ciia bén nguyén don d6i vai bi don. Truong hop Toa &n hiy hop dong
chuyén nhuwong QSDP giita cac bén thi Ngan hang yéu cau vo chong 6ng T1,
ba T2 phai tra cho Ngan hang s tién no vay géc 1a 500.000.000 déng va tién
1ai vay cho dén khi tra hét ng va T san thé chap duoc dam bao cho khoan no
vay néu trén. Ngoai ra Ngan hang khéng yéu cau gi khéc.

Tai Ban dn ddn si so tham sé6 93/2019/DS-ST ngay 29 thang 12 ndm
2019 ciia Toa dn nhdn dan huyén C, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Can cr vao khoan 3 Biéu 26; khoan 1 Piéu 35, Diéu 39 cua Bo luat T6
tung dan su; Diéu 116, Biéu 117, Diéu 500, Diéu 503 Bo luat dan sy nim
2015 va Diéu 188 cua Luat dat dai ndm 2013; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢
phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Tan T, ba Bui Ngoc B
vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi voi
6ng Pham Thanh T1, b Tran Thi Thanh T2.

Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 11-02-2019, sb
chung thuc 02, quyén s6 01-SCT/HD,GD ctia UBND Phuong 2, thanh phd
TN, tinh Ty Ninh giita ong Lé Tan T va ba Bui Ngoc B véi ong Pham Thanh
T1 va ba Tran Thi Thanh T2 14 hop phap nén duoc tiép tuc luu thong.

Ba T2, 6ng T1 dugc tiép tuc thyc hién hop dong tin dung sb
1013897.19.734.5364558.TD va hop dong thé chip QSDD ngay 12-7-209 voi
Ngan hang MB nhu d3 ky giita hai bén, khi nao phat sinh tranh chép giai

quyét bang vu an khac.



Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi té tung; 4n phi; nghia vu chdm

tra, quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 07 thang 01 nam 2020, ong Lé Tan T, ba Bui Ngoc B c6 don
khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau stra ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng ba.

Tai phién toa phic tham, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng T,
ba B la Ong Nguyen Duy H gii nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau khoi kién.

Trong phan tranh luan, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay
cin cr cho yéu cau khdi kién, yéu ciu khang cdo cua nguyén don: Vi bi don
khong thanh toan tién chuyén nhuong, trong qua trinh thyc hién hop dong co
nhiéu van dé ba T2 khéng thyuc hién dung nhu thoa thudn, c6 hanh vi gian ddi.
Thue té sb tién chuyén nhwong 1.500.000.000 dong bén nguyén don chua
nhan nén méi 1am don t6 cdo va khai kién. Khi ong T, ba B nhan chuyén
nhuong dat ciia cu S thi ba T2 dang 1a cong chire dia chinh phuong 2, ba T2 1a
nguodi moi gidi cho ong T, ba B nhan chuyén nhuong dat cta cu S, trén dién
tich dat nay co trong tre va nha luu niém 6ng Hoang Lé Kha, tai thoi diém
chuyén nhuong cu S chwa duogc cip gidy dat, sau khi giai quyét duoc cap gidy
CNQSD dit thi cu S chuyén nhwong phan dat hon 2.000 m” cho 6ng T. Viéc
thoa thuan gia chuyén nhuong va giao tién chuyén nhuong do ba T2 thuc
hién, lan dau dit coc 200.000.000 dong, 1an sau dua da 1.300.000.000 dong.
Khi giao tién cho cuy S ba T2 1a ngudi truc tiép giao tién cho cu S, viéc nay
pht hop 101 khai ctia cu S. Khi 6ng T nhén chuyén nhuong cta cu S, ba T2 ¢6
n6i 6ng T chia cho ba T2 01 phan dat, 6ng T c6 dua tién moi gidi cho ba T2
50.000.000 dong. Sau khi 6ng T, ba B duogc cap gidy thi ong T giao gidy cho
ba T2 giir. Ngoai ra, ba T2 con gidi thiéu ba L nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét ctia 6ng T, ba B. Ba T2 13 nguoi lo moi tha tuc va giao dich véi ba
L, khi giao tién thi ba L truc tiép giao nhéan tién véi 6ng T. Nén niém tin cia
6ng T, ba B doi véi ba T2 1a c¢6 that. Vao khoang 16 gio ngay 11-02-2019, ba
T2 dién thoai cho vo chong 6ng T, ba B dén UBND phuong 2 ky hop dong,
khéng c6 mit dng T1 tai phuong. Ba T2, 6ng T1 ky tén vao hop dong chuyén
nhuong khi ndo thi chi N (céng chire tu phap) khong biét. Mit khac, viéc giao
dich d6i véi sb tién 16n ma khong cé bién nhan 1a bat thuong, vi thuc té ong
T1 khong c6 giao tién cho 6ng T, ba B vao ngay 11-02-2019. Loi trinh bay
ctia 6ng T1 va ba T2 mau thuin nhau vé moi quan hé va viéc thuc hién giao
dich. Bi don c6 hanh vi gian dbi stra chira trong hop dong vé sb thira dat, vé
gia chuyén nhugng nguyén don khong biét. Do vay, co co so xac dinh bi don
chua giao tién cho nguyén don, d& nghi HDXX tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don va bi don. Viéc bi don thé chap



Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé vay tién ctia Ngan hang 13 thuc hién
sau thoi gian dat da co tranh chap voi nguyén don tai Toa an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don- Ludt sw Pham Vin
T3 trinh bay tranh ludn: Viéc chinh stra gia chuyén nhuong khong nham muc
dich gian déi d6i v6i nguyén don, co cOng vin tra 10i clia co quan diéu tra 13
khong trén thué. Viéc chinh sira thira dat khong 1am thay doi ban chat ctia hop
dong chuyén nhuong va thudc tham quyén cua co quan dang ky. Vé mdi quan
hé v6i nguyén don, van dé dit ra 1a biét hay khong biét va biét 10c nao, ba T2
trinh bay c6 biét nguyén don trudc d6 va moi thoa thuan va thyc hién hop
déng déu do chi T2 thyc hién, nén khong co van dé mau thuin. Vé viéc giao
nhan tién, ong T1 trinh bay 1a ding vi moi giao dich déu do ba T2 giao dich.
Viéc 0ng T1, 6ng Pan c6 mat hay khong c6é mat khong quan trong, viéc tu
phap phuong co thiy hay khong thiy dng T1 ky tén trong hop dong khéng
giilt vai tro quyét dinh, quan trong 1a 6ng T1 c6 ky tén trong hop dong, chir ky
trong hop dong 1a chir ky ciia ong T1. Néu nguyén don cho rang khong phai
chit ky cta 6ng T1 thi c6 quyén yéu ciu gidm dinh. Con viéc giao dich
chuyén nhuong véi ba L, nhan chuyén nhuong ctia cu S khong lién quan dén
hop ddng chuyén nhuong giira 6ng T, ba B va éng T1, ba T2. Khdng c6 cin
ctr chtirng minh ba T2 vi pham trong hop dong chuyén nhuong. Viéc ba T2 ¢6
gilt hay khong gittr ban chinh GCNQSDD trong truong hop nay khong cé gia
tri vi phap luat cho quyén dugc doi. Nguyén don yéu cau huy hop dong voéi Iy
do chua thanh toan 1a khéng c6 co so, vi day 1a hop dong song vy, hai bén
thuc hién xong nghia vu thanh toan mai giao T san, bi don khong vi pham
hop dong, khong thudc trudng hop huy hop dong, hoic diéu kién huy hop
ddng dugc quy dinh trong hop dong. V& viéc giao nhén tién trong vu an nay,
néu bi don chua thanh toan thi nguyén don c6 quyén yéu cau bi don viét gidy
cam két hoic ghi bién nhin no. Bi don khong budc phai chimg minh vé viée
giao tién cho nguyén don, né khac véi quan hé vay T san. Mit khac, trong
thoi gian tir ngdy ky hop dong dén ngay bi don duoc cip gidy, ngay ca khi
nguyén don t6 cdo tai cong an ciing khong doi tién ma chi yéu cau huy hop
doéng. Do vay, d& nghi HDXX khong chdp nhan yéu cdu khang céo cua
nguyén don. Ddi voi hop dong tin dung, do phia bi don khong vi pham bat ky
nghia vy nao voi Ngan hang, nén dé nghi tiép tuc duoc thuc hién cho dén khi
hét han trong hop dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan- Ba H (dai dién theo 1y quyén
ciia Ngdn hang Q) trinh bay: Viéc thé chip T san cua ba T2, 6ng T1 duoc
thue hién dang quy dinh cta phap luat vé dang ky giao dich bao dam va duogc
co quan c6 thim quyén cho phép dang ky. Ngan hang 1a ngudi thir ba ngay
T3; theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan su 2015 va Huéng dan
tai khoan 1 Muc II Cong vin s6 64/TANDTC-PC cta Tda an nhan dén tdi cao



xac dinh; “T; ru"ong hop giao dich chuyen nhu"ong nha dat bi vo hiéu nhung
bén nhan chuyén nhwong di dwoc cdp glay chimg nhdn quyén sé hiru nha,
quyén sir dung dat va da thé chdp nha, quyén sir dung ddt dé cho Ngdn hang
theo dung quy dinh cua phap ludt thi giao dich dé khong bi vo hiéu”. Ngan
hang bao luu yéu cau doc 1ap, dé nghi Hoi déng xét xir bao vé quyén loi hop
phap ctia nguoi thir ba ngay T3. Trudng hop Hoi dong xét xir hity hop dong
chuyén nhuong dat ctia nguyén don va bi don, dé nghi tuyén budc v chong
ba T2, 6ng T1 thanh toan hét no gbc 1a 500.000.000 ddng va 1ai phat sinh cho
dén khi thuc hién xong nghia vu v6i Ngan hang va T san thé chép 1a quyén s
dung dat tai thira 118, to ban dd sd 24 dét toa lac tai khu phé 4, phuong 2,
thanh phd TN 1a T san dam bao thuc hién nghia vu vay von tai Ngan hang cua
ong T1, ba T2.

Phdt biéu ciia kiém sdt vién tai phién toa phiic thim:

- Vé tb tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an tuan thu ding cac quy
dinh cta Bo luat TH tung dan su tur giai doan thu ly dén khi giai quyét vu an.
Céac duong su chap hanh day di cac quy dinh phép luat trong qua trinh tham
gia to tung.

- Vé ndi dung: Viéc ky hop ddng chuyén nhuong 1a dung quy dinh cua
phap luit, viéc chinh sta gia khong anh huong dén quyén loi ciia nguyén
don. Cap so tham khong huy hop dong 1 ¢6 can ctr. Nguyén don khang cao
khong cung cap dugc ching ctr ching minh, dé nghi HDXX gitt nguyén ban
an so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s nNoi dung vu an, can cir vao cac T liéu, chang cr da dugc xem
Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién tda va y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Ngay 11-02-2019, vo chong 6ng Lé Tan T, ba Bli Ngoc B va vo
chéng 6ng Pham Thanh T1, ba Tran Thi Thanh T2 c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (sau day viét tit 1a QSDD), ddi véi phan dat dién
tich 841,3 m® thudc thira s6 118, to ban dd sb 24, dit toa lac tai khu phd 4,
phuong 2, thanh phd TN, tinh Tay Ninh, hai bén thoa thuin gid chuyén
nhuong 1a 1.500.000.000 (M6t ty nam tram tri¢u) dong, tai Uy ban nhan dan
(UBND) phuong 2, thanh phd TN. Viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong
la co that, khi chuyén nhuong cé hai bén déu tu nguyén.

[1.1] Nguyén don 6ng T, ba B khoi kién cho rang: Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong, phia bi don khong thanh toan sé tién 1.500.000.000 ddng 1a



vi pham nghia vu thanh toan trong hop dong. Ngoai ra, bi don tu ¥ sira chita
s6 thira dat va gia tri chuyén nhuong ctia hop ddng ma khong thong bao cho
nguyén don dugc biét. Do bi don thuc hién hanh vi gian doi va khong thuc
hién dang nghia vu trong hop déng nén nguyén don dé nghi hity hop dong
chuyén nhuong QSDP ky ngay 11-02-2019.

[1.2] Bi don 6ng T1, ba T2 khéng ddng ¥ yéu cau khdi kién cua nguyén
don, boi vi b don (6ng T1) da thanh toan xong sb tién 1.500.000.000 dong
cho nguyén don tai dat tranh chdp vao khoang 15 dén 16 gid ngay 11-02-
2019, lién sau d6 hai bén méi ky hop dong chuyén nhuong tai UBND phuong
2, thanh phd TN cung ngdy néu trén. Bi don thyc hién xong viéc giao tién thi
nguyén don mdi giao ban chinh gidy CNQSDP cho bi don sau khi ky hop
dong. Viéc chinh sira trong hop dong do sai s6 thira dat va chi nham muc dich
dugc giam thué, khong 1am thay d6i tinh chat, noi dung cua hop dong. Ngay
21-02-2019 bi don 6ng T1, ba T2 duoc S& T nguyén va Méi truong tinh Tay
Ninh cap gidy CNQSDD va ngay 12-7-2019 6ng T1, ba T2 da thé chap gidy
CNQSDBD nay dé vay sd tién 500.000.000 dong tai Ngan hang Thuong mai c6
phan Q, thoi han vay 1a 12 thang, bi don ciing khong vi pham bat ¢t nghia vu
thanh todn nao v&i Ngan hang, nén dé nghi duoc tiép tuc thue hién hop déng
vo1 Ngan hang Q.

[1.3] Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan- Ngan hang Q c6 yéu cau
doc 1ap: Khong doéng ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don doi véi bi don; dé
nghi bao vé ngudi thir ba ngay T3 doi v6i hop dong thé chap gitta bi don va
Ngén hang; yéu cau bj don thanh toan no vay bao gém tién gbc 500.000.000
ddng va tién 13i cho dén khi thanh toan xong khoan ng vay va T san thé chap
cua bi don dugc dam bao cho khoan vay néu trén.

[2] Xét yéu cau khang céo cta nguyén don - Ong T, ba B:

[2.1] Vé nghia vy thanh toan trong hop dong chuyén nhuong, thay rang:

[2.1.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cp so tham, ba T2, 6ng T1
trinh bay, vo chong 6ng ba khong quen biét vo chong ong T, ba B. Khi hai
bén thoa thuan chuyén nhuong thi dng T1 cing vo chong 6ng T, ba B di xem
dat, 6ng T1 dong y nhan chuyén nhuong va giao cho 6ng T, ba B sb tién
1.500.000.000 dong tai phan dat nhan chuyén nhuong, viéc giao nhan tién

khong co 1ap bién ban, khong c6 ngudi chimg kién. Do vo chong dng, ba da



thanh toan du tién, sau khi ky hop dong xong thi vo chong éng T ba B giao
gidy dat cho vo chong dng, ba dé lam thu tuc. Khi Ky hop dong tai UBND
phuong 2 thi ¢6 vo chong 6ng T, ba B; vo chong 6ng, ba; ba N cong chirc tur
phap va ong Luu Trung Pan- Pho Chu tich UBND phuong 2. Tuy nhién, tai
Bién ban lay 15i khai ngay 02-3-2020, 6ng T1 lai trinh bay c6 biét ong T, ba B
vi c6 vai 1an udng ca phé chung va tai phién toa phiic thim, ba T2 lai thira
nhan co biét vo chong ong T, ba B trudce do.

[2.1.2] Tai bién ban lay 15i khai cu Nguyén Thi S ngay 04-3-2020 la
ngudi chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng T, ba B (1a phan dat sau nay
6ng T, ba B chuyén nhuong cho ba T2), cu S khai: Cu khong biét ong T, ba B
1a ai, viéc chuyén nhuong do ba T2 thuc hién tha tuc, ba T2 1a ngudi truc tiép
dén nha ba yéu cau ba ky tén vao hop dong va ba T2 1a ngudi giao sd tién
1.500.000.000 ddng cho cu S.

[2.1.3] Bién ban lay 10i khai ba Pham Thi Thuy L ngay 04-3-2020, ba L
khai: Khoang dau nim 2019 ba L c¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng T, ba B 01
phan dat do ba T2 gi6i thiéu; ba L thoa thuan va chdt gia chuyén nhuong truc
tiép v6i ba T2, dén khi ky hop dong dit coc thi mdi gip mat vo chong ong T,
ba B va sau d6 ky hop dong chuyén nhugng véi 6ng T, ba B

[2.1.4] Bién ban lay 1oi khai ba Lé Thi Hong N - Cong chic Tu phap
Phuong H1, ba N khai: Ba 1a ngudi soan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng T, ba B va ba T2, 6ng T1. Vo chong ong T, ba B ky tén
trong ban hop dong trudc mat ba. Do ba ban cong viée va tin twong ba T2,
nén sau khi vo chong 6ng T, ba B ky tén xong ba dwa hop ddong chuyén
nhuong cho ba T2 dem cho ong T1 ky tén, sau khi ba T2 giao hop dong lai
cho ba thi thay da du 4 chit ky cua hai bén, con viéc 6ng T1 c6 dén UBND
Phuong H1 hay khdng thi ba khong biét. Sau khi hai bén ky tén xong thi ba
trinh ky lanh dao theo quy trinh. Sau d6, ba T2 nho stra gia chuyén nhuong
ghi trong hop ddng, ba 13 ngudi stra gia chuyén nhuong ghi trong hop dong
1am thu tuc cdp gidy (tir 1.500.000.000 dong stra thanh 400.000.000 dong) con
hop ddng chuyén nhuong duoc luu tai UBND Phuong 2 thi khong sira, gia
chuyén nhugng van 1a 1.500.000.000 dong. Viéc hai bén giao nhan tién nhu
thé nao thi ba khong biét.
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Tir nhitg chimg cir néu trén cho thay 16i khai ctia vo chong ba T2, éng
T1 khéng thong nhat, c6 nhiéu mau thuin vé mdi quan hé giita hai bén va
viéc ky hop dong tai UBND phuong 2 vao ngay 11-02-2019 khong co mit
6ng T1 (chong ba T2). Do d6, c¢6 co so xac dinh: Vo chong ong T va ba T2 da
c6 mbi quan hé quen biét voi nhau tir trude. Do ba T2 1a cong chic dia chinh
nhiéu 1an gi6i thiéu cho éng T nhan chuyén nhuong dat cia cu S va chuyén
nhuong dat cho ba L nén éng T, ba B d tin tudng ba T2 trong viéc giao gidy
to 1am tha tuc hop dong chuyén nhuong dat 1a c6 co sé. Ong T1, ba T2 cho
rang da giao toan bd sb tién chuyén nhuong 1.500.000.000 doéng cho vo
chong ong T, ba B nhung khong lam bién nhan, khong ai chung kién. Viéc
giao va kiém dém so tién 16n (1.500.000.000 dong) tai phan dat tréng la
khong phu hop véi thuc té. Bi don khong co chimg ctr nao chirng minh cho
viéc da giao s6 tién nhan chuyén nhuong dat cho nguyén don. Trong hop
ddng ghi rd “ 3. Viéc thanh todn sé tién néu trén tai khodn 1 Piéu ndy do hai
bén tu thuc hién va chiu trach nhiém truoc phdp luat”.

Ong T1, ba T2 cho rang da giao di tién cho 6ng T, ba B nhung khong ¢6
chirng ctr chimg minh. Nén c6 can cr xac dinh 6ng T1, ba T2 chua thanh toan
cho 6ng T, ba B sd tién chuyén nhuong dét 1a 1.500.000.000 dong.

[2.2] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 11-02-
2019, sd chimg thuc 02, quyén sé 01-SCT/HP,GD ctia UBND Phuong 2,
thanh phd TN, tinh Tay Ninh, thay rang: Hop dong dugc ky két trén co so tu
nguyén. Hai bén thoa thuan théng nhat gia chuyén nhuong dat la
1.500.000.000 ddng. Tuy nhién, bj don di tu ¥ stra chita gia chuyén nhuong
trong hop dong thanh 400.000.000 dong, nham muc dich trén thué va bi don
d3 khong thuc hién dang nghia vu thanh toan s6 tién nhan chuyén nhuong dat
trong hop dong. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 398 Bo luat dan sy
2015, gia chuyén nhugng va phuong thirc thanh toan 13 mot trong cac diéu
khoan chil yéu ctia hgp dong. Do dé, c6 co sé xac dinh gia ghi trong hop dong
chuyén nhuogng quyén str dung dat néu trén 13 gia tao nham muc dich trén
thué va do bi don vi pham nghiém trong nghia vy thanh toan trong hop dong,
nén nguyén don cé yéu cau hay bo hop dong 1a c6 cin cr theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 423 Bo luat dan sy nam 2015.
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Tir nhitng phan tich trén, c6 co s& xac dinh: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 11-02-2019, giita vo chong ong T, ba B va vo
chdong 6ng T1, ba T2 13 vo6 hiéu do gia tao va vi pham nghiém trong nghia vu
hop ddng. Do d6, c6 can cir chdp nhan yéu cau khang céo cua nguyén don
ong T, ba B.

[3] Xét yéu cau doc lap cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
(Ngan hang MB): Ngan hang MB khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don va dé& nghi xem xét bao vé nguoi thit ba ngay T3; Hoi dong xét
xtr xét thay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong ong
T, ba B va vo chong 6ng T1, ba T2 1a v6 hiéu, nén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ma bi don thé chap cho Ngin hang dé dam bao khoan vay
500.000.000 dong khong con gia tri thé chap. Trong hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 1013898.19.734.5364558 BD, ngay 12-7-2019 giita vo chdng
ba T2, 6ng T1 v4i Ngan hang MB, tai Diéu 8, muc 8.1.2 quy dinh cu thé ong
T1, ba T2 cam két: “... T sdn thé chdp néi trén... Hoan todn thudc quyén sir
dung ciia bén thé chdp, khéng cé bat ky suw tranh chdp ndo”. Vu an phat sinh
tranh chap tir ngay 25-02-2019 (6ng T, ba B da c6 Pon t6 cao guri dén Cong
an thanh ph TN va Pon dé nghi ngin chin cap gidy CNQSDD ). Ngay 23-5-
2019 Toa an nhan dan thanh phd TN di c6 Thong bao thu 1y vu an. Ngay 12-
7-2020 6ng T1, ba T2 thé chap Gidy CNQSDD dé vay tién Ngan hang. Do vg
chéng ba T2, 6ng T1 di c6 su lira doi ddi véi Ngan hang, nén hop dong thé
chip quyén sir dung dat giita Ngan hang véi 6ng T1, ba T2 vo hiéu. Ong T1,
ba T2 da vi pham trong hop ddng thé chap véi Ngan hang, nén Ngan hang co
yéu cu doc 1ap dé nghi 6ng T1, ba T2 thanh toan ng trudce han la cé can ct.
Do T san thé chap 1a quyén st dung dat khong con gia tri (Hop ddng bi vo
hiéu), nén khong c6 cin cit chap nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc dua T
san 1a quyén st dung dat s6 CR 194178, s6 vao s6 cap GCN: CS01994 do So
T nguyén va Moi truong tinh TAy Ninh cap cho vo chéng ong Pham Thanh
T1, ba Tran Thi Thanh T2 dé dam bao nghia vu thanh toan ng vay cua vo
chdong ba T2, 6ng T1 d6i véi Ngan hang. Do vdy, c¢6 can ctr chidp nhan mot
phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang MB dbi v6i vo chong ong T1, ba T2; tai
Toda, cac bén xac nhan thong nhat ong T1, ba T2 khong vi pham nghia vu
thanh toan 13i hang thang v&i Ngan hang. Nén can budc ong T1, ba T2 ¢
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nghia vu thanh toan cho Ngin hang sb no vay gdc 1a 500.000.000 dong va
tién 131 phat sinh cho dén khi thuc hién xong nghia vu thanh toan no theo mirc
1ai suat quy dinh tai Hop dong cho vay s6 1013897.19.734.5364558.TD cua
Ngan hang MB véi 6ng T1, ba T2.

[4] Do hop ddng chuyén nhuong QSDP ky ngay 11-02-2019 giira vo
chdng 6ng T, ba B véi vo chong ong T1, ba T2 v6 hiéu. Theo quy dinh tai
Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015, cac bén khoi phuc lai T3 trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ong T1, ba T2 c6 trach nhiém giao tra
lai cho 6ng T, ba B quyén sir dung phan dat dién tich 841,3 m?, thudc thira sb
118, to ban do s 24, dat toa lac tai khu phd 4, Phudng 2, thanh phé TN, tinh
Tay Ninh. Ong T1, ba T2 chua thyc hién nghia vy thanh toan tién cho 6ng T,
ba B, nén 6ng T, ba B khéng c6 nghia vu hoan tra va khong xem xét yéu t6 16
dé bdi thuong. Tuy nhién, trén dat tranh chip ong T1, ba T2 d3 trong 12 tru
bé tong dac san, theo ching thu tham dinh gia c6 gia tri 1a 3.000.000 dong.
Do d6, ong T, ba B c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng T1, ba T2 sd tién
3.000.000 (Ba triéu) dong.

[5] Hop dong chuyén nhuong QSDD ky ngay 11-02-2019, giita 6ng T,
ba B véi 6ng T1, ba T2 v6 hiéu va hop ddng thé chip quyén sir dung dat sd
1013898.19.734.5364558.BP, ngay 12-7-2019 giita vo chong ba T2, 6ng T1
v6i Ngan hang MB v6 hiéu, nén can tuyén hay gidy CNQSDD sé CR 194178,
s6 vao s0 cap GCN: CS01994 do S¢ T nguyén va Moi truong tinh TAy Ninh
cap cho vo chong 6ng Pham Thanh T1, ba Tran Thi Thanh T2.

[6] Ong T, ba B duoc quyén lién hé voi co quan Nha nudc co tham
quyén dé dang ky thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy
dinh cua phap luat.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay co can ctr chap
nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong T, ba B. Stra ban 4n dan sy so
tham.

[7] V& chi phi td tung: Ong T1, ba T2 phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd va chi phi dinh gia T san, tong cong 1a 10.600.000 dong (Muoi

triéu sau traim nghin dong) dé hoan tra cho 6ng T, ba B da ndp tam ung.
[8] Vé an phi:
[8.1] An phi dan sy so tham:
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Ong T1, ba T2 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham dbi véi

yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan.

Ong T1, ba T2 phai chiu 24.000.000 d6ng an phi dan su so thim ddi voi
yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dugc Toa 4n chap

nhan.

Tong cong 6ng T1, ba T2 phai chiu 24.300.000 dong an phi dan sy so

tham.

Ong T, ba B phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham dbi véi trach
nhiém thanh toan gia tri tru bé tong cho éng T1, ba T2, nhung dugc trir vao
tién tam ng an phi 6ng T, ba B d& ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu s6
0006988, ngay 22-5-2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé TN, tinh
Tay Ninh.

[8.2] An phi dan su phac tham: Do chép nhin yéu cau khang céo nén
6ng T, ba B khong phai chiu tién an phi dan su phac thim.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luat t tung dan su;

Chép nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Lé Tan T, ba Bui
Ngoc B.

Stra ban &n dan sy s6 93/2019/DS-ST, ngay 24 thang 12 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

Cin ctr vao cc Diéu 116, Diéu 124, Diéu 127, Diéu 131, Diéu 398, Diéu
423 B9 luat Dan sy nam 2015 va Diéu 105 cua Luat dat dai nam 2013; cin ctr
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Lé Tan T, ba Bui Ngoc B vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” dbi véi 6ng
Pham Thanh T1, bd Tran Thi Thanh T2.

1.1 Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 11-
02-2019, s6 chung thuc 02, quyén s6 01-SCT/HD,GD ctia UBND Phudng 2,
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thanh phd TN, tinh T4y Ninh giita 6ng Lé Tan T va ba Bui Ngoc B véi 6ng
Pham Thanh T1 va ba Tran Thi Thanh T2 v6 hiéu

1.2 Ba Tran Thi Thanh T2, dng Pham Thanh T1 ¢ trach nhiém giao lai
cho dng L& T4n T, ba Bui Ngoc B quyén su dung phan dét dién tich 841,3 m?,
thuoc thira s6 118, to ban d6 sb 24, dat toa lac tai khu phé 4, Phuong 2, thanh
phd TN, tinh Tay Ninh.

1.3 Ong Lé Tan T, ba Bui Ngoc B c6 trach nhiém thanh toan lai cho
ong Pham Thanh T1, ba Tran Thi Thanh T2 gia tr1 12 tru bé tong dac san,
theo chtng thu tham dinh gia 14 3.000.000 (Ba triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia 6ng T1, ba T2 cho dén khi thi
hanh an xong khoan tién trén, hang thang 6ng T, ba B con phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu
357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Tuyén bdé hop dong thé chip quyén sa dung dat s
1013898.19.734.5364558.BD, ngay 12-7-2019 gittra vo chong 6ng Pham
Thanh T1, ba Tran Thi Thanh T2 v&i Ngan hang TMCP Q v6 hiéu

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Q déi voi
6ng Pham Thanh T1, ba Tran Thi Thanh T2, vé yéu cau thanh toan ng vay.
Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang MB vé viéc yéu cau dua T san thé
chap 1a quyén sir dung dat caa ong T1, ba T2 dé dam bao cho khoan no vay.

Budc vo chong 6ng Pham Thanh T1, ba Tran Thi Thanh T2 c¢6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP Q sé tién ng vay gdc 1a 500.000.000 (Nam
tram triéu) dong va tién 14i phat sinh, theo mac 14i suat quy dinh trong hop
dong cho vay s6 1013897.19.734.5364558.TD, giita ba Tran Thi Thanh T2,
ong Pham Thanh T1 véi Ngan hang TMCP Q.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia Ngan hang Q, éng T1, ba T2
con phai chiu khoan tién 13i qua han caa sb tién ng goc chua thanh toan, theo
mac 18 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong vay sb
1013897.19.734.5364558.TD, ngay 12-7-2019 cho dén khi thanh toan xong

khoan ng goc néu trén.
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4. Tuyén huy gidy CNQSDD s6 CR 194178, sb vao so cidp GCN:
CS01994 do S¢ T nguyén va Moéi trudng tinh Tay Ninh cép ngay 21-02-2019
cho vo chong 6ng Pham Thanh T1, ba Tran Thi Thanh T2.

Ong T, ba B dugc quyén lién hé voi co quan Nha nude c6 thim quyén dé
dang ky thi tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

5. V& chi phi t6 tung: Ong T1, ba T2 phai chiu chi phi xem xét thim dinh
tai chd va chi phi dinh gid T san, tong cong 1a 10.600.000 dong (Mudi triéu
sau tram nghin dong) dé hoan tra cho ong T, ba B d3 ndp tam tng.

6. V& an phi:
6.1 An phi dan sy so tham:

Ong Pham Thanh T1, ba Tran Thi Thanh T2 phai chiu tong cong la
24.300.000 (Hai muoi bon triéu ba trim nghin) déng an phi dan su so tham

Ong T, ba B phai chju 300.000 dong an phi dan su so thim, nhung dugc
trir vao tién tam tmg an phi 6ng T, ba B di ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai
thu s 0006988, ngay 22-5-2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
TN, tinh Tay Ninh.

6.2 An phi dan sy phuc tham:

Ong T, ba B khong phai chiu 4n phi dan sy phac thaim. Hoan tra cho 6ng
T, ba B 300.000 (Ba tram nghin) dong tién tam Gmg 4n phi dan sy phuc thim
theo Bién lai thu s6 0006651 ngay 07 thang 01 nam 2020 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Tay Ninh.

7. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an dan su hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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- Chi cuc THADS H.C;

- Chi cuc THADS TP TN;
- C4c duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Kim Sang
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