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“V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG
- Thanh phén Hji dong xét xit so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Ngoan.
Cdc Héi thdm nhdn dan:
1/ (:)ng Nguyén Vin Tam.
2/ Ong Huynh Bao Nguyén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Luan - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Cdi Bé tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Cam — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 8 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan
huyén Cai B¢, tinh Tién Giang xét xu so tham cong khai vu an thu ly sé:
240/2023/TLST-DS ngay 15 thang 5 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu so:
271/2024/QDXXST-DS ngay 22 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong L& Thanh B, sinh nam 1975.

2.Ba Vo6 Thi My L, sinh ndm 1976.

Dia chi: ép 1, xa TT, huyén CB, tinh TG.

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Lé Thanh P, sinh nim 1993. Dia
chi: ap 5, xa PBK, huyén TMi, tinh PT. (C6 mit)

- Bi don:



1. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1951

2. Ba Pang Thi M, sinh nam 1951. (C6 mat)

Cung dia chi: ép 1, xa TT, huyén CB, tinh TG.

Bai dién theo uy quyén ciia éng Nguyén Van M: Ba Piang Thi M, sinh nim
1951. Dia chi: ép 1, xa TT, huyén CB, tinh TG.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi T, sinh ndm 1974,

2. Anh Nguyén Viin N, sinh niim 1981.

3. Anh Nguyén Viin G, sinh nim 1990.

4. Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1994,

5. Chi V6 Tuyét N, sinh ndm 1982.

Cung dia chi: 4p 1, xa TT, huyén CB, tinh TG.

Dai dién theo uy quyén cua chi Thom, anh Nam, anh Giau, anh Bac, chi
Nhung: Ba Ping Thi M, sinh nim 1951. Pia chi: ap 1, xa TT, huyén CB, tinh TG.
(C6 mat)

6. Anh Lé Thanh H, sinh nim 2006. (Xin ving mit)

7. Chau Lé Thanh H, sinh nam 2015.

Pai dién theo phdp ludt ciia chau Hoa: Ong Lé Thanh B, sinh nim 1975 va
ba Vo Thi My L, sinh nam 1976. Dia chi: ép 1, xa TT, huyén CB, tinh TG.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng L& Thanh B va ba V6 Thi My L (Pai dién theo uy quyén
anh Lé Thanh P) trinh bay:

Vao nam 2011, 6ng Nguyén Vian M va ba Pang Thi Mudi ¢6 chuyén nhugng
cho dng Lé Thanh B va ba V& Thi My L phan dét dién tich chiéu ngang 06m, chiéu
dai 27m, thugc thira dét s6 341, to ban dd s6 TTC2, dién tich 698m’, dia chi thira
dat tai 4p 1, xa Tan Thanh, huyén Cai Be, tinh Tién Giang, gia chuyén nhuong la
45.000. OOOd Hai bén c6 lap giay viét tay, d tra du tién va nhan phan dat cat nha
kiéng cb sinh song 6n dinh dén nay.

Nam 2018, ho gia dinh Ong M ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh va diang ky do dac tach thira phan dat chuyen nhuong cho 0ng B,
ba L. Theo phiéu xac nhan két qua do dac hi¢n trang thura dat ngay 11/5/2018 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Cai Be thi phan dat chuyén nhuong la
thira dat sd 448, to ban do s6 9, dién tich 99,1m® tuy nhién sau d6 mot s6 thanh
vién trong ho Ong M khéng dong ¥ ky tén dé lap thu tuc chuyén nhuong nén kéo
dai dén nay.

Nay 6ng Bi, ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyet Cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 17/9/2011 ky két gitra ong, ba voi 6ng
Nguyén Vin M, ba bang Thi M 1a hop phap; Ong Bi, ba Linh dugc quyén den Co
quan quan Iy Nha nuéc vé dat dai dé dang ky ké khai cap gidy chiing nhan quyén sir
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dung dat ddi v6i phan dat thude thira dat sé 448, to ban dd sé 9, dién tich 99,1m?
néu trén theo quy dinh cua phép luat.

Bi don 0ng Nguyen Van M, ba Bang Thi M va nhitng nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan gom chi Nguyen Thi T, anh Nguyén Van N, anh Nguyén Vin G,
anh Nguyén Van B, chi Vé Tuyét N (Tat ca cing uy quyén cho Muwoi dai dién) trinh
bay:

Vao ngay 17/8/2011, 6ng Nguyén Vin M c6 ban cho vo chong 6ng L& Thanh
B, V& Thi My L phan dat cho dién tich chiéu ngang 06m, chiéu dai 27m, thudc thira
dat s6 341, to ban d6 sb TTC2, dién tich 698m? dia chi thira dit tai 4p 1, xd Tan
Thanh, huyen Cai Be, tinh T1en Giang, gia chuyen nhuong 1a 45.000.0004. Kh1 ban
dat Ong M, ba M c6 1ap gidy mua ban viét tay, do bi Ong M de doa danh nén ba da
ky tén vao hop d6ng mua ban dét, viéc mua ban dét cac con ctia ba déu khong hay
biét.

Nay ba M va cac con khong dong ¥ sang tén chuyén quyén sir dung dat cho
ong Bi, ba L.

Ong M, ba M ¢6 yéu cau phan t6 nhu sau: Huy hop dong mau ban dat giita
Ong M, ba M véi 6ng Bi, ba L ky két ngay 17/8/2011 dat d6i voi phan dat thudc
thira dat s6 448, to ban d6 s 9, dién tich 99,1m?; Dong y hoan tra cho 0ng Bi, ba L
s6 tién 45.000.000d va gia tri can nha, cdy trong trén dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh L& Thq.nh H trinh bay: Anh la
con cua 6ng L& Thanh B va ba Vo Thi My L, anh thong nhat theo yéu cau khoi kién
cua 6ng Bi, ba L.

Y kién phdt biéu va dé nghi ciia dai dién Vién kiém sdt nhdan ddn huyén Cdi
Be tham gia phién toa phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu 4n caa Tham
phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia t6 tung trong qua

trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi
an la ding quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Xét thay, yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng L& Thanh B va
ba V& Thi My L yéu cau cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat
lap ngay 17/9/2011 ky két giita 6ng Bi, ba L voi 6ng Nguyén Van M, ba Pang Thi
M hop phap 1a c¢é cin ctr, pht hop vé6i quy dinh tai Diéu 129 B6 lut dan su nén dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don; Yéu cau phan
t6 cua bi don huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong ¢ can cir
nén dé nghi khong chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao cdc tai liéu c6 trong hd sd vu 4n dudc thaim tra tai phién tdoa va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda. Hoi ddng xét x& nhin dinh:



[1] Nguoi co quyen loi nghia vy li€n quan anh L& Thanh H c6 don yéu cau
Toa an giai quyet vu an vang mat. Do vay, can cu quy dinh tai Diéu 228 B luat td
tung dan su, Hoi dong xét xr vu an vang mit anh Hai.

[2] Ve quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét vu 4n: Cin clr
Vao yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Thanh B, ba V& Thi My L va yéu cau
phan t6 cua bi don Ong Nguyen Vian M, ba Dang Thi M xac dinh quan h¢ phap luat
tranh chép 13 “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, phan dét tranh chap
tai xd Tan Thanh, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang, ciing la noi hop dong duogc thuc
hi¢n, do vay can clr quy dinh tai cac Dleu 26, biéu 35, Piéu 39 ciia Bo luat td tung
dan su vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh
Tién Giang.

[3] V& viéc ap dung phap luat dé giai quyét vu an: Xét thiy, giao dich vé hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac bén duoc xac lap vao ngiy
17/9/2011, thoi diém nay B9 luat dan sy ndm 2005 c6 hi¢u luc thi hanh, nhung giao
dich nay dang dugc thuc hién c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cia
Bo6 luat dan sy nam 2015, do d6 4p dung B0 luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu
an la dtng quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 B luat dan sy nim 2015,

[4] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd cho thiy phan dat cac duong su
tranh chip c6 dién tich thuc do 99,1m* thudc thira dat sé 448, to ban do sb 9, gidy
chimg nhéan quyén st dung dat s6 2221.QSDD/534832 do Uy ban nhan dan huyén
Cai Bé cip ngay 31/12/2003 cho ho ong Nguyén Vian Mam ding tén, dia chi thira
dat tai 4p 1, xa Tan Thanh, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. Phan dat hién do 6ng L&
Thanh Blnh va ba Vo Thi My Linh quan ly, st dung tir nam 2011 va cét nha ¢ tu
nam 2015 cho dén nay, can nha cd két cau: Mong cot bé tong cdt thép, nén gach
Ceramic, vach tudng, kéo don tay st quy cach, khong tran, c6 khu phy, méi toll;

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong su déu trinh bay thong
nhat rang: Vao nam 2011, ong Nguyén Vian M va ba Pang Thi Mudi c¢6 chuyén
nhugng cho 6ng L& Thanh B va ba V& Thi My L phan dat dién tich chiéu ngang
06m, chiéu dai 27m, thudc thira dat s6 341, to ban do s6 TTC2, dién tich 698m*
(Nay do tach thanh thura dat sb 448, to ban dd s6 9, dién tich 99,1m?), dia chi thua
dat tai ap 1, xa Tan Thanh, huyén Cai Be, tinh Tlen Giang, gia chuyen nhuong la
45.000. OOOd Hai bén co 1ap gidy mua ban dat viét tay, da tra du tién va nhan phan
dat sir dung cat nha & tir d6 cho dén nay;

Nam 2018, hai bén 1ap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat theo mau
quy dinh thi mot s6 thanh vién trong hé Ong M khéng dong ¥ ky tén dé 1ap thu tuc
chuyén quyén sang tén, tir 46 phat sinh tranh chép.

Hoi dong xét xir xét thay:

V& hinh thtrc: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Lé
Thanh Binh, ba V6 Thi My Linh voi 6ng Nguyen Van Mam ba Dang Thi Muoi tuy
¢6 vi pham vé hinh thirc ctia hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a chi lap
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gidy mua ban dat viét tay, khong 1ap thanh hop dong dung theo mau quy dinh va
ching thue cua co quan co thAm quyén, nhung cac bén da thyc hién viéc giao tra du
tién va nhan dat xong tir khi ky két (Nam 2011) dén nay, nén cin ctr quy dinh tai
khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan sy xac dinh giao dich dan sy (Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky két gitta cac bén) c6 hiéu luc chtr khong bi vo
hiéu;

V& noi dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta cac bén dugc
ky két trén co so tu nguyén, co du diéu kién vé chuyén nhugng va nhan chuyén
nhugng, mac du quyén sir dung dat dugc cip cho ho gia dinh ong Mam nhung khi
ong Mam, ba Mudi chuyen nhuong dat cho ong Binh, ba Linh thi cac thanh vién
trong hd 6ng Mam déu biét va khi 6 ong Binh, ba Linh cit nha kiéng c6 trén phan dat
nay (Nam 2015) cting khong c6 ai ngan can hay tranh chap gi, diéu nay cho thiy
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a c6 that.

Do viy, Hoi dong xét xur chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Binh, ba
Linh, dong thoi bac toan b yéu cau phan t6 clia ong Mam, ba Mudi 1a phit hop véi
quy dinh tai cac Piéu 129, Diéu 500, Diéu 501, Piéu 502, Piéu 503 B6 luat dan su
2015.

[5] Xét y kien phat biéu va dé nghi cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Cai Be tham gia phién toa 1a c6 can cu, phu hop véi nhén dinh cua hoi dong
x€t xtr nén chap nhan.

[6] V& an phi so thim: Cac duong su phai chiu phi dan sy so thim theo mirc
khong c6 gia ngach duoc quy dinh tai Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi,
1& phi Toa an. Ong Mam, ba Muoi 1a di tuong nguoi cao tudi va c¢é don xin mién
&n phi nén Mién toan bo &n phi cho 6ng Mam, ba Muoi.

[7] Vé chi phi t6 tung: Yéu cau khai kién cua nguyén don dng L& Thanh
Binh, ba V& Thi My Linh dugc chap nhan nén bi don 6ng Nguyén Vin Mam, ba
Pang Thi Muoi phai chiu toan bd chi phi to tung. S6 tién tam tng 6ng Binh, ba
Linh d4 nop 1a 2.140.500d nén 6ng Mam, ba Muoi phai c6 trach nhiém hoan tra lai
chi phi t tung cho dng Binh, ba Linh.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can cir Vao cac 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu 228 B luat t tung
dan sy 2015; cac Biéu 129, Biéu 500, Biéu 501, Piéu 502, Piéu 503, Piéu 688 Bo
ludt dan sy 2015; Dicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:



1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Thanh Binh va ba V& Thi My
Linh.

2. Coéng nhén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
17/9/2011 ky két gitta 6ng L& Thanh Binh, bd V& Thi My Linh véi 6ng Nguyén
Vian M, ba Pang Thi M 1a hop phap.

3. Ong L& Thanh Binh, ba V& Thi My Linh duoc quyén dén Co quan quan ly
Nha nudc ve dat dai dé dang ky ke khai cap giay chang nhan quyén st dung dat doi
vai phan dat co dién tich thucrdo 99,1m2 thudc thura dat so 448, to ban do so 9, giay
chimg nhan quyén sir dung dat s6 2221.QSDD/534832 do Uy ban nhan dan huyén
Cai Bé cap ngay 31/12/2003 cho ho 6ng Nguyen Van Mam dung tén, dia chi thua
dat tai ap 1, xa Tan Thanh, huyén Cai Be¢, tinh Tién Giang. Vi tri phan dat nhu sau:

+ Phia dong giap dat 6ng Huynh Vian Bé;

+ Phia tay giap Duong nhua;

+ Phia nam giap dat ong Nguyén Thanh Long;

+ Phia bic giap dat ong Nguyén Vin Mam.

(C6 ban dd do dac chi tiét kém theo)

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Vian Ma‘flm va ba Déang
Thi Muoi vé viéc: Huy hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat viet tay gitia
ong Lé Thanh Binh, ba V& Thi My Linh v6i 6ng Nguyen Van M, ba bang Thi M
ky ngay 17/8/2011 dbi véi thira dat sb 448, to ban do so 9, dién tich 99,1m?, dja chi
dat tai ap 1, xa ,Tép Thanh, huyén Cai ‘Bé, tinh Tién Giang; Hoan tra }ai cho 6ng
Binh, ba Linh s6 tién 45.000.000d va boi thuong gia tri can nha, cay trong trén dat
cho éng Binh, ba Linh.

5. V& an phi dan su so tham:

5.1. Mién an phi dan sy so thim cho 6ng Nguyén Vin Mam, ba Dang Thi
Muoi.

5.2. Tra lai cho cho 6ng Lé Thanh Binh, ba V6 Thi My Linh sd tién 300.000d
tam (ng an phi theo bién lai thu s6 0011370 ngay 15/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Cai Be.

6. V& chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Vin Mam, ba Pang Thi Muoi c6
trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Lé Thanh Binh, ba V6 Thi My Linh chi phi t6 tung
sO tién 1a 2.140.5004.

7. V& quyén khang cdo: Cic duong su c6 quyén 1am don khdng cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, dwong su vang mit tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tur
ngay nhan dugc ban an hodc duoc tong dat hop I¢.



“Trudng hdp ban 4n, quyét dinh dudc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luét Thi hanh 4n din sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
4n dan sy c6 quyén thod thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dudgc thyc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SG THAM
- TAND tinh Tién Giang; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND huyén Cai B¢;

- CCTHA DS huyén Cai Bé;
- C4c duong su;

- Luu.

Nguyén Thanh Ngoan









